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1. uvoD

1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudzbi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem utvrdivanja
trziSne vrijednosti nekretnine: Poslovni prostor - nedefinirane namjene.

Procjenu obavljamo temeljem obilaska nekretnine 14.07.2017. te dostupne dokumentacije.

1.1.1. Uputa

Istrazivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se
procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu te se traZzi iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,,Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina” (NN 78/2015) i medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European

Valuation Standards).

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti primjenjen je srednji
tecaj HNB od koji je iznosio 1 € = 7,41 kuna.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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1.1.2. Popis propisa i literature:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

] Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08)

] Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,

73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
] Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

. Zakon o gradnji (NN 153/13)

= Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)
= Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

= Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06,

16/07, 124/10, 56/13)
] Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,
135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

. European Valuation Standards (EVS), ,blue book*, 8.izdanje, 2016. (TEGoVA)
= Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog

= doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

= Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog

= doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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novi pogled na nekretnine

| 2. NEKRETNINA

2.1. Osnovni podaci i vlasniStvo nekretnine

Vrsta nekretnine: Poslovni prostor - nedefinirane namjene
Ulicai k.br.: Slavié¢eva 15

Grad/Naselje: SPLIT//

Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA

Vlasnik nekretnine: BOZEN-CO D.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
Glavna knjiga/Z.k. odjel:  OPCINSKI SUD U SPLITU - Split

Z.k. opcina: Split

Z.k. ulozak: 16090

Podulozak: 28,29, 31,32,58

Z.k.C.br.: ZEM 9113/1

Posjedovni list br.: 14038

PUK/Odjel: SPLIT - Split

Kat. opcina: Split

K.C.br.: 10481/1

| Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine |
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2.2. Identifikacija i povrsine

Za izracun povrsina primjenjena je norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/14).

Obujam se utvrduje prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

PODNA KORISNA
POSLOVNI PROSTORI POVRSINA KOEF. POVRSINA  VISINA (m)
(m?) (m?)
PRIZEMUE
poslovni prostor 2.02, etaza 58
prostorija 6 19.26 1.00 19.26
prostorija 7 26.23 1.00 26.23
prostorija 8 36.01 1.00 36.01
sanitarni ¢vor 3.06 1.00 3.06
sanitarni ¢vor 3.06 1.00 3.06
komunikacije 5.60 1.00 5.60
spremiste 21.22 1.00 21.22
hodnik (manipulativna povrsina) 101.00 1.00 101.00 2.90
UKUPNO PRIZEMUIE: 215.44 215.44

PODRUM, RAZINA -1

poslovni prostor 1.01, etaza 28 57.33 1.00 57.33
poslovni prostor 1.03, etaza 29 39.07 1.00 39.07
poslovni prostor 1.08, etaza 31 21.38 1.00 21.38
poslovni prostor 1.09, etaza 32 36.50 1.00 36.50 2.80
UKUPNO PODRUM, RAZINA -1: 154.28 154.28

PODRUM, RAZINA -2
poslovni prostor 2.02., etaza 58

spremiste 15.83 1.00 15.83
prostorija 1 110.17 1.00 110.17
spremiste 7.85 1.00 7.85
spremiste 7.85 1.00 7.85
skladiste 18.27 1.00 18.27
skladiste 59.64 1.00 59.64 3.90
prostorija 2 277.81 1.00 277.81 3,30-3,90
prostorija 2 278.55 1.50 417.83 6.30

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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podstanica klime 21.22 1.00 21.22
predprostor 7.41 1.00 7.41
spremiste 4.30 1.00 4.30
sanitarni ¢vor 3.01 1.00 3.01
sanitarni ¢vor 10.82 1.00 10.82
sanitarni ¢vor 15.05 1.00 15.05
strojarnica dizala 7.07 1.00 7.07
komunikacije 27.61 1.00 27.61
komunikacije 1 6.98 1.00 6.98
prostorija 3 37.17 1.00 37.17
prostorija4 37.43 1.00 37.43
prostorija 5 18.29 1.00 18.29
sanitarije 1 3.11 1.00 3.11
sanitarije 2 3.11 1.00 3.11
sanitarije 3 3.11 1.00 3.11
sanitarije 4 3.11 1.00 3.11
sanitarije 5 3.11 1.00 3.11
vatrodojava 1.35 1.00 1.35 3.30
UKUPNO PODRUM, RAZINA -2: 989.23 1,128.51

UKUPNO KORISNA POVRSINA: 1,498.23

UKUPNO PODNA POVRSINA: 1,358.95
NKP 1Z ZK IZVATKA: 1,498.23

Vrijednosti povrsina preuzete su iz elaborata o etaziranju i na njih su primjenjeni adekvatni
koeficijenti propisani Pravilnikom. Moguca je razlika u odnosu na NKP priloZzenog zk izvatka

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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2.3. Pravni status

Pravni status: U izvadku iz zemljiSnih knjiga upisana je pozitivna zabiljezba o
priloZenom Uvjerenju za uporabu gradevine od 20. svibnja
2008. godine Klasa: 361-05/08-01/0131. Na temelju Rjesenja
Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine, klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-
04-01-01/6-12-9, od 13. studenog 2012. godine, zabiljezeno je
da Cestica ZEM 9113/1, zona B (djelomicna zastita povijesnih
struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.

Koristenje: djelomi¢no u uporabi, nedovrseno

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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nowvi pogled na nekretnine

2.4. Opis lokacije i okolisa

Predmetna nekretnina nalazi se u sredistu grada Splita, naselje Dobri. Smjestena je sjeverno od
gradske povijesne jezgre, u okruzenju visestambenih zgrada, poslovnih zgrada, javnih ustanovai
zgrada mjeSovite uporabe razlicitih tipova i godista izgradnje. U blizini su smjesteni Hrvatsko
narodno kazaliSte, zgrada Sveucilista u Splitu, samostan, crkva, muzej i viSe hotela a oko 300 m
zapadno nalazi se Stari plac. Gradska pjeSacka zona udaljena je 200 m jugoisto¢no
(Marmontova). Lokacija je u potpunostiizgradena, pristup nekretnini je ulicama manjih gabarita.

Uz zgradu je manji broj parkirnih mjesta, a u okruzenju od 200 m nalaze se tri vece javne parkirne
povrsine kao i stanice autobusnog gradskog prijevoza.

Perivoj
Zagrebatka banka d.d
g
Stomataloska paliklinika () L 5
Britiirg; 5
4 2
Mo e Q
o .
Stari plac 2iikea = Ayokovarska yl Osnovna §
2 a E K ‘ ; Manus Spl
3 Q 3
% Sveutiliste u Splitu = y )
= T L :
g 2 Ha : : ¥
5 Hotel Marul % &
% =3 Backpackers Fairytale
%;_ Samostan i crkva — 5
O Hostel Split Wine Garden 2 Gospe od Zdravlja
Hrvatsko
narodno kazaliSte
3
g 5 Bedem Comaro €3
& ¥
& 3 &
2 £
o Rag ] £
'(a%ﬂw %"E:,?; ® Q’f Live Museum Spht@
Ay
& 3 0 r“"“t F Tand @aulornat Kiub Flaminga
gy ©) Galerila Umietnina
: Krizej, 5 Oclbckemurm Und
; p b
wpikeva z P i e i ohh“a 'g? Kapella Des St, Amnirius
-

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
ZIVALUIC BOZEN | Poslovni prostor - nedefinirane namjene| SPLIT Slaviceva 15
Str. 8



trezorinves

nowvi pogled na nekretnine

2.5. Ocevid - kakvoéa procjenjivane nekretnine

Predmetnu nekretninu ¢ini pet poslovnih prostora u stambeno-poslovnoj zgradi u Slavi¢evoj ulici.
U naravi su to Cetiri poslovna prostora u podrumu zgrade na etazi -1 koji su koncipirani kao lokali
sa nusprostorijom wc-a vezani na srediSnji komunikacijski prostor do kojeg iz prizemlja vode
luéno stubiste i osobno dizalo. Prilaz dizalu i stubistu je hodnikom koji vodi na isto¢no procelje
zgrade, na ulicu. Dva prostora koriste najmoprimci kao smjestaj za elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu i redovito se odrZavaju, dok se dva prostora ne koriste. Peti poslovni prostor je
dvoetazni, smjesten u dijelu prizemlja zgrade i u podrumu zgrade na razini -2. Prostor se nalazi u
zapadnom prizemnom dijelu zgrade, ima dva ulaza iz pokrajnjih ulica te ga Cine tri prostorije sa
pripadajuéim sanitarnim ¢vorovima i spremistem. Takoder prostoru pripada hodnik ispred lokala
sa oba ulazna prostora i stubistima koja neposredno vode u podrum na razinu -2. U podrumskoj
razini -2 predmetni poslovni prostor zauzima cijelu etazu zgrade a pristup mu je osim navedenim
stubistima moguc i lu¢nim stubistem i dizalom od razine -1. Prizemni dio prostora je ureden,
trenutno se ne koristi. Dio prostora na razini -2 je samo manjim dijelom dovrsen (dio uz lu¢no

stubiste i dizalo) dok je najveéim dijelom u roh-bau fazi izvedbe. Ne koristi se i ne odrzava.
x . E L F " T -
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TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje:
Godina adaptacije:
Tip objekta:
Orijentacija:

Kat/ Katnost:

Vertikalna komunikacija:

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Stropna konstrukcija:

Kroviste:
Pokrov:

Fasada:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:

Obrada stropova:

Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
lzvedene instalacije:
Grijanje:

Hladenje:
Sigurnosna oprema:
Opce stanje:

Energetski certifikat:

Posebne napomene:

trezorinvest

2007.

samostojedi

sjever

podrum, prizemlje/pod, priz, 1,2, 3,4, 5
osobno dizalo, stubiste

armirano betonski propisne izvedbe
ab - monolitna

ab ploca

ab

sinteticka membrana

obloZzena kamenim plo¢ama

gipsani

bojani; keramika-sanitarni ¢vorovi

kamen-hodnik, stubiste i dio prostorije 2 u podrumu na razini -
2, manipulativni prostor u prizemlju; keramika-poslovni
prostori 1.01, 1.03, 1.08 u podrumu na razini -1, sanitarni
¢vorovi; linoleum-poslovni prostor 1.09 u podrumu na razini -
1; laminat-prostorije 6, 7 i 8 u prizemlju; betonska glazura-
prostorije 1, 3, 4, 5, spremista, skladista, podstanica klime,
komunikacije i strojarnica dizala u podrumu na razini -2,
spremiste u prizemlju

spusteni gips-kartonskim plo¢ama, gletani i obojani-prizemlje i
podrum u razini -1, dio prostorije 2 u podrumu na razini -2 uz
dizalo i stubisSte; na razini konstrukcije-podrum razina -2 osim
dijela prostorije 2

drvena, ob. furnirana i bojena, aluminijska

aluminijska

elektri¢ne energije, javne kanalizacije, vodovoda, telefona

nije izvedeno

fasadni klima uredaj

vatrodojava, unutarnja hidrantska mreza

podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu
dostupni

U poslovnim prostorima koji su predmet procjene nije
izvedeno grijanje. Fasadni klima uredaji koji su ugradeni u
poslovnom prostoru 1.01 su ugradeni od strane najmoprimca i
vlasnistvo su istog.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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POSREDOVAMNIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE
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PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE

2.6. Utrzivost i najbolja uporaba

Nekretnina bi brzo pronasla kupca kad bi se nalazila u prizemlju, medutim polozaj u podrumu

koji uvjetuje koristenje uglavnom kao skladiste bitno smanjuje atraktivnost pa tako i mogucnost
prodaje.

Rang lokacije: dobar
Rang nekretnine: |03

Rang utrZivosti: vrio |03

| Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine |
ZIVALJIC BOZEN | Poslovni prostor - nedefinirane namjene| SPLIT Slavi¢eva 15
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3. PROCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specificnim obiljezjima pojedine nekretnine.

3.1.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trzistu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trZisSne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon propisuje
recentno razdoblje do 48 mijeseci. S obzirom da je ponekad teSko pribaviti dovoljan broj
prikladnih nekretnina uzimajuci u obzir starije transakcije potrebno je provesti intervremensko
izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronaci nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama sli¢ne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za
usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz
precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavrsni korak je statisticka obrada i izra¢un jedini¢ne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
trziSna vrijednost nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trziSne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu, s obzirom
na odstupanja u obiljezjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljista, kuca,
stanova, garaza i poslovnih prostora.

3.1.2. Prihodovha metoda

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno nekretnina
ostvaruje na trzistu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odrzavanja, nakon Cega
se ta razlika (Cisti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope na nekretnine predvidene
pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

3.1.3. Troskovha metoda

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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Troskovna vrijednost proizlazi iz troSkova gradnje, uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljistu odreduje
se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troskova gradnje. Normalni troskovi su
troskovi gradnje koji bi na trzistu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju se kao umnozak
jedini¢nog troska gradnje i povrsSine gradnje, kojim troskovima pripadaju i obi¢no nastali
uzgredni troskovi planiranja, tehnicke i projektne dokumentacije, stru¢nog nadzora gradenja,
ishodenja dozvola i propisani doprinosi.

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuéa i gospodarstava,
proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. Izbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Poslovni prostor - nedefinirane namjene procjena se obavlja
Prihodovnom metodom.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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3.3. Izracun

3.3.1. Izracun vrijednosti nekretnine Prihodovnom metodom

POREDBENA METODA Zakup

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

- Gi .
Grad Ulica i ku¢ni broj Po;’::)n a Tip zgrade vredlr)lzr\‘/anja Vrsta prostora le:lz;m Podrucje
0 Split Slaviceva 15 215.44 stam posl 14.07.2017. lokal Split
ObiljeZja poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni
lzv. Povréi Nadnevak Cienovni | K
poda Grad Ulica i ku¢éni broj ovrsina Tip zgrade sklapanja |Vrsta prostora g Podruéje znos zakupa
(m?) blok (€/m?)
tka ugovora
Il Split Poljicka 1a 22.17 stam posl| 15.01.2015 lokal 12.12
1l Split Poljicka 16 49.69 stam posl  [12.11.2015. lokal 14.00
Il Split Poljicka 26 87.01 stam posl  |02.09.2014. lokal 17.00
Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izracun
Indeks* Korekcijski | Meduvremenski izjednacena Index** | Korekcijski
Indeks* na dan prodaje nadan orekcsid . ) Index** pored. naex orekcsid Prilagodba po lokaciji
. faktor cijena proc. faktor
vrednovanja
(A) (8) (B)/(A) (€/m?) () (D) (D)/(C) (€/m?)
1 101.00 1.0124 12.27 1.00 1.0000 12.27
100.51 102.25 1.0173 14.24 1.00 1.00 1.0000 14.24
102.69 0.9957 16.93 1.00 1.0000 16.93
. Meduvremenski
Opéi Tip/ Stanje Povrsina/ Polozaj interkvalitativno
'_)CI atraktivnost | Mikrolokacija zgrade/ ovrs'ma ° ozaj'u L. N
dojam namjena zgradi izjednacena
zgrade prostora @
cijena
0 prosjecna prosjecna dobra dobra losa dobra (€/m?)
1 dobra dobra dobra dobra dobra dobra 10.80
2 dobra dobra dobra dobra dobra dobra 12.53
3 izvrsna izvrsna izvrsna izvrsna izvrsna dobra 12.36
Prosjek: 11.90
TRZISNA VRIJEDNOST
Indikator trZiSne vrijednosti zakupa procjenjivane nekretnine: 2,562.85
v.v .. 2,562.85 € 11.90 €/m?
TrziSna vruednost Zakupa:
741 18,990 kn 88.15 kn/m?
lzvori podataka
|Transakcije iz dnevnika | |
/] I Zagreb Trezor-invest d.o.o. - transakcije iz dnevnika | |

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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PRIHODOVNA METODA

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

- - . Kat . .

Grad Ulica i kbr. Povr$ina (m?) [ Dan vrednovanja / Dizalo Vrsta nekretnine
Katnost

Split Slaviceva 15 215.44 14.07.2017. priz/5 Da lokal

TrZiSna vrijednost zakupa

TrZiSna vrijednost zakupa (€/m?)

Zakup mjesecno (€)

Zakup godisnje (€)

11.90 2,563.74 30,764.83
Cisti prihod - izracun
e . . Ostali .
Upravlj-anje ! Odrzavanje operativni R|1|k.naplate, Ukupni god. troskovi (€) Cisti god. prihod(€)
marketing (%) (€/m?) . popunjenost (%)
troskovi (%)
3.00% 0.50 3.00% 20.00% 9,291.50 21,473.34
922.94 1,292.64 922.94 6,152.97 ! ’ ’ ’
FK Matrica

A lokacija/trziste

B Zgrada opcenito

C Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno dana/osigurana

e optimalna lokacija*

¢ velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

e vrlo dobra infrastruktura

e vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
e visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

® puna stabilnost

® puna uporabivost

¢ daljnje koristenje nije
smanjeno

® dobra lokacija*

e vrlo dobra infrastruktura

* mala oStecenja

Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

objekta
¢ dovoljna ponuda

e prosjec¢na prostorna
organizacija
e umjerena fleksibilnost

2 e redovita potraznja za vrstom ¢ dobro oblikovanje * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i dugoroénije [objekta e dobra prostorna organizacija | ® joS dobra uporabivost
dana/osigurana * mala ponuda e dovoljna fleksibilnost e daljnje koriStenje jedva
smanjeno
e srednja lokacija* ¢ dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
3 ® joS postoji potraznja za vrstom e prosjecno oblikovanje * smanjena stabilnost

e prosjecna uporabivost
e daljnje koriStenje
smanjeno

4
Uporabivost ograniceno
dana/osigurana

e umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

® bogata ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
e umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

® jasna ostecenja

e smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
e daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkorocno
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca lokacija*
e jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta

e velika ponuda

¢ nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

¢ bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

e smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
¢ daljnje koristenje samo
kratkoroéno

FK Faktor koristenja zgrade

2.0

2.0

1.0
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nowvi pogled na nekretnine

treznrinues!

Stopa kapitalizacije - odabir

poslovni prostori (4,5 - 6,0%) 6.0%
Prilagodavanje stope poloZaj 0.0% prosjec¢an
kvaliteta gradevine| 0.0%  |prosjecna
gospodarska situacija 2.0% |loda
razvojni potencijal 1.0% |ne postoji
Odabrana stopa kapitalizacije 9.0%
Multiplikator - izracun
Godina procjene 2017
Godina izgradnje 2007
Starost zgrade G 10
OVK 80
Relativna starost Rs=G/OVK 12.50%
Faktor koristenja FK 2.0
OOVK 71% 57
Stopa kapitalizacije 9.0%
Multiplikator 11.03
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trziSne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 236,806.82
Procjenjeni troskovi uredenja/adaptacije: 0.00
1,099 € “ » 236,806.82 € €/kn HNB
TRZISNA VRIJEDNOST
8,146 kn 1,755,000 kn 7.41

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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PRIHODOVNA METODA

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

- - . Kat . .

Grad Ulica i kbr. Povr$ina (m?) [ Dan vrednovanja / Dizalo Vrsta nekretnine
Katnost

Split Slaviceva 15 154.28 14.07.2017. -1/5 Da lokal

TrZiSna vrijednost zakupa

TrZiSna vrijednost zakupa (€/m?)

Zakup mjesecno (€)

Zakup godisnje (€)

8.33 1,285.15 15,421.83
Cisti prihod - izracun
e . . Ostali .
Upravlj-anje ! Odrzavanje operativni R|1|k.naplate, Ukupni god. troskovi (€) Cisti god. prihod(€)
marketing (%) (€/m?) . popunjenost (%)
troskovi (%)
3.00% 0.40 3.00% 20.00% 4.750.22 10,671.61
462.65 740.54 462.65 3,084.37 ! ’ ’ ’
FK Matrica

A lokacija/trziste

B Zgrada opcenito

C Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno dana/osigurana

e optimalna lokacija*

¢ velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

e vrlo dobra infrastruktura

e vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
e visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

® puna stabilnost

® puna uporabivost

¢ daljnje koristenje nije
smanjeno

® dobra lokacija*

e vrlo dobra infrastruktura

* mala oStecenja

Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

objekta
¢ dovoljna ponuda

e prosjec¢na prostorna
organizacija
e umjerena fleksibilnost

2 e redovita potraznja za vrstom ¢ dobro oblikovanje * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i dugoroénije [objekta e dobra prostorna organizacija | ® joS dobra uporabivost
dana/osigurana * mala ponuda e dovoljna fleksibilnost e daljnje koriStenje jedva
smanjeno
e srednja lokacija* ¢ dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
3 ® joS postoji potraznja za vrstom e prosjecno oblikovanje * smanjena stabilnost

e prosjecna uporabivost
e daljnje koriStenje
smanjeno

4
Uporabivost ograniceno
dana/osigurana

e umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

® bogata ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
e umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

® jasna ostecenja

e smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
e daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkorocno
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca lokacija*
e jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta

e velika ponuda

¢ nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

¢ bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

e smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
¢ daljnje koristenje samo
kratkoroéno

FK Faktor koristenja zgrade

2.0

2.0

1.0
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Stopa kapitalizacije - odabir

4

na nekretnine

trezorinves

nowvi ;".":':E'?ll Ef

t

poslovni prostori (4,5 - 6,0%) 6.0%

Prilagodavanje stope poloZaj 1.0% los

kvaliteta gradevine| 0.0%  |prosjecna

gospodarska situacija 2.0% |loda

razvojni potencijal 1.0% ne postoji

Odabrana stopa kapitalizacije] 10.0%

Multiplikator - izracun

Godina procjene 2017

Godina izgradnje 2007

Starost zgrade G 10

OVK 80

Relativna starost Rs=G/OVK 12.50%
Faktor kori$tenja FK 2.0

OOVK 71% 57

Stopa kapitalizacije 10.0%

Multiplikator 9.96

TRZISNA VRUEDNOST

Indikator trziSne vrijednosti procjenjivane nekretnine:

Procjenjeni troskovi uredenja/adaptacije:

106,240.62 €

689 €

TRZISNA VRIJEDNOST

106,240.62
0.00

5,101 kn 787,000 kn 7.41

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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PRIHODOVNA METODA

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

- - . Kat . .

Grad Ulica i kbr. Povr$ina (m?) [ Dan vrednovanja / Dizalo Vrsta nekretnine
Katnost

Split Slavi¢eva 15 1,128.51 14.07.2017. -2/5 Da lokal

TrZiSna vrijednost zakupa

TrZiSna vrijednost zakupa (€/m?)

Zakup mjesecno (€)

Zakup godisnje (€)

4.20 4,739.74 56,876.90
Cisti prihod - izracun
e . . Ostali .
Upravlj-anje ! Odrzavanje operativni R|1|k.naplate, Ukupni god. troskovi (€) Cisti god. prihod(€)
marketing (%) (€/m?) . popunjenost (%)
troskovi (%)
3.00% 0.30 3.00% 25.00% 21,694.48 35,182.43
1,706.31 4,062.64 1,706.31 14,219.23 ’ ’ ! ’
FK Matrica

A lokacija/trziste

B Zgrada opcenito

C Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno dana/osigurana

e optimalna lokacija*

¢ velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

e vrlo dobra infrastruktura

e vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
e visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

® puna stabilnost

® puna uporabivost

¢ daljnje koristenje nije
smanjeno

® dobra lokacija*

e vrlo dobra infrastruktura

* mala oStecenja

Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

objekta
¢ dovoljna ponuda

e prosjec¢na prostorna
organizacija
e umjerena fleksibilnost

2 e redovita potraznja za vrstom ¢ dobro oblikovanje * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i dugoroénije [objekta e dobra prostorna organizacija | ® joS dobra uporabivost
dana/osigurana * mala ponuda e dovoljna fleksibilnost e daljnje koriStenje jedva
smanjeno
e srednja lokacija* ¢ dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
3 ® joS postoji potraznja za vrstom e prosjecno oblikovanje * smanjena stabilnost

e prosjecna uporabivost
e daljnje koriStenje
smanjeno

4
Uporabivost ograniceno
dana/osigurana

e umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

® bogata ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
e umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

® jasna ostecenja

e smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
e daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkorocno
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca lokacija*
e jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta

e velika ponuda

¢ nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

¢ bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

e smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
¢ daljnje koristenje samo
kratkoroéno

FK Faktor koristenja zgrade

2.0

2.0

1.0
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Stopa kapitalizacije - odabir

4

na nekretnine

trezorinves

nowvi ;".":':E'?ll Ef

t

poslovni prostori (4,5 - 6,0%) 6.0%

Prilagodavanje stope poloZaj 1.0% los

kvaliteta gradevine| 0.0%  |prosjecna

gospodarska situacija 2.0% |loda

razvojni potencijal 1.0% ne postoji

Odabrana stopa kapitalizacije] 10.0%

Multiplikator - izracun

Godina procjene 2017
Godina izgradnje 2007
Starost zgrade G 10
OVK 80
Relativna starost Rs=G/OVK 12.50%
Faktor kori$tenja FK 2.0
OOVK 71% 57
Stopa kapitalizacije 10.0%
Multiplikator 9.96
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trziSne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 350,256.73
Procjenjeni troSkovi uredenja/adaptacije: 100 112,851.00
210 € “ » 237,405.73 € €/kn HNB
TRZISNA VRIJEDNOST
1,559 kn 1,759,000 kn 7.41

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali i ne snosimo odgovornost u
svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije
drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva i ne
postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem. Prema nasim saznanjima, svi
podaci dati u ovom izvjeS¢u su istiniti i to€ni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantiramo niti snosimo odgovornost za tocnost podataka, misljenja ili procjena koji su
dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ove analize. Za ovo izvjesce nisu
narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istrazivana prava il
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu narucene ni
izradene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje
drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugalije navedeno, definirano i razmotreno u
izvjes¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili drzavne vlasti, privatnih osoba ili
organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvjeSéem. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okoliSa na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog
izvjeS¢a, moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okoliSu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na navedenim pretpostavkama
i vaZze jedino za navedenu svrhu ili svrhe. U nastavku izvjes¢a daje se datum na koji se odnose
izrazeni zakljucci i misljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum. Usluga pruzena od strane poduzeda
TREZOR INVEST d.o.o. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i sukladno Zakonu o procjeni nekretnina (78/15). Mi smo djelovali kao neovisna
stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti. Pretpostavljamo, bez
neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i
dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e nasa imovina. Nase potpuno
izvjeS¢e mozZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavamo pravo ukljudivanja vaseg poduzeca u nasu listu klijenata. Mi ¢emo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase
izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

5.1. Opcenito

Od kraja 2008. godine s pocetkom krize u Hrvatskoj evidentan je kontinuirani pad cijena
nekretnina. Pri tome razli¢ito su padale cijene pojedinih vrsta nekretnina na odredenim
podrucjima. Generalno su cijene znacajnije smanjene za nekretnine izvan gradskih podrucja i
dalje od obale, a posebno na podrucju Like i Slavonije.

Nekretnine na obali posebno u prvom redu do mora i kvalitetni lokali u pjeSackoj zoni veéih
gradova zadrzali su cijenu, a u nekim slu¢ajevima ona se i povecala. Razlog je tomu ogranicen
prostor koji unato€ smanjenoj potraznji generira visoke cijene. TrazZe se i stanovi u tramvajskoj

Ozbiljan pad dogodio se na trziStu zemljista za gradnju posebno onih pogodnih za izgradnju
trgovackih centara jer je doSlo do zasi¢enosti trziSta tako da rijetki investitori pretezno trgovci
hranom lakse i bitno jeftinije kupuju i uzimaju u zakup prostore.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo isklju¢ivo s namjerom rusenja postojecih i izgradnju novih
objekata. Promet istima je mali, a cijene bitno ispod troskova gradnje

Hoteli na obali uslijed kratke turisti¢ke sezone prodaju se iskljucivo ako je cijena znacajno niza od
troSkova gradnje, a pozicija jedinstvena, dok se hoteli ili hosteli u velikim gradovima posebno u
Zagrebu i Splitu intenzivno grade ili renoviraju.

5.2. TraZene /realizirane cijene

Specifitnost naseg trzista nekretnina je i veliki raspon izmedu traZenih cijena i onih za koje se
nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do ¢ak 30% za
posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuce izvan naselja. Posljedica je to prije svega
neuredenog trziSta na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem ovlastenih
posrednika i Cinjenicom da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o realnoj
prodajnoj vrijednosti nekretnine.

Bitno je naglasiti da postoje podrucja u kojima trziste ne postoji odnosno neovisno o ponudenoj
cijene neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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| PrOJEKTIRANIE

Broj procjene: PATH-31 Dan vrednovanja: | 14.07.2017.
Dan kakvoce: 14.07.2017.

Mjesto izrade: ZAGREB Datum izrade: 14.07.2017.

GoB name: ZIVAUIC BOZEN GoBID: | 21

Vrsta nekretnine:

Poslovni prostor - nedefinirane namjene

Ulicai k.br.:

Slavi¢eva 15

Grad/Naselje/Podrucje: | SPLIT//

Glavna knjiga/Z.k. odjel: | OPCINSKI SUD U SPLITU - Split
Z.k. opcina: Split

Z.k. ulozak: 16090

Vlasnik:

BOZEN-CO D.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

Iznos procjene (€):

580.453,17

Iznos procjene (kn):

Tecaj €/HNB

7,41
(kn) :

4.301.000,00

TREZOR-INVEST d.o.0.:

Lidija Lui¢ Kmezi¢ dipl. ing. arh. stalna sudska vjestakinja za
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina

Tomislav Bari¢ zamjenik direktora

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE

7. DOKUMENTACUA

7.1.  Vlasnicki list
7.2. Posjedovni list

7.3. RjeSenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina
7.4. Ostalo
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‘:;n:::_::tg NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNITZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 07.07.2017. 11:11 ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloika: 16090
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-1307/2016 (E-28), Z-1307/2016 (E-29), Z-1307/2016 (E-31), Z-1307/2016 (B-58), Z-26652/2016, Z-27675/2016, Z-
19910/2017 (B-28). Z-19910/2017 (E-29). Z-19910/2017 (E-31), Z-19910/2017 (E-32), Z-19910/2017 (E-58)
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 28, 29, 31, 32, 58 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJENOQO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl'ﬂ.l Povriina
Rbr. | Zembista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Lestice)
1. ZEM ZGRADA, ZGRADA, DVOR 205
21131
LGRADA 8560
ZGRADA 45
DVOR 4
UKUPNO: 905
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred. 2. travnja 2012 Z-3354/12
1.1 Zabiljefuje se da je za zgradu sagradenu na ¢est. zem. 9113/1 priloZeno Uvjerenje za uporabu gradevine, ZABILJEZBA
Republike Hrvatske, Sphitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje 1 graditeljstvo,
Odsjeka za graditeljstvo, Klasa: 361-05/08-01/0131 "Split, 20. svibmja 2008, godine”.
Zaprimljeno 25, sijeénja 2013, Z-962/13
2.1 Natemelju Rjesenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, klasa: ZABILIEZBA
UP/1-612-08/08-06/0275, Urbroj:532-04-01-01/6-12-9, od 13. studenog 2012. godine, zabiljeZuje se da est.
zem. 9113/1, zona B (djelomiéna zastita povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
28. Suvlasnicki dio: 87/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-28)

1. dijela, a koji je suvlasni€ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povriine 57,33 m2, oznaéen br. 1.01, u podrumu L.

BOZEN-CO D.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1 Pred. 31. sije¢nja 2013, Z-1082/13 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda br. OVR-6289/12 od 29. sijecnja 2013, godine, zabiljeZuje se ovrha
na 87/4022 dijela povezanih s poslovnim prostorom br. 1.01, u podrumu L, vlasnistva BOZEN-CO d.o.0.
(OIB:30689118861), za cijelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom 1 namirenjem
ovrhovoditelja Hypo-Leasing Kroatien drutvo za financiranje d.o.o. (OTB:87064273078), iz iznosa
dobivenog prodajom.

Zemljisnoknjizm izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.07.2017. 14:16:47 Stramica: 1

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT . . Broj ZK uloska: 16090
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

29. Suvlasnicki dio: 59/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

1. dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povriine 39,07 m2, oznaden br. 1.03, u podrumu, L.

BOZEN-COD.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1 Pred. 31. sije¢nja 2013. Z-1082/13 ZABILJIEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda br. OVR-6289/12 od 29. sijeénja 2013, godine, zabiljeZuje se ovrha
na 59/4022 dijela povezanih s poslovnim prostorom br. 1.03, u podrumu I, viasni§tva BOZEN-CO d.o.0.
(O1B:30689118861), za cyelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom 1 namirenjem
ovrhovoditelja Hypo-Leasing Kroatien drustvo za financiranje d.o.o. (O1B:87064273078), iz iznosa
dobivenog prodajom.

31. Suvlasnicki dio: 32/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)

1. dijela, a koji je suvlasnitki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povriine 21,38 m2, oznaéen br. 1.08, u podrumu L.

BOZEN-CO D.0.0., OIB: 306891 18861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1 Pred. 31. sjjec¢rya 2013. Z-1082/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi ovog suda br. OVR-6289/12 od 29. sije¢nja 2013. godine, zabiljeZuje se ovrha
na 32/4022 dijela povezanih s poslovnim prostorom br. 1.08, u podrumu I, vlasnistva BOZEN-CO d.o.o.
(OIB:30689118861). za cijelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom 1 namirenjem

ovrhovoditelja Hypo-Leasing Kroatien drustvo za financiranje d.o.o. (OIB:87064273078), iz iznosa
dobivenog prodajom.

32. Suvlasnicki dio: 55/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)

1. dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povriine 36,50 m2, oznaéen br. 1.09, u podrumu L.

BOZEN-COD.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1 Pred. 31. syjecnja 2013. Z-1082/13 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda br. OVR-6289/12 od 29. sijecnja 2013. godine, zabiljeZuje se ovrha
na 55/4022 dijela povezanih s poslovnim prostorom br. 1.09, u podrumu I, vlasnistva BOZEN-CO d.o.0.
(OIB:30689118861), za cijelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Hypo-Leasing Kroatien drustvo za financiranje d.o.o. (OIB:87064273078), iz iznosa
dobivenog prodajom.

58, Suvlasnicki dio: 914/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-58)

1. dijela koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja dvoetaZni poslovni
prostor oznaden 2.02 koji se nalazi na etaZi podrum 2 i sastoji se od: pet prostorija, spremista, predprostora,
dva skadista, osam sanitarnih ¢vorova, podstanice klime, tri spreme, strojarnice, komunikacije i vatrodojave,
povriine 9920,23m2 ( ukupne Korisne povriine 1129,51m2) i na etaZi prizemlja i sastoji se od: tri prostorije,
spremista, dva sanitarna &vora, komunikacije i manipulativne povrine ukupne korisne povriine 214,44m2, te
sveukupne podne povriine 1204,67m2 ( korisne povriine 1343,95m2)

BOZEN-CO D.0.0., OIB: 30689118861, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1 Pred. 31. sijecrya 2013. Z-1082/13 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda br. OVR-6289/12 od 29. sijeénja 2013, godine, zabiljeZuje se ovrha
na 914/4022 dijela povezanih s dvoetaznim poslovnim prostorom br. 2,02, vlasnitva BOZEN-CO d.o.o.
(OIB:30689118861), za cijelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Hypo-Leasing Kroatien drustvo za financiranje d.o.o. (OIB:87064273078), iz iznosa
dobivenog prodajom.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.07.2017. 14:16:47 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT . . Broj ZK uloska: 16090
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa l Iznos Primjedba
1.

1.1 Pred 17. srpnja 2013. Z-7955/13

Na temelju rjesenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zatitu kulturne
bastine, klasa:UP/1-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15.

svibnja 2013, godine, a na teret Zest. zem. 9113/1, uknpiZuje se pravo prvokupa, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA

1. Na suvlasnicki dio: 28 (87/4022)
1.1 Pred.15.studenog 2007 Z-14463/07 32.906.169,00 KN

Na teret poslovnog prostora br.1.01, a na temelju Aneksa [Isporazuma radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 05.studenog 2007.g., Sporazuma radi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23.05.2005.
o, koji se nalazi u zbirei 1sprava Ovog suda pod br Z-6935/05, Aneksa sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 26.10.2005,
koji se nalazi u zbirci isprava Ovog suda pod br 2-13317/05 1 ¢1.3741 Ovrinog zakona,
uknjizuje se pravo zaloga u 1znosu od
tridesetdvamilijunadevetstodesttisucastosezdesetdevetkuna, uvedano za kamate u
ukupnom 1znosu od 12.676.158,30 KN (slovima:
dvanaestmilijunasestosedamdesetsesttisucasto pedesetosam i 30/100 kuna), sve u
protuvrijednosti eura po srednjem te¢aju HNB na dan sastavljanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama 1 svim troskovima, u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0 PODRUZNICA SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 29 (59/4022)
1.1 Pred.15.studenog 2007 Z-14463/07 32.906.169,00 KN

Na teret poslovnog prostora br.1.03, a na temelju Aneksa [Isporazuma radi osiguranja
novéane trazbine zasnmivanjem zaloZnog prava od 05.studenog 2007.g., Sporazuma radi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23.05.2005.
g.. koji se nalazi u zbirci isprava Ovog suda pod br Z-6935/05, Ancksa sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 26.10.2005,
koji se nalazi u zbirci isprava Ovog suda pod br Z-13317/05 1 ¢1.3741 Ovrinog zakona,
uknjizuje se pravo zaloga u 1znosu od
tridesetdvamilijunadevetstoSesttisucastoSezdesetdevetkuna, uvecano za kamate u
ukupnom 1znosu od 12.676.158,30 KN (slovima:
dvanaestmilijunasestosedamdesetSesttisuéasto pedesetosam 130/100 kuna), sve u
protuvrijednost eura po srednjem teéaju HNB na dan sastavljanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama i svim troskovima, u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0 PODRUZNICA SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 31 (32/4022)
1.1 Pred.15.studenog 2007 7-14463/07 32.906.169,00 KN

Na teret poslovnog prostora br.1.08, a na temelju Aneksa lIsporazuma radi osiguranja
novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 05.studenog 2007.¢.. Sporazuma rachi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23.05.2005,
2., koji se nalazi u zbirei 1sprava Ovog suda pod br Z-6935/05, Aneksa sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 26.10.2005,
koji se nalazi u zbirci isprava Ovog suda pod br Z-13317/05 1 €1.3741 Ovrinog zakona,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
tridesetdvamilijunadevetstosesttisucastosezdesetdevetkuna, uvecano za kamate u
ukupnom 1znosu od 12.676.158,30 KN (slovima:
dvanaestmilijunasestosedamdesetSesttisucasto pedesetosam 1 30/100 kuna), sve u
protuvrijednosti eura po srednjem tecaju HNB na dan sastavljanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama 1 svim trodkovima, u korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.07.2017. 14:16:48 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT . . Broj ZK uloska: 16090
ETAZNO YLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa l Iznos Primjedba
HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0 PODRUZNICA SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 32 (55/4022)
1.1 Pred.15.studenog 2007 Z-14463/07 32.906.169,00 KN

Na teret poslovnog prostora br.1.09, a na temelju Aneksa lsporazuma radi osiguranja
novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 05.studenog 2007.g.. Sporazuma rach
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23.05.2005,
g, koji se nalazi u zbirci 1sprava Ovog suda pod br Z-6935/05, Aneksa sporazuma radi
osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 26.10.2005,
koji se nalazi u zbirei isprava Ovog suda pod br 2-13317/05 1 €1.3741 Ovrinog zakona,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
tridesetdvamilijunadevetstosesttisucastosezdesetdevetkuna, uvecano za kamate u
ukupnom 1znosu od 12.676.158,30 KN (slovima:
dvanaestmilijunasestosedamdesetSesttisucasto pedesetosam 1 30/100 kuna), sve u
protuvrijednosti eura po srednjem tecaju HNB na dan sastavljanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama 1 svim troskovima, u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0 PODRUZNICA SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 58 (914/4022)
1.1 Pred 15.studenog 2007 Z-14463/07 32.906.169,00 KN

Na teret dvoetaznog poslovnog prostora br.2.02, a na temelju Aneksa [Isporazuma radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 05.studenog 2007.g.,
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 23.05.2005.¢., koji se nalazi u zbirci isprava Ovog suda pod br Z-
6935/05, Aneksa sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 26.10.2005, koji se nalazi u #birei isprava Ovog suda pod br Z-
13317/05 1 €1.3741 Ovrsnog zakona, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
tridesetdvamilijunadevetstosesttisucastosezdesetdevetkuna, uvecano za kamate u
ukupnom 1znosu od 12.676.158.30 KN (slovima:
dvanaestmilijuna$estosedamdesetSesttisuéasto pedesetosam 1 30/100 kuna), sve u
protuvrijednosti eura po srednjem tecaju HNB na dan sastavljanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama 1 svim troskovima, u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0., PODRUZNICA SPLIT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 07.07.2017.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.07.2017. 14:16:48 Stranica: 4
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PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE

offde NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 07.07.2017. 11:11

PRLIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 14038

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
64/4022  |MARLO TRADE D.0.0.,, KATARINE ZRINSKE 8, PODSTRANA 21311 STOBREC, 99785559727
HRVATSKA (VLASNIK)
54/8044 | TRUMBIC IGOR, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 85966320349
2480/4022 |BOZEN-CO D.0.0., PUT SUPAVLA 39, SPLIT (VLASNIK)
36/4022  |MARLO TRADE D.0.0., KATARINE ZRINSKE 8, PODSTRANA 21311 STOBREC, 99785559727
HRVATSKA (VLASNIK)

54/8044  |SINOVCIC IRENA, SLAVIEEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 08659813580
49/4022  |MRELIC JOSIP, HRVOJEVA 10, SPLIT (VLASNIK) 90227722415
35/4022 |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
40/4022  |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
35/4022 |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
35/4022 |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
13/4022  |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
22/4022 |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
40/4022  |DRUSKOVIC NATASA, KRALJA ZVONIMIRA 23, SPLIT (VLASNIK) 58118324165
350022 |RUNIIC IVANA, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 30997968900
32/4022 |BULJUBASIC JAKSA, DOVERSKA 31, SPLIT (VLASNIK) 75899527529
26/4022 |VRDOLJAK VIERA, BLAZA TROGIRANINA 6, SPLIT (VLASNIK) 50250635133
54/4022  |MATULIC KATE, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 00811625200
54/4022 |VRBAT ENA, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 89741428793
50/4022  |IVANOVIC VANIA, SUTIVAN,BRAC, SUTIVAN (VLASNIK) 26265651628
51/4022  |ERCEG JOSKO, DUBROVACKA BB, METKOVIC (VLASNIK) 80736764909
86/4022 |DRAGOIEVIC DINO, DOMOVINSKOG RATA 27/A, SPLIT (VLASNIK) 45903213737
52/4022  |DRAGOIEVIC OLIVER, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 30276573062
75/4022  |[RADIC ANTE, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK)

51/4022  |LAPENDA STIEPAN, DINKA SIMUNOVICA 9, SPLIT (VLASNIK) 99973051856
27/4022  |BUDIMIR DOROTEA, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 77380682365
80/4022  |BUDIMIR DOROTEA, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 77380682365
55/8044  |JUKIC MIROSLAV, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 31436562331
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56/4022  |KOSTOVIC MATE, SLAVICEVA 15, SPLIT (VLASNIK) 11094651490
27/4022 | VRDOLJAK MARITAN, BLAZA TROGIRANINA 6, SPLIT (VLASNIK) 48887141877
80/4022  |KRNIC TONCI, TEZACKI PUT 36/B, SPLIT (VLASNIK) 06309552272
50/4022  |BLAZING D.0.0., MARKOV PUT 55, SPLIT (VLASNIK)
53/4022  |LOVRIC NIKOLA, DRVARSKA 10, SPLIT (VLASNIK) 87851480872
55/8044  |JUKIC ZDRAVKO, VITEZ ZABILJE, BOSNA I HERCEGOVINA (VLASNIK) 30841092923
54/4022  |BECKO DOMAGOI, UDOVICIC (VLASNIK) 75786527988
62/4022  |MARLO TRADE D.O.O., KATARINE ZRINSKE 8, PODSTRANA 21311 STOBREC, 99785559727
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
° Broj Adresa katastarske estice/Naéin uporabe katastarske Povrsi . | Posebni
=2 o o o i 5 x . |Povrsina/ Broj ” -
| & | katastarske |&estice/Nuin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL, | Prawni Primjedba
Cestice zgrade : reZimi
1048171 |SLAVICEVA 15 95| 0
2 ZGRADE 901
DVOR 4
9205

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnigtvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija

Grad Split

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odsjek za graditeljstvo

Klasa: 361-05/08-01/0131
Urbroj: 2181/01-03-03/16-08-0005
Split, 20.05.2008.godine

.
Grad Split, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, povodom zahtjeva BOZEN-
l'\..O d.o.o. SPLIT, PUT SUPAVLA 39 za izdavanje uvjerenja za uporabu stambeno poslovne
gradevine gradevine, na temelju Elanka 333. stavka 1 Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(.Narodne novine®, br. 76/07), izdaje .

UVJERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

. Utvrduje se da je da je stambeno — poslovna gradevina visine Podrum | + Podrum 2
+ Prizemlje + 4 kata + Nadgrade, koja se nalazi na kat.&est.zem. 10481/1 k.o. SPLIT, odnosno
sudske oznake Eest. 9113/1 k.o. SPLIT u pogledu vanjskih gabarita, ukljudujuéi i smjestaj
gradevine na gradevnoj &estici, te namjene, izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom
izdanom od Ureda drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, Sluzbe za prostomno
uredenje, zaStitu okolifa, graditeljstvo i imovinsko — pravne poslove, Odsjeka za prostorno
_aredenje klasa: UP/ 36 1-03/98-01/00025, Urbroj: 2181-04-00-00-98-06 od 22.05.1998. god.
vomocne dana 20.07.1998. godine, Dopunom gradeviaske dozvole klasa: UP/T 361-03/00-
1100059, Urbroj: 2181-05-00-00-02-08 od 09.06.2003. godine pravomoéne dana 14.08.2003.
godine i Potvrdom izmjene i dopune glavnog projeita  klasa: 361-08/05-01/00520 od
4.04.2007. godine.

T = P g e e e

et T

2. Ovo uvjerenje izdaje se nakon $to su &injenice iz togke 1. ovoga uvjerenja utvrdene
ofevidu odrZanom dana 20.05.2008. godine, te nakon uvida u potvrdu Ministarstva zastite
kolisa, prostomog uredenja i graditeljstva, Odjela inspekeijskog nadzora, Podruéne jedinice u
plity, Klasa: 361-01/08-12/3797, Urbroj: 531-07-1-23-08-02 od 05.svibnja 2008. godine, da u
s predmetnom gradevinom nije u tijeku postupak gradevinske inspekcije.

Ovo uvjerenje izdaje se u svrhu uporabe gradevine iz tocke 1. ovoga uvjerenja,
evidentiranja u katastarskom operatu, izdavanja rjcicnja za obavljanje djelatnosti u toj
evini prema posebnom propisu i brisanje zabiljeZbe u zemljisnim knjigama da prilikom
na upisa nije priloZena uporabna dozvola.’
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4. Upravna pristojba za izdavanje ovoga uvjerenja po Tar. broju 63. to&. S. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u iznosu
od 800,00 kuna plaéena je u cijelosti.

Upravni savjetnik |

Ljiljana Poletti Kope3i¢, dipl. ing. grad.
tio itelj odsjeka .
i¢|Mladini¢, dipl.ing.arh.

Polutd

? Dostaviti:

_ir"@ BOZEN-CO d.o.0. SPLIT, PUT SUPAVLA 39
Na znanje:

Gradevinska inspekcija

Grad Split, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo — ovdje
Referent-ovdje

Arhiva-ovdje

il B8

| Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine |
ZIVALJIC BOZEN | Poslovni prostor - nedefinirane namjene| SPLIT Slavi¢eva 15
Str. 36



||III|II'|I|;||II'|II'|II||II'|II'|II'|;:|HI:I|;:|:|I'|I||'|::i:|::;:ql::;:|::;:|::l' ; IIIII |
I|I '|I I|I|| A iy |I'I|I'||:|IIII I|I||III iy e . ._ il |I|||II|I II':| II II| I: (1l |I -

\'In'-inl--nlu-m 5'5\':".'3-.}55"5 ///// 7l 1 | trezorinvest
I'u' A |_|I_||| I|||| e i i || II||||| I ||||||||| I||I

novi pogled na nekretnine

PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1247/15
Zagreb, 18. studeni 2015.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi o zahtjevu pravne osobe
Trezorinvest d.o.o., temeljem ¢1. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi
s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjes§tacima (NN br. 38/14),

rijesioje

Utvrduje se da pravna osoba TREZORINVEST d.o.o0. iz Zagreba, Ul. Grada Vukovara
269d, OIB: 90546120571 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za
obavljanje poslova sudskog vjeitatenja iz podrut¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE
NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz navedenog
podru¢ja na vrijeme od ¢etiri godine.

Vjestatenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u Trezorinvest d.o.o.

ObrazlozZenje

Pravna osoba Trezorinvest d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 12. studenog 2015. zahtjev
za uvr$tavanje na popis pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vje3tatenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZene zahtjevu Trezorinvest d.o.0. registrirano je pri
Trgovackom sudu u Zagreb za pruZanje usluga vjestadenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjedtaka iz podru¢ja graditeljstva i procjena nekretnina, koja je osigurana od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vjestatenja.
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci

O tome obavijest:
1. TREZORINVEST d.o.o.

2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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TREZOR INVEST d.o.0. za usluge u prometu nekretnina
OIB 90546120571 MBS 080349126

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb

t 01/4686300 f 01/4622173

info@trezorinvest.hr www.trezorinvest.hr

usluge posredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

godina osnivanja 1993.
sjediste Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
djelatnosti od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslovima s nekretninama

misija omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama — usluga kljuc¢ u ruke

1.1.  CLANSTVO U UDRUGAMA

¢lan Vijecéa grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
osnivaci Burze nekretnina

potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina
u tvrtci su zaposleni ¢lanovi Hrvatske komore arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu

v v v vy

Trezor Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o poloZzenom stru¢nom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)

1.2. UGOVORNI PARTNERI

Erste nekretnine Woistenrot stambena Stedionica
PBZ nekretnine Hypo leasing

Splitska banka / Societe Generale Group HBOR

Veneto banka Croatia osiguranje

Podravska banka Kvarner VIG

BKS Mercator

IFC Gorenje

Hrvatski Telekom

| Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine |
ZIVALJIC BOZEN | Poslovni prostor - nedefinirane namjene| SPLIT Slavi¢eva 15
Str. 39



”ml\"':) ;'u"qm

| I trezorinvest

| |' I : .
|'|I|J|I|I'I|'II JI. |||||:I|II'I|I ||l||||||||I||||I||I I|||'||I"||'|||'|| nowvi pogled na nekretnine

PHD{'.I EHE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRAMIE

ORGANIZACISKA SHEMA DJELATNOSTI

POSREDOVANIJE I Posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Izrada investicijskih elaborata

PROCIJENE I Procjene nekretnina
- izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena

Nadzor projektnog financiranja
- potvrda mjesecnih i okoncanih situacija, kontrola trosenja sredstava

KONZALTING Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemljista za poslovnu gradnju
- sredivanje vlasnickopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla

Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju
- lokacijska, gradevna, uporabna, rjesenja o gradniji...
- upis objekata u katastar i zemljisne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba javnih natjecaja

EtazZiranje objekata i vjeStacenje Steta ili sporova

NADZOR Struéni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor

PROJEKTIRANJE I Izrada tehnicke dokumentacije
- idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

Izrada vizualizacija objekta
- 2D i 3D prikazi, fotomontaze

Izrada vizualnog identiteta i projekata oglasavanja
- reklamni stupovi (totemi, panoi...)

- projekti postavljanja reklamnih panoa i stupova

- graficki i web dizajn

LEGALIZACIJE I Izrada arhitektonskih snimaka i snimaka izvedenog stanja
- za sve vrste objekata
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