STALNI SUDSKI VIESTAK ZA home: Zvelevska 20

GRADEVINARSTVO | PROCJENITELJ 31000 Osijek
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA tel/fax: 031/303-188
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif. mob: 098/476-283
OIB: 72003385933 e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Poslovni prostor - Trgovina

ADRESA

J.J.Strossmayera 10, NaSice
k.C.br. 1531, k.o. NaSice

NARUCITELJ

RADIOTON D.0.0., OIB: 11576767556,
NASICE, B. RADICA 99

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

59.600,00 €

443.000,00 kn

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

20.10.2019.
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SADRZAJ

RJESENJE O IMENOVANJU
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uvoD

LOKACIJA | OCEVID
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ODABIR METODE

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NALAZ | ZAKLJUCAK
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-87/2017-4.
Osijek, 31. sijeénja 2017.

Zupanijski sud u Osijeku po sucu oviastenom za obavljanje poslova sudske
uprave Anti RaSic¢u na temelju ¢l 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 88/15, 82/13.
182/16) i &l. 12. Praviinika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14, 123/15. i 29/16), a
povodom zahtjeva Draiena Slunjskog iz Osijeka, Zvecevska 20, za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vje$takom, donosi

RIESENJE

DRAZEN SLUNIJSKI, dipl. ing. grad. iz Osijeka, Zveéevska 20, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski vjeStak imenuje se na vrifeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi s
danom 1. veljale 2017. godine.

Obrazioienje

Drazen Shmjski iz Osijeka, Zvecevska 20, podnio je zahtjev Uredu
predsjednika Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina buduc¢i mu s danom 31. sijecnja 2017.
godine istice vrijeme na koje je imenovan ovosudnim rjeSenjem broj 4-Su-832/12-4. od 30.
sifecnja 2013. godine.

S obzirom da je imenovani podnio dokaze o ispunjavanju uvjeta za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom iz ¢l. 2. st. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
to je sudac ovlasten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Osijeku na
temelju odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o ponoviom imenovanju kao v izreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar, br. 40.a. Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13. i 110/15)
u iznosu od 200,00 kn je naplacéena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku 15
dana od dana dostave rjeSenja.

;gQHWZAo&nmmmm
UDSKE UPRAVE

V "
) DraZen Stunjski
Osijek, Zvecevska 20
2. Ministarstvo pravosuda
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Arhiva



POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 09/17)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13) i

Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 83/15)

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave



UvoD

narucitelj: RADIOTON D.0.0., OIB: 11576767556,
NASICE, B. RADICA 99

lokacija:|J.J.Strossmayera 10, NaSice
k.€.br. 1531, k.o. Nasice

svrha izrade:|ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

vrsta nekretnine:|Poslovni prostor - Trgovina

datum pregleda nekretnine:|04.10.2019.

dan kakvoée:|20.10.2019.

dan vrednovanja:{20.10.2019.

srednji tecaj HNB: 1€=|7,44 kn

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trZisne) vrijednosti.
Prometna vrijednost nekretnine predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora.

Procjena je izvrSena na temelju kvalitete, kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine,
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjeStinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trziStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:

Izvadak iz z.k. Fotodokumentacija
Izvadak iz katastra

Izvadak iz posjedovnog lista

VLASNISTVO:

katastarska opcina: Nasice katastarska Cestica: 1531
zk izvadak broj: 966 . . , . .
- - opis nekretnine: kuca, dvoriste i oranica
broj poduloska:

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za Vidljivo na ortofoto snimci nekretnina je zakonita
gradenje: - prije 15.2.1968.

u skladu sa upisom u zemljisne knjige
upis u z.k. teret postoji
i katastar:



LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Nasice su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj Zupaniji Grad se
nalazi na raskrizju nekoliko vaznijih prometnica i to D2 Osijek — Virovitica, D53 Doniji
Miholjac — Slavonski Brod, te D515 Nasice — Dakovo. Takoder je i Zeljeznicko ¢voriste pruga
R202 Varazdin — Dalj i L206 NaSice — Pleternica — Nova Kapela. Predmetna nekretnina
nalazi se u srediStu grada na juznoj strani prometnice. U blizini se nalaze pretezito

nekretnine sli¢ne katnosti i namjene.

STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2011. (izvor: DZS)

Grad ili opcina

Ime grada/opéine

Ime naselja

Ukupno stanovnika

Ime Zupanije

Grad

Nasice

Nasice

7.888

Osjecko-baranjska

opis nekretnine:

Predmetna nekretnina u naravi je poslovni prostor - trgovina (Prizemlje), dvorisna
stambena zgrada (Prizemlje) i dvorisno skladiste (Prizemlje) sa pripadaju¢im zemljistem.
Zemljiste je ukupne povrsine 720 m2. Prema prostornom planu nalazi se u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja. Pristup nekretnini je sa sjeverne strane sa asfaltirane
prometnice. Ispred nekretnine nalazi se parkiralisSni prostor sa naplatom.

LOKACUA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen
parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen
GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
pebodda ot o @




é NESLLZBENA VERZLIA

REPURLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

LZYOD 14 KATASTARSKOG PLANA
Prithzno myerilo ispisa L: 10460

Datum tspisa: 11.10.2C19
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovni prostor - Trgovina ‘ gradevinsko zemljiste

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: ima elektricna energija: ima

kanalizacija: ima plin: ima
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIJE:

ogradeno: djelomi¢no odrzavanje: osnovno

ostalo: betonirane manipulativne povrsine

FOTODOKUMENTACUJA:

REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena: Povrsina zemljiSta preuzeta je iz zk izvatka i posjedovnog lista.
opis m? koef. ukupno (m?):
1531 720,00 1,00 720,00
ukupno povrsina zemljista (m?2) 720,00 |
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovni prostor - Trgovina ‘ Trgovina
godina procjene: 2019
godina izgradnje: 1965 katnost: P+Pot
rekonstrukcija: 2013 polozaj:
KONSTRUKCUIA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |$tukatura
nosiva konstrukcija: |puna opeka kroviste i pokrov: koso crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano obrada zidova: obojani ker.ploc.
obrada podova: ker.ploc. beton obrada stropova: spusteni konstrukcija
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: izo obicno
vanjska stolarija: pvc metalna drvena zastita od sunca: zavjese grilje
INSTALACLIE | PRIKUUCCI:
vodovod: gradski elektricna energija:  |ima
kanalizacija: gradska plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: plinsko centralno |radijatori
dodatne instalacije: |klima energetski certifikat: nema priloZzen

FOTODOKUMENTACHA:




OPIS NEKRETNINE

nekretnina:

Poslovni prostor - Trgovina

stambeni objekat

godina procjene: 2019
godina izgradnje: 2000 katnost: P
rekonstrukcija: 2011 polozaj:
KONSTRUKCUIA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |drvena
nosiva konstrukcija: |blok opeka kroviste i pokrov: koso drveno lim
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano obrada zidova: obojani ker.plo¢.
obrada podova: ker.ploc. parket obrada stropova: ozbukani  |obojani
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: izo
vanjska stolarija: pvc zaStita od sunca: grilje
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: gradski elektri¢cna energija: |ima
kanalizacija: gradska plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: centralno |plinsko
dodatne instalacije: |klima energetski certifikat: nema priloZzen
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovni prostor - Trgovina ‘ metalno skladiSte
godina procjene: 2019
godina izgradnje: 2010 katnost: P
rekonstrukcija: polozaj:
KONSTRUKCUIA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |¢&eli¢na
nosiva konstrukcija: |éeliéna kroviste i pokrov: Celik lim
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: metal.obl. obrada zidova: metal.obl.
obrada podova: beton obrada stropova: konstrukcija
STOLARUA:
unutarnja stolarija:  |nema vidljiva ostakljenje: nema
vanjska stolarija: industrijska ‘ zastita od sunca: nema
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: nema videiv‘ elektricna energija:  |ima
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
telefon i internet: nema grijanje: nema vidljivo
dodatne instalacije: energetski certifikat: nema priloZzen
A OTOO!(UMENTACIJA:

13
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena: |P0vr§ina je preuzeta iz priloZzenih podataka i izmjerom na licu mjesta.
rekapitulacija povrsina i volumena:
NP (m?): 247,50 BP (m?): 229,40
KP (m?): 191,17 BV (m3): 741,59
Trgovina
opis NP (m2) koef. KP (m2) koef. BP (m?) h (m) BV (m?3)
trgovina 51,19 1,00 51,19 1,20 61,43 3,00 184,28
ostava 20,84 1,00 20,84 1,20 25,01 3,00 75,02
ostava 11,07 1,00 11,07 1,20 13,28 3,00 39,85
we 4,24 1,00 4,24 1,20 5,09 3,00 15,26
spremiste 5,66 1,00 5,66 1,20 6,79 3,00 20,38
ulazni podest 8,67 0,75 6,50 1,20 7,80 1,00 7,80
ukupno 101,67 99,50 119,40 342,60
stambeni objekat
opis NP (m?) koef. KP (m2) koef. BP (m?) h (m) BV (m?)
pomocna zgrada 37,50 1,00 37,50 1,20 45,00 2,80 126,00
ukupno 37,50 37,50 45,00 126,00
metalno skladiste
opis NP (m?) koef. KP (m2) koef. BP (m?) h (m) BV (m?)
skladiste 108,33 0,50 54,17 1,20 65,00 4,20 272,99
ukupno 108,33 54,17 65,00 272,99

14




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljiSta, obiteljskih ku¢a, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izrauna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosje¢nim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraCunava se kao umnoZak neto korisne povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m3 odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedinic¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV = KP x JC

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €

191,17 800,00 152.934,00
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POREDBENA METODA
PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA

Dan Cjenovno " Povréina ) Mijera koridtenja Kategorija
. .. Lokacija Vrsta 2 Namjena (dozvoljena Y
vrednovanja podrucje m - zemljista
Nasice - .St 10, Nasi «
20.10.2019. ,  rossmayera 10, Tasice GRADEVINSKO ZEMLISTE 720,00 Gz 50% 1.
gradevinsko k.¢.br. 1531, k.o. Nasice
redni broj 1 2 3

usporedna nekretnina

Nasice, gradevinsko

Nasice, gradevinsko

Nasice, gradevinsko

datum oglasavanja (ugovora) 23.05.2019. 05.04.2019. 03.01.2019.
oglasena (ugovorena) trazena cijena €/m2 6,32 6,32 5,69
povrsina parcele m2 638,00 638,00 638,00
namjena Pz Pz Pz
mjera koristenja 50% 50% 50%
kategorija zemljista 1. 1. 1.
projekcija traZzenih u postignute cijene
odnos trazenih i postignutih cijena 1,00 1,00 1,00
projekcija postignute cijene €/m2 6,32 6,32 5,69
meduvremensko izjednacenje (indeksi cijena stambenih nekretnina - DZS)
bazni indeks na dan oglasavanja A 102,2 102,2 100,6
bazni indeks na dan vrednovanja B 102,2
korekcijski faktor B/A 1,00 1,00 1,02
meduvremenski izjednacena cijena €/m2 6,32 6,32 5,78

Interkvalitativno izjednacenje

T izgradenowgrad. 1,00 izgradenowgrad. 1,00 izgradenovgrad. 1,00
podrucje podrucje podrucje
ilan, ilan, ilan,
oblik parcele praviian 1,30 praviian 1,30 praviian 1,30
optimalan optimalan optimalan
konfiguracija terena ravno 1,30 ravno 1,30 ravno 1,30
u prometnici, u prometnici, u prometnici,
infrastruktura pristup 1,00 pristup 1,00 pristup 1,00
odvojkom odvojkom odvojkom
koeficijent povoljnosti Kp 1,15 1,15 1,15
faktori korekcije Fk 1,00 1,00 1,00
mikrolokacija oblik parcele |konfiguracija terena| infrastruktura Kp Fk
predmetna nekretnina
1,00 1,30 1,30 1,00 1,15 1,20
statisticka obrada
Kp i Fk 1,15 1,15 1,15
meduvremen. i interkvalitativ. izjednalena cijena €/m2 5,50 5,50 5,03
prosjecna cijena €/m2 5,34
odstupanje od prosjeka % 2,92 2,92 -5,85
predmetna nekretnina Kp i Fk 1,38
cijena predmetne nekretnine €/m2 7,37

predmetna nekretnina

povrsina parcele m2

procijenjena vrijednost €/m2

ukupna vrijednost €

J.).Strossmayera 10, Nasice

k.€.br. 1531, k.o. Nasice GRABEVINSKO ZEMUIISTE

720,00

7,37

5.305,46
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Podad o nekretnini
Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cjena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1110241
Datum pregleda 13.10.2019.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PU) 4046154
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 638,00
Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00
Datum ugovora 23.05.201¢
Status podata PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok NASICE - GRADEVINSKO

Pretefta namjena ¢genovnog bloka g;AD%sgiA.‘?KEONé g})ODRUCJ A

Tadac cakiatedad
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1088425

| Datum pregieda 13.10.2019.

| Vrsta nekretnne GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 4018601

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Povrsina u prometu 638,00

| Vrjednost nekretnine (KN) 30.000,00

| Datum ugovora 05.04.2019

| Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

| Qenovni blok NASICE - GRADEVINSKO

| GP - IZGRADENI DIO
| Preteiitz namjena cgenovnog bloka x
| amyena g o9 GRADEVINSKOG PODRUCIA

Podaci o nekretnini
| Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZKC 1028472

Dztum pregleda 13.10.2019.
| Vrsta nekretnne GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PU) 3848237
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Povrsina u prometu 638,00
' Vrijednost nekretnine (KN) 27.000,00
| Datum ugovorz 03.01.2019
| Status podatia PROVEDENA EVALUACDA
| Gienovni blok NASICE - GRADEVINSKO

| Preteiita nanmyena genovnog bloka g&omao‘é BB%RUCJ A
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TROSKOVNA METODA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

predmetna nekretnina

povrsina m2 procijenjena vrijednost €/m2

ukupna vrijednost €

J.).Strossmayera 10, Nasice

K&br. 1531, ko, Natice Poslovni prostor - Trgovina 191,17 311,76 59.599,07
Ukupno nova vrijednost NV (€) 70.985,97
Ukupno sadasnja vrijednost NV (€) 59.599,07
prikljucci (€)
elektri¢na energija vodovod kanalizacija plin telefon
1500,00 1500,00 1500,00 1500,00 100,00
prikljucci ukupno (€) 6.100,00
procjena vrijednosti nekretnine
vrsta prostora Trgovina nova jedini¢na cijena gradenja (€/m” KP) 400,00
starost gradevine (n) 54 vjerojatni vijek trajanja (N) 80
korektivni koeficijent 0,8 umanjenje (u;=0,80xn/Nx(n+N)/2N) (%) 45,23
gradevina NV (€/m2KP) udio (%) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
konstrukcija 160,00 40,00 45,23 72,36 87,64
obrtnicki radovi 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
zavrsni radovi 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
instalacije 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
grijanje 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
ukupno 320,00 80,00 88,36 231,64
ostalo NV (€/m2 KP) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
pomocne gradevine 0,00 0,00 0,00 0,00
projekti 3,00 0,00 0,00 3,00
razno 0,00 0,00 0,00 0,00
ukupno 3,00 0,00 3,00
NV (€) SV (€)
gradevina 31.840,80 23.048,76
ostalo 298,51 298,51
gradenje 32.139,31 23.347,27
vrsta prostora stambeni objekat nova jedini¢na cijena gradenja (€/m2 KP) 400,00
starost gradevine (n) 19 vjerojatni vijek trajanja (N) 50
korektivni koeficijent 0,8 umanjenje (u;=0,80xn/Nx(n+N)/2N) (%) 20,98
gradevina NV (€/m2KP) udio (%) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
konstrukcija 160,00 40,00 20,98 33,56 126,44
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obrtnicki radovi 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
zavrsni radovi 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
instalacije 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
grijanje 40,00 10,00 10,00 4,00 36,00
ukupno 320,00 80,00 49,56 270,44
ostalo NV (€/m2KP) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
pomocne gradevine 0,00 0,00 0,00 0,00
projekti 3,00 0,00 0,00 3,00
razno 0,00 0,00 0,00 0,00
ukupno 3,00 0,00 3,00
NV (€) SV (€)
gradevina 12.000,00 10.141,44
ostalo 112,50 112,50
gradenje 12.112,50 10.253,94
vrsta prostora metalno skladiste nova jedini¢na cijena gradenja (€/m?* KP) 400,00
starost gradevine (n) 9 vjerojatni vijek trajanja (N) 50
korektivni koeficijent 0,8 umanjenje (u;=0,80xn/Nx(n+N)/2N) (%) 8,50
gradevina NV (€/m2KP) udio (%) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
konstrukcija 160,00 40,00 8,50 13,59 146,41
obrtnicki radovi 40,00 10,00 0,00 0,00 40,00
zavrsni radovi 40,00 10,00 0,00 0,00 40,00
instalacije 40,00 10,00 0,00 0,00 40,00
grijanje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ukupno 280,00 70,00 13,59 266,41
ostalo NV (€/m2 KP) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
pomocne gradevine 0,00 0,00 0,00 0,00
projekti 3,00 0,00 0,00 3,00
razno 0,00 0,00 0,00 0,00
ukupno 3,00 0,00 3,00
NV (€) SV (€)
gradevina 15.166,20 14.429,90
ostalo 162,50 162,50
gradenje 15.328,70 14.592,40
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Srednji te¢aj na dan izrade procjene iznosi 1€= 7,44 kn itemelj je za preracunavanje vrijednosti.
TROEKOVNA METODA povrsina trziSna vrijednost ukupna vrijednost
m?2 €/m2 €
J.J.Strossmayera 10, Nasice Poslovni prostor -
k.¢.br. 1531, k.o. Nasice Trgovina 191,17 311,76 59.599,07
ZAOKRUZENO 59.600,00 €

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja
na trziStu nekretnina, misljenja sam da trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

N 59.600,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:
443.000,00 kn
- 11.400,00 €
ZEMLJISTE: 84.700,00 kn
23.300,00 €
TRGOVINA: 172.900,00 kn
10.300,00 €
STAMBENI OBJEKAT: 76.500,00 kn
- 14.600,00 €
METALNO SKLADISTE: 108.900,00 kn

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 20.10.2019.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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PRILOZI

o NESLUZBENA KOPIJA

T
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dukovu
ZEMLJISNOKNJZNL ODJEL NASICE

Stanje na dun: 10.10.2019. 23:55 Yeriheimm ZK ulozik

Katastarska opéina: 317390, NASICE

Broj zadmeg dnevmka: Z-6318:2010
Aktivne plombe.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK uloika: 966

A
Posjcdoynica
PRVI ODJETLJAK
Broj Povriina
Rbr. scmliite Oznaka zemljidta Primjedba
% ('“f" jutro | ¢hy ml
ceslice)
1. I|53l KUCA, DYORISTE, ORANICA UL. STROSSMAYEROVA 720
|UKUPNO: 720
B
Viastovnica
Rhbr. I Sadriaj upisa Primjedba

2. Ylasnicki dio: 171
RADIOTON D.O.0., OIB: 11576767556, NASICE, B. RADICA 99

2.1 Zaprimljeno 3008 2013 bro) Z-1975713
T4 lemnelju rjedenia Financijske agencije, Zagreb, Nagodbenog viteca: ZG07, Zugreh, Uhca grada
Vukovara 70, od 27, kolovozs 2213, godine, Klasa: TP-I110/07:13-01:4750, ur br: 04-06-13-4750-22 1 ¢l
3lost ¥ Zakora o inaeiiskom poslovane @ predstecane nagodhi DN 108712, 1487120 zahilje7uge se
mraranje pastupka predsteéajne nagadbe, na nckretninama upisanim u A

Zaprmljeno 1802 2002 o pad brajem £-127472019

[

L2

ZADILIEZBA. OTVARANTE STECATNGS POSTURPKA. RIESENTE TRGOVACKOG SUDA T
OSLIEKL, BROJ: 13 ST-1656/18-16 14.02.2019

na2(11),2(2.0)

[
e

Zapmimljeno [80% 2019 ¢ pod brosem Z-6518/231%

ZABILIEZBA, RTESENTE TRGOVACKOG SUDA U GSITEKIL PROT: S ST-1856/16-45 10.09.2019,
prodaje nekretning ateéajnog duzmka.

m 2y

C
Teretovnica

Rhr. Sadriaj upisa | Iznos

Primjedba

Zemijenokopan wzvadak (daoam L viyens wrada) 11.10.2009. 12:310:16
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LZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Veri ficirani ZI< wodak

Katastarska opcina: 317390, NASICE Broj Z K ulofka: 966
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa 1znos Primjedba
2.1 Zaprimljena 23.03.200¢ braj 2697710 103000 00 ELR GLAVNA HIFOTEKA

Natemeljuugovara o dugorofnom kredim s valataom klavzulom 1 ugevora o zaloznom
pravu ., solemmzicanog po javaom bilje2niku iz Nadiea od 25.03.2010. bro OV-
234310 uknjiZue se pravo zeloga na nekretninama u A wiznosuod 103.000.20 EUR u
kunsko] protluvnjednosti w primjen srednjes teddja TTNT na dan dospiieca tazhing sa
redovnam kamatom po promjeniivo] - godisnjo] kamatno; stop: 7.30% u trenulku
aklapanja Ugovora, interkalarnog kamati po stopt jednzka) redovne] kamaii. kamatom po
dospijecu kaja sc utvrdhije u visini stope vazede zakonske zatezne kamate u skladu s
Ocllukom o kamatnun stopama Zagrebadke banke d.d. . kaja na dan sklapania ovog
Lpovora znost 17,00% aodiénje. 2 u sludaju promjene stope zatezah kamata preta
eskontng) stopl [INDB koja je viyjedila zadnjez dana polugediste koje (e prethedilo
tekméem pelugadidtuuvedano] za 8 p.p. gedidnje | koja tefe od dana dogpijeéa do dans
namirerya traZomne | koje se kamate, nalinade 1 trofkovi urvrduju, obradunavaju i placaju
sukledno opéim aktime Zagrebatke banke d.d. vaZedun za vrijeme postojan|a traZbine po
Upovora o kreditu, 2a korist:

ZAGRERACKA BANKA D.D., OTR: 92963223473, ZAGREB, PAROMTINSKA 2

)

Zabiljefuje se da su sporedne hupoteke u zik ul. 561, 520 ko Zoljgn1ul 4513 ko, Nadice

)

31 Zaprimljeno DS.05.2011 broy Z-1074/11 1 149.000,00 TR SPCREDI‘\'A
Na temehu ugovors o walofmom prave od 26, travnja 2071, solemnizirenog po javnom LT T
hiljerriku iz Nagies od 3. 052001, brog OV- 343371 |, uknjizuge se pravo zaloga na
nekretninama u A L uiznasu od 1,149 000 G0 KUR plative u kunskoj protuyrijednosti uz
primjenu sreonjeg eéaja Hrvatske narodne banke. uveéano za sve ngavarene kamate i
trodkove. te prema uyjetane 1z Lpovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OTH: 92963223473, ZAGRED, PAROMTINSKA 2

w
[

Zabiljezujc se da jo 2lavna hipotcka uul 3040 ko, lediee |, a sporedne hipateke v ul. 966,
4513, 4043 ko, Nadics, 520 ko, Zoljan,

4.1 Zaprimljeno 02.12.2011 broj Z-2940¢11 L.SD3.0DD00 KN SPOREDNA
Wa temeliu Ugovors o walofnom pravu od 8.12.201 1., selemniziranog pe jaynom L e
hilermiku iz Nasics od 8. 12200 |, brog OV-0448/11 ., uknpizuje se prava zaloga na
nekretnmama u A u nasu ad | 300000 kn uvedana za sve ugovorene kamate,
naknade i trogkave, te prema uvjetima iz Ligavora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OTB: 92963223473, ZAGRER, PAROMLINSKA 2

4.2 Zabilje#ue se da je 2lavas hipeteks uul 5040 ko, Nedice, a sporedna uul. 4043 k.o
Nasice

5.1 Zaprimljeno (9042003 broj Z-82713 1223
Na lemelju ugovora o csigurmju novéane trazhine od 2803.2013. solemmiziranog pa
javnom biljezniku (ad#rey Barisu iz Nasiea od 03.04. 2013 br OY-2219/13 1 punomadi
ad 08 (42075 _uknjizuie s prave zaloga na nckretninama u A u iznasu od 122,580,109
EUK u kunskoy pronawvrijednosti prewea prodajnom tedaju Societe Generale - Splitske
banke d.d. na den pladanja. uvecano za promyentivu goddnn kamatau stopu od 6,99 %,
efzkiivne kematna stopa 9,20 %o te 2a sve neknade sukladno ugoveru o lnanciskom
lezsingu s inancimniem PRV-a br. S3896/13 te cpeim uvjetima linanciiskog leasings,
kan 1 evenlualnih rodgkova puslupks osiguranja. zateznih kamata, troskova ovrinog
postupka @ tragkova drugih sudskih peatupaka, treskava kaji mogu proiziéi 1z buducih
ugovora, dadataka i sporazuma za kerist:
SG LEASING D.0O.0O., OTB: 08745792574, ZAGRER, ULICA GRADA
VUKOYARA 284
52 Zaprimljeno (9042013 broj Z-R27013 LABILIEZBA

2y

Zabiljezuje se da je glavni uloiak 7k ul br 3221 ko Dangi Miholjac

G.ORUR  SPORLONIULORAK

o
el

ZembjEnakizni izvadak (dahnn i viijenic iz0ade; L2019, 12:30: 16 Suanica. 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirws ZK ulezak
Katastarska opéina: 317390, NASICE Broj ZK uloika: 966

(&
Teretovnica
Rhr. I Sadriuj upisa I Tenos Primjedba
6.1 Zuprimlieno [8.06.201 5. hroj 7-1336/15 137400530 10V PRIZI:""-JI'?-“'\
Na temelju rjesenja Opéinskog suda v Osijeku, Stalna sluha u Nagicams broj Cvr- i 6,2
31367132 od 13, lipnja 2015 g predbilicauje se pravo zalega na nekreminama upisanim
u A cradi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osizuranja u ulupnom iznosu od
1.374.005,39 kn (1.218.355.87 kuna plavnicn | 1535.649,52 kune na ime zateznih kamate)
zejedno s pripadejucim sakonskim zatermim kamatama 1 trofka ovoy postupks u izmose
il 13,720,000 kn, 2z konisL:
RH - MINTSTARSTVO FINANCTTA, OTR: 18683136487

6.2 Zaprumleno 20082015, bra) £2-1711°15
Na temelju rjeSenjn Opdinskog suda v Neficama od 135, hprya 201 5.2 broj Ovr-3136/15-2
1 potvrde Opcmskes suda u Osijeku Stana sluvba u NMasicama od 13, kalovera 2015 ¢
broj Onvr-3136715-4 zabiljeiuje se opravidanje predhiljezbe prava zaloga upisane radi
osiguranja navéane mazbine predlagatelia osiguranja prema prosivoiku osigurania v
imosu od 137400535 kn (1.218.35587 kuna glavnica + 135,648 52 kn na ime zateznih
kamate) za korst.

RH - MINTSTARSTYO FINANCTTA, OTR: 18683136487

G2 ZehiljleZuje se ovrdivost traZbine rack Eyep osiguranja je uknjiZba dopuftens, & na temelu
¢l 257, st 2. Ovrdneg sakona,

31 Zeprimljene 19 102016.g pod brojem Z-2347872016 8 308,00 KN

LRNIZBA. ZALOZNG PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA L OSLEKL
STALNA SLUZEA U NASICANMA. BROT: 50 OVR-3852/16-2 18.10. 2016, radi
usiguranja nov cane tmzhine u vkupnom mase od 830800 kn s pripadajuéim kamatama
FOND ZA ZASTITU OKOLISA I ENERGETSKU UCINKOVITOST, OIT:
83828625994, RADNTCKA CESTA 80, 10000 ZAGREB

72 Zaprimleno 19.10.2016.0 pod drojem £-234782014 o 7.l

ZADILITZRA, OVRSTVOST TRAZDINE, radi Cijep esigurangy je uknjizba dopustena (
¢l 297 sL 2 Owrdnog zakona )

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 10.10,2019.

Zemljifokijizn vadak tdaun | wijane @Zrais) 11162009 12:30:16 sStranica. 3
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nas NESLUZBENA KOPLJA
N
e
3 REPFUBLIKA HIRVATSKA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAYA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje na dan: 1001102019 35:55

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéinn; NASICE (Mbr, 317390)
Posjedowvni list: 2296

Udio Prezime i ime ednosne tyrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisiane osobe OIB
RADIOTON 1.0.0. A PROIZV. TRGOVING [ USLUGE, BRACR RADICA 59, NASICHE, 17323115404

HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama
& Broj Adresa Katastarske Eestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posehni
| 2 Katastarske estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj A pravni Primjedba
N|&a m2 D.l.
Cestice zgrade - ’ retimi
1531 U GCRADU 720 27
DVCRISTE 300
KUCA 12 7R 1441
ORANICA 80
720

Ukupna povriina katastarskih Gestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedovnow lista mje dekaz o viasmisteu na katastanskim éesticama uprsanim w posjedovnom histu,
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