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1. ZADATAK

Narugitelj MALA VALA d.o.o., Split u stedaju

Nekretnina POLJOPRIVREDNQ ZEMLJISTE
dio &.zem. 20796/1; sadasnja &.zem, 20796/198

Upudéeni smo izraditi Procjenu trZigne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vaem nalogu a temeljem nale
ponude i Vafeg prihvata iste. Naglafavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZisno
odrZivih podataka kao i pedataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Naruditelja, a sukladno
zakonima

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Progjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZi$ne vrijednosti nekretnina,

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionainom stanju na trZi$tu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vijedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnitke, suvlasnitke ili sliéne interesec na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrili istraZivanje tr¥ista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupliene podatke obradili i protumadili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i viastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 21.12.2018.
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Nekretnina:

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Lokacija : dio &.zem. 20796/1; sadainja &.zem. 20796/198
Naruéitelp: MALA VALA d.o.0., Split u ste¢aju
Dan kakvoce 03.12.2018.
Dan vrednovanja 21.12.2018.
Osnova procjene | Trzi$na vrijednost
Z K. izvadak:
Opéinski sud: Trogir_ katastarska opéina Vini$ée
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Cest
K.O. Zkul zEbr podul K.O ké.br. pos. List {m2)
Vinisée 3313 20796/1 Viniide 20796/1 2.243.572

Opis nekretnine:
Povr§ina Gest:
Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Razvaj (dozvole)
Napomene :

TrZiSna vrijednost ;

padnjak
1,112 m2
zkul 3313

upisani

PS- ostalo poljoprivredno tlo: fume i $umsko zemljidte

Ovdje se radi o parceli ukupne povréine 2.2426.44 m2. iz koje je parcelacijom
ovladtene tvitke Viro 2 d.0.0., izdvojena &.zem. 20796/198 u povriini od 1112,00 m2, a
koje stanje jos nije provedeno u zemlj§nim knjigama.

ili 143.576,01 Kn

DIREKTOR :

Roke Mijanovié
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska dr¥ava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284,889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniStva, a najznaajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
Prema politiékom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je &lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za eurcpsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Predmetno zemljilte se nalazi zaadno od mjesta Vini§éa sa istoSne strane kompleksa zemljista koje je predvideno za
izgradnju turistickog naseljia Lisi¢ine, a na kojem se planira izgradnja apartmana, hotela, marine i sli¢no. Promatrano
zemijidte u naravi predstavlja kamenjar obrastao mediteranskim raslinjem, te je ograden kamenim suhozidom. Na parceli
nije providena infrastruktura.
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Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakecija na tr7i$tu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
Strani kupei nekretnina u RH, koii uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te

Zhog relativno nepovoline poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se oSekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekie na hrvatsku ekonomiju i na tr#igte nekretnina, zbog stukturnih
problema 1i efekti se jo¥ ne osjeéaju na teZistu. Zadnji izvjedtaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo
mitljenja da ¢e biti potrebno izviesno vrijeme da potraZnja poraste i da se trZifte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivhog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali  03.12.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Sluzili smo se podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javno dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PoloZaj Vinisde

Oblik pravitan

Topografija terena u nagibu

Infrastruktura nema

Pristup na JPP nema

Nefinancijski tereti nisu vidljivi

Namjena zemljista poljoprivredno zemljidte
Prostorno-planska dok PPUOG Marina
Dozvole -

Ostalo -

Stanje: nije privedeno namjeni
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3.

PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sy,

RAZVOJ FUREGENIE POVREINA VAN NASELA

GOSPODARS KA NAMIENA - PROIZVODNA
L. Meiedio zanatska - 12

UGOSTITELISKD YURISTICKA NAMIE A
Bodal - T, twnshéhe nasele - T2,

POVREINE INFRASTRUKTURNIS SUSTAVA
SPORTSKO-REKREACIISKA NARIENA
uredem? plikka '?2?3 *
ZELENA FOVRSINA-ARRE OLOSKI PARK

SUMA GOSPODARSKE MAMJIENE

[82] aasvirmnsunn
B ] OSTALA DERADIVA TLA

[

! iH )..5} FOVRSINE UZGAJALISTA-AKVAKUL TURA

;éj CRTALO POLIOPRIVREDNDG TLO: SUME | SURSKO ZEMLISTE

EETH  POVRSINA 24 (SKORISTAVARIE MINERALRIN SIROVIN

" PODRUGHA ZA GRADNIL STAMBENIH | GOSPODARSKIH GRADEVIN
AR ARAST IR R SR Re b §
LOVALRI SO8

GROBLJE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIE SUSTAVA
BENZINGKA POSTAJA

O RECIKLAZNG DVORISTE
PROMETY

CESTOVAM PROMET

wellin  OSTALE DRIAVNE CESTE
2633

wimie FURPANIISKA CESTA,
A% L ORALNACESTA

me DETALE RERAZVIRSTANE CESTE
e s PLARNIRANS TRASA PROMETMIGE VISE G RANGA
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &t 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obifaje u uobifajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog studaja, osobito u adnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajudi u obzir sve &injenice o nekretnini te triisno dostupne podatke odludili smo ovu progjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakeija te nekretnina oglagenih za prodaju na trZi§tu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trZifta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakeija koje su javno
dostupne u smislu Regulative 575 EU &1 199, &ta jo§ uvijek nije situacija v RH.

Naj pristup utvrduje vrijednost zemijiSta po m2 a izratunava se kori§tenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemijiftem. Negativni
koeficjenti za preradunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni
oznatavaju suprotno. UmnoZak povr§ine zemljista i vrijednosti m2 daje trzinu vrijednost. Preradunavanje iz jedne u drugu
mjeru koriStenja (Ki) definirana je Pravilnikom o metodama procjene

5, IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljifte u Vini§éu, Zemljiste je povi¥ine 599,00 m2. Kupopredaja je obavljena 08.03.2018. za jznos od
F1.023,10 €. Nekretninu nismo pregledali te smo sc za sve ostale podatke sluZili Informacijskim sustavom prostornog
uredenje (eNekretnine)

Nekretnina 2

Poljoprivredne zemijite u Viniséu. Zemljiste je povriine 394,00 m2. Kupoprodaja je obavljena §1.10.2017. za iznos od
7.275,30 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili Informacijskim sustavom prostornog
uredenje (eNekretnine)

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste u Sevidu. Zemljidte je povriine 3.044,00 m2. Kupoprodaja je obavijena 28.10.2015. za iznos od
56.470,79 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili Informacijskim sustavom prostornog
uredenje (eNekretnine)

OSCBNO [ POVJERLIINVO 9 Agencija Mijanovic¢



5.2.

Pz=

PODACE O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izradun vrijednosti zemlji$ta

1.112 m?2

suvlasnicki dio

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Vini§ce Vinisce Vinide Sevid
Lokacija Viniée Vinigée Vinidée Sevid
Nekretnina poljop. zem poljop. zem poljop. zem poljop. zem
fzvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transaketje/objave 4Q2018 1Q2018 4Q2017 4Q2015
Povr§ina (m2) 1.112 599 394 3044

Cijena (€) - 11.023 7.278 56.471

Cijena pom2 - 18,4 18,5 18,6

Protok vremena 402018 1Q2018 4Q2017 4Q2015
DZS indeksi cijena nekretn, 109,33 110,54 108,67 100,51
Vremensko uskladenje - -1,1% 0,6% 8,8%
Korigirana vrijednost po m2 - 18,20 18,58 20,18
QOdstupanje zbog razlicite 18,20 18,58 20,18
Ki- koeficiient iskoristivosti 0,00 0,0 0.0 0,0
Koef. za preratunavanje KP 0,20 0,20 0,20 0,20
Faktor poveéanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljidta ukup.(€) - 18,20 18,58 20,18
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra vrio dobra
{-20% do +20%) - 0% 0% -13%
Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
{-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velifina 1.112 59% 394 3.044
{-20% do +20%) - -10% -10% 10%
Oblik pravilan pravokutni pravokutni pravokutni
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija u nagibu u nagibu u nagibu u nagibu
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura nema nema nema nema
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - -10% -10% -5%
Korigirana vrijednost po m2 17,42 16,4 16,7 19,2
ZAKLJUCAK

Povriina zemljista 1.112 m2

Vrijednost po m2 17,42 €/m2

Trzisna vrijednost 19.375,98 €

OSOBNO | POVJERLJIVO
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U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

naadresi:  dio &.zem. 20796/1; sadadnja &.zem, 20796/198

narucitelja:  MALA VALA d.o.0., Split u steaju

Migljenja smo da je na dan 21.12,2018.

- TrZzi$na vrijednost (TV):

19.375,98 € ili

Napomena:

Srednji te€aj HNB-a

143.576,01

Kn 1€= 7,41 Kn

U procjenu nisu ukljuceni vaZe€i porezi na promet nekretnina

/

A g,
ROKQ MIJAN

L) Splitu 21.12.2018.

OSOBNO 1 POVJERLJIVO
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SPLITSKD — DALMATIMNGKA ZUPANIIA
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje Ba dan: 20.12.2018. 23:52 Venficwan ZK ulezak

Katastarska opéina: 330787, VINISCE Broj ZK uloska: 3313

Broj zadujeg dnesvuika: Z-40347/2017
Akuvae plombe: Z-41054/2017. Z-503/2018, Z-978/2018. Z-20244/2018. Z-24461/2018. Z-27905/2018. Z-43522/2018. Z-43571/2G18.
Z2-44617/2018

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Paosjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zem,lji.§ta Oznaka zemijista Primjedba
(kat, jutro | éhv m2
{estice}
1. 20796/1 2243572
PASNIAK 1411947
VINOGRAD 177806
NEPLODNO ZEMLHSTE 644019
VOCNIAK 1800
ORANICA 8000
2. 26796/406 1574
PASNIAK 1574
20796/424 |PASNJAK 1862
4 20796/425 |PASNJAK 1862
5, 206796/426 |PASNIAK 712
5. 20796/427 {PASNIAK 712
7. 20796/428 [PASNJAK 3079
5. 20796:429 [PASNIAK 3079
UKUPNO: 2256452

DRUGI ODIELTAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pryjenos1z Z. U, 2422

Primly: 05, ofugka 2007 g Z-817/07

2.1
Zabiljeie se adbyanje prizaviog lista D. G. UL podruént ured za katastar Split, Tspestava Trogir br. UP 1
$32.07/03-02/32 04 25. 07. 2002, 2. rads cyepanya &. zem. 2079671 u podéesuce 20796/1./221 /222,223 4
/224

Zemdjisnoknjizni izvadak {danun § viijeme izrade) 21.12.2048. 12:51:16 Siranica: |




Katastarska opéina: 330787, VINISCE

IZVADAK 17 ZEMLIJISNE KNJIGE

B

Vlastovnica

Verificirand ZX vlozak

Broj ZK ulo3ka: 3313

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2919495/2965195
REPUBLIKA HRVATSKA
2% Pamb. 16veljace 2007 g Z-606/07
Na temelju ruzbe od 29.12.2006.g. br. P-811/06 u pravaoj stvar: muzitelja pod ¥/ Davora Mancéa p.$vetna i
pod 2/ Anke Ane Maric¢ ud. Svetina. p. R Hevarske, zabiljezuje se spor na & zem. 20796/1 zapo
3000/2953416 digela Opéenarodne imovine,
31 Zaprunljeno 05.07.2012. broy Z-1805/12
Zalliezuge se odbacivame pryedloga predlagatela Snpe Manda pok. Tvana . Solin . Drinideva 19, zastupan
po punomodnict Vesnt Maruisc odvietnici u Splim, protiv protustranke Opdina Marina . radi zabaljezbe
spora na &zem 2079641 |
4.1 Zaprunleno 62.02.2016. brog 2-315/16
Temelsem Podneska tuziteha u pamiénom postupku P-7828/2015 od 04, prosinca 2015 godine zaluljezuse
se spor glede unvrdenga prava viasmitva za 8531/2245933 dygela fest zem 20796/1 w ZU. 3313 ko, Vimide
u povidim od 8531 m? sve prikazano na skicr vjedtaka myemika Tomislava Cipéica od 04. svibmga 2004,
godine 1 oznacenoe slovuna A, B, C. D, A, a koja skica je sastavin dio izieke presude, na suviasni¢kim
udjelima rzentka Republike Hevatske, Gunjada Margge. Minga Jadranke. Vidovic Jadianka 1 Andehic
Slavice.
1.2 Zapnmljeno 26.10.2016.¢. pod brojem Z-26983/2016 .
wa il I}
ZABILIEZBA. $POR. TUZBA ZAPRIMLIENA KOD OPCINSKOG SUDA U SPLITU. STALNA
SLUZBA U7 TROGIRU POD POSL BR.P-2521/16 OD 13 SVIBNIA 2016 GODINE. zabiljezba spora na
2919495/2965195 suviasnickom dijelu upisane suvlasnice Republike Hrvatske na éest.zem 20796/1 ZU
3313 k.o Vimdce u praving stvan tuzitela Jadrana Kostovié pok. Filipa Jakova protiv tuzene Republike
Hrvatske 1 to na dyjeiu Cest.zem. 2079671 k.o, Viniice oznafen slovima A-B-C-D-A povrdme 1271 m2? 2
ko po rezerviranom broyu ima katastarsks 1 sudsku oznaku 20796:436 k.o Vuuice, vadi utvidena prava
vlasniétva § szdavanga rabulame tsprave.
2. Suvlasnicki die: 10644/2965195
MLACIC MIFO POK.NIKOLE
3. Suviasnifki dio: 2400/2965195
VIDOVIC JERK A ZMARINA
4. Suvlaspicki dio: 1386/2965195
RADIC IVICA POK.SVETINA
A, Suvlaspicid die: 462/2965195
RADIC MARIJA UD.SVETINA
6. Suvlasunicki die: 462/2965195
RADIC NADA PRSVETINA
7. Suvlasnitki dio: 462/2065195
JURLIN LIDIJA Z ANDRIJE
8. Suvlasnicki die: 3486/2965195
PAZANIN KATA POK.PETRA
9. Suviasnicki dio: 1553/2065195
VIDOVIC TUDORA
16, Suviasnicki dio: 6017/2065193
GUNJACA MARUIA, VINISCE, LOKVENICE §
Zemljiinoknjizni izvadak (dakun 1 vijeme izrade) 21,12.2018, k2:51:36 Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLHSNE KNJHGE

Verificisant ZK ulozak

Katastarska opéina: 330787, VINISCE Broj ZK ulofka: 3313
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
21 Zaprnimbeno 02022016 broy 2-315/16

Temedjen Podneska uitelsa u parniénom postupku P-7828/2015 od 04, prosmca 2015 godine zabiljezuge
se gpor glede utvrdenga prava vlasmitva za §531/2245933 digela Cost.zem. 2079671 v Z.U. 3313 k.o, Vmitde
u povréind od 8531 m2 sve prikazano nr skici vieitaka mjermika Tomislava Cipeia od 04, svibma 2004.
godine i oznadeno slovima A, B. €. D, A. a koja skica je sastavas dio 1zreke presude, na suviasmckon
udjelnra tmzenika Republike Hrvatske, Gungada Marge. Mmga Jadranke. Vidovi¢ Jadranka 1 Andelié
Stavice.

11. Suvlasnicki dio: 6017/2965195
MLACIC BLAZENKA UDJAKOVA

N

Zaprmdjeno 02.02.2016. brog Z-315/16

Zamjjezue se edbyanye prigovora predlagatelsa profiv nedenya ovog suda posl. br.Z-3416/15 0d 15, 12,
2015 godme v dyelu kop se odnost na zabifjezbu spora glede utvedenga prava viasinea za 8531/2245933
dipela Cestzem.20796/1 w Z.U. 3313 k.o Vuudce u povriun od 8531 m2 sve prikazano na skici viedtaka
myernska Tonuslava Ciperéa od 04, svibmya 2004 godme 1 oznaceno slovima A, B, C. D. A, a koja skica je
sastavii dio izreke presude. na suvlasnidkam udieln Mlatié Blazenke ud. Jakova do pravomocdnog
okontana postupka povoedom zatbe.

12, Suviasnitki dio: 6017/2065103
ANDELIC SLAVICA Z FILIPA

21

Temeljem Padneska tuzitelya u pamicnom postuphu P-7828/2013 od 04, prosinca 2015 godine zabiljeduge
se spor glede utvrdenya prava viasniitva za §531/2245933 dyela cest zem 20796/1 w ZU. 3313 ko, Vuuide
u povrémi od 8531 m2 sve prikazane na skici vjedtaka mperntka Tomislava Cipéica od 4. svibma 2004,
gadine 1 oznadeno slovima A, B, C. D A a koya skica je sastavia dro 1zreke presude. na suviasnichim
udjelima mzenika Republike Hrvatske. Gunyaca Marge. Minga Jadranke. Vidovi¢ Jadranka 1 Andelsé
Siavice.

13. Suvlasnicki dio: 6617/2965105
GUNJACA MARIJA 7. FRANE

2t

Zaprumiteno 02.03.2016. broy Z-315/16

Temeljerm Podneska tuzitelja u parnicnom postupku P-7828/2061 5 od 04. prosinca 2015 godine zainljenye
se spor glede utvrdenja prava viasnidtva za 833172245933 digelx Eest.zem.20796/1 u 2.U. 3313 ko, Vinside
v povrdm od $531 m2 sve prikazano na skict viestaka nyermika Tomistava Cipéida od 04, svibma 2004,
godine 1 cznateno siovima A, B. €. D. A a kosa skica se sastavns dio szreke presude. na suviasmékun
udjeinna mzenika Republike Hrvaiske, Guyada Marye, Minga Jadranke. Vidowié Jadranka 1 Andelié
Slavice.

15 Suvlasnicki dio: 777/8895585
MINGA JADRANKA, SEDRANIC, MINGE 6

21

Zaprinljeno 02.02.2016. broj Z-315/16

Temeljem Podaeska tuzitelja v pamidnom postupku P-7828/2015 od 04, prosuica 2015 godine zabiljezme
se spor glede urvrderya prava viasniStva za 8531/2245933 dyela Cest.zem.20796/1 u Z.U 3313 k.o, Vinigce
u povrdin od 8531 m2 sve prikazane na skict viestaka myernika Tomislava Ciptaca od 04. svibnja 2004,
godine 1 oznateno slovima A B, C. D, A a koja skica je sastaviu dio izeeke presude. na suvlasmékim
udieluna tuZzemka Republike Hrvatske, Guagaca Marye, Minga Jadsanke. Vidovi¢ Jadranka s Andelié
Slavice.

16. Suvlasni¢ki dio: 777/8895585
VIDOVIC JADRANKO IVANOV, SPLIT,STEPINCEVA 13




IZVADAK IZ ZEMEJISNE KNJIGE

Verificiyani ZK uloiak

Katastarska opéina: 330787, VINISCE Broj ZK uloska: 3313
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2.1 Zaprimljeno 02.02.2016. broy Z-315/16

Temelsem Podneska mitelia u parménem postupku P-7828/2015 od 04, prosinea 2015 godine zabiljezuge
se spor glede utvrdensa prava viasnidtva za $531/2245933 dijela Cestzem 20796/1 w Z U 3313 k.o, Viniice
u povréini od 8331 m2 sve prikazano na skici viedtaka mjerika Tomislava Cipéica od 04. svibnja 2004
godme 1 oznadenc slovima A. B. €. D, A.2 koja skica je sastavii dio izeeke presude. na suvlasnsckim
ndjeluna mzemka Republike Hrvatske, Gunjaca Mase. Minga Jadranke. Vidovic Jadranka 1 Andels¢
Stavice.

17. Suvlasuicki dio: 259/5030390

VIDOVIC JADRANKO, OIB: 50002364613, SPLIT, A. STEPINCA 13

18. Suvlasuicki dio: 250/5030300

MINGA JADRANKA. OIB: 28862161279, SEDRAMIC, MINGE 6, 22323 UNESIC

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjete na B listu:
1.1 Pugenosiz Z. U, 2422, ZU 3050
Primlj. 05 svibnga 2008.g. 2-1782/08
Na temelju tzbe zaprimbene kod ovog suda dana 03.05.2007 2. br. P-482/07, zabiljezuje se sporna &.zem.
20796/1 v pravno; stvart tuziteljice Andelic Marye ud. Ivana pti. Opéme Marina 1 dr.
21 PagenosizZ. U 2422710 3050
Pramlj 02 svibnga 2008.2-1758/08
Na temelju tuzbe od 26.03.2007 br P-333/07 zabiljezuge se spor na dijelu ¢ zem 20796/1
(20796/289) Andeli¢ Tvan pok Ante
31 Prjenosiz Z. 17 2422 ZU 3030
Prmly: 07, travnga 2011, . 2-529/11
Zabiheruge se adbiacivame prjedioga predlagatelja Ostoné Anka p. Josipa iz Trogira, B. J. Trogiranma 2.
Marié Mara p. Josipa iz Viuiéa, Dragodevea 9. Sut Biserka p. Josipa. Split, A, Stepinea 16, Jerkovic Jugana
p. Josipa. Trogir. Balancane 16. Vieulin Mirjana p. Josipa. Obala Kralja Tomislava 1. Kadtel Lukéié prouv
predlozenika 1. Opéma Marma, 2. Mlagi¢ Blazenka ud. Jakova { din. radi zabiljezbe spora na &, zem. 2079671
Z U 2422 % 0. Vimice.
41  Zapriijenc 01 03 2013 broj Z-544/13, ZU 3050
Zahnfjeiwe se odbyange prijedloga pediagatelia Nikola Kustura, Jozo Kustura, Ante Kustura, Slavka Kustura
radi zabiljezbe spora na &, zem. 20796/1 Z. U, 3050 k.o, Vinisce na temeljv tuzbe zapnmljene u Opéinskom
sudu v Trogire pod br. P-137/07 dana 61 02, 2007, godmne.
Zembisnokniani izvadak (danun 1 vrijeme izvade) 11.12.2018. 12:51:16 Soanicar 4
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330787, VINISCE Brej ZK ulodka: 3313

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi Koji vrijede za sve udjele na B listu:

51  Zaprimlpeno 1606 2016.¢ pod brojeny Z-12327/2616

ZABILIEZBA. 5POR. TUZBA ZAPRIMLIENA KOD OPCINSKOG SUDA U TROGIRU DANA 07,
LISTOPADA 2010.GODINE POD POSL. BR. P-731/10 SADA NOVI BROJT: P-6139/15. PODNESKA
TUZITELJICA OD 11. 02. 2011.GODINE, PODNESKA TUZITELJA OD 21. 11. 2012.GODINE,
PODNESKA TUZITELJA OD 18. 05 2016.GODINE . zabiljezuje se spor ua dijelu fest.zem. 207961 k.o
Vinisce 1 to uprave onog dijeta kojt je u adentifikacyjs posjeda ovladtenog nzenjera geodezije Zorana Bugarma
od 21 lipnya 2010 godine oznacen stovima A B.C.D.EF. G 1 osfencen plavom boju u povrsine od 7994 m2. a
kot dio ¢e cigepansem cest zem 2079671 k.o, Vinisce fornirati se v nova festick zemjidta 1 te na
suvlasnickom dijelu tuzentka Republike Hrvatske, Mladié Mye pok Nikele. Radié Ivice. pok. Svetina. Radié
Marije ud. Svetina. Radi¢ Nade pok. Svetmna. Jurlin Lidije 2 Andrige. Pazanin Kate pok. Petra, Vidovié
Tudora. Guigaca Marsje. Miadi¢ Blazenke ud. Jakova. Andeli¢ Slavice z. Filipa. Guyaca Marye 2. Frane.
Vidovi¢ Danice. Minga Jadranke. Vidovié Jadranka Ivanova, a u praviie) stvari mzitelja QSTONC ANKE
pok. Josips iz Trogira, B. J. Trogiramna 2, 2. MARIC MARIIE pok. Josipa, Vinisée. Dragodevea 9, 3. SUT
BISERKE pok. Josipa. Split. A, Stepinca 16, 4. JERKOVIC JUGANE pok. Josipa. Trogir, Balangane 16. 5.
VICULIN MIRJANE pok. Josipa. Obala Krala Tomislava 1. Kadtel Luksi. radi utvrdenya prava viasnistva.

na 1{1.00 200004
QLD FIN60037
(11, 843 13, 9¢3.1),
1011y 11404012
AN 4D,
1301516410

6.1 Zapnmijeno 16.06 2016.g. pod broyem Z-13327/2016

ZABILJEZBA ODBUENI PRUIEDLOG ZA ZARBILIEZBL, SPORA U7 ODNOSU NA 2400/2965195 dyela
VIDOVIC JERKE z. Marina na dyelu Sest.zent. 20796/1 k.o, Vinisce u pravnof stvan migelpca OSTONC
ANKA pok. Josipa iz Trogira. B. 1. Trogiranma 2, 2. MARIC MARA pok. Josppa. Vinitée. Dragosevea 9.
3. §UT BISERKA pok. Josipa. Split. A, Stepmca 14, 4, JERKOVIC JUGANA pok. Josipa, Trogir. Balandane
16. 5. VICULIN MIRJANA pok. Josipa, Obala Kralja Tomuslava 1. Kastel Luk#ié Temeljem tuzbe
zaprimlyene kod Opéinskog suda v Trogiru dana 07. listopada 2010.godine pod posl. br. P-731/10 sada novi
broj: P-63139/15 podneska tZiteljica od 11.02. 2011 godine. podneska tuzitela od 21, 11, 2012, godme.
podneska mzitelja od 18 05, 2016 godine

na 3{1.1y

¢
Teretovaica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedha

1.1 Prgencsiz 2. U, 2522 112 28 3050
Prmly: 31 histopada 2008 g Z-4382/08

Na temedju nedenya Ministarsrva kuiture. Upsave za zastitn kulturne bastme,
Konzervatorskap odjela u Trogim, Klasa:UP/I-612-08/06-05/11506. Urbroy: 532-04-22/1-
06-1 od 24.11.2006 g rjedenja Zupamijskog suda v Splitn od 30 rujna 2008.g posl. br.
Gz-3863/08, te €l. 128 s1. 2 Zakona o zemijidnim knjigama. zabtljezuje se stavljenye pod
preventivau zagtitu &.zem. 20796/1.

-~

21 Zaprmiljeno 16.11 2015 broj Z-3120415

Zabiljeaye se odbyanje prijedloga predlagatelia NIKOLE KUSTURA pok. Luke, OIB:
50424805575 JOZE KUSTURA peok. Luke. OIB:458641 18889, ANTE KUSTURA pok.
Luke. OIB 48156715221 ¢ SLAVKE KUSTURA ud. Sokolov pok. Luke OIB:
90878961251 radi zabiljezbe spora na Sestzem.20796/1 u ZU 3312 k.o, Vimice,
temeljem tuzbe od 30. 01.2007 . godine 1 podneska tuzitelja od 12, studenog 2015 godine.

Zemijinokuian izvadak (datun i vrijeme izrade) 21.12.2018. 12:55:16

11

Strajuca: }




IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE Verificitani ZK ulozak
Katastarska opéina: 330787, VINISCE Broj ZX ulodka: 3313

c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Tznos Primjedba
3t Zaprimbeno 14522015 broy Z-3416/13

Zalnbezuge se cdbyame prjedloga predlagatelia NMIKOLE KUSTURA pok. Luke, OIB:
50424805575, JOZE KUSTURA pok. Luke. GIB 43864118889, ANTE KUSTURA pok.
Luke. OIB:48156713221 1 SLAVKE KUSTURA ud. Sokolev pok. Luke OHB:
90878961251, rads zabiljezbe spora na 8531/22459323 dyjela cest.zem 20796/1 u ZU 3313
k.o, Vuusée. temeljem tizbe od 30. 01.2007 godine i podueska wzitelfa zapnmjenog kod
ovog suda dana 04, prostnca 2015 godine pod posl. br P-7828/2015.

4.1 Zaprunlieno 42 022016 broy Z-310436

Zabiljezuje e odbizange pryedioga predlagatelja Nikole Kusture, Ostraveka 3. Sphit. Joze
Kusture. Volwya 3. Viniice. Ante Kustore, Vinkovacka 10. Sphit. Siavka Kusture.
Dmbrovacka 18. Spht. radi zalsliezbe sporn na & zem. 20796/1 u povriim ¢d §331 m2, na
temelju preslika ruzbe od 20, syednga 2007, g. (nalazi se u sprsu br. Z-3416/15), preshka
podneska tzitelja od 4. prosmca 20135, godine {nalazi se u spisu broy 2-3416/15), preshika
drugostupan)ske odluke P-7828/2015 {nalazs se u spisu brog 2-3416/15). preslik rjedenga o
nashedivaniu za pok. Blazenke Miadis,

Potviduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.12.2018.

Zembjiinoknpam wvadak (datum § vrijeme 1ziade) 21.12.2018. 12:51:16 Swanmica: 6

12
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ZAKONI

¥
®
E

%

L

C I

R T -

L I

*

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredentu (NN 133/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemlijiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemlijistu neprocjenienom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima {NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

tredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemliidta, odnosno gradevina u kampovima, nadina isplate kod
civilne diobe, na&inu utvrdivanja trZifne cijene ostatog gradevinskog zemljidta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistikog zemljidta u vlasniftvu jadinica lokalne
samouprave te nafinu, postupku t uvietima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemijistu u viasnisivu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificivanju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; §1/12; 25/13; 78/13)

HRN EN 180 9836/2011 (izradun povriina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarsivo

Standardna kalkulacija {Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPL)

BEuropean Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji { NN 20/17 )

Pravilnik { NN 105/15 )



