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UvoD
Zahtjev:

Prema nalogu narucitelja izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine:

« 9 garazno-parkirnih mjesta i 2 spremista na adresi Petrova 120, 10000 Zagreb, k.o. Centar, Cestica broj 4765/1,
zk.ul.br. 6471.

Narucitelj: JUST-GRADITELJSTVO d.o.0. u ste¢aju DuZice 28, 10000 Zagreb OIB: 57303316329
Datum pregleda nekretnine: 30.01.2025.

Dan kakvoce: 30.01.2025.

Svrha procjene: Prodaja nekretnine.

Dan vrednovanja: 31.01.2025.

Procjenitelj: Lip Procjene d.o.0., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Kraljeviceva 30,
Zagreb.

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost nekretnine:
e 9 garazno-parkirnih mjesta: 106.763,00 EUR
e 2 spremista: 2.530,00 EUR

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te ostalim relevantnim
propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Mjesto i datum:
Zagreb, 31. sije¢nja 2025.

Izradio i ovjerio:
Lana Cengija, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Lana Cengija, dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak
za graditeljstvo
| procjene nekretnina
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procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi na adresi Petrova 120, Zagreb, u katastarskoj opcm| Centar, cestlca broj 4765/1

Izvor: Google Maps https://maps.app.qoo.qI/E5E5A5xLiFiHFXD07
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Makro lokacija

o Polozaj: Nekretnina se nalazi u srediSnjem dijelu Zagreba, unutar gradske Cetvrti Donji Grad. Petrova
ulica je poznata po svojoj centralnoj lokaciji i blizini glavnih gradskih atrakcija kao $to su trgovacki centri,
bolnice, fakulteti i kulturne institucije.

e TrziSni potencijal: Donji Grad je poznat po svojoj visokoj gustoCi stanovanja i komercijalnim
mogucnostima, ¢ine¢i ga vrlo pozeljnom lokacijom za investicije u nekretnine. Veliki broj stanovnika i
posjetitelja osigurava stalnu potraznju za stambenim i poslovnim prostorom.

Mikro lokacija

e Okruzenje: Ulica je urbanizirana s mjeSavinom stambenih i poslovnih zgrada, Sto pridonosi dinami¢nom
okruzenju. Blizina bolnice, Skola i trgovina Cini svakodnevni zivot prakticnim i ugodnim.

o Infrastruktura: Podrucje je dobro opremljeno svim potrebnim komunalnim uslugama, ukljuCujuci
modernizirane prometne veze i javni prijevoz.

Prometni pristup

o Ceste: Petrova ulica je dobro povezana s ostalim dijelovima grada, $to omogucava lagan pristup sredistu
grada i drugim vaznim lokacijama.

« Javni prijevoz: U blizini se nalaze brojne autobusne i tramvajske linije koje povezuju Petrovu ulicu s
razlicitim dijelovima Zagreba, omogucujuci stanovnicima i posjetitelima jednostavan pristup javnom
prijevozu.

Okolne nekretnine

e Tipovi nekretnina: Podrucje obuhvaca raznolike stambene jedinice ukljuuju¢i apartmane i manje
stanove, kao i poslovne prostore koji su esto u prizemlju stambenih zgrada.

« Konkurencija: Zbog centralne lokacije i raznolikosti ponude, Petrova ulica je vrlo konkurentna trZiSno
podrucje.

Potencijal za razvoj

« Daljnji razvoj: S obzirom na svoju centralnu lokaciju i visoku urbanizaciju, o€ekuje se daljnje ulaganje u

infrastrukturu i renovaciju postojecih objekata.
Specificni faktori za nekretninu

o Stanje nekretnine: Zgrade na ovoj lokaciji variraju od dobro oCuvanih do onih koje zahtijevaju
modernizaciju, $to moze pruziti prilike za investicije u renoviranje i povecanje vrijednosti nekretnine.

o Ciljna publika: Lokacija privia¢i Sirok spektar stanovnika i poslovnih subjekata, od studenata i mladih
profesionalaca do obitelji i starijih osoba.

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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DOKAZ VLASNISTVA
Narucitelj je za potrebe procjene dostavio ZK izvadak:

1. Katastarska opéina: 335240, CENTAR
2. Broj zgrade dnevnika: Z-53613/2024
3. Broj ZK uloska: 6471

4. Vlasnistvo s odredenim uvjetima

5. Posebniizvadak: SuVlasnicki udici redni brojevi: 30, 37, 38, 65, 70, 71, 72, 73, 82, 100, 101 (ostalo kao
nepotrebno izostavljeno)

Prvi odjeljak - A (Posjedovnica)
o Broj zemljista (kat. €est.): 4765/1
« Naziviadresa: DVORISTE | STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 120, PETROVA ULICA 120, ZAGREB
e Povrsina:
o Dvoriste: 747 m?
o Stambeno-poslovna zgrada: 761 m?
e Ukupno: 1508 m?
Drugi odjeljak - B (Vlastovnica)

1. nekretnina oznake 27/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, podulozak 30, Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 1/1 u podrumu 1
objekta ukupne povrsine 8,57 m2

2. nekretnina oznake 24/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZak 37, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 8/1 u podrumu 1
objekta ukupne povrsSine 7,56 m2

3. nekretnina oznake 23/10000 dijelova kat.Gest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZzak 38, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 9/1 u podrumu 1
objekta ukupne povrsine 7,32 m2

4. nekretnina oznake 25/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZak 65, Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 11/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 7,90 m2

5. nekretnina oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZzak 70, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 16/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 8,21 m2

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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6.  nekretnina oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZzak 71, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 17/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 8,25 m2

7. nekretnina oznake 26/10000 dijelova kat.Gest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZzak 72, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkirali$te u podzemnoj garazi oznake PGM 18/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 8,25 m2

8. nekretnina oznake 6/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZak 73, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkirali$te u podzemnoj garazi oznake PGM 19/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 8,21 m2

9.  nekretnina oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, poduloZzak 82, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 28/2 u podrumu
2 objekta ukupne povrsine 9,82 m2

10. nekretnina oznake 4/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, podulozak 100, Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi sprema u podrumu oznake SP18 u podrumu -1 objekta ukupne
povrSine 1,15 m2

11. nekretnina oznake 4/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, podulozak 101, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi sprema u podrumu oznake SP19 u podrumu -1 objekta ukupne
povrsine 1,15 m2

Vlasnik: JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB

Stanje u naravi je uskladeno sa stanjem u ZK kao i u katastarskom operatu:

B
W

\ TELT 4683
" D

Nekretnina ima izravan pristup na Petrovu ulicu sa Sl strane, javna cesta.
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PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Prikazana je grafika nadleznog prostornog plana, procjenjivana nekretnina je smjeStena u obuhvatu GUP-a Grada
Zagreba. Prikazano podrucje ukljucuje zonu mjeSovite namjene oznac¢enu Zutom bojom (oznaka "M1"):

CENTAR 4765/1

MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
STAMBENA

Uredenje i urbana obnova prostora
mje3ovite gradnje

e
[ae=]

https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=412d263a-f956-4d43-a72¢c-2117fa28fa23
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Mjesovita - preteZito stambena namjena - M1

Wa povriinama mjefovite - pretefito stambene namjene postojece i planirane gradevine pretefitc su stambene, a
mogudi zu 1 poslovni zadrZaji koji ne ometajo stanovanje.

WNa tim se prostorima mogu graditi 1 jednonamjenske gradevine (stambene, javone 1 dmétvene i izmimno poslovne
namijene) te manji parkovi na zazebnim gradevnim Zesticama velifine do 1 ha

Odredbom flanka 6. Odlute o Emjenana § dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shuzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) na kraju stavka 7. brizana je tocka i dodane su rijeci: "te mavyji parkovi na
zasebnim gradevnim desticama veliding do I ha”

Wa povriinama mjesovite - preteZito stambene namjene, mogy se graditi 1 vredivati prostori za:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- predikolske ustanove, Skole;

- vstanove zdravstvene zatite 1 socijalne skrbd;

- tihi obrt 1 vsluge domacinstima;

- polititke, drodtvens organizacije 1 sadrZaje kulture, vjerske zajednice;

- poite, banke 131 ;

- posebnu namjeny;

- zport 1 rekreaciju v manjim dvoranama bez gledalidta;

- zportsko-rekreacijska igraliSta;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovm prostor, vredi 1 s1);

- pgostiteljsko - turistitko namjeny, hotel;

- javne garaFe;

- parkove i djedja igraliita;

- trinice.

Prateci sadrZaji iz prethodnog stavka mogy biti u sklopu stambene gradevine, a v zonama individualne 1 niske gradnje
i v zazebnoj pomoénoj gradevini na gradevnoj estici. U zonama individualne i niske gradnje povriina prostora za pratece
sadrZaje moZe biti do najvise 30% GBP-a na gradevnoj Eesticl.

Odredbom clanka 6. Odluke o Emjenama i dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wrbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glosmik Grada Zagreba 7/13) w stavku 9. rijed: "Povriing" zomijemjena je rijedima: "U zowama
individualne i nicke gradnfe povriina”.

Wa zasebnim gradevnim Eesticama mogu se graditi prodavaonice robe dnevne potronje, gradevine javne i druitvene
namjene, uredski prostori, vgostiteljsko-turisticke namjene, hoteli, javne garaZe, diplomatska predstavniitva s mogucnosicu
gradnje rezidencijalne gradevine, sportsko-rekreacijzke povriine i igralifta, manje elektroenergetzke i komunalne gradevine,
te javne 1 zaStitne zelene povrdine 1 trZnice (vredenje v skladu s csnovnom namjencm 1 v sklado s vrijednostima lokacije,
odnosne vtvrdenim sustavom zadtite).

Odredbom flanka 5. Odlute o Emjenana § dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 8/09) stavak 10. je izmifenjen

Odredbom flanka 6. Odlute o Emjenaona § dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 10, rijfeci: "korngresni centrl, " su bricans.

Odredbom flanka 5. Odlute o Emjenana § dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 9716) u doradasijem stavku 10, kaji je postao stavak 1l iza rijeci: "zelene
povriing" dodams su rifeci: i trinice (wredenfe u stladu = osrovaom namjerom [ u skladu s vrijednostima lokacife, odnosio
utvrdenim susiavom zasifie)'

Wa povriinama mjedovite - preteZito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovadli centrd, obrt, proizvodne
gradevine, skladifta i drugi sadrZaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drogi nadin ometajo stanovanje.

Postojedi sadrZaji iz prethodnog stavka mogp se zadrZati bez mogucnosti Sirenja s tendencijom prenamjens U namjens
prifjerany stanovanju.

Odredbom flanka 5. Odlute o Emjenaona i dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba V16) dosadainji stavei od 6. do 12, postali su stavei od 7. do 13.

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Clanak 75.

Uredenje i urbana obnova prostora mjedovite gradnje (2.8.) - prostori: Stenjevec - sjever, Oranice, Zagorska -
Selska, Petrine - Eupaniéi, éuline?:ka: Tvornica RIZ, Pesienica - sjever, Tvornica Fotokemika, Dubec, Voloviica, Vibik,
Kanal, Njivice 1 drgi prema grafickom prikazu.

Odredbom flanka 46. Odluke o izmjencama i dopunama Odluke o donoieniu Generaloga wbanistickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 1. iza rijeci: "Uredenje i dodana je rijed” "urbana ™.

Opca pravila:

- obnova 1 dovretak urbane matrice gradnjom novih gradevina, interpolacijom, rekonstrukeijom i zamjenom trofndh

gradevina;

- cfuvanje elemenata identiteta i memorije naselja (postojedi trgovi, vlice, parkovi, karalderistiGni urbani potezi,
izvorno oblikovanje gradevine);

- podizanje standarda naselja rekonstrukeijom postojece 1 gradnjom nove ulidne mrefe 1 komunalne infrastldure, te
osiguravanjem prostora za pratece sadrZaje;

- na zahvate u prostory v zadticenim dijelovima prirode i na kultumim dobrima v ovom prostom primjenjuju se i
odgovarajuce odredbe iz tocke 9. Mjere ofuvanja i zadtite krajobrazmih i prirodnih vrijednosti 1 nepokretnih
kulturnih dobara, ove odluoke;

- obverno je uredenje prostora prema UPT Vrbik - SrediSngi prostor;

- ochaverno je uredenje prostora prema UPU Zagrebacka - Golikova.

Detaljna pravila:

- u nedovrienim prostorima individualne, niske 1 visoke gradmje, omogucuje se dovrietak postojece tipologije,
pritjenjujo se urbana pravila iz Elanaka 71, 74. 1 76. ove odluke. Promjena tipologije mogpéa je ako ze formiraju
nove prostorne cjeline ili urbani blok - zona omedena javnim prostorom (ulicom ili parkom), te na povriinama na
kojima je propizana obveza izrade uwrbanistitkih plancova vredenja;

Odredbom élanka 47, Odluke o izmjenana | dopunama Odiuke o donofenju Generalmoga wrbanistickog plana grada

Zagreba (Shibeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 3. alingja 1. je izmijenfena

- odnos prema susjedstve i mjera osiguravanja javnog interesa propituje se i odreduje v postuplo pribvacanja
programa za izradu plana;

Odredbom dlanka 47, Odluke o izmjenana i dopunama Odluke o donoieniu Gensralmoga wbanistickeg plana grada

Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 3. za dosadainie alingfe I, dodana je nova alingja 2.

- pojedinadna transformacija prostora individovalne ili niske gradnje v prostor viscke gradnje nije mogoéa;

Odredbom dlanka 47, Odluke o izmjenana i dopunama Odluke o donoienju Gensraloga wbanistickeg plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 3. dosadasvja alingie 2. je Emiferjena

- irnimno wedenje prostora Petrinf-iupam'éi prema UPTT Petrine - i'-upan.{éi.

- iznimne, na kriZanju Gospodske ulice 1 Aleje grada Bologne, prema grafitkom prikazu omogocuje se zadrZavanje
izvedene gradevine s pristupom na javooprometne povriinu prema postojecem stanju izvedenosti;

- iznimne, vz ulico TrebeZ prema grafickom prikazn omogucuje ze zadrZavanje v prostors gradevine v zateCenim
tlocrinim i visinskim gabaritima : pristupom na javooprometnu povising prema postojecem stanju pristupnog puta i
gradevine; ostali lokacijski uvjeti nisu ograniend.

Odredbom flanka 49. Odluke o izmjencama i dopunama Odluke o donoienju Generalioga wbanistickog plana grada
Zagreba (Slufbeni glasnik Grada Zagreba 809} w staviku 3. u podnasiovu Detaljna provila:, alingia 4. zamijenjena je
alingiaona 4. i 3.

Odredbom dlanka 47, Odluke o izmjenama | dopunama Odluke o donoienju Gensralmoga wbaniztickog plana grada
Zagreba (Shebeni glasnik Grada Zagreba 7/13) u stavku 3. dosadasnje alingje od 3. do 3. postale su alingje od 4. dbo 6.
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TEHNICKI OPIS

Vrsta zgrade:

Stambeno-poslovna zgrada.

Godina izgradnje:

Izgradena 2007. godine.

Konfiguracija zgrade:

Zgrada ukljuCuje podzemne etaze (-1, -2), prizemlje, tri kata i potkrovlje.

Konstrukcija i materijali:

Zidovi i temelji su izvedeni od armiranog betona. Betonski stropovi i podovi, oblozeni glatkom cementnom zbukom.
Garaza:

Garaza se nalazi u podzemnim etazama, s pristupom kroz rampu. premljena protupoZarnim sustavima, video
nadzorom, hidrantskom mrezom i automatskim barijerama na rampama.

Sigurnost i zastita:

Video nadzor i sigurnosne mjere na klju¢nim tockama zgrade. ProtupoZarni sustavi instalirani su u svim klju¢nim
prostorima zgrade.

Rasvjeta i ventilacija:

Adekvatna rasvjeta postavljena u svim zajednickim prostorima, garazama i hodnicima. Ventilacijski sustavi
osiguravaju dobru cirkulaciju zraka unutar podzemnih etaza i u svim zajedni¢kim prostorijama.

Oznacavanje i organizacija prostora:

Jasnije oznaCena parkirna mjesta i spremidta unutar garaze. Jasno oznacene i dostupne etaZe od podruma do
potkrovlja.

Dostupnost i pristupacnost:
Dostupnost za osobe s invaliditetom kroz prilagodbe kao Sto su liftovi i rampa na ulazu.

Dan kakvocée: 30.01.2025.

Dan ocevida: 30.01.2025.
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Tlocrt:

Podrum -1

Podrum -2
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IZRACUN POVRSINA

Za izraCun odnosa vrijednosti povrsina koriStena je plostina povrsina proraunata prema tocki 5.1.7. norme HRN
ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrSina iskazani u Prilogu 1. Pravilnika o metodama procjena

nekretnina:
e NARODNE NOVINE P

SLUZBENI LIST REPURLIKE HRVATSKE

PRILOG 1. Za dio garaze svijetle visine = 1.0 < 2,2 m ve¢ postejeci koeficijent
; . . mnodi se s k = 0,75

KOEFICITENTT KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA Za dio garaie svijetle visine = 0,3 < 1,0 m ved postojeci koeficijent

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI mnodi se s k = 0,30

POVRSINA - STAMBENI PROSTORI Za paraina parking mjesta koje imaju uvedene instalacije vedovoda,

odvodnje te struje, (s vlastitim instalacijama rasviete i uticnica), na

S]"‘M %l_lb'é PRL‘:STSR kﬂfili.égeﬂ[ pastojeci koeficijent dodaje se k = +0,1

AL —= 2 = o : Za paraina parking mjesta koje imaju uvedens instalacije vodovo-

vidna = 21m < L6 m 0.0 da, odvednje, centralnog grijanja (radijatori) te struje, (s vlastitim

visina=z15m<3lm 0,75 instalacijama rasvjete i uticnica), na posivjeci koeficijent dodaje se

vising = L3 m < 1,5 m 0.30 k=402

visina = 50 m 1,50

Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) | 0.75 B) KOEFICIJENTI 7A OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI

POVRSINA - POSLOVNI PROSTORI

SPREMISTA koeficijent Spremidta poslovnih prostora obrafunavaju se po istom modelu kao

vising = 2,2 m < 50 m 0,50 spremista stamova.

vising = 1,0m < 2,2 m 0,35 Terase, predvriovi, balkoni i loggie poslovnih prostora obradunavaju

visinz = 0,30 m <10 m 015 se po istom model ko terase, predvrtovi, balkoni i loggie stanova.

Visina = 5,0 m 075 Parkiralidta i garaina mjesta poslovnih prostora obrafunavaju se po

istom modelu kao parkiralitta i garaina mjesta stanova.

TERASE, PREDVRTOVI, BALEONI, LOGGIE koeficijent I. POSLOVNI PROSTORI U STAMBEND-POSLOVNIM GRA-

terasa u rpradi, spojena na stan 0,25 DEVINAMA

terasa izvan zgrade - oplocana, u predvriu ili uz zgra-| 0,20 Poslovni prostori uredske namjene imaju ist koefici- )

du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon- jent kao i trpovatko-ugostiteljsko-javne namjene koeficijent

strukucije zgrade visima = 2,6 m < 40 m 1,00

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vitnom| 0,10 visimmz=1,5m<=26m 0,75

ogradem, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor- Visina = 030m < 1,5 m 0,30

tkuhura) : visina = 4,0 m 150

balkon, nenatkriven, spojen na stan 0,15 Galerija u poslovnom prostoru (prostor otvoren prema| 0,75

balkon, natkriven AB ploom imad (npr. s gornjim| 0,50 ostatky poslovnog prostora)

balkonom), spojen na stan

balkon, natkeiven metalnom, drvenom Il slicnom de-| 0,55 I1. POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM GRADEVINAMA

Loggia (matkriveni vanjski plrusj:mjr spojen na stan ogra-| 0,75 ILa, UNETREA NAMJEHA koeficjent

- 7 —

den s najmanje dva vanjska zida rprade pune visine) 1”,5!”1 z26m<50m ]"E?

Nafin ohrat ificnih situaciia _ kombinaci ih dntaieva: visina = 1,0m < 2.6 m 0,75
in ohratuna specificnih situacija - kombinacia raznih slucajeva: visina = 030 m < 10 m 0,30

Dio balkona je natkriven, 2 dio je omeden s najmanje dva vanjska Visina = 5,0 m 1,50

rida zgrade = svaki dio se obrafunava s gore definiranim koeficiien-

tima, ratuna se zhroj tako proizatlih poviing I1h. TRGOVACKO-UGOSTITELJSKA NAMJENA (ukljucivo sve ko-

PARKIRALISTA | GARAZNA MJESTA (minimalne mercialne sadriaje s jamim radom s strankama)

svijetle visine = 2,2 m) koeficijent visinazx16m < &0m 1,50

parking mijesto na vanjskoj nematkrivenoj otvorenoj| 0,20 visima = 1,0m < L6 m L

POVIEin vising = 0,30 m < L0 m 0,50

pa:kjr‘;g miesto na vanjskoj otvorens] povrdin natkri-| 030 vising = 6,0 2,00

veno drvenom ili metalnom nadstreinicom

parking mjesto u zajednickoj garaii u zgradi - neo-| 0,50 ILc SKLADISNA / SERVISNA | PROIZVODNA NAMIENA

gradenn _ : visina = 2,6 m < 50 m 0,50

parking miesto u zajednickoj garafi u zgradi - ograde-| 0,50 Vsl = 1,0 m < 26 m 0.3

0 cgllcnuTn mrezom ]lIlI_HE[. nom pregmdgm ViEm =00 m<10m 015

parking miesto u zajednickoj garadi u zgradi - ograde-| 0,60 sina = 50 m < 80 07

no zidanim zidom s vratima 1”_5!”“:' 20 M= B0 m 1k

parking mjesto u zasebnoj garadi u zgradi - ogradena| 0,60 vising > 3,0 m 100

ridanim zidom s vratima

U poslovnim gradevinama kombiniranih sadriaja - sanitarnd évoro-
Posehni slulajevi za garaina parking mjesta - odstupanja od nave- | vi i uredski prostori unutar skladiéno/proizvodno/servisne namjene
denih koeficijenata: obratunavaju se s istim koeficijentima kao za uredske prostore.

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb

12


mailto:procjene@lip-projekt.com

PROCJEMBENI ELABORAT BR. 2024 — 07 — JUST GRADITELJSTVO
s

NEKRETNINA, dio PODNA KOEFICIJENT KORISNA VISINA (m)
POVRSINA VRIJEDNOST /
(m?) NKP (m?)

Podrum -1

PGM 1/1 14,29 0,60 8,57

PGM 8/1 12,60 0,60 7,56

PGM 9/1 12,20 0,60 7,32

SP18 2,30 0,50 1,15

SP19 2,30 0,50 1,15
43,69 25,75

Podrum -2

PGM 11/2 13,17 0,60 7,90

PGM 16/2 13,68 0,60 8,21

PGM 17/2 13,75 0,60 8,25

PGM 18/2 13,75 0,60 8,25

PGM 19/2 13,68 0,60 8,21

PGM 28/2 16,37 0,60 9,82
84,40 50,64

UKUPNO: 128,09 76,39

Izvor povrSina: Etazni elaborat te kontrolna izmjera.

Tablica prikazuje detaljan popis nekretnina unutar podruma -1 i podruma -2 u stambeno-poslovnoj zgradi,
ukljucujuci parkirna mjesta i spremista. Svaka nekretnina je specificirana s podnom povrsinom i koeficijentom koji
se koristi za izraCunavanije korisne vrijednosti NKP (neto korisna povrSina). Ukupno, podrum -1 obuhvaca povrsinu
od 43,69 m?, dok podrum -2 zauzima 84,40 m2. Sumarno, obje etaze ukupno pokrivaju 128,09 m2 s ukupnom
korisnom vrijednoS¢u NKP od 76,39 m?.

PRAVNI STATUS

Procjenjivana nekretnina je u skladu sa stanjem upisanim u zemljiSnim knjigama $to je utvdeno o¢evidom na licu
mjesta. U povijesnom ZK izvatku je upisana sliedec¢a zabiljezba:

Zaprimlieno 13.06.2006. broj Z-41718/06 Temeljem Prijavnog lista gradskog ureda za katastar i geodetske
poslove RN976/06 Klasa: 932-06/06-01/755 Ur.br.251-15-02/1-06-4 od 31. oZujka 2006. g., Kopije katastarskog
plana i pravomoéne Gradevinske dozvole Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i
komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uredenije i graditeljstvo KI: UP/I-361-03/2005-01/235 Ur.br. 251-
05-39/908-2005-20 od 17. svibnja 2005.g.
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METODE PROCJENE
Prikaz opcih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Trziste stambenih nekretnina u Hrvatskoj biljezi kontinuirani rast od 2016. godine, s izrazenijim rastom u urbanim
sredinama koje su fleksibilnije reagirale na promjene trziSnih okolnosti. Inflacija, povijesno niske kamatne stope
te drzavne subvencije pridonijeli su povecanju potraznje i posljedicnom rastu cijena stambenih nekretnina, kako
u Hrvatskoj, tako i u ve¢em dijelu Europe. Stambene nekretnine ostaju medu najpozeljnijim investicijama zbog
stabilnosti koju nude investitorima.

Tijekom 2022. godine zabiljeZen je nagli porast trazenih cijena stambenih nekretnina, koji je potaknut manjkom
ponude, novim krugom drZavnih subvencija te povijesno niskim kamatnim stopama. U kombinaciji s inflacijom
izazvanom pandemijom COVID-19 i poremeéajima u globalnim lancima opskrbe, cijene energenata i
gradevinskog materijala dodatno su rasle. Zbog povecanih troSkova gradnje, novogradnja, osobito na atraktivnim
lokacijama, postala je teSko dostupna velikom dijelu stanovniStva.

Ulazak Hrvatske u eurozonu i uvodenje eura poCetkom 2023. godine takoder je znacajno utjecao na trziste.
Uvodenje eura smanjilo je valutne rizike, ali je ujedno povecalo atraktivnost trziSta za strane investitore. U
narednom periodu ocekuje se da Ce trziste novogradnje ciljati na kupce s visokom plateznom moci, $to bi moglo
dovesti do zasi¢enja tog segmenta. S druge strane, postoji nedostatak ponude za nekretnine namijenjene kupcima
nize i srednje platezne moci, $to otvara prostor za potencijalne investicije u pristupacnije nekretnine.

Tijekom 2024. godine trzite starije gradnje pokazuje znakove stagnacije, s moguéim korekcijama cijena prema
dolje, posebno u manje atraktivnim i ruralnim podruc¢jima. Ocekuje se da Ce se starija gradnja, koja ne nudi
energetsku u€inkovitost i moderan dizajn, teZe natjecati s novim projektima.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina

Meduvremenski Indeksi Cijena Stambenih Nekretnina (2002 - 2024)
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Meduvremenski Indeksi Cijena Stambenih Nekretnina - Heatmap (2002 - 2024)
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1. Energetska uéinkovitost kao kljuéni faktor
U 2024. godini raste interes za nekretnine s ve¢om energetskom ucinkovito$¢u, posebno u kontekstu
sve viSih cijena energenata. Nekretnine koje ne zadovoljavaju moderne standarde (npr. Energetski
certifikat B i viSe) suoCavaju se s dodatnim pritiskom na sniZzavanje cijena.

2. Povecana potraznja za ruralnim i suburbanim nekretninama
Nakon pandemije, raste potraznja za nekretninama izvan gradskih sredista, posebice za obiteljske kuce
s okucnicom. Ovaj trend se nastavlja, osobito kod kupaca srednje platezne moci koji traze povoljnije i
prostranije stambene opcije.

3. Oporavak komercijalnih nekretnina
Trziste komercijalnih nekretnina, posebno u segmentu maloprodaje i logistike, pokazuje znakove
oporavka nakon pandemije. Porast e-trgovine potiCe potraznju za skladidnim i logistickim prostorima,
dok se u maloprodaji vide promjene u strukturi najma.

ObrazloZenje za odabir metode

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne
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gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanie trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
Clanak 24. ZOPVN-a

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnin mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Procjena vrijednosti NEKRETNINE poredbenom metodom — garazno parkirna mjesta

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veliCini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni,
itd. Budu¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi€ku jediniénu mjeru, $to je obicno 1m2 povrsine (gradevine ili
zemljista). Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.

lzvor podataka potrebnih za izracun vrijednosti prihodovnom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na
internetu https://nekretnine.mgipu.hr:

1. Transakcija:
e IDZKC: 1477494
Datum: 31.01.2025.
Vrsta Nekretnine: Parkirno - garazno mjesto
Vrsta Ugovora: Kupoprodaja
Datum Ugovora: 11.06.2021.
Povrsina u Prometu: 10,16 m?
Vrijednost Nekretnine: 10.004,04 EUR
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2. Transakcija:

Informacije S
Parkirno - garaZno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1477494
Datum pregleda 31.1.2025,

PARKIRNO - GARAZND MIESTO

Vrsta nekretnine (PGM)
1D PN (PU) 4528687 - \ CENTAR 4765/1
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA 3
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.07.2021
Povriina u prometu 10,16
Vrijednost nekretnine (KN} 75.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 10.004,04
Datum ugovora 11.06.2021
POREZT:
= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-2 (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
Cjenovni blok MAKSIMIRSKA
Pretefita namjena cjenovnog bloka M SUIESOVIVR AMIENAT.

PRETEZITO STAMBENA

e |ID ZKC: 1994867
o Datum: 31.01.2025.
o Vrsta Nekretnine: Parkirno - garazno mjesto

e Vrsta Ugovora: Kupoprodaja
o Datum Ugovora: 15.11.2023.
e Povrsina u Prometu: 5,69 m2
e Vrijednost Nekretnine: 5.500,00 EUR

Informadije

Parkirno - garaZno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1994867
Datum pregleda 31.1.2025.

Vrsta nekretnine (PGM)
1D PN (PU) 5146534
rsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.11.2023
Povréina u prometu 5,60
Vrijednost nekretnine (KN) 41.439,75
Vrijednost nekretnine (EUR) 5.500,00
Datum ugovora 15.11.2023
POREZI:

« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljufen u prikazanoj cjeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok MAKSIMIRSKA
Pretefita namjena cjenovnog bloka VPR AUV PADIEN A

PARKIRNO - GARAZNO MIESTO

PRETEZITO STAMBENA

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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3. Transakcija:
« IDZKC: 1898100
o Datum: 31.01.2025.
o Vrsta Nekretnine: Parkirno - garazno mjesto
e Vrsta Ugovora: Kupoprodaja
o Datum Ugovora: 16.05.2023.
o Povrsina u Prometu: 12,50 m2
e Vrijednost Nekretnine: 9.500,00 EUR

Informacije ESl(=1i}

‘ Parkirno - gara#no mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1898100
Datum pregleda 31.1.2025.
Virsta nekretnine (Pg[ImI)RNO g SARATNOMIESTO
1D PN (PU) 5018778
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.05.2023
Povriina u prometu 12,50
Vrijednost nekretnine (KN} 71.577,75
Vrijednost nekretnine (EUR) 9.500,00
Datum ugovera 16.05.2023
POREZI:

» Promet podlijefe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje ME
Status podatka EVALUACDIA U TDIEKU
Cienovni blok MAKSIMIRSKA
PreteZita namjena cjenovnog bloka PLE RESOVIBLNAM U

PRETEZITO STAMBENA

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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Izvedeno je meduvremensko izjednacenje poredbenih transakcija pomocu baznog indeksa (2. tromjesecje 2024.
g. DrZzavnog zavoda za statistiku):

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the lsource.
A DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
Ill ﬁxﬁgﬁ KU Indices (@ 2015 = 100} ¥

CROATLAN BUREALI : ctoied
OF STATESTICS nawi postojeci

stambeni [stambeni
Godina Tromjesedje objekt objekt

New Existing
Year Guarter dwellings |dwellings

2020. o1 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,08 126,91 113,35
04 132 95 108 66 137 45 145 45 127 A1 119,45
2021, (n 134,19 11337 138.20 145 43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143.00 152 55 134,34 12217
o3 141 44 120,30 145 56 154 B0 13818 122 52
Q4 144 99 124 98 148 97 158,32 142 51 12437
2022 o1 152 25 136,43 155,53 168,63 147 28 13232
Q2 157,94 137 BB 162,01 175,12 15152 140,80
Q3 162 44 14123 166,69 182 31 155,80 13965
04 170,11 145 B& 174,95 193,94 160,87 146,19
2023, (n 173,56 146,93 178,82 19334 166,65 15422
Q2 179,63 154 70 184 58 199 62 170,86 165,78
o3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162 60
Q4 186,24 151,08 193,11 206,63 179,04 16717
2024 o1 189 41 156,03 195,82 210,30 18147 170,84
Q2 197 53 163,11 2n4,12< 218,40 > 188,98 180,96
lzvor: DZZS

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja

Cjenovni blok

Jedinica lokalne
samouprave

Katastarska
Cestica

Povr&ina (m?

Polozaj i etaza

Vrsta

31.1.2025

MAKSIMIRSKA

Grad Zagreb

4765/1 CENTAR

74,09

PODRUM (-1, -2)

Garazno parkirno mjesto

OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
# DD Sdepen Cjenovni blok e [elElne Cijena (€) Povréina (m? Polozaj i etaza Vrsta
ugovora samouprave
1 11.6.2021 MAKSIMIRSKA Grad Zagreb 984,65 10,16 PODRUM Garazno parkirno mjesto
2 15.11.2023 MAKSIMIRSKA Grad Zagreb 966,61 5,69 PODRUM Garazno parkirno mjesto
3 16.5.2023 MAKSIMIRSKA Grad Zagreb 1.266,67 7,50 PODRUM Garazno parkirno mjesto
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
o Cijena (€) samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Cijena izjednagena prema indeksu
! poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor razvijenosti (€)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 984,65 Grad Zagreb 116,560 1,000 984,65
2 966,61 Grad Zagreb 116,560 Grad Zagreb 116,56 1,000 966,61
3 1.266,67 Grad Zagreb 116,560 1,000 1.266,67
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . L
. predmetne DEHI sklapan]a STt |ndeks'na Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena cijena
# Cijena (€) X kupoprodajnog dan sklapanja R
nekretnine ugovora Kupoprodaie dan vrednovanja faktor €
(Zagreb, Jadran, 9 pop !
Ostalo)
1 984,65 11.6.2021 152,55 1,432 1.409,68
2 966,61 Grad Zagreb 15.11.2023 206,63 218,40 1,057 1.021,67
3 1.266,67 16.5.2023 199,62 1,094 1.385,83
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine Ukupni
. p Interkvalitativno
. koeficijent s =
# Cijena (£) . N izjednacéena
Lokacija Povriina PoloZaj u zgradi Vrsta Ostalo interkvalitativnog "
. P cijena (€)
izjednacenja
1 1.409,68 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =) 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 1.409,68
2 1.021,67 i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,21 1.236,22
3 1.385,83 1,10 - bolie =3 1,00 - isto ft 1,10 - bolje =3 1,00 - isto =3 1,00 - isto 1,21 1.676,86
STATISTICKA OBRADA
- Relanv_no Apsolut.no Kontrola
# Cijena (€) odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€) pan]
1 1.409,68 -2% 31,24 Zadov oljava
2 1.236,22 -14% 204,70 Zadov oljava
3 1.676,86 16% 235,94 Zadov oljava
1.440,92 prosjek 313,92 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Odstupanja (€)
Procijenjena - - - - Ukupna Korigirana
vrijednost (€) Stanje Gradevinske Gradevinski Zastarjelost NeeviEees: odstupanja (€) vrijednost (€)
odrzavanja Stete popravci
1.440,92 =] 0 =] 0 =] 0 5] 0 5] 0 0 1.440,92

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Nekretnina ] :;is'f?;)l
GM 1/1 12.354
GM 8/1 10.893
GM 9/1 10.548
GM 11/2 11.386
GM 16/2 11.827
GM 17/2 11.888
GM 18/2 11.888
GM 19/2 11.827
GM 28/2 14.153

Ukupno 106.763

e JediniCna vrijednost: 1.440,92 EUR/m2.

IzraGun obuhvaca sve troSkove, korekcije i prilagodbe na temelju karakteristika nekretnine i okruzenja, te
se navedena vrijednost moze smatrati zavrSnom trziSnom procjenom.

Procjena vrijednosti NEKRETNINE poredbenom metodom — spremiste

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliCnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli€ini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucnosti gradnje zoni,
itd. Budu¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedinicnu mjeru, Sto je obicno 1m2 povrSine (gradevine ili
zemljista). Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.

lzvor podataka potrebnih za izracun vrijednosti prihodovnom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na
internetu https://nekretnine.mgipu.hr:

1. Transakcija:
e IDZKC: 1997550
o Datum: 31.01.2025.
e Vrsta Nekretnine: SpremiSte
e Vrsta Ugovora: Kupoprodaja
o Datum Ugovora: 25.10.2023.
e PovrSina u Prometu: 3,05 m?
e Vrijednost Nekretnine: 7.534,50 EUR

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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[ Informacije

B e e iR e i

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1997550
Datum pregleda 31.1.2025.
Vrsta nekretnine SPREMISTE (SP)
ID PN (PU) 5150572
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.11.2023
Povrsina u prometu 3,05
Vrijednost nekretnine (KN} 7.534,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.000,00
Datum ugovora 25.10.2023
POREZL:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni NE

= QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok PETROVA ISTOK.

& z 3 M1 - MJESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETESTTO STAMEENA

2. Transakcija:

« IDZKC: 1811995

o Datum: 31.01.2025.

o Vrsta Nekretnine: Spremiste

« Vrsta Ugovora: Kupoprodaja

o Datum Ugovora: 05.04.2022.

e Povrsina u Prometu: 3,00 m2

o Vrijednost Nekretnine: 1.200,00 EUR

Informacije
iste (SP) - Zbirka ih djena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1811995
Datum pregleda 31.1.2025.
Vrsta nekretnine SPREMISTE (SP)
1D PN {PU) 4750281
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.01.2023
Povréina u prometu 3,00
Vrijednost nekretnine (KN) 0.078,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.200,00
Datum ugovora 05.04.2022
POREZT:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuéen u prikazanoj cijent NE

s Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TLIEKU
Ciznovni blok PETROVA ZAPAD

£ = = M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena gjenovnog bloka PRETESITO STAMBENA

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb
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3. Transakcija:
e IDZKC: 1633670
e Datum: 31.01.2025.

o Vrsta Nekretnine: Spremiste

« Vrsta Ugovora: Kupoprodaja

o Datum Ugovora: 24.03.2022

e Povrsina u Prometu: 6,00 m2

« Vrijednost Nekretnine: 2.400 EUR

Informacije
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1633670
Datum pregleda 31.1.2025.
Vrsta nekretnine SPREMISTE (SP)
1D PN (PU) 4712210
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.04.2022
PovrEing u prometu 6,00
Vrijednost nekretnine (KN) 18.173,02
Vrijednost nekretnine (EUR) 2.400,00
Datum ugovora 24.03.2022
POREZTI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok PETROVA ZAPAD

.. " : M1 - MIESOVITA NMAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Izvedeno je meduvremensko izjednacenje poredbenih transakcija pomocu baznog indeksa (2. tromjesecje 2024.
g. DrZzavnog zavoda za statistiku):

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the lsource.
A DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
Ill ﬁxﬁgﬁ KU Indices (@ 2015 = 100} ¥

CROATLAN BUREALI : ctoied
OF STATESTICS nawi postojeci

stambeni [stambeni
Godina Tromjesedje objekt objekt

New Existing
Year Guarter dwellings |dwellings

2020. o1 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,08 126,91 113,35
04 132 95 108 66 137 45 145 45 127 A1 119,45
2021, (n 134,19 11337 138.20 145 43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143.00 152 55 134,34 12217
o3 141 44 120,30 145 56 154 B0 13818 122 52
Q4 144 99 124 98 148 97 158,32 142 51 12437
2022 o1 152 25 136,43 155,53 168,63 147 28 13232
Q2 157,94 137 BB 162,01 175,12 15152 140,80
Q3 162 44 14123 166,69 182 31 155,80 13965
04 170,11 145 B& 174,95 193,94 160,87 146,19
2023, (n 173,56 146,93 178,82 19334 166,65 15422
Q2 179,63 154 70 184 58 199 62 170,86 165,78
o3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162 60
Q4 186,24 151,08 193,11 206,63 179,04 16717
2024 o1 189 41 156,03 195,82 210,30 18147 170,84
Q2 197 53 163,11 2n4,12< 218,40 > 188,98 180,96
lzvor: DZZS

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI SPREMISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jeiies (eleline KaEastiarska Povr&ina (m? Polozaj i etaza Vrsta
samouprave Cestica
31.1.2025 MAKSIMIRSKA Grad Zagreb 4765/1 CENTAR 74,09 PODRUM (-1, -2)
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
# DD Sdepen Cjenovni blok e [elElne Cijena (€) Povréina (m? PoloZaj i etaza Vrsta
ugovora samouprave
1 25.10.2023 PETROVA ISTOK Grad Zagreb 655,74 1,53 PODRUM
2 5.4.2022 PETROVA ZAPAD Grad Zagreb 800,00 1,50 PODRUM
3 24.3.2022 PETROVA ZAPAD Grad Zagreb 800,00 3,00 PODRUM
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
o Cijena (€) samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Cijena izjednagena prema indeksu
! poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor razvijenosti (€)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 655,74 Grad Zagreb 116,560 1,000 655,74
2 800,00 Grad Zagreb 116,560 Grad Zagreb 116,56 1,000 800,00
3 800,00 Grad Zagreb 116,560 1,000 800,00
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . L
. predmetne DEHI sklapan]a STt |ndeks'na Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena cijena
# Cijena (€) X kupoprodajnog dan sklapanja R
nekretnine ugovora Kupoprodaie dan vrednovanja faktor €
(Zagreb, Jadran, 9 pop !
Ostalo)
1 655,74 25.10.2023 206,63 1,057 693,09
2 800,00 Grad Zagreb 5.4.2022 175,12 218,40 1,247 997,72
3 800,00 24.3.2022 168,63 1,295 1.036,11
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine Ukupni
. p Interkvalitativno
. koeficijent s =
# Cijena (£) . N izjednacéena
Lokacija Povriina PoloZaj u zgradi Vrsta Ostalo interkvalitativnog "
. P cijena (€)
izjednacenja
1 693,09 i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,21 838,64
2 997,72 i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto i 1,10 - bolje =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,21 1.207,24
3 1.036,11 i 1,10 - bolie =» 1,00 - isto it 1,10 - bolje =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,21 1.253,70
STATISTICKA OBRADA
- Relanv_no Apsolut.no Kontrola
# Cijena (€) odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€) pan]
1 838,64 -24% 261,22 Zadovoljava
2 1.207,24 10% 107,38 Zadovoljava
3 1.253,70 14% 153,84 Zadov oljava
1.099,86 prosjek 321,61 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Odstupanja (€)
Procijenjena - - - - Ukupna Korigirana
vrijednost (€) Stanje Gradevinske Gradevinski Zastarjelost NeeviEees: odstupanja (€) vrijednost (€)
odrzavanja Stete popravci
1.099,86 =] 0 =] 0 =] 0 5] 0 5] 0 0 1.099,86

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Nekretnina

TrziSna
vrijednost (€)

1.265
1.265

ESPIS
P19

Ukupno

2.530

Izraéun obuhvaca sve troSkove, korekcije i prilagodbe na temelju karakteristika nekretnine i okruzenja, te
se navedena vrijednost moze smatrati zavrSnom trZziSnom procjenom.
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Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretnini i dostavljene
dokumentacije od strane Narucitelia procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se
odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to
kako slijedi:

Podrucje procjene vrijednosti nekretnina

Zakoni
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine® broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine®, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociSceni tekst, 94/17-ispravak proCis¢enog teksta)

Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine*, broj: 63/19)

Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe
Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

Uredba o Tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine® broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(,Narodne novine" broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb

27


mailto:procjene@lip-projekt.com

PROCJEMBENI ELABORAT BR. 2024 — 07 — JUST GRADITELJSTVO
s

Pravilnik o na€inu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine* broj 93/17)

Zakonodavstvo EU

Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o potroSackim kreditima
koji se odnose na stambene nekretnine i 0 izmjeni direktiva 2008/48/EZ 1 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010
Tekst znacajan za EGP

(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)

Ostali dokumenti i informacije

Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2019. javno je dostupan putem Geoportala ISPU-a, kroz izbornik NIPP odabirom
vanjskog sloja MPGlI, Plan pribliznih vrijednosti

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2020.
Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019.
Standardna kalkulacija radova u visokogradniji

HRN ISO 9836:2011 (Informacija 0 normi — HZN)

Tablice aktuarske matematike
(,Narodne novine* broj 17/13)

05.06.2019. - Primjena i nadzor nad provedbom odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina: ustrojavanje
strucnih sluzbi i broj potrebnih sluzbenika

24.04.2019. - Raspolaganje imovinom u vlasnitvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, uputa

19.11.2018. - Upute procjeniteljskim povjerenstvima Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada za pregled
zaprimljenih procjembenih elaborata

13.09.2018. - Stanovi u vlasnistvu Zupanije odnosno velikog grada, uputa
20.07.2018. - Smjernice za procjenu vrijednosti golfskih igralista

02.07.2020. — Preporuke za primjenu Pravilnika o registru Stete od prirodnih nepogoda za procjenu Stete na
gradevinama

06.11.2015. - Informacije zupanijama i velikim gradovima o naj¢eS¢im pogreSkama prilikom izrade procjene
vrijednosti nekretnina — razlozi za ne prihva¢anje procjembenih elaborata

14.09.2015. - Uputa Zupanijama i velikim gradovima o primjeni Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Prijava u Informacijski sustav eNekretnine
Geoportal ISPU-a

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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ZAKLJUCAK
Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost nekretnine:

TrZiSna

Nekretnina vrijednost
(€)

SP18 1.265
SP19 1.265
Ukupno 2.530
TrziSna

Nekretnina vrijednost
(€

PGM 1/1 12.354
PGM 8/1 10.893
PGM 9/1 10.548
PGM 11/2 11.386
PGM 16/2 11.827
PGM 17/2 11.888
PGM 18/2 11.888
PGM 19/2 11.827
PGM 28/2 14.153
Ukupno 106.763

Procijenjena trzisna vrijednost ne uzima u obzir troskove potencijalnog kupca, nisu uracunati troskovi prodaje, koji mogu biti znatni, niti porezne obveze
na promet nekretninama (ukljucujuci i PDV) koje mogu nastati prilikom prodaje. Ne uzimaju se u obzir nikakve naknade za troskove prijenosa pri prodaji
nekretnina (bilo da ih pla¢a prodavaé ili kupac), jer oni éesto ovise o strukturi kupoprodaje, niti se uzimaju bilo kakve kamate koje hi kupac ili prodavatelj

bio duZan platiti.

Zagreb, 31. sije¢nja 2025.

Izradila i ovjerila:
Lana Cengija, dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjeStak
za graditeljstvo
| procjene nekretnina
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FOTODOKUMENTACIJA

& A Ulaz u dvoriste @ A Ulaz u garaiu (2)

&) A Ulaz u garaiu = A Ulaz u spremiéta

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb

30


mailto:procjene@lip-projekt.com

PROCJEMBENI ELABORAT BR. 2024 — 07 — JUST GRADITELJSTVO

& A Garaza-1(2) & A Garaza -1

& A Garaza-2 (3) & A Garaza -2
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@ A PGM 1-1 & A PGM 8-1

& 2 PGM 9-1 & A PGM11-2

& A PGM16-2i17-2 = A PGM 16-2
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& 2 PGM 19-2 @ 2 PGM 28-2
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@ A Spremitte SP18i5P19(2) & A Spremiste SP18i5P19(3)

P o L

(= 2 Spremiste SP181 5P19 (4) & A Spremiste SP18i5P13 (3)

= A Spremiite SP18i 5P19 (T & A Spremiite SP18 i SP19 (8)
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RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM

o

e

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Ured predsjednika - Predsjednika suda
Zagreb, Amrugeva 20

Broj: 4 Su-425/2021 -+
Zagreb, 6, svibanj 2021,

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u
Zagrebu Nino Radic, odlutujuci povedom zahtjeva Lane Cengije za postavijenjem
stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem élanka 125. i
126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske (,Narodne novine' broj 28/13. 33/15,
82/15, i B2/16), a u svezi ¢lanka 2, i 10. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima
(,Narodne novine® broj 38/14. i 123/15. 29/16.) donosi

RJESENJE

Lana Cengija (OIB 96542264752) iz Zagreba, Radicevo Setalidte 27,
imenuje se stalnim sudskim vjeétskom za podrugje graditeljstva i procjenu
nekretnina na vrijeme od cetiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih viestaka
Trgovackog suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Lana Cengija, podnijela je zahtjev za imenovanje za stalnog sudskog
viestaka iz podrugja graditeljstva i procjenu nekretnina za podrudje Trgovackog
suda u Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je:

- da je podnasioc zahtjeva drzavijanin RH,

- da nije osudivan zbog kaznenog djela,

- da je stekao strucno zvanje dipl. inZenjer gradevinarstva;

- daima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavijanje poslova
iz podrudja dielatnosti graditeljstva

- da temeljem ¢l. 12a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima nije duzan
polagati provieru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i
pravnog nazivlja, abaviti strucénu obuku niti dati prisegu

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvieti za imenovanje za stalnog sudskog
viestaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga
temeljem €l. 125. 1 126. Zakona o sudovima valjalo rijesiti kao u izreci ovog riedenja.
Uputa o pravnom lipeku:

Proliv ovoga rieSenja dopultena |e 2alba Ministarstvu pravosuda u reku od 15 dana od dostave rieéenja. 2alba ss nepesredno
predaje il salje podiom predsjednins Trgovadkoeg suda u Zagrebw, u dva primjerks s dva preslika rjedenja

II._,..--.-'.'. ._--:‘. :
AR T Sudac ovlasten za obavijanje
IS L poslova sudske uprave
| i : '.E*Iinn Radié
2w o> 28\ FH e . o
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ZEMLJISNOKNJIZNI 1ZVADAK
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 08.11.2024. 10:00

Katastarska opé¢ina: 335240, CENTAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-53613/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6471

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 30, 37, 38, 65, 70, 71, 72, 73, 82, 100, 101 (OSTALO
KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rje$enja Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj

St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329

Broj Povrsina
Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
1. 4765/1 DVORISTE | STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 120, 1508
PETROVA ULICA 120, ZAGREB
DVORISTE 747
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 120, PETROVA ULICA 120, 761
ZAGREB
UKUPNO: 1508
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
30. Suvlasniéki dio: 27/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30)
parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 1/1 u podrumu 1 objekta u povrsini od 8,57 m2 u
nacrtu oznaceno svjetlo plavom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
30.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1)

37. Suvlasniéki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37)

parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 8/1 u podrumu1 objekta u povrsini od 7,56 m2 u
nacrtu oznaéeno tamno plavom bojom

JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.11.2024. 10:10:00

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 6471

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
37.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 36
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 (36.1), 37 (37.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeenja Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329
38. Suvlasniéki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)
parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 9/1 u podrumu 1 objekta u povrsini od 7,32 m2 u
nacrtu oznac¢eno crvenom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
38.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 36
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 82]; 3737.1), 38
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rje$enja Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329
65. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-65)
parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 11/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 7,90 m2 u
nacrtu oznaéeno zelenom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
65.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 36
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 821; % 8; 1; >
(58.1), 65 (65.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeenja Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329

70. Suvlasniéki dio: 26/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-70)

parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 16/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 8,21 m2 u
nacrtu oznac¢eno zutom bojom

JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
70.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019

na 30 (30.1), 36

Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 o) 36 o) o >
N y (58.1), 65 (65.1), 7
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u (70.1)

Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329

71. Suvlasniéki dio: 26/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-71)

parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 17/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 8,25 m2 u
nacrtu oznaceno zelenom bojom

JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.11.2024. 10:10:00 Stranica: 2



Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6471
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335240, CENTAR

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
71.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1
(36.1), 37

Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeenja Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329

(58.1), 65

), 3
(37. 1) 38
(38.1), 39 (39.1), 5
(65.1), 7
(70.1), 71 (71.1)

72. Suvlasniéki dio: 26/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-72)

parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 18/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 8,25 m2 u
nacrtu oznac¢eno crvenom bojom

JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB

72.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019

na 30 (30.1), 36
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 o) 36 o) o
3 ; (58.1), 65 (65.1), 70
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rie$enja Trgovackog suda u (70.1), 71 (71.1), 72
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj (72.1)
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329
73. Suvlasnicki dio: 26/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-73)
parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 19/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 8,21 m2 u
nacrtu oznaéeno zutom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
73.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 3
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 82 1; % 8; 1; >
; 3 (58.1), 65 (65.1), 7
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u  (70.1), 71 (71.1), 72
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rje$enja poslovne oznake broj (72173 (73.1)
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329
82. Suvlasniéki dio: 31/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-82)
parkiraliSte u podzemnoj garazi oznake PGM 28/2 u podrumu 2 objekta u povrsini od 9,82 m2 u
nacrtu oznaceno zelenom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
82.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 36
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 o) 36 o) o
3 ; (58.1), 65 (65.1), 70
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rie$enja Trgovackog suda u (70.1), 71 (71.1), 72
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj gg}; 73(73.1), 82
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB '
57303316329
100. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-100)
sprema u podrumu oznake SP18 u podrumu - 1 objekta u povrsini od 1,15 m2 u nacrtu oznaéeno
zelenom bojom
JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.11.2024. 10:10:00 Stranica: 3




Katastarska opéina: 335240, CENTAR

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6471

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
100.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019
na 30 (30.1), 3
Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 821; % 8; 1; a4
N . (58.1), 85 (65.1), 7
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u ggl; ;; E;; 1; ;g

Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB
57303316329

(82.1), 100 (100.1)

101. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-101)

sprema u podrumu oznake SP19 u podrumu - 1 objekta u povrsini od 1,15 m2 u nacrtu oznac¢eno
svjetlo plavom bojom

JUST-GRADITELJSTVO D.0.0., DUZICE BR. 28, ZAGREB

101.2 Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-3092/2019

na 30 (30.1), 36

Prvenstveni red upisa: Z-12234/2018 gg]; g; E%R 22
5 . (58.1), 65 (65.1), 70
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rie$enja Trgovackog suda u (70.1), 71 (71.1), 72
Zagrebu, poslovne oznake broj St-895/2013-76 od 26.02.2018. i rjeSenja poslovne oznake broj gg}; 180(7(?'013'15;2
St-895/2013-9 od 07.11.2014 nad ste€ajnim duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. OIB 101 (101.1)
57303316329
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.11.2024. 10:10:00 Stranica: 4
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