5 St-320/19-48
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU

ZAPISNIK

sa ispitnog rocista u steCajnom postupku nad duznikom HOSTEL 3F drustvo sa
ograni¢enom odgovornoséu i usluge u stecaju, Vukovar, A. Hebranga 1, MBS: 030168173,
OIB: 65527670549, odrzanog dana 15. svibnja 2020., pred Trgovackim sudom u Osijeku.

Nazo¢ni od strane suda:
1. Zeljko Jaksié, stecajni sudac,
2. Maja Kocijan, zapisnicar.

Pocetak u 09,00 sati

Utvrduje se da su na danasnje rociste pristupili:

- steCajna upraviteljica Nada Gagro odvjetnica iz Vinkovaca

- za vjerovnika RH MF Porezna uprava — Danka Kapelac Ili¢, zamjenik ZDO
Vukovar

- za razluénog vjerovnika AGRAM BANKA d.d. Zagreb - punomoénica Marina
Ljubanovi¢ odvjetnica u Odvjetnickom drustvu Grgi¢ & Partneri iz Zagreba

Stecajni sudac otvara danasnje izvjestajno rociste.

Stecajni sudac otvara raspravu i objavljuje da je predmet danasnjeg izvjeStajnog
rociSta donoSenje odluke sukladno odredbama ¢lanka 107. 1 227. SteCajnog zakona, a posebno
odluke o nacinu i uvjetima unovcenja stecajne mase.

Pravo sudjelovanja na danasnjem rociStu imaju svi vjerovnici s pravom odvojenog
namirenja, svi stecajni vjerovnici, ste¢ajni upravitel;.

Rociste je javno.

Stecajni sudac poziva steCajnu upraviteljicu da podnese izvjesée o gospodarskom
polozaju stecajnog duznika 1 njegovim uzrocima.

Stecajna upraviteljica usmeno izlaze kao u pisanom izvje$cu od 19. ozujka 2020.
godine, izvjesce objavljeno na e-oglasna ploca suda.

Navodi:

Rjesenjem ovog suda broj 5 St-320/2019-6 od 17. srpnja 2019. godine sud je
pokrenuo prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stecajnog postupka nad
HOSTEL 3 F d.o.0. Vukovar, A. Hebranga 1 OIB 65527670549 (u daljnjem tekstu: Duznik) i
imenovao za privremenu stecajnu upraviteljicu Katu Rasic¢.

Budu¢i da je privremena stecajna upraviteljica u svom izvjeS¢u navela da postoji
steajni razlog 1 da DuZnik ima imovine iz koje se mogu podmiriti troSkovi stecajnog
postupka i djelomi¢no namiriti vjerovnici, sud je rjeSenjem broj 5 St-320/2019-19. od 30.
rujna 2019. godine otvorio je ste€ajni postupak nad Duznikom 1 za ste¢ajnu upraviteljicu je
imenovana Kata Rasi¢.
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Duznik je registriran kao drustvo s ograni¢enom odgovornoséu s temeljnim
kapitalom od 500.000,00 kn i iz povijesnog sudskog izvatka je razvidno da je prije poslovao
pod nazivom Prvo plinarsko drustvo-Fertilizers d.o.0. Vukovar i od osnivanja drustva koje je
osnovano lzjavom o osnivanju 09.prosicna 2015. godine razvidno je da su se mijenjali
¢lanovi drustva.

Najprije je ¢lan drustva bilo PRVO PLINARSKO DRUSTVO d.o.o. Vukovar, pa
PROJECT CONSULUTUM d.0.0 .Vukovar , zatim C. C S.G. d.o.0. Vukovar i u trenutku
otvaranja steCajnog postupka c¢lan drustva Duznika 1 zakonski zastupnik je bio Sasa
Zekanovic.

Duznik je doSao u poteSkoce jer nije mogao uredio vracati kredit koji je odobrila
Agram banka d.d. Zagreb za kupovinu nekretnina koju u naravi ¢ini hostel.

Buduc¢i da su rocistu koje odrzano 08.sijecnja 2020.godine vjerovnici donijeli odluku
o razrjeSenju stecajne upraviteljice Kate Rasi¢ i mene imenovali za stecajnu upraviteljicu, sud
me je rjeSenjem broj 13 St-320/19-28 od 10. sije¢nja 2020. godine potvrdio za steajnu
upraviteljicu Duznika.

Kata RaSi¢-razrijeSena steCajna upraviteljica (u daljnjem tekstu: K.R.) mi je 14.
sijeCnja 2020. godine preporu¢enom postom dostavila dokumentaciju koja se odnosi na
steaj, ali uopce nije navela koje je sve radnje poduzela, ve¢ me uputila na oglasnu plo¢u gdje
je objavljeno njezino izvjesce.

Medutim, ona je, prema mom miSljenju, sacinila izvjeS¢e kao da je privremena
steCajna upraviteljica, a ne zakonska zastupnica Duznika od 30. rujna 2019. godine nadalje.

Ukoliko bivsi zakonski zastupnik nije Zelio u potpunosti suradivati, a §to bi se moglo
zakljuciti prema njezinom izvje$¢u koje je sacinila kao privremena steCajna upraviteljica,
trebala je jo§ u prethodnom postupku postupiti sukladno odredbi €l.117. Steajnog zakona i
od suda traziti da nalozi osobama odgovornim za zastupanje Duznika da dostave potrebne
podatke 1 obavijesti, ali to nije u€inila.

S obzirom na ¢injenicu da mi K.R. uopée nije pri primopredaji (ako se dostava samo
odredene dokumentacije uopée moze nazvati primopredajom) naznacila tko joj vodi
poslovne knjige od dana otvaranja steCajnog postupka, do tih podataka sam dosla na nacin
da je knjigovodstveni servis FIDES iz Osijeka koji sam ja angazirala za daljnje vodenje
poslovnih knjiga utvrdio da poslovne knjige vodi Ultra d.o.o. iz Vukovara, odgovorna osoba
Biljana Lodinovi¢. S njom sam telefonski stupila u kontakt i ista me je obavijestila da ona
vodi poslovne knjige, ali da se iste vode kao da steCajni postupak nije niti otvoren je joj K.R.
uopce nije rekla da se s danom 29. rujna 2019. godine zatvaranju poslovne knjige i da od 30.
rujna 2019. godine teCe nova poslovna godina sukladno odredbi ¢1.225. st.2. Stecajnog
zakona. akoder me je obavijestila da je ona nastavila knjiZenje one poslovne dokumentacije
koju joj je dostavio bivsi zakonski zastupnik Sasa Zekanovi¢ 1 da je predavala mjese¢ne PDV
obrasce. Ujedno me je obavijestila da ona za Duznika vodi poslovne knjige u Zagrebu, ali da
se trenutno nalazi u bolnici, pa da ¢e potrebnu dokumentaciju dati kada izade 1z bolnice.

Putem e-Porezne, te ¢injenice mi je potvrdio 1 knjigovodstveni servis FIDES koji mi
je putem e-Porezne pribavio podatke iskazane u mjese¢nim PDV obrascima za 2019. godine.

S obzirom na ¢injenicu da je K.R. u svom izvje$¢u navela da se od 01. ozujka 2019.
godine nadalje hostel nalazi u zakupu, taj podatak me je iznenadio, odnosno naveo na
zakljucak da je Duznik, bez obzira na zakljuceni ugovor o zakupu s EURO Z.B.BIRO d.o.0.
Vukovar u kojem je od 16. svibnja 2019. godine zakonski zastupnik SaSa Zekanovi¢,
nastavio poslovanje kao da hostel nije u zakupu.

Ja sam kontaktirala biv§eg zakonskog zastupnika SaSu Zekanovi¢a i najavila mu da
24. sije¢nja 2019. godine dolazim u Zagreb u hostel da sacinim popis pokretnina koje se
nalaze u hostelu 1 da mi pribavi dokaze o vlasniStvu za pokretnine za koje je on kao zakonski
zastupnik EURO Z.B.BIRO d.o.o. Vukovar postavio izlu¢ni zahtjev. U tom razgovoru me
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izvijestio da on nije postavio nikakav izlucni zahtjev 1 da se u hostelu nalaze sve
pokretnine, a da je od EURO Z.B.BIRO u hostelu se nalazi 1 laptop, 1 kompjuter i 1
televizor i 2 aparata (1 za pice i 1 za tople napitke). Medutim, naknadno mi je dana 02.
ozujka 2020 ., predao u mom uredu obrazac 16 kojim me je obavijestio o svom izlu¢nom
pravu koji se razlikuje od onoga §to mi je rekao u telefonskom razgovoru, ali nije prilozio
dokaze o vlasni$tvu , pa sam ga pozvala da to ucini. Do trenutka pisanja ovog izvjes¢a nisam
odbila dokaze o vlasniStvu. Jedino mi je elektronskom posStom dostavio slike krevete za
koje je postavio izlu¢ni zahtjev, a radi se pomoénim lezajevima koji su se prama njegovim
rije¢ima povremeno koristili u hostelu i nisu imovina Duznika.

Uvidom u dokumentaciju koju mi je dostavila K.R., utvrdila sam da mi nije predala
prijavu trazbine za EURO Z.B. BIRO d.o.o. Vukovar jer su i oni bili u obvezi kao izlu¢ni
vjerovnik na propisanom obrascu 16 obavijestiti o svom izlu¢nom pravu.

Dana 24. sijecnja 2020 .godine izvrSen je popis pokretnina i istom su nazocili
Zvjezdana Krizanec iz knjigovodstvenog servisa FIDES, Ivan Bilandzi¢ iz EURO.Z.B. BIRO
d.o.o. i ja. Sve pokretnine su popisane i uslikane i u privitku izvjeS¢a se nalazi popis sa
slikama.

Popis pokretnina je radi preglednosti sacinjen po svakoj sobi.

Popis imovine koji je prezentirala K.R. i koji je objavljen na e-oglasnoj plo¢i nije
tocan jer ista nije uopce nazocila popisu ,niti je dala upute kako se popis mora saciniti.

Budu¢i da mi je razluéni vjerovnik Agram banka d.d. Zagreb dostavio ugovor i
racun za kupnju nekretnine 1 pokretnina s popisom pokretnina ,ali bez naznacene pojedinacne
cijene za svaku pokretninu, zatrazila sam od prodavatelja Enna Properties d.0.0. da mi
dostavi pojedinacne cijene za svaku pokretninu kao 1 financijsku karticu da utvrdim kako je
izvrSeno placanje nekretnine i pokretnina. Naime, razlog zasto sam prvenstveno to trazila,
leZi u ¢injenici da sam utvrdila da DuZnik nije u svom poslovnim knjigama knjiZio racune
za nekretnine 1 pokretnine u iznosima koji stoje na racunima, §to mi je bilo vrlo ¢udno.
Racun broj 65-1-1 od 20. veljace 2018. godine za nekretnine je bio na iznos od 7.424.000,00
kn s tim da se vr$io prijenos tuzemne porezne obveze sukladno odredbi ¢l. 40.st.4.Zakona o
PDV-u.

Racun za pokretnine broj 64-1-1 od 15. veljate 2018. godine je bio na iznos od
1.900.000,00 kn uvecano za PDV u iznosu od 475.000,00 kn $to sveukupno iznosi
2.375.000,00 kn.

Medutim, nakon Sto sam izvrSila popis pokretnina, zaklju¢ila da sam da je njihova
vrijednost viSestruko manja nego §to je to naznacena na racunu 1 to se pokazalo to¢nim.

Naime, Ena Properties d.0.0o. mi nije dostavio pojedinaénu cijenu za svaku
pokretninu jer istu nije nikada niti imao, ali mi je dostavio financijsku karticu prometa s
Duznikom iz koje sam utvrdila da su isti po ra€unu broj 65-1-1 za nekretnine dali knjiZzno
odobrenje 23. travnja 2018. godine u iznosu od 500.000,00 kn, a po ra¢unu broj 64-1-1 za
pokretnine u iznosu od 1.900.000,00 kn, zna¢i ukupno knjizno odobrenje  iznosi
2.400.000,00 kn. Iz toga jasno proizlazi da je Duznik kreditom Agram banke d.d. financirao
kupnju i nekretnina i pokretnina, mada je kredit odobren za kupnju nekretnina. U to vrijeme
odgovorna osoba u Enna Proterties d.o.o. je bio Darko Kurtovi¢, a kod Duznika Mario
Mrvelj. U poslovnim knjigama oprema hostela se vodi u nabavnom iznosu 323.407,33 kn bez
PDV-a 1 miSljenja sam da to realna cijena i da nije potrebno ponovo u stecaju raditi procjenu
pokretnina, a sve s ciljem ekonomicnosti postupka, pa predlazem da pocetna cijena bude
323.400,00 kn bez PDV-a.

Budu¢i da se gda Biljana Lodinovica, kada sam bila na popisu pokretnina u Zagrebu
nalazila u bolnici, nisam bila u moguénosti preuzeti poslovnu dokumentaciju DuZnika, pa
sam istu preuzela fizicki 31. sije€nja 2020. godine na nacin da sam morala ja osobno oti¢i u
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njezin knjigovodstveni servis istu preuzeti jer bivsi zakonski zastupnik, mada je obecao, to
nije u¢inio.  Od nje sam preuzela dva registratora koja se odnose na 2019. godinu, a u
hostelu sam preuzela jos tri registratora koja se odnose na 2018. godinu. Medutim, ona mi je
rekla da je proknjizila samo onu dokumentaciju koja joj dostavljena 1 misljenja je da svi
poslovni dogadaji nisu proknjizeni.

PonaSanje bivSeg zakonskog zastupnika je bilo identi¢no kao i1 prema K.R., samo $to
sam ja poduzimala radnje iz svoje nadleznosti, bez obzira na njegovo ponasanje.

Razdoblje od 01.sijecnja 2019 do 29.rujna 2019. godine

Gda Biljana Lodinovi¢ mi je u razdoblju od 27. do 30. sije¢nja 2020. godine dostavila
bruto bilancu na dan 29. rujna 2020. godine, knjigu URA 1 IRA, kartice dobavljaca, kartice
kupaca, konto kartica, kao i1 sve to za razdoblje od 30. rujna do 31. prosinca 2019. godine, a
naknadno je 28. veljate 2020 .godina dostavila novu bruto bilancu za razdoblje od
01.sije¢nja do 29. rujna 2019. godine koja se znatno razlikuje od prve bilance.

Uvidom u bruto bilancu i ostale kartice koju je Biljana Lodinovi¢ dostavila i vise
navrata, utvrdila sam slijedece ¢injenice na dan otvaranja stecajnog postupka:

-Duznik se nalazi u blokadi od 15. sijecnja 2019. godine,

-ukupni ostvareni promet Hostela 3F u razdoblju od 01. sije¢nja do 29. rujna 2019.
godine iznosi 592.730,79 kn, odnosno bez PDV-a 530.561,30 kn

-na ziro racun Duznika u razdoblju od 01. sije¢nja od 29. rujna 2019. godine
doznacena su novc¢ana sredstva u iznosu od 4.085,68 kn,

-u razdoblju od 01.01.2019 do 29.09.2019. godine gotovinom je naplacen iznos od
399.584,76 kn, s tim da je pocetno stanje blagajne 01. sijecnja 2019. godine bilo 66.794,10
kn, tako da je ukupno gotovinom naplac¢eno 466.378,86 kn koja nije polagana na ziro racun
ve¢ su istom ispladivanje place radnicima ,rezijski troSkovi 1 ostale obveze, ukupno
271.877,92 kn, tako bi stanje blagajne trebalo biti 194.500,94 kn, ali nov¢anih sredstava u
blagajni nema,

-u razdoblju od 01.01.2019 do 29.09.2019. godine evidentiran je bezgotovinski promet
(naplata putem kreditnih kartica) u iznosu od 143.234,66 kn, od ¢ega je na Ziro racun duznika
doznaceno 4.085,68 kn, dok su preostala sredstva preusmjerena na ziro racun EURO
Z.B.BIRO d.o.0.,

Pregled ostvarenog prometa u HOSTEL-u 3F u razdoblju od 01.01.2019. do
29.09.2019. prema Knjizi Izlaznih racuna i podacima iz Bruto bilance (navedeni promet
evidentiran je i u PDV-obrascima koji su dostavljeni RH MF Poreznoj upravi):

oy . Ukupno Ukupno

Razdoblje N IR | OSSR e der | o v | (B0 ostvareni
oporezivanju | 13
PDV-a promet

sijeanj-19 1.480,01 24.093,87 |3.132,26 | 25.573,88 |3.132,26 | 28.706,14
veljaca-19 1.829,95 23.715,38 | 3.082,96 | 25.545,33 |3.082,96 | 28.628,29
ozujak-19 - - - - - -
travanj-19 5.358,73 47.934,51 |6.231,61 |53.293,24 |6.231,61 | 59.524,85
svibanj-19 5.737,30 59.929,06 | 7.790,77 | 65.666,36 | 7.790,77 | 73.457,13
lipanj-19 6.419,87 67.718,65 | 8.803,70 | 74.138,52 | 8.803,70 | 82.942,22
srpanj-19
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i Ne podlijeze | Osnovica Ll Ukupno_
Razdoblje o PDV 13 |iznos bez | PDV ostvareni
oporezivanju | 13
PDV-a promet
10.794,68 91.321,17 | 11.872,21 | 102.115,85 | 11.872,21 | 113.988,06
kolovoz-19 9.419,97 86.010,66 | 11.181,80 | 95.430,63 | 11.181,80 | 106.612,43
rujan-19 11.304,89 77.492,60 | 10.074,18 | 88.797,49 | 10.074,18 | 98.871,67
Ukupno 52.345,40 478.215,90 | 62.169,49 | 530.561,30 | 62.169,49 | 592.730,79
Konto 7516 75110 240011 P

Rekapitulacija prometa ostvarenog u razdoblju od 01.01.2019. do 29.09.2019. godine
prema nacinu placanja

Razdoblje Gotovina Kreditne kartice :?;jr?sca:kcijski - Ukupno
(konto 1024) | (konto 1207) racun (konto
120)

sijecanj-19 24.772,28 3617861 31609 28.706,14
veljaga-19 25,377,49 141480 1 1 36 00 28.628,29
oujak-19 7.573,69 780,00 | 464 00 8.817,69
travanj-19 27.529,40 1497116 1 5 506,60 50.707,16
svibanj-19 49.985,74 2268139 1 799 00 73.457,13
lipanj-19 60.946,59 17.09563 1 4 900,00 82.942,22
srpanj-19 54.840,00 35077.07 1 54 070,99 113.988,06
kolovoz-19 79.782,96 2587337 1 956 19 106.612 43
rujan-19 68.776,61 2172338 | 837168 98.871,67
Ukupno 399.584,76 143.23466 | 4901137 592.730,79

Promet gotovinom u razdoblju od 01.01.2019. do 29.09.2019. godine (prema Bruto
bilanci izlistanoj dana 28.01.2020.godine)

Stanje na Uplate_u Isplate _ u _
Opis dan razdoblju razdoblju Stanje na dan
01.01.2019. 01.01.2019- | 01.01.2019- 29.09.2019.
29.09.2019. | 29.09.2019
Glavna blagajna 2.625,22 - 2.604,78 20,44
Blagajna recepcije | 66.794,10 399.584,76 271.877,92 194.500,94
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Hostel 3F

Ukupno

69.419,32

399.584,76

274.482,70

194.521,38

Promet gotovinom u razdoblju od 01.01.2019. do 29.09.2019. godine (prema Bruto

bilanci izlistanoj dana 28.02.2020.godine)

Uplate u | Isplate u

Opis Stanje na dan | razdoblju razdoblju Stanje na dan

01.01.2019. | 01.01.2019- | 01.01.2019- | 29.09.2019.

29.09.2019. | 29.09.2019

Glavna blagajna 2.625,22 - 2.604,78 20,44

Blagajna recepcije

Hostel 3F 66.794,10 399.584,76 465.857,99 520,87

Ukupno 69.419,32 399.584,76 468.462,77 541,31

U navedenom razdoblju evidentirane su isplate iz blagajne recepcije u ukupnom
iznosu do 465.857,99 kn (prema dokumentima dostavljenim 28.02.2020.godine), a odnose se

na:

. Iznos isplate
Opis iz blagajpne
Neto place radnika zakljucno sa isplatom place za 09/2019 137.722,85
Troskovi prijevoza (radnici) 960,00
Nagrada za radne rezultate (radnici) 8.500,00
Boravis$na pristojba 2.116,00
ALCA ZAGREB d.o.0. 696,50
ARS KOPIJA d.o.0. 1.000,00
BELLO CONSULTING j.d.o.o. 3.925,00
BIPA d.o.o0. 29,70
Booking.com B.V. 15.453,81
BUSSINES DIRECT d.o.0. 1.833,75
DIVERSO d.o.0. 2.342,75
EUROHERC-Podruznica Zagreb 2.839,50
FINA-Financijska Agencija 230,00
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE I 4728
KOM.DJEL. ’

HEP ELEKTRA 22.361,05
HP-Hrvatska poSta d.d. 224,50
HT-Hrvatski telekom d.d. 5.424,07
INSTAR INFORMATIKA d.o.0. 215,00
Javni biljeznik Branko Jaki¢ 2.930,00
JISK D.O.0O. 271,50
LUKA PRINT j.d.o.o. 219.323,00
MARSA d.o.0. 90,00
METRO Cash & Carry d.o.o. 4.709,59
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: Iznos isplate
Opis iz blagajpne
MILJENKO COMMERCE d.o.0. 785,00
NSN obrt za ¢isé¢enje-VI.Natalija Kontek 2.277,00
POLARIS FRIGOS d.o.0. 2.250,00
PPD-PRVO PLINARSKO DRUSTVO d.o.o. 1.024,00
ROTO DINAMIC d.o.o. 2.670,23
SVAJGER d.o.0. 1.000,00
TASKY-obrt za usluge 280,00
TEHNO AGRAM D.O.0. 230,00
ULTRA d.o.0. 8.160,50
UNION d.d. 16,70
VENDER OPTIME D.O.0O. 1.472,00
VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.O. 10.802,96
ZAGREB PLAKAT d.o.0. 1.643,75
Ukupno 465.857,99

Napominjem da je za dobavlja¢a Luka Print j.d.0.0. — u dokumentima dostavljenim
28.02.2020. godine uocena znatna razlika u odnosu na ranije dostavljene dokumente, a koja se
odnosi na naknadno evidentirani ra¢un za uslugu c¢iS¢enja i pranja sa danom 29.09.2019.
godine na iznos od 180.226,40 kn, te isplate iz blagajne koje su evidentirane pod datumima
31.07.2019 u iznosu 27.556,60 kn i 29.09.2019 u iznosu 180.226,40 kn.

Na kartici dobavljaca EURO Z.B. BIRO d.o.o. dostavljenoj dana 28.01.2020. godine
evidentiran je racun br. 2/1/1 od 29.09.2019 na iznos od 103.954,98 kn (sanacija kupaonskih
blokova) i Temeljnicom 25 knjiZena je kompenzacija br. 1-9/2019 na iznos 103.954,98 kn. Na
karticama dobavljaca dostavljenim 28.02.2020.godine gore navedeni racun i1 kompenzacija
viSe nisu evidentirani (ja sam naloZila storniranje), medutim knjiZen je racun br. 3/1/1 od dana
29.09.2019. na iznos 118.125,00 kn (najam opreme) i Temeljnicom 27 kompenzacija 01-
9/2019 na iznos 111.899,69 kn.

U steCajnoj  masi, prema stanju bilance na dan 29.rujna 2019. godine, a koja je
izlistana 28. sije¢nja 2020. godine nedostaje iznos od 328.017,83 kn i ja sam bila pozvala
bivSeg zakonskog zastupnika da se o tome ocituje 1 da taj manjak nadoknadi, ako ga ne moze
opravdati. Nakon toga, gda Lodinovi¢ dostavlja 28. veljace 2020 .godine novu bruto bilancu (
kako je ve¢ naprijed iznijeto) iz koje proizlazi da je sav manjak u blagajni opravdan a
novc¢ana sredstva od karti¢nog placanja koja su bila preusmjerena na EUR Z.B BIRO d.o.0.
zatvorena su na na¢in da je EURO Z.B. BIRO d.o.o. izdao Duzniku racun za najam razne
opreme.

Medutim, kako ja nisam fizicki u posjedu dokumentacije na temelju koje su radena
naknadna knjiZenja, zatrazila sam od gde Lodinovi¢ da mi istu dostavi, kao i da bivsi
zakonski zastupnik potpiSe sva financijska izvjeS¢a do dana otvaranja stecajnog postupka i
da mi ista dostave. Uvidom u e- Porezna utvrdila sam da je gda Lodinovi¢ predala 05.0zujka
2020. godine u 20,39 sati obrazac PD- prijava poreza na  dobit i svu potrebnu
dokumentaciju. Ja joj upravo iz tih razloga nisam ukidala certifikat koji ima u e-Poreznoj
jer sam ustrajala u tome da ona izradi financijska izvjeS¢a do dana otvaranja stecajnog
postupka idaih potpise bivsi zakonski zastupnik Duznika. Osim toga, ja sam od Erste Card
Club d.o.o0. Zagreb elektronskom poStom
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zatrazila da se ocituju po kojem osnovu su nov€ana sredstva od karticnog poslovanja
preusmjerili na EURO Z.B. BIRO d.o.0. ,ali do pisanja ovog izvje$¢a nisam dobila odgovor,
koji odgovor nisam dobila ni do danasnjeg rocista. Bivsi zakonski zastupnik mi je dana 06.
ozujka 2020 .godine predao u mom uredu financijska izvjes¢a do dana otvaranja steCajnog
postupka koja je osobno potpisao i dokaz da je ista predao u FINU radi javne objave.

Budu¢i da je za poslovanje Duznika do dana otvaranja stecajnog postupka odgovoran
Sasa Zekanovi¢, kada dobijem svu zatrazenu dokumentaciju, moc¢i ¢u predloziti daljnje
postupanje u odnosu na utvrdeno ¢injeni¢no stanje do dana otvaranja steCajnog postupka.

Sta se ti¢e iskazanih potraZivanja prema bruto bilanci i kartici kupaca na dan 29.rujna
2019. godine iskazana za potrazivanja u iznosu od 171.058,62 kn koja je izlistana 28.sijecnja
2019. godine, ja sam elektronskom postom poslala opomene navedenim kupcima. Jedan dio
kupaca je javio 1 pruzio dokaze da su platili, tako da sam nalozila da se izvrSe potrebna
knjizenja, dok se jedan dio kupaca nije ocitovao. Pojedina¢no najveci kupac PPD od kojeg se
potrazuje iznos od 126.965,77 kn, ali on se o€itovao i1 pruzio dokaze da je dug podmirio.

Razdoblje nakon otvaranja stecajnog postupka (od 30.09.2019.g. pa nadalje-podaci
dostavljeni 28.sijecnja 2020.godine)

Sto se ti¢e poslovanja od dana otvaranja ste¢ajnog postupka odnosno 30. rujna 2019.
godine do 31. listopada 2019. godine, Duznik je nastavio poslovati kao da stec¢ajni postupak
nije otvoren i da ne postoji ste¢ajna upraviteljica i1 to je prema mom misljenju ozbiljan propust
K.R jer za poslovanje od dana otvaranja steCajnog postupka odgovoran je steCajni upravitelj.

Prema podacima s e-Porezna Duznik je ostvario prihode u iznosu od 169.589,34 kn
bez PDV-a, PDV iznosi 30.892,30 kn, $to ukupno iznose 200.481,64 kn i isti se odnose na
listopad 2019. godine dok su jo§ bili u radnom odnosu radnici kod Duznika i radili su u
otkaznom roku, a odjavljeni su s danom 31. listopada 2019 .godine.

Opis Iznos bez PDV-a PDV Ukupno
Prihod od Hostela 3F 86.425,36 10.101,30 96.526,66
Racun EURO Z.B." BIRO | g3 163 gg 20.791,00 103.954,98
d.o.o. (nije realiziran)

Ukupno 169.589,34 30.892,30 200.481,64

Prihodi se odnose na prihode od zakupa jer je s O1. listopadom 2019. godine Duznik
izdao racun za zakup EURO Z.B. BIRO d.o.0. na iznos od 103.954,98 kn, ali taj racun
uopce nije izdala K.R., ve¢ je ona sama u svom izvje$¢u navela da joj je mailom taj racun
dostavio Sasa Zekanovi¢, a u isto vrijeme joj je izdao ratun EURO Z.B. BIRO d.o.0. za
navodnu sanaciju kupaonskih blokova na isti iznos 103.954,98 kn.

Taj racun je K.R. trebala odmah vratiti 1 osporiti jer ni¢im nije dokazano da su radovi
izvedeni, ve¢ sam ja to nakon preuzimanja duznosti ucinila.

Misljenja sam da i ra¢un koji je izdao Duznik za zakup treba stornirati jer prema
mom misljenju, DuZznik je 1 pored toga Sto je formalno zaklju€io ugovor o zakupu, nastavio
obavljati djelatnost, tako da sam ih obavijestila 1 da taj raCun storniraju u svojim
poslovnim knjigama i da izvrSe ispravak U PDV- obrascu, $to je i ucinjeno.

Ostale prihode je Duznik ostvario u iznosu 96.526,66 kn (86.425,36 kn + PDV
10.101,30 kn), a struktura prema vrsti placanja dana je u tablici koja slijedi:

. . . Kupci -
Gotovina (konto | Kreditne kartice el o || UAUERG

Razdoblje
1024) (konto 1207) (konto 120)

lis.19 74.850,26 11.648,40 10.028,00 96.526,66
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stu.19 -

pro.19 -

Ukupno 74.850,26 11.648,40 10.028,00 96.526,66

Od iznosa od 96.526,66 kn gotovinom je naplacen iznos od 74.850,26 kn i odnosi se
na isplatu kako slijedi:

Opis Iznos
Naplaceno gotovinom 74.850,26
od toga isplac¢eno:

Neto placaza 10/2019 11.478,74
HEP Elektra 7.887,50
Stanje u blagajni 55.484,02

Stanje blagajne trebalo biti 55.484,02 kn, ali tih nov¢anih sredstava nema. Novc¢ana
sredstva od karti¢nog plac¢anja u iznosu od 11.648,40 kn, kao i uplate kupaca (tzv. R-1) u
iznosu od 10.028,00 kn preusmjerene su na EURO Z.B BIRO. To znac¢i da bi EURO Z.B
BIRO d.o.0. trebao vratiti iznos od 77.160,62 kn, i platiti koriStenje hostela od studenog 2019
.godine nadalje, kao i sve rezijske troskove od studenog 2019. godine do 04. ozujka
2020.godine jer se svi joS uvijek vode na Duzniku.

Sasa Zekanovi¢ je izjavo da nije mogao prenijeti na EURO Z.B. BIRO d.o.0. jer
K.R. nije Zeljela potpisati ugovor o zakupu, dok ista u svom izvjeS¢u tvrdi suprotno.
Medutim prema njegovom ponasanju, jasno je da je on taj koji to nije Zelio uciniti, ali je K.R.
mogla odmah nakon §to je otvoren stecajni postupak traziti odjavu fiskalizacije s Duznika
,0djaviti e- visitor, blokirati Booking profil, medutim , ona to nije ucinila. Nazalost, to sam ja
mogla uciniti, ali tek nakon §to sam bila u mogucnosti utvrditi pravo ¢injeni¢no stanje, a to
je bilo nakon $§to sam 31. sijecnja 2020 .godine preuzela poslovnu dokumentaciju DuZnika.
Stoga sam 05.veljace 2020 . godine blokirala Metro karticu, 07. veljace 2020. godine
podnijela zahtjev za odjavu e-visitora, 11. veljace 2020. godine blokirala Booking profil.

Buduc¢i da sam ja nakon uvida u poslovnu dokumentaciju Duznika utvrdila da ugovor
o zakupu nije nikada proizveo pravne ucinke jer se poslovanje odvijalo putem DuZnika sve
do 02. studenog 2020 .godine, kao $to sam ve¢ naprijed navela, nije bilo potrebe da otkazujem
ugovor o zakupu.

Ja sam najprije pokusSala posti¢i s biv§im zakonskim zastupnikom posti¢i dogovor da
plati sve za $to je oStetio steCajnu masu, te sam mu elektronskom poStom dostavila
Sporazum kako bi to trebalo rijesiti i dostavila mu prijedlog ugovora o zakupu do odrZavanja
Skupstine vjerovnika i jasno mu navela da ¢e morati predati hostel u posjed jer se u istom
nalazi bez valjane pravne osnove ,ako ne postupiti po prijedlogu, ali on se pored obecanja, na
sve oglusio.  Vodila sam se ¢injenicom da je bolje da hostel radi jer postoje fiksni troskovi
kao S$to su komunalna naknada 1 naknada za uredenje voda, pricuva, pausali za vodu, el.
energiju. Stoga sam mu uputila pismeno i pozvala ga da 17 .veljace 2020. godine EURO Z.B
BIRO d.o.0. preda u posjed hostel Duzniku i da plati naknadu za koriStenje hostela bez
valjane pravne osnove pocev od 0l. studenog 2019. godine nadalje kao i sve rezijske
troskove, ali se on na sve to oglusio i nitko se nije pojavio na preuzimanju. Bivsi zakonski
zastupnik me je telefonski obavijestio da on ne moze predati u posjed hostel jer se u hostelu
nalazi jo$ pet osoba koje rade gradiliStu ,pa ih nema gdje smjestiti do kraja mjeseca. Nakon
neuspjelog pokusaja preuzimanja u posjed hostela, odmah sam otisla u HEP Elektru podnijeti
zahtjev za privremeno iskljuc¢enje el. energije i u Vodoopskrbu i odvodnju d.o.o. radi
privremenog iskljucenja vode 1 isti po zahtjevu postupili dok HEP Elektra to nije,
pravdaju¢i se da ne mogu smetati posjed ako osoba ima valjanu pravnu osnovu za
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koriStenje, mada sam im ja explicite navela da se druga pravna osoba nalazi u prostoru bez
valjane pravne osnove. Bivsi zakonski zastupnik mi je elektronskom postom dostavio 03.
ozujka 2020. godine svoje ocCitovanje da ¢e predati hostel u posjed 04. ozujka 2020
.godine kao i podmiriti sve troSkove u roku od 30 dana, kao i da je voljan nakon Sto
podmiri sve troSkove ,uzeti hostel u zakup do unovcenja istog. Takoder je naveo da
ostavlja u hostelu sve svoje pokretnine za koje je postavio izlu¢ni zahtjev dok ne podmiri sve
troskove. Dana 04. ozujka 2020. godine hostel je predan u posjed Duzniku, ali je hostel
ostavljen u velikom neredu jer se koristio i nakon $to je isklju¢ena voda.

Prema mom misSljenju u trenutku izrade ovog izvjeS¢a su nesporne slijedece
¢injenice:

-Duznik je nastavio poslovanje kao da ste¢ajni postupak nije otvoren i to je trajalo
sve do 02.studenog 2019.godine kada je izvrSena odjava fiskalizacije s Duznika,

-od iznosa od 96.525,40 kn s naslova ostvarenih prihoda u razdoblju od otvaranja
ste¢ajnog postupka od 02.studenog 2019. godine, gotovinom je plac¢en iznos od 19.366,24 kn
(Elektra 7.887,50 kn i radnici (gotovina za gotovina za neto place za listopad 2019. godine
11.478,24 kn),pa se za iznos od 19.366,24 kn mozZe pretpostaviti da je opravdan ,mada je
pocinjen prekr$aj jer gotovina nije polagana na ziro raun , tako da u blagajni nedostaje
iznos od 55.484,02 kn, zatim naplata putem kreditnih kartica 11.648,40 kn, naplata
izdanih negotovinskih izdanih racuna 10.028,00 kn jer su naplate preusmjerene na EURO
Z.B.BIRO d.o.0., $to ukupno iznosi 77.160,62 kn,

-EURO Z.B. BIRO se nalazi u nezakonitom posjedu od 01. studenog 2019. godine do
04. ozujka 2020. godine i u obvezi je placati naknadu za koriStenje prostora bez valjane
pravne osnove u iznosu od 7.500,00 kn mjeseno uvecano za PDV, §to za znaci od 01
.studenog 2019 do 29.veljace 2020 .godine to iznosi 37.500,00 kn i rezijske troskove i to
komunalna naknada i naknada za uredenje voda mjese¢no 6.727,77 kn $to iznosi ukupno
26.911,08 kn za razdoblje od 01. studenog 2019. godine do 29.veljace 2020. godine,
pricuva 2.336,39 kn mjesecno §to ukupno iznosi 9.465,56 kn za razdoblje od Ol. studenog
2019. godine odo 29. velja¢e 2020. godine, troSak elektricne energije za razdoblje od 01.
studenog 2019. godine od 31. sije¢nja 2020 .godine iznosi 15.042,91 kn ( racun za veljacu
nije jo§ stigao), trosak vode od 01. studenog 2019. do 31.sije¢nja 2020.godine 7.555,33 kn
(racun za veljacu jos nije stigao), toplinska energija za razdoblje od 01.studenog 2019.godine
do 31. sijeénja 2020. godine 31.892,31 kn ( racun za veljaéu jo$ nije  stigao), boravisna
pristojba prema e-visitor na dan 17. veljace 2020. godine  iznosi 20.561,10 kn, a Sto
sveukupno iznosi 226.090,91 kn. Taj iznos treba uvecati jos§ za trosak grijanja, el. energije i
vode za mjesec veljacu jer jos nisam dobila racune.

Imovina Duznika

Nekretnine

DuzZnik je upisan kao vlasnik nekretnina u zemljiSnim knjigama koje se vode kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje zk.ul.2942, na ké.br. 2404 opisana kao
zgrada u Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3 A -F i PARK ukupne povrsine 1597/¢hv
/5745m2 1 to u slijede¢im suvlasnickim dijelovima/etazama:

239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)
240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)
241 .suvlasnickidio;188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)
242 suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu koji je
kategoriziran kao hostel i na tim nekretninama je upisano zalozno pravo -hipoteka za korist
Agram banke d.d. Zagreb.

Budu¢i da je razluéni vjerovnik radio reviziju procjene s danom 12. sijecnja
2020.godine i ona iznosi 8.810.000,00 kn predlazem da to bude utvrdena vrijednost za
unovcenje, a sve s ciljem ekonomicnosti postupka.
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Naknadno sam utvrdila da je Duznik vlasnik jos jedne nekretnine.

Radi se o nekretnini upisanoj u zemljiSnim knjigama koje se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu upisanoj u zk.ul. 2942 k.o. Trnje ké.br. 2404 zgrada u Zagrebu,
Vukovarska 254 1 Kor€ulanska 3F s ¢hv 1597/5745 m2 i to:

179. suvlasnicki dio 17,311/10000 etazno vlasnistvo (E-179) i naravi garaza br. 84 u
podrumu povrsine 25,15 m2 i na istoj nema upisanog zaloznog prava -hipoteke

Za tu nekretninu je nuzno izraditi procjenu trziSne vrijednosti i ta nekretnina se moze
zasebno unovcavati jer nije nuzno u funkciji hostela.

Pokretnine

Radi se o opremi koja je detaljno prikazana u inventuri i koja bi prodavala zajedno s
nekretninom pod 1. hostelom kao tehnoloSku cjelinu. Predlazem da joj pocetna cijena kod
unov¢enja bude kao je ve¢ naprijed iznijeto 323.400,00 kn bez PDV-a.

Financijska imovina

DuzZnik u poslovnim knjigama na dan otvaranja steajnog postupka potrazivanja za
dane depozite u iznosu od 372.116,00 kn.

Radi se depozitu koji je dan kada je Agram banka d.d. odobrila DuZniku kredit za
kupnju nekretnine i kada je banka otkazala ugovor o kreditu zbog neurednog vracanja,
depozitom je =zatvorila dio svoj potrazivanja po danom kreditu ,pa ¢e se u poslovnim
knjigama na taj nacin izvrSiti knjizenje. Ostala potrazivanja koje se vode u poslovnim
knjigama na dan otvaranja steCajnog postupka se na potrazivanja od kupaca u iznosu od
76.885,00 kn ,potrazivanja od drzave u iznosu od 17.328,00 kn i potrazivanja za dane
zajmove u iznosu od 33.914,00 kn.

Nastavno se daje:
Popis predmeta stecajne mase (¢l. 221. SZ-a)

Prema bilanci

Red. . Procijenjena
br e na dan vrijednost

: 29.09.2019 J
1. Nekretnine 6.924.000,00 8.810.000,00

1. Nekretnina upisana kod Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiZzni odjel Zagreb,
zkul. 2942, k.o. Trnje, ké.br. 2404 1 to:
Suvlasni¢ki  dio:  17,311/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-179), Garaza br. 84 u
podrumu povrsine 25,15 m2

(nema tereta)

2. Nekretnina upisana kod Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb,
zkul. 2942, k.o. Trnje, ké.br. 2404 1 to:
- 239. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 ETAZNO | 6.924.000,00 | 8.810.000,00
VLASNISTVO (E-239), Lokal L21 u prizemlju i
na I. (prvom) katu anexa stambeno-poslovne
zgrade povrsine 188,37 m2
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Prema bilanci

Red. Nazi Procijenjena
br azlv na Sl vrijednost
' 29.09.2019
- 240. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-240), Lokal L22 na I. (prvom)
katu anexa stambeno-poslovne zgrade povrSine
170,41 m2
- 241. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-241), Lokal L23 na I. (prvom)
katu anexa stambeno-poslovne zgrade povrSine
170,41 m2
- 242. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-242), Lokal L24 u prizemlju i
na . (prvom) katu anexa stambeno-poslovne
zgrade povrSine 188,37 m2
(Razlucni  vjerovnik: AGRAM BANKA d.d.
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 74, OIB
70663193635)
1. Pokretnine 323.407,33
1 Opr.ema HOSTELAV; 3F (namjesStaj, tehnika, 323.407,33
sanitarna oprema, racunalna oprema)
I11. | PotraZivanja po osnovi pozajmica 33.916,92
1 Potrqzn_fanje od C.CS.G. d.o.o. za dane 33.916,02
pozajmice
IV. | Potrazivanja od kupaca (konto 1200) 22.084,98
1. ENNA ESCO d.o.o. 228,00
2. ENNA PROPERTIES d.o.0. 3.366,80
3. GARDEN MAKSIMIR d.o.0. 1.875,00
4. E-KOLEKTOR d.o.0. 564,00
5. N.K. OMLADINAC 851,40
6. CUTURA ANTONIO 740,00
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Red. Nazi PIETEL {671 EITGT Procijenjena
br. azlv na sl vrijednost
29.09.2019
7. SPOLJARIC J. 316,00
8. PPD - opskrba poslovnih korisnika 464,00
9. SPORTSKI CENTAR d.o.0. 316,00
10. NK MAKSIMIR 1.742,00
11. WELMAX PREMIUM d.o.0. 650,10
12. AGRAD PROJEKT 6.664,00
13. GEODETSKI FAKULTET 1.307,68
14. | LOZIC VINKO
3.000,00
V. Ostala potrazivanja 3.376,62
1. Potrazivanje od MONERA d.o.o0. za POS uplate | 3.376,62
VI. | Sveukupno imovina 7.306.785,85 8.810.000,00
Pregled imovine i obveza (€l. 223. SZ-a)
Efd' Opis Iznos
. Predmeti ste¢ajne mase (imovina) 7.306.785,85
1. Nekretnine 6.924.000,00
2. Pokretnine 323.407,33
3. Potrazivanja po osnovi pozajmica 33.916,92
4. Potrazivanja od kupaca (konto 1200) 22.084,98
5. Ostala potrazivanja 3.376,62
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1. Obveze
8.624. 329,71
1. Troskovi steCajnog postupka i ostale obveze steCajne mase
597.661,16
2. Trazbine I. isplatnog reda 48.706,49
3. Trazbine II. isplatnog reda 7.977.962,06

Predracun troskova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza stecajne mase (¢l. 87 SZ-a)

Red. Opis
Iznos

br.

1 Pla¢a u otkaznom roku (doprinosi iz i na bruto, porez i prirez, 14.304,16
>PDV)

5 M%terg alni "[I‘O‘SkOVl (izrada pecata, uredski materijal, 1.500,00
postarina, pristojbe)

3 Naknada za platni promet i troSkovi zatvaranja ziro rauna 1.500,00
Naknada za e-fina karticu

4 1.125,00
(62,50 kn mjesecno x 18 mjeseci)
Racunovodstvene i administrativne usluge

5 12.000,00
(mjesecno 1.000,00 kn + PDV, predvidivo za 12 mjeseci)
Tro8kovi arhiviranja i izlu¢ivanja gradiva

6 3.000,00
(10 godina, 2 duzna metra)
TroSkovi unovcenja nekretnine

7 10.000,00
(objave oglasa, trosak javnog biljeznika)
Naknada stvarnih troskova ste¢ajnom upravitelju

8 10.000,00
(Putni troskovi — ukupan troSak)
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Nagrada ste¢ajnom upravitelju (ukupan trosak)

o (pod pretpostavkom d da ¢e se nekretnine 1 pokretnine 439.462,86

unov¢iti za 60% vrijednosti)

Rezijski troskovi (KN i NUV, voda, plin, el. energija,
pricuva, boraviSna pristojba i sl.)

10 111.428,19
Troskovi koje je prouzro¢io EURO Z.B. BIRO u razdoblju
od 10/2019 do 02/2020.9.

11 Pristojba za zavr$no rociste

2.000,00
12 Ostali nepredvidivi troskovi

1.000,00
13 Ukupno predvidivi troskovi 607.320,32

Pregled vjerovnika se ne daje iz razloga $to su na ispitnom rocistu koje je odrzano 08
.sijenja 2020 .godine utvrdene sve trazbine i sud je tome donio rjeSenje koje je objavljeno
na e-oglasnoj plo¢i , pa nema potrebe da si ti vjerovnici navode.

Ukupno priznate trazbine vjerovnika prvog viseg isplatnog reda iznose 48.796,49 kn, a
drugog viSeg isplatnog reda iznose 7.977.926,06 kn.

Buduc¢i da je hostel kako sam ve¢ navela, ostao u velikom neredu, ja sam zatrazila 05.
ozujka 2020 .godine od Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o. Zagreb da se ponovo ukljuci voda
kako bi se hostel mogao ocistiti jer se u ovakvom stanju ne moze nikome niti pokazati za
eventualni zakup.

Oni su me obavijestili da je nuzno podmiriti sav dospjeli dug od dana otvaranja
steajnog postupka do iskljucenja koji iznosi ukupno s ponovnim ukljuéenjem 11.633,87
kn.

S obzirom na ¢injenicu da u ste¢ajnoj masi nemam nikakvih  novcanih sredstava,
ja sam sa svog odvjetnickog ureda dala pozajmicu Duzniku od 15.000,00 kn , na nacin da
sam iznos od 11.633,87 kn upalila temeljem ugovora o cesiji izravno Vodoopskrbi i
odvodnji d.o.0., a iznos od 3.366,13 kn isplatila na zZiro racun Duznika. To sam morala uciniti
kako bih §to prije mogla dati hostel u zakup, jer isti ima fiksne troskove koji se odnose na
komunalnu naknadu, naknadu uredenje voda, pricuvu i sl.

SteCajna upraviteljica izjavljuje: da sam nakon S$to sam predala izvjeS¢e na sud
23.3.2020. ponovo pozvala Euro ZB Viro d.o.0. Vukovar na podmirenje obveza koje su
nastale do dana predaje Hostela u posjed a koji je predan 4.3.2020. medutim on nisSta do sada
nije podmirio. Provjerom sam utvrdila da se Euro ZB Viro d.0.0. nalazi u blokadi Zz.r.
25.2.2020. 1 ¢isto sumnjam da ¢e se te obveze podmiriti. Tako da ¢u ja poduzeti sve mjere
koje mi stoje na raspolaganju ukljucujuci i podnoSenje kaznene prijave protiv odgovorne
osobe do dana otvaranja ste¢ajnog postupka.

U odnosu na prijedlog odluke nacina unov¢enja imovine ste¢ajnog duznika pozivam
se na odluku Ustavnog suda broj U-1-3465/2017,U-1-3912/2017i U-1-3498/2018 od 18.
prosinca 2018. godine. Naime, odluka se odnosi na pitanje ustavnosti odredbe ¢l. 247.
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Stec¢ajnog zakona, a koji regulira nain unovcenja nekretnina na kojima postoji razlucno
pravo. Na ovu odluku upucuju suci Visokog trgovackog suda koji pri Pravosudnoj akademiji
odrzavaju stru¢ne radionice za steCajne upravitelje. U navedenoj odluci se izri¢ito navodi da
“....da se imovina stecajnog duznika prodaje odgovaraju¢om primjenom ¢l. 247. Stecajnog
zakona samo onda ako steCajni vjerovnici nisu na izvjeStajnom rociStu drugacije odredili
nacin i1 uvjete prodaje po Cl. 229. st. 4. SteCajnog zakona”, te “da prodaja elektronickom
javnom drazbom nije jedini nacin prodaje”. Potonje su argumenti zbog kojih, izmedu ostalog,
Ustavni sud ne prihvaca prijedlog za pokretanje postupka za ocjenu suglasnosti s Ustavom ¢l.
247. st. 6. SteCajnog zakona. Naime, u ovom stecajnom postupku je nuzno da se nekretnina
koja u naravi predstavlja hostel unov¢i zajedno s opremom koja se njemu nalazi, jer se sve
zajedno sluzi isklju¢ivoj namjeni , a to je pruzanje usluga smjestaja.

Budu¢i da, kako je ve¢ naprijed, Agram banka d.d. na hostelu ima upisanu zalog-
hipoteku , a na opremi u hostelu nema , ukoliko bi se oprema unovcavala zasebno upitno je
da li bi uop¢e imala zainteresiranih kupca jer je oprema radena namjenski za potrebe hostela,
Sto je vidljivo iz fotografija koje su prilozene uz izvje$ée. Stoga predlazem da vjerovnici
sukladno odredbi ¢l. 229. st. 4. SteCajnog zakona i odredbi ¢l. 97. st. 6., 7. i 8. OvrSnog
zakona donesu odluku da se hostel i oprema u njemu prodaju zajedno kao tehnoloska
cjelina, a sve prema uvjetima koji ¢e biti precizirani u predlozenoj odluci. Napominjem da
sam ja s razlu¢nim vjerovnikom postigla sporazum o predlozenom nacinu prodaje. Na
temelju svega iznijeto, predlazem da vjerovnici donesu slijedeée odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvjesce stecajne upraviteljice i sve do sada poduzete radnje.

2. Obustavlja se poslovanje Duznika.

3. Predlaze se osnivanje Odbora vjerovnika od tri ¢lana (Agram banka d.d. kao
najveci vjerovnik, MF PU Podru¢ni ured Vukovar i kao tre¢i ¢lan HEP Elektra d.o.o.
Zagreb).

4. Daje se suglasnost na zakljuCenje ugovora o obavljanju knjigovodstvenih,
racunovodstvenih 1 administrativnih poslova s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijek
uz mjese¢nu naknadu od 1.000,00 kn uvecano za PDV.

5. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici na poduzimanje svih potrebnih radnji radi
naplate potrazivanja od EURO Z.B. BIRO d.o.0., sve prema stanju koje je naprijed iznijeto,
kao i da poduzme sve potrebne radnje protiv bivSeg zakonskog =zastupnika, a tiCu se
poslovanja DuZnika do dana otvaranja ste€ajnog postupka nakon §to isti preda dokumentaciju
koja se odnosi na utvrdeni manjak blagajni koji je naknadno pravdan i usmjeravanje
nov¢anih sredstva od karti¢nog poslovanja na EURO Z.B BIRO d.o.o..

6. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da moze dati u zakup hostel do
unovcenja uz zakupninu koja ne moze biti niza od 7.500,00 kn uvecano za PDV uz obvezu
zakupoprimca, da od osim svih rezijskih troSkova koji terete nekretninu, plac¢a i komunalnu
naknadu, naknadu za uredenje voda i pri¢uvu.

7. Daje se suglasnost za provedbu postupka izlu€ivanja 1 arhiviranju poslovne
dokumentacije DuZnika sukladno Zakonu o arhivskom gradivu (NN 68/18 i 98/19).

8. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da nekretninu upisanu u zemljiSnim
knjigama koje se vode kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu upisanoj u zk.ul. 2942 k.o.
Trnje k¢.br. 2404 zgrada u Zagrebu, Vukovarska 254 i Koréulanska 3F s ¢hv 1597/5745 m2 i
to: 179. suvlasnicki dio 17,311/10000 etazno vlasniStvo (E-179) i naravi garaza br. 84 u
podrumu povrsine 25,15 m2 koja nije optereCena razlu¢nim pravom procjeni po ovlastenom
sudskom vjeStaku 1 da istu unov¢i prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeznika s
tim da kod svakog prikupljanja pocetnu cijenu moze umanjiti za 10%.

9. Vjerovnici sukladno odredbi ¢l. 229. st.4. Stecajnog zakona 1 odredbi ¢l. 97. st. 6.,
7.1 8. Ovrs$nog zakona donose slijedecu odluku :

a/ Nekretnina upisana u zemljisSnim knjigama koje se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje zk.ul.2942, na kc.br. 2404 opisana kao zgrada u
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Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3 A -F i PARK ukupne povrSine 1597/¢hv /5745m2 i
to u slijede¢im suvlasnickim dijelovima/etazama:

239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)

240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)

241 .suvlasnickidio;188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)

242 suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu koji je
kategoriziran kao hostel i oprema koja se nalazi u njemu, prodavati ¢e se zajedno kao
tehnoloska cjelina neposrednom pogodbom putem prikupljanja ponuda kod javnog biljeznika
Alena Vajcla u Vinkovcima.

2. Utvrdena vrijednost nekretnina je 8.810.000,00 kn a opreme je 324.000,00 kn
uvecano za PDV 1 iznosu od 80.500,00 kn $to iznosi 403.000,00 kn, tako da ukupno
utvrdena vrijednost hostela s opremom iznosi 9.213.000,00 kn.

3. Uvijeti prodaje:

Za prvo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 90% od utvrdene vrijednosti $to iznosi
7.929.000,00 kn za nekretnine i 363.510,00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno iznosi
8.292.510,00 kn,

Za drugo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 80% utvrdene vrijednosti Sto iznosi
7.048.000,00 kn za nekretnine i 323.120,00kn s PDV-om za opremu $to ukupno iznosi
7.371.120,00 kn,

Za trece prikupljanje ponuda pocetna cijena je 70% od utvrdene vrijednosti $to iznosi
6.167.000,00 kn za nekretnine i 282.730,00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno iznosi
6.449.730,00 kn,

Za cCetvrto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 60% od utvrdene vrijednosti $to
iznosi  5.286.000,00 kn za nekretnine 1 242.340,00 kn s PDV za opremu $to ukupno iznosi
5.528.340,00 kn,

Za peto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 50% od utvrdene vrijednosti §to iznosi
4.405.000,00 kn za nekretnine i 201.590,00 kn za oprem s PDV-om $to ukupno iznosi
4.606.590,00 kn.

Ukoliko se nekretnina i oprema ne prodaju prema naprijed navedenim uvjetima, sud
¢e na prijedlog steCajne upraviteljice zakazati Skupstinu vjerovnika koja ¢e odluciti o
daljnjem nacinu prodaje.

4. Ostali uvjeti:

Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne i fizicke osobe koje su uplatile jam¢evinu u
iznosu od 10 % od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na Ziro raun za posebne namjene kod
javnog biljeznika koja ¢e biti naznacen u oglasu za prikupljanje ponuda. Ukoliko ponuditelj
bude razlu¢ni vjerovnik isti je osloboden plac¢anja jamcevine u iznosu koji se odnosi na
nekretnine. SteCajna upraviteljica je duZzna o najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji
¢e joj zakljuCkom ovlastiti na sklapanje kupoprodajnog ugovora i potpisi osoba koje sklapaju
ugovor moraju biti javnobiljeznicki ovjereni , a sve sukladno odredbi ¢1.97. st.7. OvrSnog
zakona. Sklopljeni ugovor o kupoprodajni ima ucinak od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o
dosudi. U ugovoru mora biti naznaceno da je ponuditelj duzan u roku od 30 dana uplatiti
kupovninu umanjenu za uplacenu jam¢evinu na ziro raéun za posebne namjene kod javnog
biljeznika. Nakon uplate kupoprodajne cijene, javni biljeznik je duZan novcana sredstva
doznaciti na depozitni raCun Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u ostavljenom roku
na uplati kupovninu, nema pravo na povrat jamcevine. Ukoliko je kupac razlu¢ni vjerovnik,
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isti je osloboden plac¢anja kupovine u dijelu koji se odnosi na nekretninu s tim da ¢e ga sud
obvezati na naknadu stvarnih troSkova sukladno odredbi ¢l. 254. Ste¢ajnog zakona.

SteCajna upraviteljica je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudackoj mrezi,
dostaviti podatke u ocevidnik kod FINE i objavi oglas u dnevnom tisku. Ste€ajna
upraviteljica je obvezna u oglasu o prodaji objasniti porezni status nekretnine s obzirom na
¢injenicu da se prilikom kupnje nekretnine DuzZnik koristio institutom tuzemnog prijenosa
porezne obveze sukladno odredbi ¢l. 40.st.4.Zakona PDV-u.

Nakon $to je steCajna upraviteljica upoznala nazoc¢ne vjerovnike sa financijsko
gospodarskim stanjem kod steajnog duznika stecajni sudac upoznaje nazocne da prema
¢lanku 106. Stecajnog zakona pravo glasa imaju vjerovnici ¢ije su trazbine utvrdene.

Punomoénica razlu¢nog vjerovnika AGRAM BANKA d.d. Zagreb izjavljuje: dajem
suglasnost da moze dati u zakup Hostel do unovcenja uz zakupninu u visini od 3.000 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti uveéano za PDV, uz obvezu zakupoprimca da osim svih rezijskih
troSkova koji terete nekretninu placa i komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda i
pricuvu.

Nakon raspravljanja o predmetu danasnjeg izvjeStajnog rocista jednoglasno nazoc¢ni
vjerovnici donose sljedece
odluke

1.Prihvaca se u cijelosti izvje$ée steCajne upraviteljice i sve do sada poduzete radnje

2.0Obustavlja se poslovanje Duznika

3. Osniva se Odbor vjerovnika.

4.Daje se suglasnost na zakljuCenje ugovora o obavljanju knjigovodstvenih,
racunovodstvenih i administrativnih poslova s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijek
uz mjese¢nu naknadu od 1.000,00 kn uvecano za PDV,

5.Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici na poduzimanje svih potrebnih radnji radi
naplate potrazivanja od EURO Z.B. BIRO d.o.0., sve prema stanju koje je naprijed iznijeto,
kao i da poduzme sve potrebne radnje protiv bivSeg zakonskog =zastupnika ,a tiCu se
poslovanja DuZnika do dana otvaranja ste€ajnog postupka nakon §to isti preda dokumentaciju
koja se odnosi na utvrdeni blagajni koji je naknadno pravdan 1 usmjeravanje nov€anih
sredstva od karticnog poslovanja na EURO Z.B BIRO d.o.0.,

6. Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici da moze dati u zakup Hostel do
unovcenja uz zakupninu u visini od 3.000 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uve¢ano za PDV,
uz obvezu zakupoprimca da osim svih rezijskih troskova koji terete nekretninu placa i
komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda i pricuvu.

7. Daje se suglasnost za provedbu postupka izlu€ivanja 1 arhiviranju poslovne
dokumentacije DuZnika sukladno Zakonu o arhivskom gradivu (NN 68/18 i 98/19),

8. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da nekretninu upisanu u zemljiSnim
knjigama koje se vode kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu upisanoj u zk.ul. 2942 k.o.
Trnje k&.br. 2404 zgrada u Zagrebu, Vukovarska 254 i Kor¢ulanska 3F s ¢hv 1597/5745 m2 i
to: 179. suvlasnicki dio 17,311/10000 etazno vlasniStvo (E-179) i naravi garaza br. 84 u
podrumu povrsine 25,15 m2 koja nije optereCena razlu¢nim pravom procjeni po ovlastenom
sudskom vjeStaku 1 da istu unov¢i prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeznika s
tim da kod svakog prikupljanja pocetnu cijenu moze umanjiti za 10%.
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Nakon toga daje se na glasovanje prijedlog odluke stecajne upraviteljice pod toc¢kom
9., te se konstatira, da svi nazoc¢ni stecajni vjerovnici, glasaju ZA te donose sukladno odredbi
¢l 229. st.4. Stecajnog zakona slijedecu

odluku

a/ Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama koje se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje zk.ul.2942, na kc.br. 2404 opisana kao zgrada u
Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3 A -F i PARK ukupne povrsine 1597/¢hv /5745m2 i
to u slijede¢im suvlasnickim dijelovima/etazama:
239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)
240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)

241 .suvlasnickidio;188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)

242 suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu koji je
kategoriziran kao hostel i oprema koja se nalazi u njemu, prodavati ¢e se zajedno kao
tehnoloska cjelina neposrednom pogodbom putem prikupljanja ponuda kod javnog biljeznika
Alena Vajcla u Vinkovcima.

b/ Utvrdena vrijednost nekretnina je 8.810.000,00 kn a opreme je 324.000,00 kn
uvecano za PDV 1 iznosu od 80.500,00 kn $to iznosi 403.000,00 kn, tako da ukupno
utvrdena vrijednost hostela s opremom iznosi 9.213.000,00 kn.

¢/ Uvijeti prodaje:

Za prvo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 90% od utvrdene vrijednosti $to iznosi
7.929.000,00 kn za nekretnine i 363.510,00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno iznosi
8.292.510,00 kn,

Za drugo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 80% utvrdene vrijednosti $to iznosi
7.048.000,00 kn za nekretnine i 323.120,00kn s PDV-om za opremu $to ukupno iznosi
7.371.120,00 kn,

Za treCe prikupljanje ponuda pocetna cijena je 70% od utvrdene vrijednosti §to iznosi
6.167.000,00 kn za nekretnine i 282.730,00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno iznosi
6.449.730,00 kn,

Za cCetvrto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 60% od utvrdene vrijednosti $§to
iznosi  5.286.000,00 kn za nekretnine 1 242.340,00 kn s PDV za opremu $to ukupno iznosi
5.528.340,00 kn,

Za peto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 50% od utvrdene vrijednosti §to iznosi
4.405.000,00 kn za nekretnine i 201.590,00 kn za oprem s PDV-om $to ukupno iznosi
4.606.590,00 kn.

Ukoliko se nekretnina i oprema ne prodaju prema naprijed navedenim uvjetima, sud
¢e na prijedlog steCajne upraviteljice zakazati Skupstinu vjerovnika koja ¢e odluciti 0
daljnjem nacinu prodaje.

d/ Ostali uvijeti:

Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne i fizicke osobe koje su uplatile jam¢evinu u
iznosu od 10 % od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na Ziro raun za posebne namjene kod
javnog biljeznika koja ¢e biti naznaen u oglasu za prikupljanje ponuda. Ukoliko ponuditelj
bude razluéni vjerovnik isti je osloboden pla¢anja jamcevine u iznosu koji se odnosi na
nekretnine. Stec¢ajna upraviteljica je duZzna o najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji
¢e joj zakljuckom ovlastiti na sklapanje kupoprodajnog ugovora i potpisi osoba koje sklapaju
ugovor moraju biti javnobiljeznicki ovjereni , a sve sukladno odredbi ¢1.97. st.7. OvrSnog
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zakona. Sklopljeni ugovor o kupoprodajni ima ucinak od dana pravomocnosti rjeSenja o
dosudi. U ugovoru mora biti naznaceno da je ponuditelj duzan u roku od 30 dana uplatiti
kupovninu umanjenu za uplac¢enu jamcéevinu na Ziro racun za posebne namjene kod javnog
biljeZznika. Nakon uplate kupoprodajne cijene, javni biljeznik je duZan novc€ana sredstva
doznaciti na depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u ostavljenom roku
na uplati kupovninu, nema pravo na povrat jamcéevine. Ukoliko je kupac razlu¢ni vjerovnik,
isti je osloboden plac¢anja kupovine u dijelu koji se odnosi na nekretninu s tim da ¢e ga sud
obvezati na naknadu stvarnih troskova sukladno odredbi ¢l. 254. Stec¢ajnog zakona.

Ste¢ajna upraviteljica je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudackoj mreZzi,
dostaviti podatke u ocevidnik kod FINE i objavi oglas u dnevnom tisku. Ste€ajna
upraviteljica je obvezna u oglasu o prodaji objasniti porezni status nekretnine s obzirom na
¢injenicu da se prilikom kupnje nekretnine DuZnik koristio institutom tuzemnog prijenosa
porezne obveze sukladno odredbi ¢l. 40.st.4.Zakona PDV-u.

Nakon toga sud donosi
zakljucak

Ova odluka o prodaji objavit ¢e se na e-Oglasnoj plo¢i suda.

Svaki ste€ajni vjerovnik i razlu¢ni vjerovnik ima pravo na prigovor u roku 8 dana od
dana dostave, a nakon isteka roka za prigovor sud ¢e rjeSenjem potvrditi odluku o prodaji u
smislu ¢lanka 229. stavak 4. SZ-a.

Stecajni sudac donosi
rjeSenje

(temeljem ¢lanka 96. stav SteCajnog zakona)

Odbor vjerovnika imat ¢e tri Clana.

Stecajni sudac poziva vjerovnike da predloze cElanove Odbora vjerovnika vodeéi
raCuna o zakonom odredenom sastavu (Clanak 96. sav 2. SteCajnog zakona). U Odboru
vjerovnika moraju biti zastupljeni vjerovnici s najviS§im trazbinama i vjerovnici s malim
trazbinama. U Odboru vjerovnika treba biti zastupljen 1 predstavnik ranijih duznikovih
radnika, osim ako oni kao ste€ajni vjerovnici ne sudjeluju tek s beznacajnim trazbinama. Za
¢lanove Odbora vjerovnika mogu biti imenovani 1 razluéni vjerovnici, te osobe koje nisu
vjerovnici ako bi svojim struénim znanjem mogli doprinijeti radu odbora.

U Odbor vjerovnika predlazu se sljedeci ¢lanovi Odbora vjerovnika:

1. Agram banka d.d. Zagreb

2. RH MF Porezna uprava Podruc¢ni ured Vukovar

3. HEP Elektra d.o.o. Zagreb.

Nazoc¢ni vjerovnici jednoglasno donose
odluku
U Odbor vjerovnika imenuju se sljede¢i ¢lanovi Odbora vjerovnika:

1. Agram banka d.d. Zagreb
2. RH MF Poezna uprava, Podru¢ni ured Vukovar



21
5 St-320/19-48

3. HEP Elektra d.o.0. Zagreb.
Konstituirajucu sjednicu Odbora vjerovnika sazvat ¢e stecajni sudac pismenim putem.

Stecajna upraviteljica izjavljuje: obvezujem se sudu dostaviti podatke o ¢lanovima
Odbora vjerovnika kako bi se isti mogli pozvati na prvu sjednicu Odbora vjerovnika.

Dovr$eno u 09,40 sati.

STECAJINI SUDAC STECAJNA UPRAVITELJICA

ZAPISNICAR VJEROVNICI



