IZVJESCE I ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA
ZA RAZDOBLJE 19.08.2021. - 22.02.2024.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Dubrovniku

Poslovni broj spisa: St-116/2021

DuZznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

LUXURIA d.o.0. u stecaju, Dubrovnik, Nikole Tesle 4, OIB: 01779766202
IBAN: HR4124000081110495768

Ovaj je sud nad duznikom LUXURIA d.o.0. u stecaju, Dubrovnik, Nikole Tesle 4 OIB:01779766202
otvorio stecajni postupak dana 19. kolovoza 2020. godine, rjeSenjem posl. broj: 6 St-116/2021-18,
te me imenovao za steCajnog upravitelja.

Duznosti stecajnog upravitelja u ovom postupku sam razrijeSen odlukom skupsStine dana 22.
veljace 2024. godine, te ovo izvjeS¢e podnosim za razdoblje obavljanja duZnosti.

L. ZAVRSNO IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA

Prijedlog za pokretanje stecajnoga postupka nad duznikom LUXURIA d.o.o. u stecaju, Dubrovnik,
Nikole Tesle 4 0IB:01779766202 podnijela je Financijska agencija RC Split, PodruZnica Dubrovnik
dana 24. lipnja 2021. godine, naslovhom sudu podnijela prijedlog za pokretanje stecajnog
postupka, navodeéi da duznik na da 23. lipnja 2021. godine u Ocevidniku redoslijeda osnova za
plac¢anje ima evidentirane neizvrSene osnove za pla¢anje u neprekinutom razdoblju od 120 dana u
ukupnom iznosu od 251.765,57 kuna.

Osnovni podaci, vlasnicka struktura i ovlastene osobe stecajnog duznika

Stecajni duznik LUXURIA d.o.0. u stecaju, Dubrovnik, Nikole Tesle 4, OIB:01779766202 upisan je u
sudski registar Trgovackog suda u Dubrovniku, dana 8. studenoga 2007. godine, MBS: 090022454.
Sjediste drustva je u Dubrovniku, Nikole Tesle 4., prethodno Dubrovnik, Dr. Ante Starcevic¢a 24 i
Zaton, Stikovica 17.

Drustvo nije osnivalo niti ima podruZznice.
Temeljni kapital drustva iznosi 686.700,00 kuna

Vlasnicka struktura drustva na dan otvaranja ste€ajnog postupka:

Kristina Cosi¢, Dubrovnik, Pionirska 2, OIB: 32153437231 - 50% i Mario Zivkovié, Zagreb,
0IB:96602779487 - 50%, od 21. svibnja 2018. godine do danas.

Ovlastene osobe drustva do otvaranja stecaja:
Ilija Cosi¢, OIB: 76362147965, Dubrovnik, Pionirska 2, direktor, imenovan odlukom ¢lana dru$tva,

zastupa drustvo pojedinacno i samostalno, od 21. svibnja 2018. godine do dana nastupanja pravnih
posljedica otvaranja stecajnog postupka.



Mario Zivkovi¢, Zagreb, Hercegovacka 32 0OIB:96602779487, Prokurist drustva, od 21. svibnja
2018. godine, do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja stecajnog postupka.

Ste¢ajnom je upravitelju prije izvje$tajnog rocista od strane g. Ilije Cosiéa mailom dostavljena
dokumentacija, safinjena i javnobiljeznicki ovjerena 18. veljace 2021. godine od ]JB Andelka
Stani¢a, Dubrovnik, temeljem koje je vidljivo da je od navedenoga dana g-din Ilija Cosi¢ postao
jedini vlasnik i jedini ¢lan uprave - direktor duznika.

Ova promjena nije bila dostavljena nadleZznom registru Trgovackog suda.

Opé¢enito u poslovanju duznika do otvaranja stecajnog postupka

Prema rije¢ima odgovorne osobe do nastupanja pravnih posljedica otvaranja stecajnog postupka,
duznik je obavljao djelatnost iskljucivo u oblasti gradenja i poslovanja nekretninama, te je od
strane DZS razvrstan u djelatnost:

71.12 InZenjerstvo i s njim povezano tehnicko savjetovanje

Transakcijski racuni

DuZnik je poslovanje obavljano preko slijedeéih transakcijskih ra¢una u bankama:

IBAN Banka Otvoren Zatvoren
-HR3125000091101263103 Addiko Bank d.d. 26.07.2021.
-HR3124070001100443349 OTP banka Hrvatska d.d. 19.08.2021.

Duznik je prema izjavi odgovorne osobe obavljao djelatnost do dana otvaranja stec¢ajnog postupka.

Poslovne knjige duZnika vodene su od strane knjigovodstvenog servisa, klju¢na poslovna
dokumentacija duZnika nalazi se u posjedu steCajnog upravitelja, dok je ostatak iste nalazi kod
odgovorne osobe do nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste¢ajnog postupka.

Duznik je od pocetka poslovanja uredno predavao financijska izvjes¢a. Zadnja predana obvezna
financijska izvjeS¢éa duznika su ona za 2020. godinu, kao i za 2021. godinu, do dana koji prethodi
otvaranju stecajnog postupka.

Za izradu izvjeSca za izvjestajno rociste koriSteni su podaci iz poslovnih knjiga duznika na dan 18.
kolovoza 2021. godine.

Radnici

Kod duznika je u vrijeme otvaranja stecajnog postupka zateCeno je 4 zaposlenika, svi na
neodredeno vrijeme, te im je na dan otvaranja stecajnoga postupka prekinut radni odnos.

Poslovni projekti

Ugovorom o ortakluku od 30. svibnja 2012. godine vlasnici zemljiSta Josip Gugi¢, OIB:
21176851528, i Jelena Gugi¢, OIB: 85657332483, Put Dr. Ante Starcevica 88, Cibaca, Mlini te
izvodaci Maximus d.o.o. Zagreb, Gajeva 2A 0IB:29770993230 i Ivica Granié¢, Dubrovnik, Andrije
Hebranga 7 OIB:67222350908 ugovaraju izgradnju osam stambenih zgrada na devet k.¢ nastalih
cijepanjem parcele 935/1 k.o. Cibaca, tako da vlasnici zemlji$ta po zavrsetku projekta u vlasnistvo
dobivaju dvije zgrade, a izvodaci Sest zgrada.

Temeljem Anexa Ugovora o ortakluku od 21. kolovoza 2014. godine sva prava i obveze izvodaca, uz
naknadu ustupiteljima za dotadasnja ulaganja, preuzima ovdje duznik LUXURIA d.o.o.

Kako duznik nije posjedovao svoju odgovarajucu gradevinsku operativu zgrade su izgradene
angaziranjem kooperanata temeljem ugovora, medu ostalima i povezanog drustva (matice) NOVA
CONSUL d.o.o. Umag. Duznik je izgradnju financirao ograni¢enim vlastitim sredstvima, novéanim



pozajmicama od drugih tvrtki i gradana, manjim dijelom i na teret kooperanata, te poglavito
novcanim priljevima kupaca koji bi uslijedili po zaklju¢enju predugovora.
Osam izgradenih zgrada koje se sastoje od po tri garaZe u suterenu te sa po tri trosobna stana, i to u

prizemlju, katu i potkrovlju smjestene su u dva niza u naselju Ciba¢a, na adresi Put Dr. Ante
Starcevica 94A-94D i 94E-94H.

Ortacima, vlasnicima zemljiSta u posjed i vlasniStvo temeljem predmetnog ortackog ugovora
predane su dvije zgrade, i to brojeva 94D i 94H, dok je u vlasniStvu duZnika Sest zgrada i to tri
zgrade brojeva 944, 94B, 94C u drugom redu gledano s glavne ceste s desna na lijevo, te tri zgrade
brojeva 94E, 94F, 94G u prvom redu do glavne ceste, s desna na lijevo.

Zgrade su pojedina¢no upisane u zemljiSne knjige, svaka ima svoj zk.uloZak i katastarsku cCesticu, te
su izgradene u cijelosti, sada su u fazi pred otklanjanju primjedbi uocenih na tehnickom prijemu, a
koji prethodi ishodenju uporabne dozvole, te etaziranju.

Na dan otvaranja stec¢ajnog postupka stanovi i garaZe u zgradama su veéim dijelom ve¢ bili u
posjedu kupaca, bilo temeljem predugovora ili u manjem dijelu temeljem ugovora. Tri su kupca
temeljem svojih ugovora bili upisani kao suvlasnici u idealnom dijelu cijele nekretnine.

Preteziti broj ugovorenih stanova nije od strane kupaca placen u cijelosti, jer su kupci opreza radi
ugovorili ne platiti sveukupnu kupoprodajnu cijenu prije upisa etaziranih stanova u zemljiSne
knjige.

Za provedbu etaziranja neophodno je prethodno pribaviti uporabnu dozvolu.

Pregled ugovorenih stanova/garaza po zgradama s podacima o kupcima, ugovorenoj
kupoprodajnoj cijeni, upla¢enom iznosu, te preostalom iznosu za uplatu sadrzan je u Popisu
predmeta stecajne mase, temeljem clanka 221. SteCajnog zakona, koji je javno objavljen kao
zaseban dokument.

Duznik je sve do sredine 2020. godine novcanim priljevima uspijevao odrzavati likvidnost
potrebnu za izgradnju projekta Cibaca, ali je zbog nemoguénosti daljnjeg unovéenja nekretnina
krajem 2020. godine zapao u dugotrajnu blokadu poslovnih racuna.

Pregled aktivnih sudskih postupaka, na dan otvaranja stecajnog postupka

Kako su otvaranjem stecCajnog postupka prestale punomoc¢i duznika koje se odnose na imovinu koja
ulazi u stecajnu masu (¢lanak 196. Stecajnog zakona) dobio sam uvid u sve aktivne sudske
postupke koji se nalaze kod punomo¢nika duznika, kako slijedi:

Punomoc¢nik odvjetnik Juraj Magud, Gruda

- Op¢inski sud u Dubrovniku P-1127/2017 tuzitelja LukSa Carevi¢, VPS: 760.000 kn, radi prava
vlasnistva nekretnine. Presudom od 21. travnja 2021. godine odbijen je tuzbeni zahtjev, prekinut je
13.rujna 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuzZenikom.

- Op¢inski sud u Dubrovniku Psp-40/2020 tuzZenik Nermin Imamovi¢, Zaton radi smetanja posjeda.
Nije zaklju¢ena glavna rasprava, prekinut je 27. kolovoza 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad
tuzenikom.

- Op¢inski sud u Dubrovniku Psp-31/2020 tuZenik Anto Simié, Zaton, radi smetanja posjeda. Nije
zakljuena glavna rasprava, prekinut je 3. rujna 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad
tuZenikom.

Punomoc¢nici OD Barovi¢ & Gavranovié, Zagreb

- Parni¢ni postupak radi isplate, Milenko Vukas-Dzai¢ c/a Luxuria d.o.o. kao tuZenika, pod br. P-
501/2018 pri Opc¢inskom sudu u Dubrovniku. Postupak prekinut rjeSenjem tog suda od dana
2.rujna 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuZenikom.



-Parni¢ni postupak radi utvrdenja prava vlasni$tva na nekretnini, RuZica Simi¢ c¢/a Luxuria d.o.o.
kao drugotuZenika, pod br. P-1234/2019 pri Op¢inskom sudu u Dubrovniku-postupak prekinut
rjeSenjem tog suda od dana 27. kolovoza 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuZenikom.

-Parni¢ni postupak radi predaje/povrata, Josip Gugi¢ i Jelena Gugi¢ c¢/a Luxuria d.o.o kao tuZenika-
protutuZzitelja, pod br. P-1055/2018 pri Opéinskom sudu u Dubrovniku. Postupak prekinut
rjeSenjem tog suda od dana 14. rujna 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad
tuzenikom/protutuziteljem.

- Parnic¢ni postupak radi stjecanja bez osnove, Luxuria d.o.o kao tuZzitelj c/a Milenko Vukas-DZai¢,
pod br. P-7/2018 pri Opcinskom sudu u Dubrovniku-postupak prekinut rjeSenjem tog suda od
dana 27. kolovoza 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuziteljem.

- Parni¢ni postupak radi izdavanja brisovnog o¢itovanja, Luxuria d.o.o0. kao tuZitelj c/a RuZica Simi¢,
pod br. 1396/19 pri Opc¢inskom sudu u Dubrovniku.

Zakonski zastupnik duznika

-Parni¢ni postupak radi utvrdenja i isplate, Nermin Imamovi¢ c/a Luxuria d.o.o. kao drugotuZenika,
pod br. P-357/2017 sada P-805/2021 pri Opc¢inskom sudu u Dubrovniku-postupak prekinut
rjeSenjem tog suda od dana 26. kolovoza 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuZenikom.
-Parni¢ni postupak radi utvrdenja prava vlasni$tva na nekretnini, Mato Kati¢ c/a Luxuria d.o.o0., pod
br. P-318/2017 sada P-353/2020 pri Op¢inskom sudu u Dubrovniku-postupak prekinut rjeSenjem
tog suda od dana 3. rujna 2021. godine zbog otvaranja stecaja nad tuZenikom.

-Parni¢ni postupak radi utvrdenja, Iva MiroSevi¢ c/a Luxuria d.o.o., pod br. P-679/2021 pri
Opcinskom sudu u Dubrovniku-postupak u fazi odgovora na tuzbu.

-Parnic¢ni postupak radi obvezno - ostalo, Mario Kevo c/a Luxuria d.o.o., pod br. P-1588/2019 pri
Op¢inskom sudu u Dubrovniku-postupak prekinut rjeSenjem istog suda od dana 26. kolovoza 2021.
godine zbog otvaranja stecaja nad tuZenikom.

-Parni¢ni postupak radi utvrdenja prava vlasnistva na nekretnini, Katarina Marlais c/a Luxuria
d.o.o., pod br. P-342/2017 pri Op¢inskom sudu u Dubrovniku.

-Parni¢ni postupak radi isplate, Daco keramika, Zagreb c/a Luxuria d.o.o., pod br. Povrv-15/2021
na Trgovackom sudu u Dubrovniku- zaklju¢en prethodni postupak dana 20. rujna 2021.

Stecajni je duZnik na dan otvaranja steCajnog postupka imao i aktivnih sudskih postupaka kao
ovrSenik ili tuzenik, sve u svezi s trazbinama koje se prijavljuju u stecajni postupak, te su
predmetni sporovi po nastavku biti prekinuti, sukladno zakonu.

Poduzete aktivnosti nakon otvaranja stecajnoga postupka

Po primitku RjeSenja Trgovackog suda u Dubrovniku broj St-116/2021-18 kojim sam imenovan
steCajnim upraviteljem duznika poduzeo sam uobiCajene aktivnosti steCajnoga upravitelja
definirane ¢lankom 89. Stecajnoga zakona, a to su u pocetnoj fazi stecaja, kako slijedi:

1. doveo u red ocevidnik knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja ste¢ajnoga postupka

Knjigovodstveni je servis po otvaranju stecajnog postupka izradio sva potrebna financijska i
porezna izvjeSéa na dan 18. kolovoza 2021. te su ista u roku predana nadleZnim institucijama.

2. sastavio predracun troskova stecajnoga postupka

3. odredio povjerenstvo za popis pojedinih predmeta ste¢ajne mase sukladno odredbi ¢lanka 89.
stavak 3. Stec¢ajnog zakona.
4. sastavio pocetno stanje imovine duznika

Popis imovine stecajnog duznika, popis predmeta stecajne mase, popis vjerovnika, te pregled
imovine i obveza nalazi se u javno objavljenim odgovaraju¢im tablicama.



5. kao dobar gospodar brinuo se o zavrSetku zapocetih, a neobavljenih poslova duZnika i poslova
potrebnih da bi se sprijecilo nastupanje Stete nad sredstvima duZnika

Poduzeo sam aktivnosti vezane na smanjenje trosSkova stecajnog postupka te radi sprjecavanja
moguce Stete i troSkova Cuvanja i zaStite jednog slobodnog stana u vlasniStvu Zakupodavca na
adresi Cibaca, Put Dr. Ante Starceviéa 94A i to - stan na prvom katu povrsine 65 m2 (nije
etazirano) kao dio suvlasnickog dijela 8787/10000 upisanog u zemljiSne knjige kod Op¢inskog
suda u Dubrovniku, ZKO Dubrovnik, K.0. Ciba¢a zk.ul. 1073, k.¢&. 935/10, prihvatio sam ponudu
Kristine Cosi¢ za zakup iste uz placanje reZija i zakupninu 500,00 kuna mjese¢no s rokom do
izvjeStajnog rocista.

6. brinuo se o ostvarivanju trazbine duznika

Napravio sam pecat sa naznakom tvrtke u stecaju, otvorio novi ziro-racun duznika u stecaju.

8. dostavio HZMO isprave koje se odnose na radnopravni status osiguranika

Temeljem obveze iz Clanka 259. Stecajnog zakona sastavio sam tablice prijavljenih trazbina i
razlucnih prava.

U tablicu prijavljenih traZzbina I viSeg isplatnog reda uvrStene su sacinjene traZzbine bivSih
zaposlenika po osnovama plaée za period do 18. kolovoza 2021., te otpremnina, za one koji su na to
imali pravo temeljem Zakona o radu.

Stanje steCajne mase stecajnog duznika prema inventuri na dan 19. kolovoza 2021. godine
Dugotrajna imovina - Nekretnine na lokaciji Ciba¢a

Knjigovodstveno je na poziciji nedovrSene proizvodnje evidentirana izgradnja osam objekata na
lokaciji Zupa dubrovacka, Cibada, Put Dr. Ante Staréevicéa 94.,

Stecajni je duznik vlasnik Sest, na temelju ortackog ugovora s vlasnicima zemljiSta Josip Gugi¢ i
Jelena Gugi¢, za trziste izgradenih viestambenih, jo$ ne etaZiranih zgrada na adresi Cibaca, Put Dr.
Ante Starcevi¢a 94 a koje sadrze suteren s tri garazna parkirna mjesta, prizemlje, kat i visoko
potkrovlje.

Stanovi i garazna parkirna mjesta u zgradama su vecim dijelom u posjedu kupaca, od kojih su
primljene obavijesti o izlutnom pravu s razli¢itim stupnjevima podmirenja ugovorene cijene. Dva
su kupca temeljem svojih ugovora ve¢ upisani kao suvlasnici u idealnom dijelu cijele nekretnine,
dok je jedan stan namijenjen prodaji.

Treba napomenuti da je u zemljiSnim knjigama duznik upisan i kao vlasnik zemljista na lokaciji
Zaton, Stikovica, povrSine 1.813 m2, sve upisano kod Op¢inskog suda u Dubrovniku, ZKO
Dubrovnik, K.O. Zaton, zk.ul. 19 i zk.ul. 2928.

Ove su nekretnine dana 20. kolovoza 2020. godine, ugovorom o prodaji nekretnina, koji je vec
sadrzavao tabularnu izjavu, javnobiljeZnicki ovjerenim od strane JB Luce Bronzan u Dubrovniku,
0V-5058/2020, za iznos od 4.300.000,00 kuna (neto 3.440.000,00 kuna, uz prijenos porezne
obveze PDV-a), prodane drustvu Vila Stikovica d.o.o0., Zagreb, Hercegovacka ulica 32 OIB:
64650023245, a kako je kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu doznacio na racun stecajnog
duZnika (u razdoblju od 10. do 18. veljace 2021. godine), iste su izostavljene iz popisa predmeta
stecajne mase.

Kako se iz prethodnoga objektivno dalo zakljuéiti da je Vila Stikovica d.o.0. Zagreb stvarni
izvanknjizni vlasnik nekretnina kupljenih (i pla¢enih) po ugovoru o prodaji nekretnine OV-
5085/2020 od 20. kolovoza 2020. godine, stecajni je upravitelj na pismeni zahtjev punomo¢nika
kupca, Odvjetni¢kog drustva Planini¢, Solji¢ i partneri d.o.o. iz Zagreba, kupcu dana 6. lipnja 2023.



godine izdao tabularnu ispravu ovjerenu kod javnog biljeznika Vedrana Ple¢aSa, u Metkoviéu,
poslovni br. 0V-2397/2023.

Kratkotrajna imovina - Potrazivanja

Stecajni duznik na dan otvaranja stecajnog postupka nema naplativih potrazivanja.

Ispitno rociste
Stecajni je upravitelj u rjeSenjem odredenom roku:
- zaprimio 52 prijave trazbina vjerovnika stec¢ajnog duznika,
- primio Cetiri obavijesti o razlu¢nom pravu, sve su uvrstene u tablicu

- primio 19 obavijesti o izlu¢nom pravu, sve su uvrstene u tablicu
- izradio 3 prijave trazbina za bivSe zaposlenike

Ispitno je rociSte odrZzano dana 7. prosinca 2022. godine, te je nastavak istoga odrzan 10.
veljaCe 2022. godine, a priznate i osporene trazbine iznose:

Prijavljeno EUR Osporeno EUR Priznato EUR

I. viSi isplatni red 56.666,58 13.475,68 43.190,90
I1. visi isplatni red 1.706.345,75 959.977,26 746.368,49
Ukupno: 1.763.012,33 973.452,95 789.559,39

Treba napomenuti je da su kupci stanova u vecini dostavili prijavu trazbine sa ili bez iznosa uz
obavijest o izlu¢nom pravu, a ne prijavu trazbine iskljucivo na iznos uplata. Ako je prijava trazbine
sadrzavala i novcani iznos trazbine, a istovremeno sadrZavala obavijest o izlu¢nom pravu, istu
trazbinu nisam priznao iz razloga $to vjerovnik ne moZe zahtjevati pravo na namirenje za placeni
iznos, a istovremeno traziti i/ili ostvariti izlu¢no pravo na ugovorenoj nekretnini.

Skupstine vjerovnika

Na Trgovackom je sudu u Dubrovniku dana 7. prosinca 2021. godine odrZano ispitno i izvjestajno
roCiSte na kojemu je izmedu ostaloga jednoglasno prihvaceno izvjesée stecajnog upravitelja,
odluceno ne nastaviti poslovanje duznika, te steCajnom upravitelju u roku od 3 mjeseca nalozena
izrada prijedloga stecajnog plana.

Dana 29. ozujka 2022. godine skupstina vjerovnika je po odrZanoj raspravi o predloZenom
ste¢ajnom planu zaduZila stecajnog upravitelja u roku 30 dana dostaviti izmijenjeni stecajni plan
koji ¢e vjerovnicima omoguditi brzu naplatu uz veéi postotak namirenja.

Stecajni je upravitelj podneskom 107 dana 4. travnja 2022. u spis dostavio izvornik ugovora o
najmu stana s Kristinom Cosi¢ kao najmoprimateljem od 15.12.2021., solemniziranog dana 10.
veljace 2022. godine.

Dana 9. lipnja 2022. godine skupstina vjerovnika je po odrzanoj raspravi prihvatila predloZeni
stecajni plan, strateskog investitora Ecomed d.o.o. Zagreb, Hercegovacka 32, OIB: 23659096893,
kojega je zatim rjeSenjem potvrdio sud.

Stec€ajnim je planom u bitnom bio predviden sporazumni raskid kupoprodajnog ugovora o prodaji
nekretnine OV-5085/2020 od 20. kolovoza 2020. godine te priznavanje statusa stecajnog




vjerovnika II. Viseg isplatnog reda kupcu Vila Stikovica d.o.o. Zagreb sukladno ¢l. 213. Ste¢ajnog
zakona, a u iznosu uplate iz veljace 2021. godine, iz koje bi Vila Stikovica d.o.o. Zagreb u cijelosti
podmirila obveze za vracene pozajmice u iznosu od 2.905.000,00 kuna, dvije pravne osobe i Maria
Zivkovica.

Na navedeno je rjeSenje zZalbu uloZio vjerovnik TELENERG d.o.0. Zagreb. Visoki trgovacki sud je
svojim rjeSenjem od 10. kolovoza 2022. godine, poslovni broj: 78 Pz-3067/2022-2 uvazio ovu Zalbu
ukinuvsi rjeSenje o potvrdi plana i predmet vratio sudu na ponovni postupak.

Dana 15. studenoga 2022. godine skupstina je po odrzanoj raspravi usvojila novi stecajni plan
ispravljen i nadopunjen sukladno relevantnim izrekama teksta obrazloZenja iz RjeSenja VTS-a, te je
rjeSenje o potvrdi steCajnoga plana doneseno istoga dana. Strateski je investitor GEA-COM d.o.o.
sukladno preuzetim obvezama po ste¢ajnom planu na depozitni ra¢un suda prethodno doznacio
4.000.000,00 HRK te u spis deponirao zaduzZnicu na iznos od 2.600.000,00 HRK.

Na navedeno je rjeSenje Zalbu opet uloZio vjerovnik TELENERG d.o.o0. Zagreb. Visoki je trgovacki
sud svojim rjeSenjem od 24. sije¢nja 2023. godine, poslovni broj: 78 PZ-5083/2022-2 uvaZio Zalbu
ukinuvsi rjeSenje o potvrdi plana, te predmet vratio sudu na ponovni postupak.

Dana 18. travnja 2023. godine skupstina je po odrzanoj raspravi o predloZenom novom
ste¢ajnom planu pripremljenom sukladno relevantnim izrekama teksta obrazloZenja iz zadnjeg
RjeSenja VTS-a nalozila ste¢ajnom upravitelju u roku od 8 dana dopuniti prijedlog ste¢ajnog plana
sukladno odrzanoj raspravi.

Dopunjeni prijedlog stecajnog plana javno je objavljen dana 24.04.2023. te je sud za 16.05.2023.
bio odredio posebno rociste za glasovanje o stecajnom planu.

Ovo je rociste odgodeno, te do danas nije odrzano zbog nemoguénosti ispunjenja preduvjeta koji su
potrebni za provedbu stecajnog plana, na nacin kako je to zamislio VTS u svojim rjeSenjima
povodom Zalbi vjerovnika Telenerg d.o.o. Zagreb.

Naime, zakonski zastupnik stecajnog duznika prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja
ste¢ajnog postupka Ilija Cosi¢, koji je sukladno Ugovoru o prijenosu poslovnih udjela ovjerenim
dana 18.02.2021. od strane javnog biljeZnika Andelka Staniéa jedini vlasnik duZnika,
javnobiljeZnicki je dana 12.05.2023. ovjerio izjavu da se u roku od tri dana po izglasavanju
stecajnog plana obvezuje 100% poslovnog udjela duznika ustupiti drustvu TELENERG-
NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, a ne strateSkom investitoru GEA-COM d.o.o. Krnjak, $to je bitan
preduvijet realizacije predloZenog stecajnog plana.

VTS je u svojim izrekama rjeSenja odredio da se stecajni postupak nad duznikom treba zakljuciti
odmah po pravomocnosti potvrde stecajnog plana, $to u konkretnom slucaju znaci da bi stecajni
upravitelj mogao samo nadgledati nastavak provedbe stecajnog plana, ¢iju bi provedbu nastavio
sam stecajni duznik, koji bi poduzimao pravne radnje reguliranja statusa nekretnina u K.O. Zaton
uz povrat pozajmica koje nadomjestaju kapital, namirenja vjerovnika, reguliranja statusa izlu¢nih
vjerovnika, unovcenja prostale imovine itd.

SteCajni je upravitelj odmah po saznanju novih okolnosti zapocCeo konzultacije oko izrade
prijedloga stecajnog plana s novim mogu¢im strateskim investitorom TELENERG-NEKRETNINE
d.o.o. iz Zagreba, koje su obustavljene dok se u Sudskom registru kod Trgovackog suda u
Dubrovniku, vlasni$tvo poslovnih udjela u duZniku ne prenese na Iliju Cosié¢a, $to do danas nije
ucinjeno.

StrateSkom je investitoru GEA-COM d.o.0. na njegov pismeni zahtjev od 14.08.2023. uz suglasnost
stecajnog upravitelja s depozitnog racuna suda, dana 22.08.2023. vracen iznos ranije upla¢enog
depozita u iznosu od 4.000.000,00 kn / 530.891,23 EUR.

Stecajni je upravitelj na adrese povezanih osoba primatelja novcanih iznosa s racuna LUXURIA
d.o.o. primljenih u veljaci 2021. godine, dana 3. 10. 2023. preporu¢enom postom s povratnicom



poslao pozive na povrat pozajmica koje nadomjestaju kapital u ukupnom iznosu 2.905.000,00 kuna.
Na iste pozive do dana izrade ovoga izvjeS¢a nisam dobio sluzbene odgovore.

Na prijedlog stecajnog upravitelja sazvana je skupstina vjerovnika koja je odrzana dana 6. veljace
2024. godine, na kojoj su vjerovnici odlucili ne prihvatiti podneSeno izvjes¢e ste¢ajnog upravitelja
o dosadasSnjem tijeku postupka. Skupstina je takoder odlucila unov¢iti stan u vlasnistvu duznika u
zgradi 94A, te prihvatiti ponudu za sveobuhvatno rjesenje sporova sudskom nagodbom u cetiri
sudska postupka sa tuZiteljima odnosno izlu¢nim vjerovnicima RuZicom Simié¢ i Nerminom
Imamovié.

Stecajni je vjerovnik TELENERG d.o.o. Zagreb na ovoj skupstini predloZio sazvati skupstinu
vjerovnika radi donoSenja odluke o mom razrjeSenju kao stec¢ajnog upravitelja, te imenovanju
novog u osobi Andreja Gregusa iz Dubrovnika, te je sud odredio rociSte skupStine vjerovnika za 22.
veljace 2024. godine.

SkupStina me je na ovom rociStu razrjeSila duZnosti u ovom stecajnom postupku, te je
primopredaja izmedu dotadasnjeg i novoimenovanog stecajnog upravitelja obavljena dana 29.
veljace 2024. godine.

Financijska i porezna izvjeséa

Prethodni je knjigovodstveni servis, temeljem Zakona o racunovostvu sastavio financijska izvjes¢a
ste¢ajnog duznika za 2021. godinu, te financijsko izvjeS¢e za 2022. godinu i to do 18/08/2022.
godinu.

Nakon otvaranja stecajnog postupka knjigovodstveni je servis pripremio i predao sva financijska
porezna i statisti¢ka izvje$éa za razdoblje od 19/08/2022 - 31/12/2023. godine.

Sva su financijska i porezna statisticka izvjeS¢a za 2022. i 2023. godinu predana nadleZnim
institucijama u zakonskom roku.

Financijska i porezna izvje$¢a za 2023. godinu predana su Poreznoj upravi, dok ¢e se pripremljeno
statisticko izvjeSce za 2023. godinu dostaviti novom stec¢ajnom upravitelju na predaju na vrijeme,
prije roka koji istjeCe 30. travnja 2024. godine.

Popis aktivnih sudskih postupaka na dan 22.02.2024. na Trgovackom sudu u Dubrovniku

1. P-37/2023 Mario Kevo vs. Luxuria d.o.0. u stecaju radi ispunjenja kupoprodajnog ugovora,
naredno rociste 13.03.2024.

2. P-200/2021 RuZica Simi¢ vs. Luxuria d.o.0. u ste¢aju, radi utvrdenja osnovanosti osporene
trazbine, naredno rociste 18.03.2024.

3.P-201/2023 Nermin Imamovi¢, radi utvrdenja osnovanosti osporene traZbine, naredno rociste je
18.03.2024.

4. P-46/2023 Nermin Imamovié, u svezi imovine na Kkoju isti polaze prava, naredno rociste
3.04.2024.

5. P-102/2023 Telenerg vs. Luxuria d.o.o0. u stecaju & Vila Stikovica d.o.o. Zagreb, radi ponistenja
kupoprodajnog ugovora i tabularne isprave, naredno rociste 22.04.2024.

Reguliranje izlu¢nih prava na nekretninama u k.o. Ciba¢a

Stecajni je upravitelj do danasnjeg dana od ukupno 19 preostalih kupaca (tri su kupca upisani u
idealnom dijelu prije otvaranja ste¢ajnog postupka) koji polazu izlu¢na prava na nekretnine u k.o.
Ciba¢a ugovorima i/ili anexima ugovora s tabularnim ispravama regulirao izlu¢na prava sa 11
kupaca stanova kako slijedi:



18.04.2023. Iva MiroSevi¢ stan u suterenu plus gpm zgrade 94B, dopla¢eno 3.000,00 EUR
02.01.2024. Ljubica Gjuki¢ stan u suterenu zgrade 94F, dopla¢eno 6.500,00 EUR

24.01.2024. Ivica Rados$ i Stanislava Bijeli¢ Rado$ stan na potkrovlju i gpm zgrade 94A
Jurica Peri¢, stan u prizemlju zgrade 94B
Beta nekretnine d.o.0., stan u prizemlju plus gpm zgrade 94C
Amira Regi¢, stan na prvom katu plus gpm zgrade 94E
Katarina Marlais, stan u potkrovlju plus gpm zgrade 94F, doplaé¢eno 20.000,00 EUR
Mato Kati¢, stan na prvom katu plus gpm zgrade 94F
Luksa Carevi¢, stan na prvom katu plus gpm zgrade 94G
Goran Pehar Ljolji¢, stan u prizemlju plus pm ispred zgrade 94G
PeriSa Obradovié, gpm u suterenu zgrade 94G

Svim je navedenim izlu¢nim vjerovnicima omoguéen upis vlasniStva u idealnom dijelu cijele
nekretnine, $to su isti i prihvatili.

SkupStina vjerovnika odrZzana 22. veljace 2024 odlucila je unov¢iti jedan preostali slobodan stan na
prvom katu zgrade 94A, te prihvatiti sveobuhvatno rjeSenje sporova sa izlu¢nim vjerovnicima
RuZzicom Simi¢ i Nerminom Imamoviéem, te ¢e na taj nacin biti regulirana izlu¢na prava za Cetiri
stana i Cetiri gpm, u zgradama 94C, 94E i 94G uz mirno rjeSenje Cetiri aktivna sudska spora u

kojima je Luxuria d.o.0. u stec¢aju tuZena od strane ovih izlu¢nih vjerovnika.

Postupak reguliranja prava i obveza sa slijedeé¢im izlu¢nim vjerovnicima joS$ nije dovrsen:

Ivana Mio¢, za stan na prizemlju zgrade 94A - potrebna doplata
Mladenka Brki¢, stan na 1. katu i gpm zgrade 94B, gpm u 94F - potrebna doplata
Tomislav Vuleti¢, stan na prizemlju plus gpm zgrade 94E - potrebna doplata

Branka i Branimir Raguz, stan u suterenu zgrade 94G - pla¢eno

Pregled trazbina stecajnih vjerovnika po isplatnim redovima na dan 22.02.2024. godine

I. TABLICA TRAZBINA - 1. VISI ISPLATNI RED na dan 22.02.2024.

R Iznos za Iznos za
; Ime i prezime/tvrtka ili . . namirenje namirenje
b:. naziv vjerovnika OI8 vjerovnika priznate trazbine[priznate trazbine
pr. bruto EUR bruto HRK
e, Cibaca, Put Dr. Ante
1 Kristina Cosi¢ Starcevica 94a 32153437231 29.895,81 225.249,97
2 llija Cosi¢ Dubrovnik, Pionirska 2 (76362147965 6.409,03 48.288,84
3 Zeljko Blagovié Slavonski Brod, H. 14574760388 1.815,43 13.678,38
Badali¢a 5
4 Jakov Cosi¢ Zagreb, Vinogradi 66 (1496817851 4.683,51 35.287,88
RH, MF, Porezna uprava,
5 zastupana po ZDO Zagreb, Katanci¢eva 5 |18683136487 387,12 2.916,73
Dubrovnik
Sveukupno: 43.190,90 325.421,80




I. TABLICA PRIZNATIH TRAZBINA II. VISI ISPLATNI RED na dan 22.02.2024.

Adresa/sjediSte

OIB

Iznos priznate

Iznos priznate

R.br Imeiprezime/tvrtkailinaziv vjerovnika vjerovnika vjerovnika | trazbine EUR | trazbine HRK
1 Kristian Bjelopera Dubrovnik, Iva 11395230911| 16.858,37 127.019,38
Vojnovica 89
2 Leon Bartolin, vlasnik obrta LFM interijeri [ 49251 Mace, Mace 92 (39111582875 20.230,94 152.430,01
3 TELENERG d.0.0. ex. KEVO d.0.0. Zagreb'ii‘;;ka cesta 143028906336 44.169,23 332.793,03
. L. Cibaca, Put Dr. Ante
4 Josip Gugié Sta i 21176851528 | 2.473,29 18.635,00
5 Jelena Gugi¢ Cibaca, PutDr.Ante | g5qc7335483] 39817 3.000,00
Starcevica 88
6 Republika Hrvat.ska., DNZ, GradvDubrovmk, Dubrovnik, Pred 21712494719 33919 2.555,59
Upravni odjel za proracun Dvorom 1
7 Peri$a Obradovié Dubrovnik, Zlatni |4 6650805141 |  3.459,09 26.062,50
potok 5
8 ING-ATEST d.0.0. Split, Hrvatske 1, 155333810 4.006,69 30.188,38
mornarice 1k
9 TELENERG d.0.0. ex. Mario Kevo Zagreb'ii‘;f,ka cesta 131049670325| 26.697,00 201.148,51
10 FINANCIJSKA AGENCIJA Zagreb, UlicaGrada 5491130368 613,18 4.620,00
Vukovara 70
Dubrovnik, Vladimira
11 VODOVOD DUBROVNIK d.o.0. 00862047577 | 2.841,66 21.410,52
Nazora19
. . . . Donja Cibata, Uz Cestu
12 GERA, gradevinski obrt, vl. Mirsad Gerin 93 48940857999 6.470,24 48.750,00
13 ASPICIO d.o.0. MEtkOViC'ZP;)”t Kastela | ) 055463764 6.125,98 46.156,17
Zagreb, Savska cesta
14 TELENERG d.o.0. oy 27181239184 | 115.682,52 871.609,91
15 Ivana Bokarica (ex. Bratog) Gibaca, Put dragovoliaca | 49856560514 |  14.906,00 112.309,23
omovinskograta 45
16 Ivica Granié Dubrovnik, Andrije | vy55350908 | 177.149,75 1.334.734,79
Hebranga 7
17 Damir Kaselj, Dubrovnik, Zrtavas | 1 408953265|  9.120,06 68.715,06
Dakse 12
R c g Dubrovnik, Primorska
18 Fran MiroSevié, exIva Mirosevi¢ 8a 28672870104 13.950,36 105.109,00
19 Odvjetnik Juraj Magud Gruda, Gruda 146 84287972850 7.731,10 58.250,00
20 HEP ELEKTRA D.0.0. Zagreb, UlicaGrada 13465974818  1.321,07 9.953,64
Vukovara 37
21 APSIDA InZenjering d.o.o. Dubrovnik, Rije¢ka 14 |97964001886| 13.590,81 102.400,00
22 Mario Zivkovié¢ ex Ilija Cosié Dubrovnik, Pionirska 276362147965 21.766,54 164.000,00
23 Krunoslav Tezak Dubrovnik, O%ljanska 3[65910841667| 8.176,52 61.606,00
24 Pavla Miklaugi¢ D“bro"“ikg'i\'Hebra“ga 81722225793 |  4.645,30 35.000,00
UKUPNO:| 522.723,06 | 3.938.456,72
TABLICA OSPORENIH TRAZBINA II. VISI ISPLATNI RED na dan 22.02.2024.

R.br Imeiprezime/tvrtkaili naziv Adresa/sjediste OIB Iznos osporene | Iznos osporene
U vjerovnika vjerovnika vjerovnika trazbine EUR trazbine HRK
1 INVEST Consulting d.o.o. _Dubrovnik, 65648550211| 238.508,92 1.797.045,49

Stjepana Cviji¢a9
UKUPNO:| 238.508,92 1.797.045,49




II. ZAVRSNI RACUN PRIHODA I RASHODA

Racun prihoda i rashoda sacinjen je na temelju izvadaka i prometa po transakcijskom racunu
ste¢ajnoga duznika, te ulazne dokumentacije proknjiZzene u knjigovodstvu stecajnoga duznika od
dana otvaranja stecajnog postupka dana 19. kolovoza 2022. do 22. veljace 2024. godine.

Priljev

Na transakcijski racun stec¢ajnog duznika u izvjeStajnom razdoblju od otvaranja stecajnog postupka
dana 19. kolovoza 2022. do 22. veljace 2024. godine prispjela su slijedeéa novcana sredstva:

Priljev sredstava na racun od otvaranja stec¢ajnog postupka dana 18.

kolovoza 2022. do 22. veljace 2024. godine EUR
1 Sredstva na ra¢unu na dan otvaranja stecajnog postupka 0,00
2 Naplata najamnine Kristina Cosi¢ 99,54
3 Posudba za likvidnost GEA-COM d.o.0. Krnjak 3.066,24
4 Naplata ostatka po kupoprodajnom ugovoru Iva Miro$evi¢ 3.000,00
5 Naplata ostatka po kupoprodajnom ugovoru Ljubica Gjukié 6.500,00
6 Naplata ostatka po kupoprodajnom ugovoru Katarina Marlais 20.000,00

Sveukupno priljev: 32.665,78

Odljev

[z ostvarenih sredstava s transakcijskog racuna stec¢ajnog duznika podmireni su slijede¢i troskovi
stecajnog postupka prema tablici u nastavku:

Odljev sredstava sa racuna od otvaranja stecajnog postupka dana 18.

EUR
kolovoza 2022. do 22. veljace 2024. godine
1  Troskovi platnoga prometa 236,82
Knjigovodstvene usluge izrade ZR 19/08/2021 i suradnja knjigovodstvenog
2 servisa na provjeri osnovanosti prijavljenih trazbina 796,34
3 | Trosakizrade pecata 19,78
4  Knjigovodstvene usluge za razdoblje 08/2021-12/2023 5.790,84
5 Trosak el.energije na lokaciji Cibaca 1.882,22
6 Placene sudske pristojbe 358,34

7 | Iznos odljeva, uplate PDV-a (iz nadoplate MiroSevic¢) 600,00



8 | Trosak sanacije krovista na zgradi 94G na k.¢. 935/12 (S.1.) / k.¢. 390/6 (N.I) 3.100,00
9  Usluge javnog biljeznika 156,79
10 Odvjetnicki troskovi 6.890,00
11 Ostali materijalni troskovi st. upravitelja 55,88
12  Postanske usluge 43,45
13 Povrat posudbe za likvidnost GEA-COM d.o.o. 3.066,24
14 Iznos pla¢enog pretporeza PDV-a u ulaznim rac¢unima 2.323,90
Sveukupno izdaci: = 25.319,20
Stanje na racunu na dan 22. veljace 2024. EUR
1 Ukupan iznos priljeva 32.665,78
2 | Ukupan iznos odljeva 25.319,20
Stanje na racunu na dan 22.02.2024. 7.346,58
Racun prihoda i rashoda ste¢ajnog postupka (kumulativni)
Kumulativni rac¢un prihoda i rashoda ste¢ajnog duznika od 18. kolovoza EUR
2022. do 22. veljace 2024. godine
1 Ostvareni prihodi temeljem najma i nadoplate kupaca (29.599,54 - 5.900,00 23.699 54
PDV u naplati od 29.500,00 eur) '
) Ostvareni rashodi temeljem troSkova ste€ajnog postupka i obveza steCajne 19.329 06
mase (neto iznos bez PDV-a) '
Visak prihoda: 4.370,48

Sveta Nedelja, 08. ozujka 2024.

Stecajni upravitelj

Milan Barisa Obradovi¢

E-Potpis:

MILAN BARISA OBRADOVIC
on:

Datum:
08.03.2024.

Vrijeme:
16:33:52
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