rlen, gt e | [

Dregled trzidta
Nnekretninag

Republike Hrvatske

2021,




92 Poglavije 4. Pregled zemljista

Slika 4.3 Medijalna cijena gradevinskog zemiljista po m? uy HRK po Zupanijama u 2021.
godini

Izvori: EIZ | MPGI.
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Tablica 4.2 Broj prodanih gradevinskih zemljista i med
po m? u HRK po Zupanijama u 2020. i 2021

Broj prodanih gradevinskih

ijalna cijena gradevinskog zemljista
godini

Medijaina cijena gradevinskih

. zemljista Zzemljista po m?
Zupanija _ IGodi§ ja stopa i | - Godisnja stopa
n |
2020. | 2021 | promijene (%) | 2020, 2021. promjene (%)
Grad Zagreb 208 | 1.085 19,5% | 4865 | 4669 | -4,0%
Primorsko-goran§ka 2097 | 2828 | 34.9% | 3676 4400 19,7%
primorsko-goranska (bez | | o 250 | 311% 364,3 433,0 18.9%
Rijeke) |
Rijeka 182 317 74,2% 4296 4473 4%
Splitsko-dalmatinska 2299 | 36l 375% 6637 696,2 4,9%
|
Splitsko-dalmatinska
(bez Splita) 2,081 i 2.821 35,6% 636,0 | 6742 6,0%
Split 28 340 56,0% 10893 | 12926 18,7%
Istarska 2252 | 3338 | 48,2% 3348 3714 10,9%
Istarska (bez Pazina) 2202 3304 50,0% 3410 3748 9,9%
Pazin 50 34 -32,0% 1599 1775 N,0%
Koprivn_ic“:ko-kriieva(:ka 81 ! 177 18,5% 1046 671 -359%
Koprivnicko-krizevacka
(bez Koprivnice) 54 57 5,6% 84,8 105,0 23_,8%
Koprivnica 27 120 344.4% 168,4 475 -71,8%
Bielovarskg—bilo_gorska n3 124 9,7% 61,7 472 -235%
Bjelovarsko-bilogorska . o
(bez Bjelovara) 46 67 457% 38 375 | 17.9%
Bjelovar 67 | 57 -14,9% 18,4 1423 20.2%
Osjecko-baranjska 546 | 580 6,2% 285 38) 33,7%
Osjecko-baranjska (bez
Osijekg) 441 427 -3,2% 175 205 17,1i/o
Osijek 105 153 45,7% 360,3 266,6 -26,0%
Zagrebacka 1.213 2105 73,5% N6,4 1489 279%
Sisacko-moslava&ka 277 _[ 422 52,3% 59 12,6 113,6%
olsatko-moslavatka (bez [ 329 46.9% 3 89 1871%
Siska)
Sisak 53 93 755% 40,5 79 95,3%
Varazdinska 558 . 642 15,1% 252 233 -7.5%
Varazdinska (bez o
Varazdina) 533 | 586 9,9% 212 175 -17,5%
= f I
Varazdin 25 56 124,0% 2684 192,5 -28,3%
Zadarska 2105 | 381 81,0% 499,8 5121 2,5%
Zadarska {bez Zadra) 1.526 | 2916 91,1% 4478 4466 -0,3%
Zadar 579 895 54.6% 764,8 846,3 10,7%
Medimurska 463 627 354% 430 45 -3,5%
Medimurska (bez
Cakovca) 339 468 38,1% 299 | 284 -5,0%
Cakovec 124 159 28,2% 21,1 2186 3.6%
Vukovarsko-srijemska 256 362 41,4% 26,8 38,2 42 5%
Vukovarsko-srijemska 5
{bez Vukovara) 227 273 20,3% 19,8 299 | 51,0%
Vukovar 29 89 206,9% . 640 776 | 21,3%
Viroviticko-podravska 62 59 | 48% | 463 | s57 203%
Viroviti¢ko-podravska ! 5 i
(bez Virovitice 25 | 25 0,0% 46,5 283 -391%
Virovitica 37 34 -8,1% 46,0 100,5 18,5%
Karlova&ka 286 | 471 64,7% 417 352 -153%
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Karlovacka (bez Karlovga) [ 235 J' 327 391% 350 .| 25,7 ! -26,6%
Karlovac 51 144 182,4% 102,7 68,0 -33,8%
Brodsko-posavska 227 265 16,7% 82,0 9,5 ! 11,6%
Brodsko-posavska (bez , o
Slavonskog Bro da) 84 | 137 63,1% 39,0 43,8 12,3%
Slavonski Brod 143 . 128 -10,5% 150,5 1509 03%
Sibensko-kninska 950 1.387 46,0% 513,2 5532 7.8%

| =
Sibensko-kninska (bez

]

Sibenika) 653 293 521% 5149 | 6006 16,6%
Sibenik 297 394 32,7% 509,0 ' 4355 -14,4%
Krapinsko-zagorska 370 613 65,7% 545 626 14,9%
Krapinsko-zagorska (bez
Krapine) 292 523 791% 378 559 47.9%
Krapina 78 90 15,4% 75,0 128,0 . 70,7%
Dubrovaéko-neretvan_ska 650 873 34,3% 61,8 5800 | -5,2%
Dubrova&ko-neretvanska
(bez Dubrovni ka) 527 725 37,6% 4785 5272 10,2%
Dubrovnik 123 148 20,3% 1.359,6 1282 4 -5,7%
PoZesko-slavonska 184 221 20,1% 193 12,4 -35,8%
Pozesko-slavonska (bez o
Pozege) 137 166 21,2% 8,6 26 1,6%
Pozega 47 55 17,0% 16%,4 61,7 -61,8%
Licko-senjska 318 482 51,6% 179,8 218,8 21,7%
Licko-senjska (bez o
Gospica) 290 421 452% 215,2 2924 35,9%
Gospié 28 61 179% 917 108,5 18,3%
lzvori: EIZ i MPG.

Tablica 4.3. prikazuje distribucijske pokazatelje kupo
zemljidta po m2 po Zupanijama za 202). godinu te godisnju stopu promjene medijana

prodajnih cijena gradevinskog

U odnosu na prethodnu godinu. Najjeftinija gradevinska zemljigta u 5. percentilu su
bila u Sisaéko-moslavaékoj i Varazdinskoyj Zupaniji u kojoj je 5 posto gradevinskog

zemljista imalo cijenu od 1,1, 0dnosno 1,8 kuna PO M?i manje. Najskuplja gradevinska
zemljidta u 5. percentilu bila SU U Istarskoj zupaniji (75 kuna Po M2}, Dubrovadko-
neretvanskoj Zupaniji (74,3 kune PO mM?), Zadarskoj Zupaniji (66,8 kuna po mMm?), te
Primorsko—goranskoj Zupaniji (60 kuna PO M?). S druge strane distribucije, u 95,
percentilu najmanje skupa gradevinska zemljista bila su u Poieéko—slavonskoj (1452
kune po m?), Sisaéko-moslavaékoj (183 kune po m2), Varazdinskoj (2626 kune PC M2),
te Karlovackoj Zupaniji (2792 kune PO M?). Najskupljia gradevinska zemljista u 95,
percentilu bila su u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji (3.026,4 kune po m2). Cijenu veéu
od 2.000 kuna po kvadratnom metru y 95, percentilu zabilieZili su u 2021. godini
i Grad Zagreb (27452 kune po m?3), Dubrova&ko-neretvanska (2.331,6 kuna po m?)
i Zadarska Zupanija (2.311,7 kune PO mM2). Najvecda razlika u cijeni izmedu pet posto
najjeftinijin i pet posto najskupljih gradevinskinh zemljidta ostvarena je u Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji gdje je iznosila 29741 kune po m2 te u Gradu Zagrebu gdje
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Je iznosila 2.6892 kune Po M2 S druge strane, najmanja razlika u cijeni izmedu pet

posto najjeftinijih i pet posto najskupljin gradevinskih zemljista zabiljeZena je u

PozeSko-slavonskoj Zupaniji gdje je iznosila 1427 kuna po m2

Tablica 4.3 Distribucijski pokazatelji kupoprod

HRK po Zupanijama u 2021, godini

ajnih cijena gradevinskog zemljita po m?2 u

. : : | . : . Godiénja. stopa
Zupanija pergentil periintil Medlian i per?:zntil per?:sentil | zzg;j’:;]:
Grad Zagreb 56,0 | 2099 4669 9834 | 27452 -4,0%
Primorsko-go_ranska 60,0 | 2103 4400 750,4 | 15398 19,7%
Splitsko-dalmatinska 523 | 3527 696,2 1165,6 | 3.026,4 4,9%
Istarska 75,0 1923 374 636,0 12919 10,9%
Koprivnitko-krizevadka 27 17,2 671 1947 3523 -359%
Bjelovarsko-bilogorska 34 229 | 472 1449 380,5 -23,6%
Osjecko-baranjska 33 10,3 381 138,3 661,2 33,8%
Zagrebadka 15,7 69,3 I 148,9 326,0 898,6 27,9%
Sisatko-moslava&ka 1 36 | 12,6 493 183,0 N3,4%
VaraZdinska 1,8 6,4 233 83,6 2626 -7.6%
Zadarska 66,8 2903 5121 8882 2317 2,5%
Medimurska 4,5 18,0 41,5 147,2 5133 -3,6%
Vukovarsko—srijemska 33 10,4 382 943 4153 42.5%
Viroviti¢ko-podravska 77 14,4 557 145, 1199,0 203%
Karlovacka 31 13,2 352 90,6 2792 -155%
Brodsko-posavska 84 41,0 915 1571 3229 11,5%
Sibensko-kninska 42,6 2692 5532 933,0 1.898,7 7,8%
Krapinsko-zagorska 53 250 | e26 | 1220 3404 14,9%
Dubrovacko-neretvanska 74,3 2746 | 5800 | 10527 23316 -52%
PoZesko-slavonska 25 55 12,4 334 145,2 -36,0%
Licko-senjska 15,1 774 218,8 500,2 1.062,2 21,7%

Izvori: EIZ i MPGI.

Slika 4.4. prikazuje medijalnu veli¢inu gradevinskog zemljista u m?2
Po Zupanijama. Gradevinskim zemljistem medijaine veli¢ine iznad 1.
S€5amo u Krapinsko-zagorskoj,

Medijalnu veli¢inu gradevinskog zemlji¢ta izmedy 500 i 1.000 m?

Medimurska, Viroviti¢ko-podravska, Zagrebacka, Karlovacka, Varazdinska,

Osje¢ko-baranjska,

Koprivnic":ko-kriievaéka,

Vukovarsko-srijemska,

prilikom kupnje
000 m? trgovalo
PoZeSko-slavonskoj, te SisaCko-moslavaékoj zu paniji.
zabiljeZile su

Istarska,
Brodsko-

posavska, Bjelovarsko-bilogorska, LiCko-senjska, Zadarska Zupanija i Grad Zagreb.

Najmanju medijalnu veliciny gradevinskog zemljista zabilieZile su Primorsko-

goranska i Dubrovacko-neretvanska Zupan
zemljista iznosila je 356 m?

neretvanskoj Zupaniji.

Renata
Plesnar

ja. Medijalna velicina gradevinskog

U Primorsko-goranskoj Zupaniji, a 366 m? u Dubrova&ko-
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