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_ PODNESAK
STECAJNOG UPRAVITELJA

Sukladno ovosudnom Zakljucku od 20.03.2019.g kao i sukladno podnesku ste¢ajnog upravitelja
od 12.04.2019.g, ovim podneskom stelajni upravitelj se o¢ituje odnosno dostavlja sljedece
podatke vezano za obracun poreza (PDV ili Porez na promet nekretnina) prilikom prodaje
predmetnih nekretnina u ovom ste¢ajnom postupku i to kako slijedi.

StecCajni upravitelj dostavlja uz ovaj podnesak Dopis Ministarstva financija, Porezne uprave,
Podru¢ni ured od 18.04.2019.g,a kojim dopisom je Porezna uprava konkretno odgovorila na
postavljeno pitanje stecajnog upravitelj od 12.04.2019.¢ i to koja ¢e se vrsta poreza
obratunavati (PDV 25 % ili Porez na promet nekretnina 3 %) te kako ¢e isto biti obracunato, na
predmetno zemljite (koje zemljiste nije gradevinsko zemljiste sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost) a koje ce biti prodano u ste¢ajnom postupku putem elektronske javne drazbe
na FINI . Stoga sukladno naprijed navedenom u predmetnom steajnom postupku prilikom
prodaje predmetne nekretnine i to zemljista (stecajni upravitelj nema nikakvih saznanja da je u
predmetnom slucaju za isto zemljista izdan izvrsni akt o odobrenju gradenja, odnosno nema
izvr$nog akta o gradenju,a sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost gradevinsko zemljiste
smatra se ono zemljiste za koje je izdan izvr$ni akt o gradenju) koje nije gradevinsko zemljiste u
smislu Zakona o porezu na dodanu vrijednost, kao i 3to je ste¢ajni duznik V.M. NEKRETNINE
d.0.0. u stecaju u sustavu Porezu na dodanu vrijednost (PDV), proizlaze sljedeée dvije situacije:

A)ukoliko je kupac fizicka osoba-gradanin ili drugi porezni obveznik koja nije u sustavu odnosno
nije obveznik Poreza na dodanu vrijednost (PDV), tada se obra¢unava i pla¢a Porez na promet
nekretnina koju placa stjecatelj-kupac, a $to prema postojecem Zakonu o porez na promet
nekretnina porezna stopa sada iznosi 3 %.

B)ukoliko je kupac drugi porezni obveznik pravna ili fizicka osoba koja je u sustavu odnosno
obveznik je Poreza na dodanu vrijednost (PDV), tada dolazi do prava na izbor

1) na natin da se obra¢unava tuzemni prijenos porezne obveze po ¢lanku 75 stavak 3 tocka ¢
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ili 2) sukladno ¢lanku 40 st.1 to¢. k) Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost predmetno zemljiste oslobodeno je placanja PDV-a, ali tada kupac-stjecatel;
placa Porez na promet nekretnina po stopi koja sada iznosi 3 %.

4

J

S postovanjem. "
Stecajni vitelj
Priloga. 1 Martin Lukin!



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB

KLASA: 410-01/2019-001/871
URBROJ: 513-07- 01/18-2

Zagreb, Av. Dubrovnik 32
18. travnja 2019.godine
Steé&ajni upravitelj Martin Lukin
Gracanska cesta 145 F
10 000 Zagreb

OIB: 12398076495

Predmet: prodaja zemljidta u ste¢ajnom postupku

Porezni obveznik Martin Lukin iz Zagreba, Graéanska cesta 145 F, OIB:12398076495, kao ste&ajni
upravitelj drustva V.M. Nekretnine d.0.0. u ste¢aju, iz Zagreba, Jaruscica 9/1, 0IB:43088865001,
nad kojim se vodi ste¢ajni postupak pred Trgovatkim sudom u Zagrebu pod brojem St-5993/16,

trazi misljenje o poreznom tretmanu prodaje zemljidta u ste¢ajnom postupku.

Naime, drustvo V.M. Nekretnine d.0.0. U ste¢aju je obveznik PDV-a, i u ste&ajnom postupku
prodavat ¢ée se putem elektronske javne drazbe na FINI, zemljidte za koje nije izdan akt o gradenju
te ono nije gradevinsko zemijiste sukladno odredbama Zakona o PDV-u.

Radi navedenog postavija se pitanje koja ce se vrsta poreza obracunati na predmetno zemljiste
koje ée biti prodano u ste¢ajnom postupku putem elektronske javne drazbe na FINI, PDV po stopi
od 25% ili porez na promet nekretnina po stopi od 3%.

U svezi navedenog odgovaramo u nastavku.

Predmet oporezivanja PDV-om je prema odredbama ¢&lanka 4. stavka 1. toaka 1. 3. Zakona o
PDV-u (Nar. nov. br. 73/13. do 106/18.) isporuka dobara i obavljanje usluga u tuzemstvu uz
naknadu koje obavi porezni obveznik koji djeluje kao takav, stjecanje dobara unutar EU te uvoz
dobara. :

Glankom 20. Pravilnika o PDV-u (Nar. nov. br. 79/13 do 1/19), propisano je da isporuke dobara i
obavljanje usluga u postupku likvidacije, stetaja i ostalih sli¢nih postupaka, podlijezu oporezivanju,
kao i isporuke dobara &lanovima ili osnivatima drustva po zavrSetku postupka likvidacije. Porezni
obveznik u postupku ste¢aja je ste¢ajni duznik. :

Iz navedenih zakonskih odredbi proiziazi da u slugaju kada trgova¢ko drustvo koje je obveznik
PDV-a, u postupku ste¢aja isporutuje dobra kupcima, obvezno je na takve isporuke obraunati
PDV. Osnovica za obratun PDV-a je naknada za isporucena dobra, a naknadom se smatra sve
ono &to primatelj dobara treba dati ili platiti za isporu&ena dobra, osim PDV-a.

Odredbama &lanka 40. stavka 1. toke k) Zakona 0 PDV-u, propisano je da je od placanja PDV-a
oslobodena isporuka zemljista, osim gradevinskog zemljista.

Prema &l. 40. stavka 6. Zakona, gradevinskim zemljitem koje je oporezivo PDV-om, smatra se
zemljiste za koje je izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje.

Izvrénim aktom kojim se odobrava gradenje, a prema &l. 72.a Pravilnika o PDV-u, smatra se
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, rjedenje za gradenje i slicno.

www.porezna-uprava.hr
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Slijedom navedenog, kada porezni obveznik koji je upisan u registar obveznika PDV-a isporuéuje
zemljiste za koje nije izdan izvrdni akt kojim se odobrava gradenje, i to fizitkoj osobi - gradaninu ili
drugom poreznom obvezniku, navedena isporuka oslobodena je pla¢anja PDV-a, a stiecatel]j je
obavezan platiti porez na promet nekretnina.

Medutim, u slugaju kada takvo zemljiste isporuéuje drugom poreznom obvezniku, isporutitelj ima
pravo na izbor oporezivanja isporuka nekretnina oslobodenih pla¢anja PDV-a iz tlanka 40. stavka
1. toke j) i k) Zakona, pod uvjetom da je kupac porezni obveznik koji ima pravo na odbitak
pretporeza u cijelosti po osnovi isporuke na koju se pravo izbora za oporezivanje Zeli primijeniti.
Pravo izbora za oporezivanje i pravo na odbitak pretporeza moZe se primijeniti u trenutku isporuke.

Ako se isporuditelj i stjecatelj odluce za oporezivanje isporuke nekretnina koja je inate oslobodena
plaéanja PDV-a, tada se primjenjuje prijenos porezne obveze iz ¢lanka 75. stavka 3. totke c)
Zakona. U tom sluaju stjecatelj mora obradunati i platiti PDV uz istovremeno pravo na odbitak
pretporeza. Na takvu isporuku na koju se primjenjuje prijenos porezne obveze, stjecatelj ne placa
porez na promet nekretnina.

Posebno se napominje da se zemljiste za koje je izdan izvréni akt o gradniji, primjerice gradevinska

dozvola, smatra gradevinskim zemljiStem i podlijeze oporezivanju PDV-om, neovisno od toga $to je
gradevinska dozvola prestala vaziti.

S postovanjem,

Proéelnica
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