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l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD PREUZIMANJA DO 31.08.2017.
GODINE

Arhiva duZnika bila je neadekvatno zbrinuta, a dio arhive nedostaje. Zateenu
arhivsku gradu sam dala pregledati, srediti i popisati sukladno Zakonu o
racunovodstvu.

Po preuzimanju ste€ajnog postupka od prethodnog stetajnog upravitelja utvrdeno je
da su sva nenaplacena potraZivanja duZnika prije otvaranja ste¢ajnog postupka nad
duznikom u iznosu od 687.713,67 kn nenaplativa, radi nesolventnosti ili brisanja
duZnikovih duznika iz sudskog registra ili radi zastare potraZivanja.

Prisilnom naplatom u dva navrata u 2016. godini skinuta su sredstva sa racuna
duznika u iznosu od 39.741,30 kn u korist Op¢ine Ceminac. U kolovozu 2017. godine
primila sam i rjieSenje za komunalnu naknadu od 31.12.2016. godine, te sam stupila
u kontakt sa Opéinom Ceminac. Buduéi da prethodni steCajni upravitelj nije utvrdio
osnovu sredstava skinutih sa raéuna duznika prisiinom naplatom, sa naéelnikom
opc¢ine Ceminac sam utvrdila da je skinuta komunalna naknada za pojedina
razdoblja, te sam pokrenula postupak knjigovodstvenog uskladenja dugovanja
duznika prema Opéini Ceminac, jer preuzeto knjigovodstveno stanje duznika nije
reaino. Stedajni duZnik je duzan Opéini Ceminac pladati komunalnu naknadu za
poslovni prostor, a duzni iznos se uskladuje, te ¢emo po uskladenju isti biti duzni i
platiti.

Ugovorima o zakupu nekretnine sa zakupoprimcima Nekar d.o.0. iz Zmajevca i OPG
Susac iz Darde ugovorena je obveza zakupoprimca na pla¢anje komunalne naknade
na zakupljenu nekretninu, medutim prethodni ste€ajni upravitelji ih nisu za isto teretili,
pa stoga komunalnu naknadu nisu niti placali. Stoga ¢u ih nakon uskiadenja odnosa
sa Op¢inom Ceminac teretiti za komunalnu naknadu i unazad naplatiti duzni iznos.

Prisiinom naplatom sa racuna duznika skinut je ovrhom iznos od 18.000,00 kn. U
FINI sam utvrdila da je rije€ o kazni za prekr$aj. Uvidom u spis Prekriajnog suda u
Belom Manastiru utvrdila sam da se kazna odnosi na prekr$aj koji je podinjen prije
otvaranja steCajnog postupka, pa sam uloZila prigovor Prekr§ajnom sudu, te je
prisiino naplaceni iznos 01.08.2017. godine vracen na Ziro racun duznika.




Prilikom primopredaje steCajnog postupka od strane razrijeSenog steCajnog
upravitelia Zeljka Ferenéi¢ utvrdila sam da si je Zelijko Ferenéi¢ u vise navrata
isplaéivao nov€ana sredstva kao akontaciju trodkova u ukupnom iznosu od 55.000,00
kn, za koje nema suglasnost ste€ajnog suca, niti je iste troskove pravdao. Stoga sam
mu uputila poziv na plaéanje 12.07.2017. godine, s kojim sam zatrazila da izvrsi
povrat podignutih sredstva, ali se na isti nije oCitovao.

Prvi zakupoprimac Nekar d.o.o. koji je bio u zakupu nekretnine duznika bio je duzan
priikom preuzimanja steéajnog postupka ukupno 28.790,66 kn, za zakupnine u
razdoblju od prosinca 2014. godine do srpnja 2015. godine te sam mu uputila
opomenu za neplacanje duznog iznosa, nakon ¢ega sam dogovoriia da cjelokupni
dug uplati na racun duznika do kraja rujna 2017. godine. Dio od 9.500,00 kn je i
uplaéen, a preostali iznos se oéekuje u narednom razdobilju.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Cetiri nekretnine prodane su na prvoj javnoj draZbi, 09. oZujka 2017. godine, a
njihova ukupna kupovnina od 81.798,69 kn uplaéena je u promatranom razdoblju i to
kako slijedi:

a) nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku zemljiSnoknjizni odjel Beli
Manastir k.o. Ceminac zk. ul. 787 k&. br. 223/1 kuéa, zgrada, dvor i oranica,
ukupne povrSine 1420 m2, po pocetnoj cijeni od 20.328,00 kn.

b) nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku zemlji8noknjizni odjel Bel
Manastir k.o. Ceminac zk. ul. 786 k&. br. 223/4 oranica u selu, ukupne
povrsine 3416 m2, po pocetnoj cijeni od 59.814,16 kn,

¢) nekretnina upisana kod Opcéinskog suda u Osijeku zemijiSnoknjizni odjel
Osijek k.o. Osijek zk. ul. 19183 k&. br. 10673/8 oranica lon¢arica velika,
povrsine 67m2, po pofetnoj cijeni od 993,91 kni

d) nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku zemljiSnoknjizni odjel
Osijek k.0. Osijek zk. ul. 19183 i k&. br. 10674/4 oranica lonarica velika
povriine 27 m2, po pocetnoj cijeni od 662,62 kn.

Na trecoj javnoj drazbi odrZanoj 31. kolovoza 2017. godine prodana je i peta
nekretnina i to:

e) nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku zemlji$noknjizni odjel Beli
Manastir k.o. Ceminac zk. ul. 386A k& br. 224/2 Ulica Stiepana Radiéa,
poslovna gradevina br. 60, skladiSte, gospodarsko dvoriSte ukupne povréine
7621 m2, po cijeni od 1.317.148,87 kn.

Kupac je za istu nekretninu uplatio jam&evinu u iznosu od 10%, odnogno
132.000,00 kn. -
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Trenutno je na depozitnom radéunu suda na kontovniku duznika uplaé¢eno
ukupno 213.798,69 kn, dok je kupovninu umanjenu za iznos upla¢ene jaméevine za
nekretninu pod e), kupac nekretnine duzan uplatiti u iznosu od 1.185.148,87 kn, u

roku od 30 dana po primitku rieSenja o dosudi.

Stanje nov€anih sredstava na ziro racunu duznika na dan 31. kolovoza 2017.

godine je 166.893,23 kn.

Pregled priljeva i odljeva nov€anih sredstava na Ziro racun duznika

1. Priliev novéanih sredstava na Ziro rac¢un

Red. e ;
br. _ | Opis T | Iznos.
1. | Napla¢ena potrazivanja od kupaca u stecaju 17.000.00
2 Naknadno naplaceni prihodi iz prethodnih
" | godina | 4.893,16
3. | Ukupno priljev sredstava na Ziro ra¢un 21.893,16

Naknadno naplaceni prihodi od kupaca u ste€aju su naplacene najamnine od
najmoprimaca poslovne gradevine u Cemincu, a naplaéeni prihodi iz prethodnih
godina odnose se na ovrhu prije stedaja po kojoj se duzniku kao ovrhovoditelju sa

mirovine ovrienika uplaéuje mjesecni iznos od 1.223,29 kn.

2. Odljev nov€anih sredstava sa Ziro rac¢una

1. | Pla¢anje obveza dobavlja¢ima 8.017,50
2. | TroSkovi ugovora o djelu 9.833,52
“3. | Naknada za platni promet, naknada Fina 410,20
4. | Sudski trodkovi i pristojbe 100,00
5. { Ukupno odlj_é\'l Sredstav_a sé iirq fééun? | 18.361,22

Obveze prema dobavljaCina odnose se na oglasavanje prodaje nekretnine i troSkove
ra¢unovodstvenih usluga. TroSkovi ugovora o djelu odnose se na popis arhive i

izluéenje arhivskog gradiva.
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3. Rekapltulacua pnljeva i odljeva novcamh sredstava

Red. ah -
br. ol fznos
1. PRILJEV SREDSTAVA NA ZIRO RACUN 21.893,16
2. ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA 18.361,22
3 Povecanje (+) / smanjenje (-) novca za tekuce
" | razdoblje (red.br.1 - red.br.2) 3.531,94
4 Stanje na ziro radunu na pocetku izviestajnog
" | razdoblja 163.361,29
5 Stanje na Ziro ra¢unu na kraju lzwestajnog o '
" | razdoblja (3+4) 1166.893,23
Pregled naplacenih potrazivanja po kupcima
Opis Iznos
'NEKAR d.o.0. 9.500,00
OPG KRUNOSLAV S_USAC 7.500,00
Ukupno ' 17.000,00
Navedeni kupci su bivsi i sadasnji zakupoprimac nekretnine duznika.
Pregled pla¢enih obveza prema dobavljatima
| Opis . Iznos
FINANCIJSKA AGENCIJA 80,00
FIDES obrt 2.437,50
GLAS SLAVONLIJE d.d. 5.500,00
Ukupno 8.017,50

Obrt Fides vodi knjigovodstvo duznika, a Glasu Slavonije plaéena su ogladavanja

prodaje nekretnine.

Pregled potrazivanja od kupaca u stecaju

Red. _ A : SRR :
br. : - ..+ Nazivkupca iznos
1. NEKAR d.o.0. 19.290,66
2. OPG KRUNOSLAV SUQAC 7.500,00
3. Ukupno 26.790,66

Potrazivanja se odnose na neplaéene zakupnine nekretnine duznika.
Nekar d.o.0. obavezao se platiti kompletan dug do kraja rujna 2017. godine, a dug
OPG Su$ac odnosi se na zadnje dvije zakupnine i isto nece bitt problem naplatiti.
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IR RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

\ narednom razdoblju uskladit ée se obveza duznika prema Opcini Ceminac za
komunainu i vodnu naknadu, te ¢e se pripadajucim dijelom istih teretiti zakupoprimce
Nekar d.0.0. iz Zmajevca i OPG Susac iz Ceminca za proteklo razdoblje koristenja
najma, bududi da je ugovorom o zakupu nekretnine ugovorena obveza zakupoprimca
na platanje komunalne naknade, a bivdi ste¢ajni upravitelji ih za isto nisu teretili.
Takoder ¢e se izregulirati utvrdeni dug za komunalnu i vodnu naknadu prema Opcini
Ceminac za period stedajnog postupka, dijelom iz naplate komunaine i vodne
naknade od zakupoprimaca.

Naplatit ce se neplaéene zakupnine od zakupoprimaca za proteklo razdoblje, kao i
zakupnine sadasnjeg zakupoprimca nekretnine duZnika, do prijenosa njezinog
vlasnistva na kupca.

Ishodit ce se povrat podignutih akontacija troSkova od strane prethodnog stecajnog
upravitelja Zelika Ferendi¢ u iznosu od 55.000,00 kn, na nacin da ¢e mu se uputiti
opomena pred pokretanje ovrhe, a ukoliko niti tada sredstva ne budu vraéena ili ne
bude postignut drugadiji dogovor, pokrenut ¢e se prisiina naplata.

Po uplati cjelokupne kupovnine za prodane nekretnine pristupit ¢e se namirenju
razluénih vjerovnika diobom kupovnine.

Zavrsna dioba stedajne mase moZe uslijediti nakon naplate svih navedenih
potrazivanja od zakupoprimaca i prethodnog steCajnog upravitelja.
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