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Na temelju ugovora, izvrsena je procjena vrijednosti trosobnog

stana na I katu stana, koji se nalazina adresi u slav. Kobasu,

ugao savske ulice i Markov a trga, a koji je u vlasnistvu Jasinja

d.d. iz Slav Broda.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje ladasnje trzne vrijednosti

predmetne nekretnine koju ona moze posti6i u vrijeme procjene.

ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti

vlasni5tvo nad nekretninom. procjena se izraduje uvidom u

fotokopije vlasnidke dokumentacije, stoga je potrebna dodatna

provjera istovjetnosti orginalne i dokumentacije prilozene u

procjeni.

Elaborat je izradenu skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima

i normama koje reguliraju podrudje izradunavrijednosti

nekretnina i to osobito :

- zakon o vlasniSfvu i drugim stvarnim pravima ( N.N. br.

9ue6.)

- uputstvo o naiinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti

eksproprirani objekata ( N.N. br.S2lg4.\

- Podataka o vrijednosti cijena gradenja izBiltena
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standardna kalku lacij a Graalevinskog instituta.

podatke gradskih sluZbi o utvrdivanju podetne cijene

gradevinskog zemljiSta i komunaln e infrastrukture.

lrlnkon svestrano g razmatranja predmeta vjestadenja, pregleda nekretnine na
lieu rnjesta i njegove izmjere daje se slijede6i naraiimisryInSe.

2. I' ODACI O VLASNISTVU

Proma izvatku iz zemlji5ne knjige opdinskog suda u Slavonskom Brodu od

17.07.2008. godine u zk. uloZak broj 1756 k.o. Slavonski Kobas k.d.br.

54512 zgrada i dvoriste selo sa L72 d:hv (61g m2) upisano je kao etaLno

vlas-ni5tvo i to:

Stambeni prostor * trosobni stan na katu sa ulazom sa stubilnog dijela u

zapadnom dijelu objekta koji se sastoji od hola u povrsini od 13,42 mz,

ostave pov. 1,50 m2, ostave pov. 3,18 m2, degahmana pov. 2,60 m2,kupaone

pov. 5,06 m', krhirle pov. 10,66m2, sobe pov. l 5,60 m2,sobe pov. 15,g0 m2,

seibc pov. 9,87 mz,lode pov. 5,L3 m2,lode pov. 5,r3 fif ,rode pov. 3,25 m2,

koii se rralazi u stambeno poslovnoj gradevini sagradenoj na k.d.br .54512

rtzttarr-rcn u etaznom nacrtu Lutom bojom ukupne povrline 91,2a m2.

l lkn.iifrLn, je pravo vlasnistva u korist Jasinja d.d. u steiaju slavonski

lll-otlo l{o$arevac I.
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3. 1ZlTAiUN GEOMETRIJSKI PODATAKA

Neto gradevinska povr5ina ( NGp )

NGP = 91120 m2

Bruto grailevinska povrlina ( BGp )

BGP = 109,44 m2

Volumen(V ) 
'

Y = 262rG5 m3

REKAPITULACIJA

G EOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

NGP = 91,20 m2

BGP = 109,44 m2

V = 262,65 m3

4.TEHNTiXT OPIS NEKRETNINA

( I rzrdevinsko zemlji5te

$tarrbena zgrada u kojoj se nalazi stanizradena je na uredenom

g radevinskom zemlji5tu.
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l'ril<l.iutci

zgrada u kojoj se nalazi stan prikljudena je na slijede6e

ker nr r-l n alne sustave:

telefon

elektridna struja

olt,iekt stambeno poslovna zgrada u glavonskom Koba5u

stanrbena zgrada ima prizemlje i kat, a stan se nalazina I katu

U zgradi ima 3 stana i 2 poslovna prostora.

Nosiva konstrukcija zgrade je opeka i drvo

strop je izveden od - drvenog grednika sa gornjom i donjom

oplatom

Podovi su izvedeni od parketa i keramike

Iznutra su zidovi oZbukani i olideni

Fasada je oZbukana i o5pricana hirofom

Krov je drveni dvostre5ni pokriven crijepom

stan se sastoji od : hola 13.42m2, ostava 1,50 m2, ostave 3.1g m2,

clegaZman 2.60 m2,kupaonice 5.06 mr, kuhinl e 10.66m2, soba

15.60 m2, soba 15.80 m2, soba 9,g7 m2,roda 5. 13 m2,loda 5, 13 m2 i

Iotlir .1,25 m2
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ilgrada ima instalacije - vodovo daizbunara preko hidrofora,

eidvodnja u septidku jamu, telefon i elektridna struja.

Urr.lanje stana pe6ima na drva.

Vanjoko uredenje

Zgrada je izgradena na uredenoj parceli.

Projekti, nadzor i sI. 
i

Izradunava se u postotku prema NV ( 4 % )

5-FROCJM NA VRIJEDNOS TI NEKRETNINA

5, t,VriJednost zemljiSta

Procjena vrijednosti zemtjista izradunata je na temelju cijena

propisanih od strane komisije za procjenu nekretnina Lupanije

Bredelto-poravske.

('i,jcrr:r gr:rtlcvinskog zemlji5ta

('iicrr;r zrr g',clevinsko zemljiste iznosi 5,67 €lm2 parcele

( ' .. t05,(Xr lrr'' x 5,67 EUR/ *, :595,00 EUR

I lk,p,, v'ijcrl,,st zemlji5ta iznosi _ 595,00 EUR
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5.2.l'i'ikl.iuCci

Yri.i ednost priklj udaka procijenjena prema vrij ednosti koj a odgovara

troEku iugradnje komunalne infrastrukture po L m3 y zgrade.

Y = 262,65 m3

,lrtlirrii'na ci.jena komunalnog i vodnog doprinps a je 5,67 EUR / m3 v
li I 2(t2,65 m, V x 5,67 EUR/ m3 V : 1 4gg,00 EUR

( liierrrr prikl.iudka na zgradu

K]-1200,00EUR

l*' lil I K2 : 1 489,00EUR+ 1 200,00EUR :2 6g9,00EUR

I lleulrna vrijednostizgradnje prikljudka iznosi 2 6g9,00 EUR

5.J. 'l'r'osobni stan

Nq'I I tr g,rlclevinska povr5ina

I t rrr I lo gradevinska povr5ina

NGP = 91120 m2

BGP = 109,44 m2

.lrrrllrritln:r ci.iena izgradnje ekvivalentnog objekta 350,00 EUR /m2 NGp

Nova vrijednost objekta ,

NV : 91,20 m2 x 350,00 EUR/m, NGp :31920,00 EUR
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a

lrrrtrndun sadaBnje vrijednosti sV uzimajuci u obzir umanjenj e zbog

:,t ir r'( r:rt i i I roSnosti zgrade:

( ioclirra izgradnje 1954 n - 54 godina

V=ie lojatni vijek trajanja N- 100

goclilra

l.l * rlrrrnrr.le n.ic

I,i * (l,ll(l x rrlN x n * N/2N:

5V 91,20 rn' l.lGP x 194,51 EUR/m2: 17 739,00 EUR

5V == t7 739,00 EUR

5.=1. I'r'o,ichti, nadzor i sl.

f'r h]Vr 4%

f ',' ..- ,l 920,00 EUR x 0,04 : l276rA0 EUR

8

vitjet i

rrl,{ehle

Vr sts
f i:tdOva

U6eS6e
radova

u cijeni %
Cijena
radova

t
Vijek
trajanj
radova

Postotak
umanjenia

lznos
umanienia

SadaSnja
vrijednost

ltrl Iltl
I fil l, ( )tl

liii(1,il(l

tri(1.0r )

korrstrukcija
ol'rrtnieki radovi
::ivrBni radovi
irrstalaciie

48
20
18

14

'168,00

70,00
63,00
49,00

00
80
70

60

1 33
45
55

68

55,88
31,66
34,44

33,52

112,12
38,34
28,56
15,48

!$uerryA vRtJEDNOST GRADEVtNSKOG OBJEKTA 194,51



}i V III TI K UPNA REKAPITULA C IJA

VRIJEDNOS TI NEKRE TI{INA

l. Zcmlji5te 595,00 EUR

2" Prikljudci 2 689,00 EUR

.1. 'l''rosobni stan 17 739,00 EUR

4, Projekti, nadzor i sl. T 276,00 EUR

SVEUKUPNO:

N(ll, :91,20m2

SVINCiP :244,58 EUVm2

22 299,00 EUR
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a

s.'1. RZISNa vRTJEDNo s r

'T"V * SV x (1 + Ob + Z +St * pov + Os * pos ) x Fu

Otr dodatak za stambeni objekt ;
ir

b, Z zona lokacije

G, St starost objekta

d, Pov ukupna korisna povrSina

Os opie stanje objekta

Pos posebni elementi

Fu faktor useljenosti

TV * SV x ( l+0,00+0,00-0,20-0,00-0,20_0,10 ) x 1,00

'l.V ,* 22 ?gg,O}x 0,50 x 1,00 : ll !49,00 EUR

'l'V = ll 149,00€

-0,20

+0,00

+0,00

-0,00

-0,20

-0,10

+1,00

c.

f.

g'

'l'rIi$na vrijednost:

10



l1

6. Mr 5r,rE NJE - z AKLJu i AK

Nakon pregleda izradunavrijednosti trosobnog stana na I katu, a

koje je u vlasni5tvu Jasinja d.d. iz slavonskog Broda utvrduje se

datrlna vrijednost stana na rokaciji u slavonskom Kobasu, ugao

Savske ceste i Markovog trga koja iznosi:

11 149,00 EUR

80 272,80 kuna

( t :7,20 )

NGP :91,20 m2

PVAiGP : 122,25 EUR/m2NGP

T IZRADIO:

ffi"a
sudski vje5tak

STALril S I I fl .t g4g 1l"l i i T,1 t{
Tornislav.ice n;i ing. grad.
SLAV. &iri-, A. i:Lirang 6il t2l1

Tei. i.r)5) 4ij - g5?

U Slavonskom Brodu,l0.prosinac.200g.
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