STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20

31000 Osijek

mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 45067

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

POSLOVNI PROSTOR E-2

ADRESA

ULICA 204. VUKOVARSKE BRIGADE 41, VUKOVAR
k.¢.br. 1670, k.o. VUKOVAR

NARUCITELJ

VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

57.000,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

20.5.2023

mp
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanje sialnin sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem veijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli€cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave

Stranica 5 od 21



UvoD

narucitelj:|VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

lokacija:|ULICA 204. VUKOVARSKE BRIGADE 41, VUKOVAR
k.¢.br. 1670, k.o. VUKOVAR

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG KUPOPRODAJE

vrsta nekretnine:|POSLOVNI PROSTOR E-2

datum pregleda nekretnine:|20.4.2023

dan kakvoce:{20.5.2023

dan vrednovanja:|20.5.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Naruditelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: VUKOVAR katastarska Cestica: 1670
zk izvadak broj: 10295 . . poslovni prostor RSP 2, u
- - opis nekretnine:
broj poduloska: E-2 podrumu

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZzena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nepoznat je status zakonitosti
gradenje:

u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Vukovar je grad u Hrvatskoj, na istoku Slavonije. Najveca je hrvatska rije¢na luka na Dunavu u
hrvatskome dijelu Srijema. Upravno je, obrazovno, gospodarsko i kulturno srediste Vukovarsko-
srijemske Zupanije, a nakon Vinkovaca i drugi najveci grad te Zupanije po broju stanovnika. Vukovarsko
podrucje naseljeno je jos od mladeg kamenog doba, a neoliticka Vucedolska golubica jedan je od
prepoznatljivih simbola grada. Ime grada spominje se joS u 13. stolje¢u. Osnivanje tvornice »Bata-
Borovo« 1931. znacajno je doprinijelo industrijalizaciji grada. Za vrijeme SFR Jugoslavije grad je postao
poznat kao razvijeno srediste tekstilne i gumene industrije te sjediste velikih tvrtki poput Borova i
Vuteksa. PolozZaj grada Vukovara na dodiru Srednje i Jugoisto¢ne Europe iznimno je povoljan. Vukovar
se smjestio otprilike na polovici plovnoga puta Dunava (koridor VII) izmedu Ulma u Njemackoj i us¢a u
Crno more.

STANOVNISTVO PO NASEUIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Vukovarsko-srijemska Zupanija ~ Vukovar Vukovar 22.616

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi poslovni prostor, koji se sastoji od viSe prostorija. Odrzavanje objekta u kojoj se
nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuée. Okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i
namjene. Predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaca kao iznimno poZeljnu. U blizini su glavni gradski
javni i drustveni sadrzaji. Oneciséenje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog
prometa. Zvuéno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje. Mogucnost nove
gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena. Omogucden je neposredan pristup na javnu povrsinu.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

GRAFICKI PRIKAZ LOKACUJE:

o Vukoyarski Vodo

Memorijaini centar
Domovinskog rata MITNICA
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: POSLOVNI PROSTOR E-2 |
godina procjene: 2023
godina izgradnje: 2010 katnost: Po+P+1
rekonstrukcija: polozaj: PO
KONSTRUKCUIA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |monta
nosiva konstrukcija: |blok opeka kroviste i pokrov: ravno
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: demit obojano obrada zidova: neozbukani
obrada podova: beton obrada stropova: neozbukani
STOLARIJA:
unutarnja stolarija:  |nema vidljiva ostakljenje: izo
vanjska stolarija: pvc zastita od sunca: nema
INSTALACLIE | PRIKUUCCI:
vodovod: ima elektricna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: nema vidljivo
dodatne instalacije: energetski certifikat:
FOTODOKUMENTACIJA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

POVRSINA IZVADKA:

ETAZA Il - poslovni prostor RSP 2, u podrumu, koji se sastoji od
skladi$no radnog prostora i
sanitarnog cvora, ukupne povrsine 110,06m2, sa pripadkom

ZEMUISTA

zk. opcina i odjel zk.ul. zk.cC. Povr$ina (m2)

Vukovar 10295 1670 460

UKUPNO: 460

PRIPADAJUCI DIO ZEMUISTA PREMA ETAZNOM VLASNISTVU

KL V'Ukupna Etiino Udio Pri;.)adaju(:a
povrsina (m2) vlasnistvo povrsina (m2)

zk.&. 1670, zk.o. Vukovar 460 E-2 226/1762 59
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izracunava se kao umnoZzak neto korisne povrsine i jedini¢ne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m? odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedini¢noj cijeni obuhvaéena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV = KP x JC
IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI
korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €
110,06 800,00 88.048,00

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izraCuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koristenje u procjeni trzisne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZe na trZistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokaine KaEast?rska Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
samouprave Cestica
20.5.2023 Vukovar stambeno Vukov ar 1670 110,06 Po poslovna roh-bau
17 -UPU 1
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# Datum sklapanja Cjenovni blok Jedinica lokaine | Jedinicna cuezna Povrsina (m? Polozaj Namjena Opée stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m°)
Vinkovci -
1 24.6.2022 mjes$.posl.sa Vinkov ci 8,05 38,00 Pr poslovna --
sred.funkc. 4
Vinkovci -
2 1.6.2022 mjes.posl.sa Vinkov ci 9,50 73,29 Pr poslovna -
sred.funkc. 4
Vinkov ci -
3 30.11.2021 mje$.posl.sa Vinkov ci 5,28 37,80 Pr poslov na -
sred.funkc. 4
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Ledinie - Jedinice lokalne re:Z\:(ljlenOStl Jedinica lokalne raIZ\:(lj(Ienostl Corekal ki Jedini&na cijena zakupa
4 |ve |I:1|cna€cluezna samo;;)ray: E a'nog samgup;ave E a'nog o;ektcus i izjednagena prema indeksu
zakupa (€/m?) poredbeni okruZzenja predmetne okruzenja aktor razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 8,05 Vinkov ci 103,966 0,957 7,70
2 9,50 Vinkov ci 103,966 Vukov ar 99,46 0,957 9,09
3 5,28 Vinkov ci 103,966 0,957 5,05
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podruje Bazni indeks na
4 Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora pan) dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 7,70 24.6.2022 140,80 0,992 7,64
2 9,09 Ostalo 1.6.2022 140,80 139,65 0,992 9,01
3 5,05 30.11.2021 124,37 1,123 5,67
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine o
Ukupni Interkvalitativno
4 | ediniéna cijena Polozaj u zgradi | Vrstazgrade | Tiocrtni oblik i koeficijent | ._'Ziednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cliena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 7,64 b 0,80 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,90 - losije 0,72 5,50
2 9,01 b 0,80 - logile | 1,00 -isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,90 - losije 0,72 6,49
3 5,67 b 0,80 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,90 - losije 0,72 4,08
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena REIa“V.no ApSOIUt.no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 5,50 3% 0,14 Zadov oljava
2 6,49 21% 1,13 Zadov oljava
3 4,08 -24% 1,28 Zadov oljava
5,36 prosjek 1,71 pravilo 2-sigma
Procijenjena jediniéna cijena zakupa 5,36 €/m?
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A Jediniéna cijena . Mjesecna Godisnja
Nekretnina 2

zakupa (€/m?) Povrsina (m) zakupnina (€) zakupnina (€)

poslov ni prostor 5,36 110,06 589,64 7.075,68

Ukupno prihod od najma 110,06 589,64 7.075,68

1IZRACUN CISTOG PRIHODA

Troskovi gospodarenja

v : - ; Ukupni troskovi gospodarenja N
hliGnae Rizik gubitka _ A ! Cisti godisnii prihod
upravljanja TroSkovi najamnine Pogonski nekretnine, PG (€)

(postotak odrzavanja (€/m? (postotak troskovi (€/m? ’

rihoda rihoda
p ) P ) ) (%)

3,00% 4,00 5,00% 0,50 1.061,32 15,00% 6.014,36

IZRACUN MULTIPLIKATORA
Godinaizgradnje Odrzivi vijek

Starost zgrade, G

Relativna starost,

j ili j Vrsta konstrukcije istenj
Dan vrednovanja ili zadnje__ (god.) J koristenja, OVK Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
Stambene i mjeSovite zgrade - zgrade s preteZito najamnim
20.5.2023 2010 13 L . . 70 18,57%
stanovima i stanovima u vlasniStvu
Relativni K Predvidivi ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica Gl SEE odrzivog vijeka Stopa L
odrzivog vijeka e T Multiplikator
ey koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koristenja (%)

A B C Faktor koristenja (god.)

1 1 1 84,00% 58,8 7,50% 13,14
Vrijednost zgrade 79.050,40 €
Privremena trzisna vrijednost nekretnine 79.050,40 €

poredbeni pokazatelj: 718,25 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Brivremens Opis odstupanja (€/m? bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana Trsigna
jediniéna i i jediniéna .
vrijednost (€/m?) |Stanje odrzavanja|Gradevinske Stete G;aod;‘g::ikl Zastarjelost Nedovrgenost | yrijednost (€/m?) | Vriednost(€)
718,25 = 0 = 0 = 0 = 0 il -200 518,25 57.038,40

. Jedini¢éna TrziSna

Nekretnina ] A
vrijednost (€/m?) PovrSina () vrijednost (€)

poslov ni prostor 518,25 110 57.038
Ukupno 57.038
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 57.000
Trzi$na vrijednost (kn) 429.467
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Maziv atributa Vrjednost atributa
D ZC 1325654
nanm peegiada 1,5,7023
Vrsta rekretnine POSLOVNG PROSTOR (PF)
DN FY)
Vrsta ugovora 2 -200P
Datum prveg evidentiranja ugovers u XCu 22,02, 2023
Povréna L promety 38,00
Ugaverena miesedna najamnina fzalpnra (KN)  2.300,00
Dabum ugovaora 24.06.2022
POREZL:
«» Promet podinede placargu POV-a NE
» Stopa FOV-a (%) 25
« POV uldjuéen u prkazano) cnens NE
« Optram= NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
VINKOVCT - MESOVITO
Cj=nouri bick POSLOVNO SA SREDISKIIM
FURKCIAMA 4
M2A - MOESOVITA NAMIENA -
Pratefita namyena genownog bioka PRETEZLTO POSLOVNA SA
SREDISNIIM FUNKCIIAMA
- = W L ST !
. BNV | y PR A
o _ 2 ' b
Naziv atributa Vrijednost atributa
o xC 1355184
Datm pregleda 1.5,72023
Vrsts nekretrine POSLOVNI PROSTOR {PP)
DPNPU)
Vrsta ugovera 7 - ZAKUF
Datum pryog evidentrames ugovora u 2XCu 28.03.2023
Povriing u prometu 3,29
Ugauorena masedna najamnina/zalupning () 5.244,01
Datum vgovora 01.06.2022
POREZL:
« Promet pockjede placanu POV-a Da
» Stopa PDV-a (%) 25
» POV ukljulen u prikazana] djen CA
» Cptirange NE
Status pedatka PROVEDENA EVALUACLIA
VINKOVCT - MIESOVITO
Cienovni bick POSLOVND SA SREDISNITM
FLINKCIIAMA 4
M2A - MESOVITA NAMIENA -
Pretedita namjena Genoynog bloka PRETEZITO POSLOVNA SA
SREDISNIIM FUNKCTIAMA
- & e - - ¥
L7 - -~ 3 __ a ke
Naziv atnbuta Vrjednost atrbata
DXC 1355263
Uatum prageca 3. 204
Vrsta nelretnne POSLOWN PROSTOR, (FF)
o PN {PU)
Vrssa ugovera Z - ZAKLP
Datum pryvog evidentirarga ugovorau ZXCu 27.03.2023
Pourdng u promesy 37,20
Ugovorena mpesaina najamnna/zakupnna (KN)  1.500,00
D3tum ugovers 0.11.2021
POREZT:
« Promet podipede pladaniu FOV-a NE
« Stopa POV-a (%) 25
« POV ukhucen u prkazano; ajeni NE
« Oplranje NE
Status podetka PROVEDENA EVALUACTIA
VINKONCT - MIESOVITO
Cy=navni blak POSLOVNG 5A SREDISNIEM
FUNKCLIAMA 4
M2A - MIESOVITA NAMIENA -
Pretedita namjens Qenovnog bioka PRETEZITO POSLOVNA SA
SREDISNITM FUNKCT JAMA
-

« BORRORSS
-

-y

~

™~

2]



NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina vrijedniesdtlrélcn:za) Povr8ina (m?) vrijedr.:-:)zslts?;;
poslov ni prostor 518,25 110 57.038
Ukupno 57.038
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 57.000
Trzisna vrijednost (kn) 429.467

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trzistu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 57.000,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 20. svibanj 2023.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 20.05.2023. 05:56

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1570/2023

Aktivre plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

Yerificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo%ka: 10285

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI [ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 {OSTALO KAC NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
Rbr. | Z8MIiista Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | ¢hv |  m2
cestice)
1. 1670 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 41 ULICA 204. 480 Pripis iz ulodka
VUKOVARSKE BRIGADE | DVORISTE A8
STAMBENC POSLOVNA ZGRADA BR. 41 ULICA 204, 276
YUKCWARSKE BRIGADE
DVORISTE 184
| |UKUPNO: 480
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
2. Suvlasni¢ki dio: 226/1762 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
ETAZA Il - poslovni prostor RSP 2, u podrumu, koji se sastoji od skladi&no radnog prostora i
sanitarnog ¢vora, ukupne povréine 110,06m2, sa pripadkom
VOLKO D.0.0. U STECAJU, OIB: 89845441872, STANKA VRAZA 11, 32000 VUKOVAR
23 Zaprmljeno 27.07.2021.0. poc brojern Z-3682/2021
na2{1.1)
ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEXKU,
POSLOVNI BROJ: 7 ET-585/2021-51 27.C7.2021, zabiljeZuje se zabrane rasoclzganja
nekretning u A bez prethodne suglasnost privremenog stedajnag uoravitel 2
2.5 Zaprimljeno 12 04 2023.q9 poc brojem Z-1570/2023 SE
na2gltl
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEXU POSL.BROJ: ST-585/2021-150
12.04.2023, pradaje u ste¢ajnem postucku nekretnina u A.
Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 20.05.2023. 06:08:04 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR ) i Broj ZK ulotka: 10295
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |  iznos  [Primjedba
9. Na suvlasnicki dio: 2 (226/1762)
91 Zaprimjeno 31.08.202C g. pod brojem Z-3595/2020 805.300,00 KN vezanowz B2 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, MEDUSCBNI SPORAZUM 21.07 2020,
uknjizuje se pravo zzloga u iznosu od 809.300,00 kunz. sa zakenskim zateznim
karmatama tekuéim od dospijeca pojedincg iznosa pozajmnice do isplate, po
prosjetnoj kamatnej stopi na stanja kredita cdobrenih na razdoblie culie cd
godine dana nefinancijskim trgovatkim drugtvima, izratunatoj za referentne
razdoblje koje prethedi tekudem polugodistu, uvedanoj za pst postomih poena.
koju kamatnu stopu utvrdue HNB prema ¢l 29.st 2 | 8. Zakona © obveznim
odnosima. {2 troskova saslavijanja | provecbe Medusobnog sporazuma od
21.07 2020.g9. ovierenog kod javneg biljeznika Bore Arambasic, broj: OV-
43372020 od 22.07.2020.g. uiznosu oc 8.550,00 kuna, zajedno s zakonskim
zateznim kamatama tekucim cd cospijeca pojedinog izrosz pozsjmnice do
isplate, po prosjenoj kamatnej stapi na stanja kredita adobrenih na rzzdoblje
dulje ac gedine dana nefinancijskim trgovatkim drustvima, zratunatoj za
referentno razdoblie koje prethedi tekucem pelugodistu. uvetano) za pat
pestotrih poena, koju karmatnu stopu ulvrduje ENB prema ¢l 26512 18 Zakona
0 obveznim odnosima, za korist:

PENAVA ZDRAVKA, OIB: 85842086048, JULIJA BENESICA 10, 32000
VUKOVAR

16. Na suvlasnic¢ki dio: 2 (2268/1762)
16.1 Zaprimijeno 31.08.2020 g. pod brojem Z-3596/2020 2,497 202 43 KN vezenoLuz BZi1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, MESUSCBNI SPORAZUM 21.07.2020, u iznosu
od 2.487 202 43 kuna, sa zakenskim zateznim kamatama tekucim od dospijeca
poiedineg iznosa pozzjmnice co isplate. po progjedne] kamatnoj stopl na stanja
kredita edobrenih na razdoblje dulje od godine danz nefinzncijskim trgovaékim
drustvimz. Zzracunatoj za referentno razdeblje koje prethodi tekudern polugodistu,
uvecanoj za pet postotnih poena, koju kamatru stopu utvrduje HNG prema &1L 29.
s1.218 Zakona o cbveznim odnesima, te trogkova sastavljana i provedbe
Medusobnog sporazuma od 21.07 2020.¢. avjerencg xad javnog biljeznika Bare
Arambasic, broj OV-4337/2020 od 22 07 2020 g. U iznosu od 23 103,15 Kuna,
zajedno s zakonskim zateznim kamatama tekudim od dospijeca pojedinog iznosa
pozajmnice do splate, po prosjedno) kamatno) stopi na stanja kredita odobrenih
na razdoblje dulje cd godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima,
izratunatoj zz referentno razdoblje keje prethoci tekuéem polugodistu, uvedanoj
za pet pestotnih poenz, koju kamatnu stopu utvrduje HNB prema & 28.st.2 0 8.
Zzkonz a obveznim adnesima, zz korist

BOSANAC LAVOSLAY, OIB: 15794815415, JULIJA BENESICA 11, 32000
VUKOVAR

23. Na suvlasni¢ki dio: 2 (226/1762)
23.1 Zapaimijeno 03.10.2022 g. pod brojem Z-427 712022 0.00 KN vezane Lz B2 (11)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAYO, RIESENJE O OSIGURANJA OFCINSKOG
SUDA U VUKCYARL POSL.BRCU. CVR-465/2022 30.09.2022, i ispravke
riesenja oc 6.10.2022, radi osigurana novianih trazoina preclagatelja csiguranja
za sve iznege, kamate, naknzade i trogxove poblize navedene u tocki | na listu 1, 2
i 2 Rjedenja broj: Crr-465/2022 koje se pohranjuje u ovosudnu zbirlu isprava i
keje 2ini szstavni dio oveq Rjedenja i glavne knjige, kac i frogkova ovog postupka
osiguranja U iznosu od 5.650,00 kuna.- 788 70 eura Lz zabiligZou ovriivosti
trazkine radi Sljeg esiguranja je uknjizba depustena, za korst

REPUBLIKA HRVATSKA OIB 52634238587 ZA MINISTARSTVO FINANCIA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR

Zemljiincknjizni izvadak {(Gztum i v eme zrade) 20.05.2023. 06:08:04 Stenica: 2

Stranica 18 od 21



W
NESLUZBENA KOPILJA
e
| |
g
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

Stanje na dam: 200052023 0a:032

PRLIFEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: YUKOVYAR (Mbr. 334316)
Posjedovai list; 9497
nekretnine na kojoj je uspostavljena etaino viasniityvo

Redni Prezime i ime odnosne (vrtka ili nuziv, prebivaliSte odnosne
1 !
broj dijela Lo dijeta sjediite upisane nsobe ok Ok

7 ST6T e fied SAUHADRL AGIEM, STIEPANA R ADIOA CDONIA VALY 11 SHQAGTGNG6S
34, 320 VUK OVAR, HAVATSKA (WVLASNIK)

5 RRITG2 MILANOVIC MILE, ZUPANIISEA 106, 32000 YUKOVAR, 11 37515867299
IIRVATSKA (VLASNIK)

5 9271762 PENAVA ZDRAVKA, TULIA BENESICA 10, 32000 151 SS82ZO85048
VUKOVAR, IIRVATSKA (VLASNIK)

11 20001 762 RASTGYSKI ROMAN, VOCARSKA 18, 32000 VUKQVAR, 173 JEU22337253
HRVATENA (WLABNIK]
DIESKA MIRELA, VOOARSKA 18, 32000 VEKOVAR, 1:3 38753711333
HRYATEREA (VLASNIN)
MAZAR RASTOVSKI DARLY, VOCARSKA 18, 32000 1:3 391817163211
VIKOVAR, IIRVATSKA (VLASNIK)

1 Lodi] a2 VOLKO DOCG 24 GRADENIE TUSLUGE, STANKA 171 JONSS44 02
WRAZA L] 32000 VUKOVAR, HRYATSKA (VL ASNIK)

i 14071762 WOLKO OO A8 GRADENIE TUSLUGE, STANKA 141 HORSS44IOTE
VRAZA L, 32000 YUKOVAR, HRVATSKA (VLASNIK)

9 1461762 PENAVA ZDRAVKA, JULIJA BENESICA 10, 32000 141 85342080048
VUKOVAR. HRVATSKA (VLASNIK)

3 1521762 ZAMAKLAR MARKO, BRANISLAVA NUSICA 77, 1:1 32965900457
SRIJEMSKE LAZE 32242 SLAKOVCL HRVATSKA
(VLASNIK)

IE 13271762 STEPIE IVICA, PUT TAYANA 3A, 21223 OKRUG GORNI 172 JA077937 100
(YLASNIN)
STEFIC ZORANA, FUT IZVANA 34, 21223 OXRUC 1:2 34244650237
GORNIT{VLASNIKY

12 o41762 PENAVA ZDRAVKA, JULITA BENTSICA 10, 32000 141 S53220840048
YVLRKOVAR (VLASNIK)

4 20201762 VOLKO RO G A8 GRADENIE TLUSLUGE, STANKA 11 UORSS4TOT2
VRAZA T 32000 VUKOVAR, HRYATSKA TYLASNIK)

2 2264762 VOLKO RO O ZAM GRADENIE | LSLUGE, STANKA 11 UORLS441 072
YRAZA L 32000 VUKOVAR, IRVATIKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa Ratastarske cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
3 Z | katastarske destice/Na&in uporahe 7grade, naziv zgrade, kuéni hroj m; Lo I)rlo J pravni Primjedba
Cestice  zgrade Tt redimi
1
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Broj Adresa Eatastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske
katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
Cestice zerade

Zar
Dio

1670 204. vukovurske brigade 41
STAMBENO POSLOWVNA ZORADA
DVORISTR

Povriiny/

m2

460
276
154

Broj
n.l.

94

Posebni
prayvni Primjedba
rezimi

Tkupna povriing Katustarskih cestica

460

NAPOMENA . Ovag prijepis posjedovnog lista mije dokez o viasmislyu na katestarskim Cesticama upisanm o posjedovnom lisi

()
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REPLBLIKA TIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VIUKOVAR

Stanje na dan: 20032023,

NESLUZBENA KOPLIA
o WOKOVAR

<
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IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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