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ST-159/2014

TRGOVACKI SUD
U
SPLITU

VJEROVNIK: VICTA D.0.0., OIB: 63467075102, Makarska 26, 21000 Split
GOLD STARS j.d.o.o., OIB: 02444721973, Put Sirobuje 51/A
zastupani po punomoc¢niku Jeri Maticu, odvjetniku u
Zajednickom odvjetnickom uredu Mati¢ i Poljak, sa sjediStem
ureda u Miramarska 24/6 , ZAgreb

/ALBA

povodom rjesenja Trgovackog suda dvostruko
od 22. travnja 2020.g. u gore citiranom predmetu punomoc¢ u spisu
U PRIVITKU: kao u tekstu

Pravodobno se podnosi zalba na rjeSenje ovoga suda od
22.travnja 2020.g. kojim se odreduje dosuda prodanih nekretnina stecajnog
duznika, sve radi

povrede stecajnog zakona,
pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja,

a sve iz slijedecih
razloga

Naslovljenim rjeSenjem sud je odredio;

l. Kupcu ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 80,
OIB: 18846383988, dosuduju se nekretnine stecajnog
duznika, kao skupni predmet prodaje, i to: - Udio prava
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gradenija : 9587/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-173) 1.dijela
zgrade izgradene na pravu gradenja na Cest.zem. 820/1
"Firule-Lazarica", koji je suvlasnicki povezan sa cijelinom
garaza u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2,
koji se sastoji od garaznog prostora, praonice automobila,
cuvane garaze, prostora kontrole ulaska, pjesackog ulaza,
prostora Sprinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog ¢vora i
Sest spremista, ukupne povrsine 9629,03 m2, upisane u ZU
15817, Podulozak 173, k.o. Split, za prodajnu cijenu od
17.345.000,00 kn.

[l. [l. Dosudena nekretnina iz tocke I. ovog rjesSenja predat e
se kupcu ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta
80, OIB: 18846383988, nakon sto se u roku od 15 dana od
dana pravomocdnosti ovoga rjeSenja o dosudi podmire
troskovi stecajnog postupka u ukupnom iznosu od
2.638.524,50 kn i to: a) iz iznosa uplacene jamcevine u
iznosu od 1.442.500,00 kn, sa racuna Financijske agencije
IBAN: HR1123900011300028787, model HR11, poziv na broj
(P1) 201375, a kao podatak drugi broj (P2) broj 1161420, opis
pla¢anja u predmetu St-159/2014” i b) te daljnje uplate
iznosa od 1.196.024,50 kn od strane kupca u korist racuna
Financijske agencije IBAN: HR1123900011300028787, model
HR11, poziv na broj (P1) 201375, a kao podatak drugi broj
(P2) broj 1161420, opis placanja u predmetu St159/2014".

lIl. 1. Kupac ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta
80, OIB: 18846383988, oslobada se polaganja kupovnine jer
kao razlu¢ni vjerovnik ima pravo na namirenje svoje
trazbine iz iste kupovnine koja je manja od trazbine kupca.

Naslovljeno rjeSenje nije osnovano.
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ZALBENI NAVODI U ODNOSU NA TOCKU Il POBIJANOG RJESENJA

I Naslovljeni sud je odredio da se kupac Adriatic assets d.o.o.

oslobada se polaganja kupovnine jer kao razlucni vjerovnik ima pravo na
namirenje svoje trazbine iz kupovnine koja je manja od trazbine kupca.

Upravo radi gore navedenog vjerovnici su zatrazili odgodu
prodaje predmetne nekretnine kao najvrijednije imovine stecajnog duznika,
jer Ce se zbog njene velike vrijednosti dogoditi upravo scenarij da najvecu
kupoprodajnu cijenu ponudi upravo stecajni vjerovnik Adriatic assets d.o.o.,
koji raspolaze sa najve¢om pojedina¢nom trazbinom od 137.000.000, 00 kn,
te upisanim razlucnim pravom.

Sud se kod oslobodenja od polaganja kupovnine ocito vodio
odredbom ¢lanka 107.0vrSnog zakona kojom je propisano;

(1) Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine,
nije duzan poloZziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili
manje.

(2) Ako kupovnina iznosi viSe od njegove ovrsne trazbine, ovrhovoditelj je
duzan poloziti razliku.

(3) Odredbe stavaka 1. i 2. ovoga clanka primjenjuju se i kad je kupac osoba koja
se u ovrsnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo
na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj iznos
kupovnine koji odgovara iznosu troskova postupka na Ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (¢lanak 113.).

(4) Sud moZe odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz
kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da
Ce biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjesenju o namirenju.

(5) O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema odredbama stavaka 1.
do 4. ovoga ¢lanka sud odlucuje, na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu
najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe, u rjesenju o dosudi.
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pa je u obrazlozZenju na stranici 6 pobijanog rjeSenja naveo;

Kako je kupac ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988, na
temelju Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 15.prosinca 2016., ovjerenog kod javnog
biljeznika Nikole Tadic iz Zagreba, broj: OV-6563/2016.stekao svojstvo razlu¢nog vjerovnik cija
trazbina iz ovrsne isprave za koju je upisano razlu¢no prava u ukupnom iznoasu od
8.500.000, 00 EUR, dakle, da je vece od iznosa kupovnine od 17.345.000,00 kn, isti je na
temelju odredbe Clanka 107 OZ-a osloboden od polaganja kupovnine, time da kupac podmiri
odredene mu troskove stecajnog postupka koji terete predmetne nekretnine.

Medutim, u smislu odredbe ¢lanka 107 OvrSnog zakona, koju
sud ne citira, ali je u kontekstu odluke ocito koristi, kupac nije jedini
vjerovnik stecajnog duznika, dok je njegovo pravo prvenstvenog namirenja
kroz razlu¢no pravo osporeno, tj predmetom je tuzbe za utvrdenje
nistetnosti.

Posebno je zanimljivo kako sud uopce ne spominje parnicu P-
687/2018 u kontekstu utvrdenja niStetnosti upisanog razlu¢nog prava tvrtke
Adriatic assets doo, niti parnicu koja se vodi pred Trgovackim sudom u
Zagrebu, kao da ista ne postoji, kod cega je jasno da stecajni sudac namjerno
ignorira istu, bez ikakve brige za potencijalnu Stetu stecajnoj masi i ostalim
stecajnim vjerovnicima.

Sud je ve¢ samim provodenjem prodaje za vrijeme pandemije
Covid 19 izazvao nemjerljivu Stetu stecajnoj masi i stecajnim vjerovnicima, jer
se predmetna vrlo vrijedna nekretnina prodala ispod svake trzisne
vrijednosti, a kada je ovaj vjerovnik trazio ponistenje takve prodaje,
podneskom od 21.04.2020.g., ovaj sud je evidentno brzopletom odlukom
22.04.2020.8., donio joS Stetnije rjeSenje kojim oslobada kupovnine
stecajnog vjerovnika.

Kroz nekoliko dogadaja u ovom stecajnom postupku razvidno je
da ne postoji nikakva volja od strane stec¢ajnog suda za propitivanjem u
prvom redu trazbine tvrtke Adriatis assets doo, pa tako ni razlu¢nog prava,
bududi unatoc trazenju stecajnih vjerovnika, stecajna upraviteljica nije ustala
tuzbom za osporavanje trazbine Adriatic assets doo, a stecajni sudac unatoc
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traZzenju stecajnih vjerovnika nije htio dati poseban nalog stecajnoj
upraviteljici za takvu radnju.

Kao rezultat tog, nazovimo nemara ovog suda sada je nesporna
Cinjenica kako Adriatic assets d.o.o. ne raspolaze niti izbliza trazbinom od
137.000.000,00 kn, bududi je vjestac¢enjem u predmetu P-687 /2018 utvrdeno
kako je prednik tvrtke Adriatic assets doo, Addiko bank dd, po bankarskoj
garanciji koja je osnova upisanih razlu¢nih prava uplatila tek 5.000.000,00
Eura korisniku garancije , Hypo Alpe Adria bank International ag, na koji je
nacin Adriatic assets d.0.0. kao sljednik mogao stedi samo ono sto je placeno
po bankarskoj garanciji, tj samo 5.000.000,00 Eur-a.

Adriatic assets d.o.0., odnosno njegov prednik je u ovaj stecajni
postupak prijavio 5.000.000, 00 Eur-a, koji su placeni po bankarskoj
garanciji, ali i svu kamatu | troskove na taj iznos koji mu ne pripadaju, a po
toj osnovi ispada da je neosnovana trazbina Adriatic assets doo u iznosu
vec¢em od 5.500.000,00 Eur-a, te je to minimalni iznos koji je morao biti
osporen stecajnom vjerovniku Adriatic assets doo.!!!

DOKAZ: pregled spisa P-687/2018

Sada jer naravno kasno za osporavanje trazbine tvrtki Adriatic
assets d.o.o., ali nije kasno za daljnje propitivanje odluka ovog suda, jer je
ovaj stecajni vjerovnik od suda trazio da se odgode radnje prodaja
predmetne garaZze do okoncanja postupka P-687/2018, no sud je tu odluku
opet nezakonito stavio na odlucivanje skupstini vjerovnika, u kojoj veliku
vecinu ima Adriatic assets d.o.0., i to dobrim dijelom jer mu je, sada bi svima
trebalo biti jasno , nesnovano priznato zbog nemara suda, preko
5.500.000,00 Eur-a, te je na skupstini vjerovnika odrzanoj 20. Veljace
2020.g. “odluceno” da se nece odgadati prodaja predmetne garaze do
okoncanja postupka P-687/2018.

Takoder , ovaj vjerovnik isticao u ranijem podnesku od 30.
listopada 2018.g., pravo glasa na skupstinama vjerovnika ne moze pripadati
,,razlu¢nom vjerovniku Adriatic asstes d.o.0., jer on ima upisano pravo
odvojenog namirenja svoje trazbine, neovisno o samom stecajnom
postupku. Tek za slucaju da se Adriatic assetss d.o.0. odrekne prava na
odvojeno namirenje ili ustvrdi kako se u odredenom dijelu svoje trazbine
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nece uspjeti namiriti razlucni vjerovnik postaje stecajni vjerovnik, i to u iznosu
za koji se odrekao prava na odvojeno namirenje odnosno za koji je ustvrdio
da se nece uspjeti odvojeno namiriti (¢l. 173. st. 5. SZ-a), pa u tom iznosu ima
i pravo glasa na skupstinama vjerovnika.

Sudu je dostavljena i odluka PZ 5215/2017-5 pa se dostavlja i ovim
putem, no sud uporno ignorira istu, kao i ¢injenicu da obzirom na
prethodno vjerovnik Adriatic assets d.o.0. nema pravo glasa na skupstini, ali
i to je sada periferno.

Unatoc gore navedenom sud je proveo “glasanje” na sljededi
nacin;
Sudac donosi zakljucak

Utvrduje se da se Skupstina vjerovnika vefinom glasova nije prihvatila prijedlog
vjerovnika GOLD STARS j.d.o.o. da si odgodi prodaja imovine steCajnog duZnika u
ste¢ajnom postupku do dovrSetka parnice koja je pokrenuta pred ovim sudom pod brojem P-
687/18.

Utvrduje se da su za prijedlog odluke o odgodi prodaje imovine ste¢ajnog duZnika u
steCajnom postupku glasovali vjerovnici:

1.GOLD STARS j.d.o.0.i VICTA d.o.0.sa 6.879.619,68 glasova
2. STRUKTOR d.o.0. sa 321.571,43 glasova

Suzdrzani od glasovanja:

1.REPUBLIKA HRVATSKA sa sa 9.067,71 glasova

2.GRAD SPLIT sa 17.265.973,87 glasova

3.TOMISLAYV BAUS sa 493.632,98 glasova

Protiv prijedloga odluke o odgodi prodaje imovine

1. ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, kao pravni slijednik H-Abduco d.o.o0. Zagreb sa
137.830.449,85 glasova

Vjerovnik je tada, ai sada jos smatra da je odgodu radnje prodaje
predmetne garaze morao autonomno donijeti sudac, i to slijedom odredbe
¢lanka 76, Stavka 9 Stecajnog zakona;
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odlucuje o svim drugim pitanjima stecajnoga postupka, ako prema ovom Zakonu ne
odlucuje drugo tijelo stecajnoga postupka.

bududi stecajnim zakonom nije propisano da o takvoj odluci
odlucuje drugo tijelo stecajnog postupka, a najmanje skupstina, pogotovo u
ovom slucaju kad vedinu u skupstini ¢ini onaj protiv kojeg se donosi odluka za
odgodu radniji prodaja.

Dakle, sud je nesporno protivno odredbama Stecajnog zakona
prepustio odludivanje skupstini stecajnog duznika unaprijed znajudi da e
Adriatic assets d.o.0. ,kao ona koji ima debelu vedinu u ovom stecaju dignuti
ruku protiv odgode , odnosno da nede glasati protiv svojih interesa, na koji
nacin je sud iSao svjesno na Stetu stecajne mase i stecajnih vjerovnika.

Obzirom stecajni sud u provedbi stecajnog postupka supsdijarno
morao primijenjivati odredbe ¢lanka 65 OvrSnog zakona, sudac je morao
odluciti o prijedlogu za odgodu, no odludio je protivno zakonu, prepustivsi da
odluku donosi vedinski vjerovnik, zapravo ovrhovoditelj, ¢ime je istu odluku
doveo do apsurda jer je nezamislivo da sudac u ovSnom postupku na
prijedlog odgode ovrsenika, prepusti donosenje odluke o odgodi
ovrhovoditelju.

Treba napomenuti kako su sva razlucna prava stecajnog
vjerovnika predmetom tuzbe tvrtke Gold starj.d.o.o.,i tou predmetu
Trgovackog suda u Splitu P-687/2018, te u predmetu Trgovackog suda u
Zagrebu P-491/2020, koje tuzbe su zabiljeZene u zemljiSnu knjigu, pa se sudu
predlaze da prije slanja predmetne Zalbe na Visoki trgovacki sud pribavi
citirane predmete, tako da VTS RH ima uvida u navedene Cinjenice.

Posebno se mora napomenuti kako tvrtka Gold stars j.d.o.o0. u
citiranim predmetima trazi utvrdenje niStetnosti pravnih poslovna iz vise
osnova, bududi postoje indicije koje ukazuju u fiktivnost obavljenih pravnih
poslova, koje izravno utjecu na nistetnost upisanih zaloga.

DOKAZ: tuzba i posljednji podnesak u predmetu P-687/2018,
tuzba u predmetu P-491/2020 ,neka se pribave spisi Trgovackog suda u Splitu
P-687/2018, te predmet Trgovackog suda u Zagrebu P-491/2020.

Sud uop¢e ne vodi racuna da prebijanjem kupoprodajne cijene sa
trazbinom vjerovnika Adriatic assets d.o.0., ovaj sud ¢ini nenadoknadivu
Stetu za stecajnu masu , bududi za slucaj da se u gore citiranim parnicama
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utvrde niStetnim sporazumi koji su bili temelj upisanog razlu¢nog prava,
Adriatic assets d.o.o. postaje vjerovnik u istom statusu kao i ostali vjerovnici.

Odluku o odgodu je morao autonomno donijeti sud ,a kad ve¢
nije, nikako nije smio brzati sa donoSenjem rjesenja o dosudi s uvjetom
prebijanja kupoprodajne cijene, jer je nesporno da je razlu¢no pravo Adriatic
assets d.o.o0. pod tuzbom za utvrdenje niStetnosti, no ono o ¢emu sud
takoder nije vodio racuna je da ukoliko dode do utvrdenja nistetnosti
razlucnih prava nece postojati moguénost povrata sredstava ostvarenih
kupoprodajom predmetne garaze!

Naime, tvrtka Adriatic assets d.o.0. je sada vel €etvrti u redu
nositelja predmetnog razluénog prava koje je prvo pripadalo Hypo Alpe
Adria bank International ag koja je prenijela trazbinu i sredstava osiguranja
na Addiko bank dd, nakon ¢ega je ta banka izvrsila prijenos na tvrtku H -
Abducco doo, koja je pak prebacila trazbinu na sadasnjeg nositelja tvrtku
Adriatic assets d.o.o.

Zadnji u ovom nizu, tvrtka Adriatic assets d.o.o0., stekla je
trazbinu od 137.000.000,00 kn, a prema ugovoru o prijenosu trazbine joS nije
platila za prijenos trazbine, barem takvo Sto ne proizlazi iz ugovora o
prijenosu, tako da nije izloZena nikakvoj financijskoj pogibelji koja bi sud
prisiljavala da donese ovo rjesSenje, a s druge strane obzirom je tvrtka
Adriatic assets d.o.o. s upisanim temeljenim kapitalom od 20.000,00 kn,
ocito osnovana za odradivanje ove ‘“transakcije”, razumno je za ocekivati da
ukoliko se utvrdi niStetnost razlu¢nog prava / upisanog zaloga, nece biti
mogucnosti naplate od te tvrtke , tako da ¢e nesporno biti nepovratno
nanesena steta ste¢ajnom duzniku i ostalim vjerovnicima.

Ostali vjerovnici, su za razliku od tvrtke Adriatic assets d.o.o.
ukupno platili stecajnom duzniku za nekretnine u vlasniStvu stecajnog
duznika iznos vedi od 70.000.000,00 kn , te da stvar bude jos bizarnija tih
70.000.000,00 kn nisu mogli pretociti u “glasove” jer su im trazbine uvjetne.

Uvjetne ,jer u ovom trenutku ti vjerovnici imaju izlu¢no pravo na
nekretninama u vlasnistvu Atrium spalatum d.o.0., koje su optereéene bas
ovim nistetnim razlu¢nim pravom upisanim na Adriatic assets d.o.o., te seu
slucaju da aktivacijom razlu¢nog prava izgube vlasnickopravna ovlastenja na
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nekretninama Atrium Spalatuma d.o.o., njihovo izlu¢no pravo pretvara u
novcanu trazbinu.

Ukoliko VTS RH po ovoj zalbi iz nekog razloga potvrdi pobijanu
odluku, ovaj vjerovnik trazi da stecajni sudac donese dopunu rjeSenja o
dosudi na nacin da obveZe tvrtku Adriatic assets doo, na racun stecajne
mase polozi iznos kupovnine u vidu osiguranja sukladno ¢lanku 118 , stavak 3
Ovrsnog zakona, sto je takoder mogudnost koju je sud imao na raspolaganju
kad je donosio pobijano rjeSenje.

ZALBENI NAVODI U ODNOSU NA TOCKU 1i 1l POBIJANOG RJESENJA

Naslovljeni sud je proveo drazbu predmetne nekretnine tijekom
pandemije uzrokovane virusom COVID 19, Sto je utjecalo na ostvarenu
kupoprodajnu cijenu, tako da je nekretnina koja potencijalno vrijedi minimalno
5.000.000,00 Eur-a, prodana za 2.200.000,00 Eur-a, radi ¢ega je ovaj vjerovnik
zatrazio ponistenje provedene prodaje putem servisa FINA-e, no sud je odmah
nakon Sto je primio taj podnesak, suprotno trazenju vjerovnika, donio
pobijano rjesenje.

Da se rezimira, nesporno je kako je stecajnom vjerovniku Adriatic
assets d.o.0. neopravdano priznato viSe od 5.000.000,00 Eur-3, Sto je uvodno
obrazloZeno, kod ¢ega je jasno da je sud kod priznavanje te trazbine napravio
evidentan previd, da je sud nezakonito prepustio odludivanje o odgodi
provedbe prodaje garaze samom ovrhovoditelju, te da je izvrSio prodaju
najvrijednije imovine stecajnog duznika za vrijeme pandemije koju je s
prijebojem kupoprodajne cijene dosudio stecajnom vjerovniku, cije je
razlu¢no pravo pod tuzbom za utvrdenje nistetnosti.

Sve navedene radnje obavljene su brzopleto kako bi se Sto prije
ostvario interes Adriatic assets d.o.o. koji za razliku od ostalih stecajnih
vjerovnika, nije za svoju trazbinu platio ni priblizno razmjernu cijenu, odnosno
prema ugovoru o prijenosu trazbine nije platio nista, pa je potpuno nejasno
koji je motiv suda da potencijalno oStecuje stecajnu masu i ostale vjerovnike.
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Slijedom gore iznesenog predlaze se drugostupanjskom sudu
ukinuti pobijano rjeSenje sa uputom prvostupanjskom sudu da odgodi
donosenje rjeSenja o dosudi do okoncanja parnica za utvrdenje niStetnosti
razlu¢nog prava ili da sud nalozi prvostupanjskom sudu da od tvrtke Adriatic
assets doo uplati osiguranje u vidu licitirane kupoprodajne cijene na racun
steajnog duznika sve do okondanja parnica za utvrdenje niStetnosti
razlu¢nog prava.

U Splitu dana,27. travnja 2020.8.

Digitalno
.J e re potpisao:

Jere Mati¢
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