ZELJEZARA SPLIT d.d. u steaju 14.8t-114/2011
Cesta dr. Franje Tudmana 78, Kastel Suéurac
15. studenoga 2016. godine.
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Predmet: - Zakazivanje rocista radi namirenja razluénih vjerovnika — predlaze se
- Problemi kod diobe troskova

PredlaZem steGajnom sucu da zakljutkom zaka¥e rodiste za namirenje razluénih vjerovnika iz
unovéene stecajne mase DuZnika i to nekretnina:

Tabela 1,
‘ opis &z m2 - Cijena ostv_arena
unovéenjem
2 3 4 5 6

dvor i zgrada 3294/1 9858 | 15323

zgrada . 3294/4 2012 { 13909 4.805.000,00
zgrada 3294/5 1346 | 13909

trafostanica 3294/6 37 | 13909

ukupno ' 13.253

Predmetne nekretnine prodane su javnim nadmetanjem na roi$tu edrZanom 23. lipnja 2016.
godine, Rjesenje o dosudi doneseno je 28. lipnja 2016. godine, a Zakljucak o predaji imovine
u posjed kupcu donesen je 06. rujna 2016, godine.

Kupovina je plaéena na depozitni radun Trgovagkog suda u Splity, gdje se sredstva i dalje
nalaze, pa kartica ste¢ajnog duZnika na dan 08. studenog 2016. godine biljeZi stanje od
5.765.397,82 kn.

Po ¢lanku 170, Ste€ajnog zakona stedajni upravitelj je izradio obratun tro8kova, i kupovinu bi
teretili tro¥kovi u ukupnom iznosu 1.648.286,00 kn.

Na teret prodanih nekretnina upisano je vie razluénih prava, a prvi po redoslijedu namirenja
je razluéni vierovnik OTP BANKA d.d. iz Zadra. Stetajni upravitelj je izradio obradun
troSkova i predodio ih razluénom vjerovniku OTP BANCI d.d. na provjeru, ali kako sam veé
obavijestio sleCajnog suca, banka se ne sla¥e sa obradunom trogkova, jer da su ukupni
troskovi u odnosu na vrijednost kupovine previsoki, da su visoki i trodkovi fuvanja objekata u
periodu od 01.01.2012. — 15.09.2016. godine. Razluéni vjerovnik ne vodi ratuna da se
imovina mora ¢uvati radi sprjedavanja nastanka Stete, da su troskovi plod dugotrajnog procesa
prodaje i da je iste troskove i istu tabelu, u razmjernom dijelu, priznao kod diobe kupovine
etaznog dijela na Mostinama.
Dokaz;

-~ Dopis ste€ajnog upravitelja o trogkovima upuéen OTP BANCI d.d.

- Odgovor odvj. drustva Sisko i partneri od 08, rujna 2016, godine




Tabela 2. Direktni troskovi koji terete Mostine u periodu 01.01.2012. - 15.09.2016.

QPIS 2012.GOD. | 2013.GOD. 2014.G0OD. 2015.G0OD. 2016.60D. | UKUPNO:

BRUTO PLACA 380.677,50 269.912,24 | 272.181,10 235.418,95 133.842,96 1.292.032,75
DOPR. NA PLACU 60.999,22 41.005,77 45.457,47 40.492,58 23.020,97 210.976,01
PUTNI TROSKOVI 26.891,00 18.478,00 22.665,00 19.007,00 9.563,00 96.604,00
CUVANIE 86.160,00 87.600,00 87.600,00 81.200,00 51.050,00 393.610,00
KOM. NAKNADA 47.706,60 43.731,05 35.657,70 36.133,25 19.468,57 202,697,17
VODNA NAKNADA 10.360,92 9.497,51 12.087,74 8.788,31 6.334,29 47.068,77
OSIGURANIE 11.177,84 10.330,01 11,111,589 11.102,69 2.350,00 46.272,13
VODA 3.677,47 3.767,00 0,00 0,00 0,00 7.444,47
STRUJA 24.755,90 25.604,16 20.439,69 18.340,02 10.495,36 99.635,13
SVEUKUPNO: 652.406,45 510.125,74 | 527.200,29 450.482,80 256.125,15 2.396.340,43

Ovi direktni trodkovi u iznosu 2.396.340,43 se odnose na nekretnine u tabeli 1 i nekretninu —
¢.z. 3301/1 koja je jo$ u postupku prodaje.
Odnos vrijednosti prodanih &estica kojih se kupovina dijeli i Gestice 3301/1 je 56,24 : 43,76,
Analogno razmjeru 56,24 : 43,76 direktni trodkovi bi se dijelili
- 1.347.702,00 ili 56,24% tereti OTP BANKU d.d. ( plus ostali indirektni trogkovi)
- 1.048.638,57 ili 43,76 % tereti razluénog vjerovnika nekretnine 3301/1 (po mojim
saznanjima to je UNIQA OSIGURANIE d.d.)

OTP BANKA d.d. prihvaca trofak utvrdenja trazbine od 5% , razmjerni trofak osiguranja
steCajnog upravitelja i nagrade steGajnom upravitelju, te trofak zadtitarske sluzbe, ukupno
prihvaca platiti iz kupovine 657.158,11 kn. Ne prihvaéa razmjerni dio direktnih trogkova,
koji su dio tro§kova unovéenja.

Problem Ce se pojaviti i kod diobe kupovine za nekretninu 3301/1 jer punomoénik UNIQA
OSIGURANIJE d.d. smatra da tu nekretninu nije trebalo &uvati, i da bi je teretili samo troskovi
komunalne i vodne naknade. Ja sam mu objasnio da se netko mogao kontejner kuéicom useliti
na nekretninu, ili odbaciti otpad, ili na nekretninu ispustiti sadrzaj iz septitke jame, koji
pokusaj ispustanja su bas nasi Suvari sprijetili pozivanjem sanitarne inspekcije.

U svakom sludaju moZemo odekivati Zalbe ukoliko se prihvati obragun troskova koje je
obracunao stedajni upravitelj.

O troskovima je raspravljao i Odbor vjerovnika, koji se voljan nagoditi radi izbjegavanja
Zalbe na rjedenje i prolongiranja diobe sredstava, ali na nekoliko sastanaka sa punomodénicima
OTP BANKE d.d. nismo postigli dogovor.

Posto radnici vjerovnici stefajnog duZnika vrie pritisak na diobu sredstava, predlaZem $to
skorije zakazivanje ro¢ista za diobu kupovine.

S postovanjem

Vedran Separovic, steCajni upravitelj
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" RAZLUCNI VIEROVNIK: OTP BANKA HRVATSKA d.d. Zadar, Domovinskog rata 3,

ODVJETNICKO DRUSTVO SISKO I PARTNERI j.t.d.
21 000 SPLIT, Lovretska I+ delefon: 021/ 31 81 63; 621/ 31 82 24 « telefux: 024/ 31 82 89
E-mnil: odvieinicko.drustyoidsisko-partnerihr

OIB: 20314590488+ Ziro ratun 2407000-1100315665, OTP BANKA d.d.

Gospodin,

STECAINI URAVITEL
VEDRAN SEPAROVIC
Dubrovatka 31
21000 SPLIT

Zadar, zastupana po punomocénicima Tomislavu Sisko,
Tadiji Mamiéu i Niki Sobat Simi¢, odvjetnicima u
Odvjetnitkom drudtvu Sidko i partneri j.t.d. Lovretska 1,
Split

STECAINI DUZNIK: ZELIEZARA SPLIT d.d. u steZaju , Cesta dr. Franje Tudmana

78, Kastel Suéurac

PREDMET: Prijedlog razlutnog vierovnika radi obratuna trodkova utvrdenja trazbina i
troskova unovienja nekretnina u viasniftvu steéajnog duinika

Postovani gospodine,

Ovim podneskom uvodno oznaceni raziutni vjerovnik u stefajnom postupku nad druitvom

ZELIEZARA SPLIT d.d. dostavifa sluibeni prijediog obraguna troskova utvrdenja tratbina i

troskova unovéenja imovine stefajnog duznika u cilju 3to brie diobe i isplate uprihodovanog
iznosa kupoprodajne cijene od prodaje nekretnina u viasnistvu ste€ajnog duZnika.

Banka ostaje kod svoga prijedioga sa zajednickog sastanka odrianog prije neito vide od

mjesec dana te je od ukupnog iznosa kupoprodaine ciiene za prodane nekretnine stecajnog

duznika ( 4. 805.000,00 kuna) spremna_na ime troskova utvrdenja i unovéenja koji bi se
prigritetno isplatili iz kupovnine priznati iznos od 657.158, 11 kuna.

Taj iznos specificiran predstavlja :

* Tro3ak utvrdenja trazbine uiznosu od 5% od kupovnine - 240.250,00 kuna
¢ Tro3ak osiguranja stefajnog upravitelja - 27.263,69 kuna

(proporcionalno odnosu postignute kupovnine prodanih nekretnina prema ukupnoj
vrijednosti imovine od 104.932.742, 77 kuna }




ZELIEZARA SPLIT d.d. u steCaju 14.8t-114/2011
Cesta dr. Franje Tudmana 78, Kastel Sucurac
28. rujna 2016. godine.

Razluéni vjerovnik
OTP BANKA d.d.

Predmet: Obradun trokova 1.648.286,00 kn

Dana 15. rujna 2016.godine predana je u posjed kupcu ADRIA WINCH d.o.0. nekretnina na
Mostinama na kojoj OTP BANKA d.d. ima razlu&no pravo. Prodane &estice popisane su u
to¢kama 2-5 tabele (u daljnjem tekstu ,razluéna nekretnina®).

Ovom predajom u posjed ostvarili su se uvjeti za todan izradun trodkova koje po &1 170.
Ste€ajnog zakona pripada steajnom duzniku iz prihoda ostvarenog prodajom.

opis &z m2 Zu Cg;iatni "
2 3 4 5 6

1 | parking- neplodno 33011 | 12121 | 10944 | 3.722.000,00
2 | dvori zgrada 32941 9858 | 15323
3 | zgrada 3294/4 1 2012 | 13809 | 4.785.000,00
4 | zgrada 3294/5 1346 | 13909
5 | trafostanica 3204/6 37 | 13909

ukupno 25374 8.507.000,00

Vrijednost prodane razluéne nekretnine od 4.785.000,00 iznosi 56,24% u odnosu na
8.507.000,00 kn koliko iznosi ukupnu vrijednosti imovine na Mostinama.
Ovaj postotak ¢e nam trebati za kasnije razmjerno utvrdenje pripadajuéih direktnih troskova.

ADRIA WINCH d.o.0. kupio je razluéne nekretnine navedene u tabeli od 2-5 za cijenu od
4.805.000,00 kn.

Stecajni duZnik iz ostvarene kupovine i sukladno ¢1 170 SZ ma pravo na:
- tro3kovi utvrdenja u visini 5% od utr§ka
- troskove unovéenja koji se odreduju paugalno u iznosu 5% od utrika. Ako su nastali
troSkovi i ostale obveze steCajne mase znatno niZi ili vi§i, odredit ée se u stvarnoj
visini.

Primjenom ¢lanka 170. Ste€ajnog zakona proizlazi obradun troskova:
- 240.250,00 kn — troskovi utvrdenja trazbine (5% od 4.805.000,00 kn)

- 1.408.036,00 kn — troSkovi unovéenja prema izradunu pod a,b,c
1.648.286,00 kn — ukupno obradunati trogkovi




Troskovi unovéenja sastoje se od:

a. 1.347.702,00 kn direktnih tro§kova pobrojanih u tabeli (56,24% od 2.396.340,43)
b. 29.914,00 kn razmjernih troskova osiguranja stetajnog upravitelja
c. 30.420,00 kn razmjernih trofkova bruto nagrade stefajnog upravitelja

1.408.036,00 kn ukupno trogkovi unovéenija

a. Direktni trofkovi koji terete ba¥ pogon Mostine

RAZDOBLIJE 01.01.2012.-15.09.2016.

OPIS 2012.GOD. | 2013.GOD. | 2014.GOD. | 2015.GOD. 2016.GOD, | UKUPNO:

BRUTO PLLACA 380.677,50 | 26991224 ¢ 272.181,10 | 23541895 133.842,96 1.292.032,75
DOPR. NA PLACU 60.999 22 41.005,77 4545747 40.492,58 23.620,97 210.976,01
PUTNI TROSKOV] 26.891,00 18.478,00 22.665,00 19.007,00 9.563,00 96.604,00
CUVANIE 86.160,00 $7.600,00 87.600,00 §1.200,00 51.050,00 393.610,00
KOM. NAKNADA 47.7006,60 43.731,05 55.657,70 36.133,25 19.468,57 202.697.17
VODNA NAKNADA 10.360,92 9.497,51 12.087,74 8.788,31 6.334,29 47.068,77
OSIGURANIE 11.177,84 10.530,01 11.111,59 11.102,69 2.350,00 46.272,13
VODA 3.677,47 3.767.00 0,00 0,00 0,00 7.444.47
STRUJA 24.755,90 25.604,16 20.439,69 18.340,02 10.495.36 99,635,13
SVEUKUPNO: 652.406,45 |  510.125.74 | 527.200.29 | 450.482,80 256.125,15 2.396.340,43

Od ovih direktnih trodkova koji terete cijeli pogon na Mostinama, prodanu razluénu
nekretninu tereti 56,24%, $to iznosi 1.347.702,00 kn.

Indirektni trofkovi koji su teretili Sitavu stedajnu masu sastoje se od trogkova osiguranja
stecajnog upravitelja i bruto nagrade steSajnom upravitelju ( koju ée rj eSenjem odrediti

steCajni sudac ).

Vrijednost do sada unovéene imovine:
1 [ Prodaja valjaonice 10.852.790,00
2 | Prodaja upravne zgrade Kasteia 3.993.800,00
3 | Prodaja upravne zgrade Mostine 300.000,00
4 | Prodaja skiadista Kastela 1.822.239,09
5 | Prodaja postrojenja Mostine 600.000,00
6 | Prodaja zemljiSta+ gradevinski objekti na Umé&inama 46.135.534,08
7 | Prodaja postrojenja, zaliha robe i alata na Umé&inama 31.276.379,60
& | Ukupno prihodi od unovéenja imovine do 16.05.2016. 95.480.742,77
9 | Vrijednost preostale imovine na Mostinama 9.452.000,00
10 | Ukupno unovéena i preostala imovina (8+9) 104.932.742,77

Sve navedene vrijednosti su bez obradunatog poreza




Vrijednost razluéne nekretnine od 5.316.000,00 kn u odnosu na 104.932,742.77 kn iznosi 5,07
%, koji razmjer ¢e se primijeniti na udescée indirekinih trotkova.

b. Tro¥kovi osiguranja steSajnog upravitelja:

2012 2013 2014 2015 2016 Ukupno
164.680,00 | 164.680,00 | 109.800,00 | 98.820,00 | 52.049,00 | 590.029,00

Troskovi osiguranja koji terete pogon na Mostinama iznose 590.029,00 kn x 5,07% =
29.914,47 kn

c. Bruto nagrada steCajnog upravitelja prema Uredbi Vlade RH iznositi ¢e 600.000,00
kn
Troskovi bruto nagrade koji terete pogon na Mostinama iznose 600.000,00 kn x 5,07 % =
30.420,00 kn

Za potrebna objasnjenja stojim na usluzi.

S postovanjem

Vedran Separovié, steSajni upravitelj
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