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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa: St-242/2014

Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste) : DELTA NEKRETNINE d.o.o0..
Zagreb, 111 Pile 29, OIB : 81317357717

Od dana objave zadnjeg Izvjesca pa sve do dana ovog izvjeséa promjene koje su se dogodile u odnosu
na prethodno Izvjesce su slijedece :

Imovina stecajnog duznika pod rimski I, I, 1l 11V je unovéena.

Imovina ste¢ajnog duznika pod rimski V, u tijeku je ovrsni postupak kod Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu pod brojem: Ovr-333/2013 .

Stecajna upraviteljica je Opéinskomg gradanskom sudu na Poslovni spis Ovr-333/13 uputila pozurnice

Stecajna upraviteljica je dana 09.05.2022.godine podnjela Troskovnik St-242/2014-216 vezan za
unovcenje imovine stecajnog duznika pod rednim brojem IV, te predlaze sudu odredivanje rocista radi
utvrdivanje troSkova unovcéenja imovine u ste¢ajnom postupku

UVODNE NAPOMENE

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu broj: 66 St-242/14 dana 31.ozujka 2014.
godine za duznika DELTA NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 81317357717) postavljena je Zuzija Mirjana
(OIB: 26497768352) za privremenu steCajnu upraviteljicu. Obzirom da su ostvareni stecajni razlozi
sukladno Stecajnom zakonu, Trgovacki sud u Zagrebu, otvorio je dana 16. svibnja 2014.godine stec¢ajni
postupak nad ste¢ajnim duznikom.



OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU, POSLOVANJE DUZNIKA 1 UZROCI
PRESTANKA POSLOVANJA

Osnovna djelatnost drustva je poslovanje nekretninama, projektiranje, gradenje 1 nadzor na
gradenjem vlastitih nekretnina, nekretnina drugim investitorima iz usluge i drugo. Drustvo je od 2007.
do 2010. godine uspjesno realiziralo izgradnju 7 poslovnih gradevina ukupne prodajne vrijednosti od
5,9 milijuna €, te prodajom istih uspjesno zakljucilo cetverogodisnji investicijski ciklus. Predmetne
gradevine izgradene su u naselju LaniSte-Blato. Po nastupu poteskoca u likvidnosti drustva, uprava je
bila prisiljena tijekom 2010. godine otpustiti zaposlene.

Poteskoce su nastale ponajvise radi neizvrSavanja zakonskih obveza javnopravnih tijela Grad
Zagreb 1 Hrvatske vode, a §to je utjecalo na neizvrSavanje obveza prema poslovnim partnerima. Nadalje,
na nelikvidnost je utjecala i obveza prema Ministarstvu financija, Poreznoj upravi.

I. TEK STECAJNOGA POSTUPKA

PODUZETE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA OD TRENUTKA PREUZIMANJA
DUZNOSTI

Nakon preuzimanja duznosti poduzete su aktivnosti kako slijedi:

Napravljen je novi zig sa s oznakom ,,u stecaju‘

Duznik je pri Drzavnom zavodu za statistiku razvrstan po obavijesti
Zatvoreni su stari Ziro-racuni 1 otvoren novi poslovni racun

Predan je ovjerovljeni potpis stecajne upraviteljice na registarski spis

Sastavljen je predracun troSkova ste€ajnoga postupka i podnesen na odobrenje ovom ste¢ajnom sudu
Stecajna upraviteljica je podneskom od 25. 11. 2015. godine podnijela prijedlog iz ¢lanka 141.
Stecajnog zakona ste¢ajnom sucu za odobrenje tuzbe radi pobijanja pravne radnje, ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 02.01.2012, zaklju¢enog kod JB Zorka Despot iz Zagreba, Lastovska 12,
ovjeren pod brojem OV-20/12 i 21/12, kojim je DELTA NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje
nekretninama Zagreb, 111 Pile 29, MBS:080526108 prodalo DELTA BLATO d.o.0. O1B:02734240858,
Zagreb, Karlovacka cesta 4/L nekretninu upisanu u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda u Novom Zagreb,
k.0. Blato Novo, z.k.ul. 2956, k.¢.br. 1430/5 u naravi livada, Karlovacka cesta u povrsini 1561 m2.

SteCajna upraviteljica je radi zastite imovine steCajnog duznika kao 1 radi zaStite prava na namirenje
stecajnih vjerovnika pred Trgovackim sudom u Zagrebu pokrenula postupak radi pobijanja pravnih
radnji steCajnog duznika sa ciljem da se utvrdi da je bez u¢inka prema ste¢ajnoj masi pravna radnja -
Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢.1430/5, upisane u zk.ul. 2956, k.o. Blato Novo. (Opisano detaljnije
pod tockom 2. ,,Sudski postupci®). SteCajna upraviteljica podnijela je ZemljisSnoknjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu prijedlog za zabiljezbu navedenog spora.

Stecajna upraviteljica dana 09.05.2022.godine podnijela je zahtjev za naknadu izravnih i neizravnih
troskova sukladno ¢lanku 94. Zakona o steCajnom postupku (Narodne novine, broj 71/15, 104/17) te
Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine, broj
71/15, dalje: Uredba).



Dana , 06.05.2022. godine Financijska agencija dostavila je Trgovackom sudu izvjesce, Podnesak St-
242/2014, o provedenoj ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI, identifikator nadmetanja: 36560 ,
Klasa: O/110-10/20-01/606, Ur.br.: 07-01-22-88.

Najvisi iznos valjane ponude koji je ponuditelj ponudio u nadmetanju (u kn) je HRVOJE DOROTIC
ULICA KOTLINA 5, 53270 SVETI JURAJ, HRVATSKA OIB: 14505768906 na iznos od 230.001,00
kn.

1. IZRAVNI TROSKOVI

Za poduzimanje radnji u ste¢ajnom postupku pod poslovnim brojem St-242/2014, stecajna upraviteljica
podnosi zahtjev za naknadu izravnih troskova u odnosu na prodanu imovinu ste¢ajnog duznika navedenu
kako slijedi:

1 kupac nekretnine placa porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina__ 0,00 kn
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 0,00 kn.

2. NEIZRAVNI TROSKOVI
Neizravni troskovi koji se odnose na ovu drazbu izraunati su na nacin da se svaki neizravni troSak

mnozio sa 43,22% .

1 . troSkovi racunovodstva, te troSak javne objave GFI ukupno 107 mjesec x 800,00 kn, $to iznosi

85.600,00kn pomnozeno sa ponderom od 43,22 posto , $to nadalje iznosi 36.996,32 kn.
2. nagrada ste¢ajnom upravitelju 31.600,12kn
3. obvezni doprinos za zdravstveno osiguranje 31.600,12 kuna x 7,5% 2.370,01 kn

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak ( Narodne novine 115/16) koji je stupio na snagu 1. Sije¢nja
2017. godine, obveza isplatitelja, u ovom slucaju steajnog duznika, je i da uplati doprinos koji se
obracunava na bruto iznos osnovice od 31.600,12 kuna (doprinos za zdravstveno 7,5%, odnosno
2.370,01 kuna s osnove iznosa obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje).

UKUPO NEIZRAVNI TROSKOVI 70.966,45 kn

Ukupni izravni 1 neizravni troSak unovéenja imovine stecajnog duznika ovog podneska iznose 70.966,45
kn.

II. STANJE STECAJNE MASE

IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovina stecajnog duznika pod rimski I, IT, Il i IV je unovcena.
Imovina ste¢ajnog duznika pod rimski V, u tijeku je ovrsni postupak kod Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu pod brojem: Ovr-333/13

Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Novi Zagreb i to

-kcbr. 1435-kuéa br.22a i zgrada povrSine 118 ¢m i dvoriste povrSine 831 ¢m, ukupne povrsine 949
m2, upisana u zk.ul. 3235, k.0. 9996 Blato Novo, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb



Trgovacki sud u Zagrebu, dosudio je Kupcu FERO-TERM d.o.0., Donji Stupnik, Gospodarska ulica 17,
OIB: 69638067216, navedenu nekretninu.

Rjesenje o dosudi ovog suda poslovni broj St-242/2014-122 od 14. lipnja 2019 kupac je u cijelosti
podmirio ukupnu kupovninu u iznosu od 1.495.000,00 kn i to jam¢evinu u iznosu od 48.500,00 kn, 7.
lipnja 2019. i razliku kupovnine u iznosu od 1.446.500,00 kn, 12. srpnja 2019

1z iznosa kupovnine od 1.495.000,00 kn namireni su :
1.troskovi stecajnog postupka u iznosu od 406.028,41kn,

a koji se odnose na troskove Vodoopskrbe i odvodnje u iznosu od 2.462,95 kn, HEP Elektra u iznosu od
181,03 kn, razlika za Vodoopskrbu i odvodnju u iznosu od 317,47 kn, te uzevsi u obzir ucesée u
troSkovima s obzirom na nekretnine ste¢ajnog duznika prodavane u ste¢ajnom postupku u postotku od
46,72 %, a koji se odnose na odvjetni¢ke troskove u iznosu od 138.852,72 kn, procjena vrijednosti
nekretnina u iznosu od 13.724,00 kn, knjigovodstvene usluge u iznosu od 37.960,00 kn, troSak ureda i
obilazak terena s kupcima u iznosu od 1.401,60 kn, Vodoopskrba i odvodnja u iznosu od 5.382,79 kn,
Gradska plinara u iznosu od 10.447,22 kn, GSKG u iznosu od 3.863,14 kn i nagrada ste¢ajnom
upravitelju u iznosu od 191.435,49 kn, te

2.razluéni vjerovnik RH, MF, Porezna uprava, Podru¢ni ured Zagreb, OIB: 18683136487 u iznosu od
1.088.971,59 kn.

Trgovacki sud u Zagrebu, dana , 3. veljace 2021., donio je rjeSenje o prodaji nekretnina , St-242/2014-
165 upisanih u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi
Zagreb i to:

- kcbr. 1453/2 livada od 70 m2 upisana u z.k.ul. 10035 k.o. Blato Novo

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, dana 6. listopada dosudio je nekretninu, St-
242/2014-190 . Predmetna nekretnina prodana je za iznos od 21.907,40 kn.

Trgovacki sud u Zagrebu, dana 13. sije¢nja 2022., Odlukom — RjeSenjem - 0 namirenju St-242/2014-
206, rijesio je :

Iz iznosa kupovnine od 21.907,40 kn namiruju se
1.troskovi stecajnog postupka u iznosu od 7.744,24 kn

Ukupni izravni 1 neizravni troSak unovcenja imovine stecajnog duznika iznosi 7.744,24 kn
IZRAVNI TROSKOVI
1. troSak provodenja sudskog vjestacenja, u iznosu od 3.250,00 kn
NEIZRAVNI TROSKOVI
1. troskovi raCunovodstva, te troSak javne objave GFI ukupno 102 mjesec x 800,00 kn, §to iznosi
81.600,00kn pomnoZzeno sa ponderom od 0,89 posto , Sto nadalje iznosi 726,24 kn.
2. nagrada ste¢ajnom upravitelju , 3.505.12kn.
3. obvezni doprinos za zdravstveno osiguranje 3.505.12kuna x 7,5% , §to iznosi 262,88kn
Ukupni izravni 1 neizravni troSak unovcenja imovine stecajnog duznika iznosi 7.744,24 kn



2.razluéni vjerovnik REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, djelomi¢no u iznosu od 14.163,16 kn

Trgovacki sud u Zagrebu RjeSenjem o dosudi 18. listopada 2016., St-242/2014-85
Dosudio je Kupcu ALAN ROZIC, Zagrebacka 60, Busevec, OIB:54344346342, nekretninu;

- zk.ul. 169, k.&.br. 617, 618/1 i 618/2 k.o. 331449 Busevec, KUCA, DVORISTE I ORANICA
GMANJE U SELU, ORANICA GMAUJE u ukupnoj povrsini 1485 ¢hv, upisano kod Zemlji$no
knjiZnog odjela Velika Gorica, Op¢inskog suda u Velikoj Gorici.

Nekretnina iz predana je kupcu nakon §to je polozen iznos od 168.100,00 kn na rac¢un sudskog depozita
Trgovackog suda u Zagrebu koji zajedno s upla¢enom jamcevinom u iznosu od 51.900,00 kn, Sto
predstavlja kupovninu u iznosu 220.000,00 kn.

v

Trgovacki sud u Zagrebu, donio je RjesSenje o prodaji, St-242/2014-162, dana 21. sije¢nja 2021.godine
nekretnina upisane u:

1. zk.ul. 12, ké.br. 516/3, k.o. 331449 BuSevec, LAZINA ORANICA LAZINA, u povrsini 1.195 ¢hv
za koju nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, O1B:81760014433, Zagreb,
Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014,
upisano kod Zemljis$no knjiznog odjela Velika Gorica, Op¢inskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 255.000,00 kn.

2. zk.ul. 532, ké.br. 517/1, k.o. 331449 Busevec, ORANICA LAZINA U SELU, u ukupnoj povrsini
908 m2, za koju nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, OIB:81760014433,
Zagreb, Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-
2223/2014, upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Velika Gorica, Op¢inskog suda u Velikoj Gorici.
Vrijednost nekretnina u iznosu od 131.000,00 kn.

3. zk.ul. 532, ké&.br. 517/2 k.o. 331449 Busevec, ORANICA CRET, u ukupnoj povrsini 3.870m2, za
koju nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, OIB:81760014433, Zagreb,
Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014,
upisano kod Zemlji$no knjiznog odjela Velika Gorica, Opéinskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 147.000,00 kn.

4. zKk.ul. 289, ké.br. 568/4, k.o. 331449 Busevec, KOLOSJEK ORANICA KOLOSJEK, u ukupnoj
povrsini 1.047 m2, u suvlasnickom udjelu od 11/12 na kojoj nekretnini je pod C upisano pravo
dozivotnog uzivanja za Katuli¢ Tomo, Busevec, Kolodvorska 62 pod Z-651/73 po rjeSenju o
nasljedivanju od 11. 12. 1972. i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014, upisano
kod Zemlji$no knjiznog odjela Velika Gorica, Op¢inskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 223.000,00 kn.

5. zk.ul. 688, ké.br. 619, k.o. 331449 Busevec, ORANICA GMANIJA, u povrsini 77 ¢hv , za koju
nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, OIB:81760014433, Zagreb,



Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014,
upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Velika Gorica, Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 39.900,00 kn.

6. zk.ul. 688, ké.br. 620, k.o. 331449 BuSevec, ORANICA GMANIJA, u povrsini 160 ¢hv, za koju
nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, OIB:81760014433, Zagreb,
Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014,
upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Velika Gorica, Op¢inskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 82.900,00 kn.

7. zk.ul. 688, ké.br. 621, k.o. 331449 Busevec, ORANICA GMANIJA, u povrsini 1 jutro 287 ¢hv, za
koju nekretninu je upisano zalozno pravo na listu C u korist Mader Josip, OIB:81760014433, Zagreb,
Remetinecki Gaj 27 A pod Z-1038/11 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija pod Z-2223/2014,
upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Velika Gorica, Opéinskog suda u Velikoj Gorici.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 402.000,00 kn.

8. zk.ul. 2901, k&.br. 1255, k.o. 325139 Rakitje, SUMA KRC PUT u ukupnoj povrsini 6.545 m2, za
koju nekretninu je na listu C upisano pravo pod brojem Z-3996/09 i Z2682/14 u korist Republika
Hrvatska , Ministarstvo financija, upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Samobor, Opc¢inskog suda u
Novom Zagrebu.

Vrijednost nekretnina u iznosu od 298.000,00 kn.

9. zk.ul. 2901, ké.br. 1256, k.o. 325139 Rakitje, ORANICA KRC u ukupnoj povrsini 639 m2, za koju
nekretninu je na listu C upisano pravo pod brojem Z-3996/09 i Z- 2682/14 u korist Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, upisano kod Zemljisno knjiznog odjela Samobor, Opéinskog suda u Novom
Zagrebu.

Utvrdena je vrijednost nekretnina u ukupnom iznosu od 1.670.800,00 kn.

Nekretnine navedene pod tockom 1., 2., 3., 5., 6. i 7. optereCene su razluénim pravom za korist
vjerovnika Mader Josipa iz Zagreba i Republike Hrvatske, Ministarstva financija.

Nekretnine navedene pod tockom 4., 8 i 9. optereéene su razlu¢nim pravom za korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija.

FINA d.d. pismenom Klasa: O/110-10/20-01/606, Ur.br.: 07-01-22-77, dana 11.02.2022.godine uputila
je poziv na sudjelovanje na ¢etvrtoj elektronickoj javnoj drazbi.

Cetvrta elektroni¢ka javna drazba pocinje 11.02.2022.g. u 15:00:00 sati.
Elektronicka javna draZzba zavrSava 05.05.2022.g. u 09:59:59 sati.

Stecajna upraviteljica dana 09.05.2022.godine podnijela je zahtjev za naknadu izravnih i neizravnih
troskova sukladno ¢lanku 94. Zakona o steCajnom postupku (Narodne novine, broj 71/15, 104/17) te

Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine, broj
71/15, dalje: Uredba).

Dana , 06.05.2022. godine Financijska agencija dostavila je Trgovackom sudu izvje$¢e, Podnesak St-
242/2014, o provedenoj ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI, identifikator nadmetanja: 36560 ,
Klasa: O/110-10/20-01/606, Ur.br.: 07-01-22-88.

Najvisi iznos valjane ponude koji je ponuditelj ponudio u nadmetanju (u kn) je HRVOJE DOROTIC
ULICA KOTLINA 5, 53270 SVETI JURAJ, HRVATSKA OIB: 14505768906 na iznos od 230.001,00
kn.

1. IZRAVNI TROSKOVI



Za poduzimanje radnji u steCajnom postupku pod poslovnim brojem St-242/2014, steajna upraviteljica
podnosi zahtjev za naknadu izravnih troskova u odnosu na prodanu imovinu stecajnog duznika navedenu
kako slijedi:

1.kupac nekretnine plac¢a porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina 0,00 kn
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 0,00 kn.

2. NEIZRAVNI TROSKOVI
Neizravni troskovi koji se odnose na ovu drazbu izracunati su na nacin da se svaki neizravni troSak

mnozio sa 43,22% .

1 . troskovi racunovodstva, te troSak javne objave GFI ukupno 107 mjesec x 800,00 kn, Sto iznosi

85.600,00kn pomnoZzeno sa ponderom od 43,22 posto , $to nadalje iznosi 36.996,32 kn.
2. nagrada steCajnom upravitelju 31.600,12kn
3. obvezni doprinos za zdravstveno osiguranje 31.600,12 kuna x 7,5% 2.370,01 kn

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak ( Narodne novine 115/16) koji je stupio na snagu 1. Sijenja
2017. godine, obveza isplatitelja, u ovom slucaju steajnog duznika, je i da uplati doprinos koji se
obra¢unava na bruto iznos osnovice od 31.600,12 kuna (doprinos za zdravstveno 7,5%, odnosno
2.370,01 kuna s osnove iznosa obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje).

UKUPO NEIZRAVNI TROSKOVI 70.966,45 kn

Ukupni izravni i neizravni troSak unovcenja imovine ste¢ajnog duznika ovog podneska iznose 70.966,45

kn.

\Y

Podneskom od dana 12.11.2020.godine , St-242/2014-159, steCajna upraviteljica obavijestila je naslovni

sud da se za slijede¢e nekretnine vodi ovr$ni postupak kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu pod
brojem: Ovr-333/13 (ranije broj Ovr-2537/2011) :

V.1. Cestica k.&. br. 1425/4 , zk. uloZak 3267, k.o. Blato Novo
Procjenjena vrijednost : 921.375,91 kn

Cestica k.&. br. 1425/4 povrsine 637 m2 upisanu u zk. ulozak 3267 k.o. Blato Novo ste¢ajna upraviteljica
navodi da je ovr$ni postupak u tijeku te se vodi kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu pod brojem:
Ovr-333/13 (ranije broj Ovr-2537/2011). Postupak je pokrenuo ovrhovoditelj Nikola Hranilovi¢ dana
12. rujna 2011. godine prijedlogom za ovrhu ne nekretninama protiv stecajnog duznika te je navedeni
ovrsni postupak jos uvijek u tijeku. U listu C pod brojem Z-21385/12 zaprimljeno dana 20.04.2012.
godine upisana je zabiljezba ovrhe prema Rjesenju o ovrsi broj Ovr-2537/2011.

Upisano je zalozno pravo Republike Hrvatske pod brojem Z-22902/12 zaprimljeno dana 27.04.2012.
godine.

V.2. Cestica k.¢. br. 1401/6, zk. uloZak 2955, k.. Blato Novo
Procjenjena vrijednost : 470.089,75 kn

Cestica k.¢.br. 1401/6 povrine 325 m2 upisanu u zk. ulozak 2955, sve k.o. Blato Novo ste¢ajna
upraviteljica navodi da je ovrsni postupak u tijeku te se vodi kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
pod brojem: Ovr-333/13 (ranije broj Ovr-2537/2011). Postupak je pokrenuo ovrhovoditelj Nikola
Hranilovi¢ dana 12. rujna 2011. godine prijedlogom za ovrhu ne nekretninama protiv ste€ajnog duznika



te je navedeni ovrsni postupak jo$ uvijek u tijeku. U listu C pod brojem Z-21385/12 zaprimljeno dana
20.04.2012. godine upisana je zabiljezba ovrhe prema Rjesenju o ovrsi broj Ovr-2537/2011.

Upisano je zalozno pravo Republike Hrvatske pod brojem Z-22902/12 zaprimljeno dana 27.04.2012.
godine.

Stecajna upraviteljica je dana 31.03.2022.godine uputila Pozurnicu na Poslovni broj spisa Ovr-333/13,
koji se vodi kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, buduci da je nad stecajnom duznikom otvoren
steCajni postupak, steCajna upraviteljica zamolila je Naslovni sud da se Sto prije zakaze roc¢iSte u
predmetnom postupku sukladno odredbi ¢lanka 166. Steajnog zakona.

Stecajna upraviteljica je Op¢inskomg gradanskom sudu na Poslovni spis Ovr-333/13 uputila pozurnice
te:

PRIJEDLOG :USTUPANJE PREDMETA MJESNOM NADLEZNOM SUDU ILI POSTUPANJE
SUKLADNO POZURNICAMA

Buduci da je nad otvoren stecajni postupak, stecajna upraviteljica zamolila je Naslovni sud da §to prije
zakaze roc€iSte u predmetnom postupku sukladno odredbi ¢lanka 166. Stecajnog zakona

ILI USTUPI PREDMET MJESNOM NADLEZNOM SUDU

Clankom . 34.b st. 1. todka 5. Zakona o parni¢nom postupku (NN br. 70/19) a svezi sa &l. 437. st. 4.
Stecajnog zakona propisano da Trgovacki sudovi u parni¢énom postupku u prvom stupnju sude:“sporove
u kojima je stranka osoba and kojom je pred trgovackim sudom otvoren stecajni postupak bez obzira na
svojstvo druge stranke te sve sporove u povodu tog stecajnog postupka, osim ako nije rije¢ o sporovima
u kojima prema ovom Zakonu uvijek sudi op¢inski sud, odnosno ako nije rije¢ o sporovima za koje je
zakonom utvrdena nadleznost nekog drugog suda

SUDSKI POSTUPCI

1. HRANILOVIC NIKOLA c/a DELTA BLATO d.o.0. u ste¢aju i DELTA NEKRETNINE d.o.0.
u ste¢aju Opcinski gradanski sud u Zagrebu Poslovni broj: P-5480/2015

Tuzitelj je dana 22. rujna 2011. godine pokrenuo postupak kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
poslovni broj: P-5480/15 protiv DELTA BLATO d.o.0. kao 1. tuzenika i DELTA NEKRETNINE d.o.o.
kao II. tuZenika radi pobijanja pravnih radnji duZznika na Stetu vjerovnika. Tuzitelj je smatrao da je II.
tuZzenik DELTA NEKRETNINE d.o.o. prenio nekretnine u svojem vlasnistvu na I. tuZenika DELTA
BLATO d.o.o. te time onemogucio naplatu tuziteljeve nov€ane trazbine prema II. tuzeniku DELTA
NEKRETNINE d.0.0. u iznosu od 347.199.26 EUR —a, pa je trazio da takvo raspolaganje bude bez
ucinka.

S obzirom da je u tijeku postupka utvrdeno da je 1. tuzenik DELTA BLATO d.o.o. na ime utuzenog
potrazivanja jo§ 2013. godine isplatio tuzitelju iznos od 2.456.714,70 kn (cca 322.987,75 EUR), to je
tuzitelj podneskom od 25. sije¢nja 2016.godine, sukladno provedenom vjestacenju povukao djelomi¢no
tuzbeni zahtjev na nacin da potrazuje iznos od 216.399,56 EUR-a.



S obzirom na to da je glede I. tuzenika tijekom postupka otvoren stecajni postupak, sud je odredio prekid
postupka, koji je nastavljen rjeSenjem od dana 30. ozujka 2018. godine. Na navedeno rjeSenje od 30.
ozujka 2018. godine tuzitelj je uloZio Zalbu te je Zupanijski sud u Rijeci postupajuéi po Zalbi donio
rjesenje kojim je istu usvojio, ponistio rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu te je predmet
vra¢en na ponovni postupak.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu pozvao je tuzenika dostaviti dokaz o ispunjenju pretpostavki za
nastavak postupka te je od Trgovackog suda u Zagrebu zatrazio podatke o tome je li tuzitelj prijavio
trazbinu u stecajnom postupku, je li rjeSenje o upucivanju na parnicu pravomoc¢no, odnosno kada stjece
svojstvo pravomocnosti, pa se slijedom navedenog ¢eka ocCitovanje Trgovackog suda u Zagrebu.

2. HRANILOVIC NIKOLA c/a DELTA NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Poslovni broj: Ovr-333/2013

Nikola Hranilovi¢ kao ovrhovoditelj je pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu protiv ste¢ajnog
duznika kao ovrSenika pokrenuo predmetni ovrs$ni postupak dana 12. rujna 2011. godine te je podnio
prijedlog za ovrhu na poslovnom udjelu (Delta blato d.0.0.) i nekretninama temeljem ovr$nih isprava
zaduZznica ste¢ajnog duznika od 26.11.2008. godine broj Ov19468/2008 i Ov-19569/2008, radi naplate
potrazivanja u visini od 1.500.000,00 kn sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama tekuc¢im od 2.
svibnja 2009. godine do isplate.

Dana 7. studenog 2011. godine ovrhovoditelj je povukao ovr$ni prijedlog u dijelu u kojem je predlagao
provodenje ovrhe na poslovnom udjelu u vlasniStvu stecajnog duznika (Delta blato d.0.0.) te je ostao
kod prijedloga za ovrhu na slijede¢im nekretninama:

- zk.ul. 2956 k.o. Blato Novo, k.¢. 1430/5,
- zk.ul. 2955 k.o. Blato Novo, k.¢. 1401/6 1
- zk.ul. 3267 k.o. Blato Novo, k.C. 1425/4.

Dana 26. ozujka 2012. godine Naslovni sud je donio RjeSenje o ovrsi broj: Ovr-2537/2011 kojim je
odredio ovrhu na navedenim nekretninama sukladno prijedlogu za ovrhu ovrhovoditelja, a isti postupak
se sada vodi pod brojem Ovr: 333/2013.

Dana 10. studenog 2015. godine Zemljisnoknjizni odjel Opcéinskog suda u Novom Zagrebu donio je
Rjesenje broj Z-21385/12 kojim je:

- to¢kom I izreke dopustio zabiljezbu ovrhe u zk. uloScima 2955 1 3267, sve k.o. Blato Novo,
- tockom II. izreke u zk. ulosku 2956 k.o. Blato Novo odbio provedbu Rjesenja o ovrsi

Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu br. Ovr-2537/2011 od 26.03.2012. godine te je odredeno brisanje
plombe Z-21385/15 u zk. ulosku 2956 k.o. Blato Novo .

Zemljisnoknjizni odjel Op¢inskog suda u Novom Zagrebu odbio je provedbu Rjesenja o ovrsi Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu br. Ovr-2537/2011 od 26.03.2012. godine u zk. Ulosku 2956 k.o. Blato
Novo, jer u trenutku podnoSenja prijedloga za upis ovrSenik nije bio upisan kao vlasnik navedene
nekretnine.

Na navedeno RjeSenje ovrhovoditelj je ulozio zalbu, medutim ista je odbijena, a RjeSenje
Zemljisnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu broj Z-21385/12 postalo je pravomo¢no
dana 5. sije¢nja 2018. godine. Imaju¢i u vidu ¢injenicu da na nekretnini nekretnine k.¢. 1430/5 upisanoj
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u zk. ulosku 2956 k.o. Blato Novo, nije izvrSen upis zabiljezbe ovrhe, te je ista trenutno upisana kao
vlasnistvo DELTA BLATO d.o.0. u stecaju, ovrSenik je zatrazio od suda da se obustavi ovrha na
predmetnoj nekretnini. S tim u vezi, Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je dana 24. studenog 2020. godine
donio Rjesenje kojim se djelomi¢no obustavlja ovrha u odnosu na nekretninu ovrsenika ké.br. 1430/5,
upisanoj u zk. ulosku 2956 k.o. Blato Novo, a na koje Rjesenje je ovrhovoditelj ulozio zalbu. Postupajuci
po zalbi ovrhovoditelja, Zupanijski sud u Velikoj Gorici je dana 4. ozujka 2021. godine donio Rjesenje
kojim se uvazava zalba ovrhovoditelja kao osnovana te se ukida rjeSenje Opcéinskog gradanskog suda u
Zagrebu i predmet vraca prvostupanjskom sudu.

Ovrsenik je dana 2. svibnja 2022. godine podnio prijedlog Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu
kojim predlaze da se postupak ustupi Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno | mjesno nadleznom sudu
te se ¢eka odluka suda po navedenom prijedlogu.

3. GRAD ZAGREB c/a DELTA NEKRETNINE d.o.0. u stecaju i dr.
Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-1184/2019

Tuzitelj je dana 25. srpnja 2013. godine podnio tuzbu Trgova¢kom sudu u Zagrebu protiv ukupno 6.
tuzenika, a izmedu ostalog i protiv DELTA NEKRETNINE d.o.o. radi utvrdenja nistetnosti ugovora o
kupoprodaji, utvrdenja tuziteljeva prava vlasnistva i predaje u posjed nekretnina upisanih u zk.ul. 2274,
k.o. Resnik, oznacene kao k.¢. 3086/1, trenutno upisano na Synerga Nekretnine d.o.o. (VI. tuZenik). U

alternativno postavljenom tuzbenom zahtjevu, tuzitelj potrazuje od 1.-6. tuzenika naknadu Stete u visini
od 860.000,00 kn.

Tuzitelj je postupak pokrenuo isticuéi kako I. tuZzena nije mogla stvarnopravno raspolagati predmetnim
nekretninama, jer su joj pravomoc¢no oduzete u upravnom postupku, dok je prodaju II. tuzeniku izvrSila
u vrijeme kada je pred nadleznim tijelima tuzitelja jo§ vodila postupak za povrat predmetnih nekretnina,
koje joj na kraju nisu bile vracene, pa je temeljem navedenog tuZitelj misljenja ni da II--VI. tuZenik nisu
mogli stvarnopravno raspolagati istim nekretninama. U tijeku je prvostupanjski postupak.

4. DELTA NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju 1 dr. c/a GRAD ZAGREB
Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-1102/2016

Tuzitelj je dana 7. svibnja 2012. godine podnio protiv tuzenika tuzbu Trgovackom sudu u Zagrebu radi
isplate iznosa od 838.037,06 kn sa pripadaju¢im kamatama od dospijeca svakog pojedinog iznosa do
isplate, na ime naknade Stete koju je tuzitelj pretrpio radi nezakonitih radnji tuZzenika koji je naplatio
komunalni doprinos od tuzitelja iako tuzitelj vie nije bio niti vlasnik niti investitor, odnosno obveznik
placanja komunalnog doprinosa.

Dana 11. listopada 2017. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je prvostupanjsku presudu kojom je
odbio tuzbeni zahtjev tuZitelja te je naloZio tuZzitelju naknaditi tuZeniku troSak parni¢nog postupka u
visini od 24.100,00 kn.

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je dana 6. veljace 2018. godine potvrdio prvostupanjsku
presudu Trgovackog suda u Zagrebu, a tuzitelj je uloZio reviziju te se ¢eka odluka Vrhovnog suda
Republike Hrvatske.

OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

Do ovog rocista trazbine je prijavilo:
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- 2 vjerovnika 1.viSeg isplatnog reda u iznosu od 1.009.013,67 kn .
- 14 vjerovnika 2.viSeg isplatnog reda u iznosu od 21.987.973,48kn.

Ukupno je 15 vjerovnika prvog i drugog viseg isplatnog reda prijavilo svoju trazbinu. Priznate su sve
trazbine 1. viSeg i 2. viSeg isplatnog reda u cjelokupnom iznosu od 22.996.987,15kn.

Razlucni vjerovnici :

A. MADER JOSIP (516/3, 517/1, 517/2, 619,620,621,617,618/1, 618/2)

B. IZLETISTE SUMSKI DVOR d.o.0. (1453/2)

C. HRANILOVIC NIKOLA (Ovr-2537/2011 — k.&. 1401/6, k.¢. 1425/4)

D. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA

osigurali su svoja potrazivanja uknjizbom prava zaloga na nekretninama duznika.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Nastavak stecajnog postupka sa ciljem unovcenja cjelokupne imovine ste¢ajnog duznika.

Imovina stecajnog duZnika pod rimski I, II, IIT 11V je unovcena.
Imovina steajnog duznika pod rimski V, u tijeku je ovrsni postupak kod Op¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu pod brojem: Ovr-333/13 .

Stecajna upraviteljica je dana 09.05.2022.godine podnjela Troskovnik St-242/2014-216 vezan za
unovcenje imovine ste¢ajnog duznika pod rednim brojem IV, te predlaze sudu odredivanje rocista radi
utvrdivanje troskova unovéenja imovine u stecajnom postupku

1. IZRAVNI TROSKOVI

Za poduzimanje radnji u steCajnom postupku pod poslovnim brojem St-242/2014, stecajna
upraviteljica

podnosi zahtjev za naknadu izravnih troskova u odnosu na prodanu imovinu ste¢ajnog duznika
navedenu

kako slijedi:

1.kupac nekretnine placa porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina 0,00 kn
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 0,00 kn.

2. NEIZRAVNI TROSKOVI
Neizravni troskovi koji se odnose na ovu drazbu izraunati su na nacin da se svaki neizravni troSak
mnozio sa 43,22% .

1 . troskovi racunovodstva, te trosak javne objave GFI ukupno 107 mjesec x 800,00 kn, §to iznosi

85.600,00kn pomnozeno sa ponderom od 43,22 posto , Sto nadalje iznosi 36.996,32
kn.

2. nagrada stecajnom upravitelju 31.600,12kn
3. obvezni doprinos za zdravstveno osiguranje 31.600,12 kuna x 7,5% 2.370,01 kn

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak ( Narodne novine 115/16) koji je stupio na snagu 1. Sije¢nja
2017. godine, obveza isplatitelja, u ovom slucaju ste¢ajnog duznika, je i da uplati doprinos koji se



obrac¢unava na bruto iznos osnovice od 31.600,12 kuna (doprinos za zdravstveno 7,5%, odnosno
2.370,01 kuna s osnove iznosa obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje).
UKUPO NEIZRAVNI TROSKOVI 70.966,45 kn

Ukupni izravni 1 neizravni troSak unovcéenja imovine stecajnog duznika ovog podneska iznose
70.966,45 kn.

Stecajni upravitelj MIRJANA Dl sionec by
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