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1.

SAZETAK
PODACI UTVRBDENO
Zadatak: Procjena investicijske vrijednosti nekretnine
Svrha: Osiguranja trazbine zasnivanjem zaloznog

prava na nekretnini

Narugitelj procjene

ANCHOR AM d.o.0.
S Radic¢a br. 44 31000 OSIJEK
OIB: 20080494958

Adresa nekretnine

ULICA KRALJA ZVONIMIRA 98, 31327 BILJE

Tip nekretnine

POSLOVNI PROSTOR - RESTORAN IZGRADPEN
NA PRAVU GRADENJA | PRIPADAJUCE
ZEMLJISTE

katastarska opc¢ina BILJE

ZK ulozak 990 2301
zemljiSno knjizna Cestica 1754
povrsina zemljista (m?) 2.078
Neto povrsSina (m?) 505,18
Investicijska vrijednost (€) 2.500.000
Legalitet DA
Upisana pozitivna zabiljezba NE
Moguénost upisa pozitivne

zabiljezbe DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Energetski certifikat

DA (nije predocen)

Procjenitel;:

Nikola Cuculié¢, dipl. ing. grad.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1476/2020
Zagreb, 11. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtievu Nikole
Cuculica (OIB 77428195249), temeljem cClanka 126. st. 4. Zakona o sudovima
("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18),

rijesio je

Nikola Cuculi¢, dipling.grad. iz Zagreba, Séitarjevska ul. 57, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

1. Nikola Cuculi¢ podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2. Nakon sto je utvrdeno da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete propisane
¢lankom 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne Novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19), sukladno &l. 5a. Pravilnika upuéen je na provjeru znanja iz
poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivija koju je
polozilo. Takoder, podnositelj zahtjev je, sukladno ¢lanku 6. Pravilnika, upu¢en na
struénu obuku koju je uspjesno zavrsio.

3. Imenovani vjestak poloZio je prisegu dana 11. srpnja 2022.

4. S obzirom na navedeno, temeljem ¢l. 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima — prociséeni tekst (NN 81/15, 94/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraCun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistiCkog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troskova
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 1/2017)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu:  ANCHOR AM d.o.o0.
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o investicijskoj vrijednosti

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR - RESTORAN IZGRAPEN NA PRAVU GRADENJA |
PRIPADAJUCE ZEMLJISTE

na lokaciji: ULICA KRALJA ZVONIMIRA 98, 31327 BILJE

dan kakvode: 17.2.2023

dan vrednovanja: 17.2.2023

Opis nekretnine: ZemljiSte na kojem je temeljem prava gradenja sagraden poslovni objekt -
restoran je nepravilnog poligonalnog oblika, izduzeno u smjeru sjeveroistok -
jugozapad ukupne povrsine 2.078 m2. Teren je ravan. Prilaz zemljiStu je mogué
asfaltiranom dvosmjernom prometnicom standardnih gabarita sa uredenom
biciklistiCkom stazom i pjeSackom stazom. Parkiranje je moguée na uredenom
parkingu na parceli.

Restoran CINGI LINGI CARDA katnosti je prizemlje, ukupne korisne neto povrine
426,16 m?, a sastoji se od zatvorenog prostora za posluZivanje povrsine 237,09
m2 te ostalih pomoc¢nih prostorija ukupne povrsine zatvorenog dijela od 361,22
m2, natkrivenih prostora podne povrsine 115,80 m2 te nenatkrivenog prostora od
28,16 m2.

Smijestaj gostiju koncipiran je u sjeverozapadnom dijelu gradevine, dok su u
ostatku smjesteni kuhinja, sanitarni ¢vorovi te pomoéne prostorije.

Sama gradevina smjestena je neposredno uz Biljsko jezero, na atraktivnoj lokaciji.
Dio restorana i terasa izvedeni su na potpornim stupovima te se pruzaju nad samo
jezero.

Prostor je u punom pogonu/funkciji, izveden u iznadprosjecnoj kvaliteti te u
uvjerljivo najboljoj namjeni prostora - ugostiteljstvo.

Kako ne postoje odgovarajuce poredbene kupoprodaje i/ili poredbeni zakupi, kao
ulazni podaci koriStene su informacije o prometu dobivene od strane klijenta (GFI-
POD 2021 i 2022).

Osnovica za vrednovanje: Investicijska vrijednost

Investicijska vrijednost — predstavlja cijenu nekretnine za odredenog investitora i njegove
posebne uvjete, a koja ne mora biti prihvatljiva drugim osobama

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
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4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opc¢ine
Zgrada restorana smjestena je na juznom ulazu u naselje Bllje, uz samu prometnicu koja spaja Bilje i
Osijek. Udaljenost od centra Osijeka je cca. 5,0 km $to lokaciju dodtano &ini atraktivnu. Lokacija je
uz zupanijsku prometnicu ZC4257 (nekada$njeDC7) na ulazu u naselje Bilje, frekventne lokacije uz
prometnicu ,ul. kralja Zvonimira, poveznicama prometa na DC2, AC5.

Lokacija je izvrsna obzirom na prometnu povezanost. Uz kolnik za promet motornih vozila smjestena
je i pjeSacko-biciklisticka staza Osijek - Bilje $to dodatno podize vrijednost lokaciji. Takoder, restoran
je smjesSten neposredno uz Biljsko jezero gdje su smjestene razne sportske aktivnosti

Cingi Lingi Carda(e)

&= 4 min
4,7 km

Tvrdavica
L

y
e

Podravlje
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz ZemljiSne knjige, ZK odjel Zagreb:

k.0. BILJE

z.k.ul. 990i2301

k.C. 1754

datum: 17.2.2023

U posjedovnici A upisano je:
UL 990:

UREDENO ZEMLJISTE
UREDENO ZEMLJISTE
PARKIRALISTE

ZEMLJISTE POD ZGRADAMA

UL2301:

Poslovna zgrada, Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 529 m2 izgradena na pravu gradenja osnovanom
na kébr. 1754 upisanoj u z.k. ul. br. 990 k.o. Bilje

U vlasni¢kom listu B upisano je:
CSINGI LINGI CSARDA D.0.0., OIB: 27845322187, ULICA STJEPANA RADICA 44, 31000 OSIJEK

U teretnom listu C upisano je:

UL 990:

Zaprimljeno 11.06.2013. broj Z-2759/13

Na temelju Ugovora o pravu gradenja od 07.06.2013 god.uknjiZuje se pravo gradenja na k¢.br. 1754
upisanoj u A | koja se upisuje u zk.ul.br. 2301 ove k.o. za korist:

Zaprimljeno 30.12.2016.g. pod brojem Z-29520/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.§. 1754, UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA GRADENJA OV-
9346/16 30.12.2016, za korist:

CSINGI LINGI CSARDA D.0.0., OIB: 27845322187, ULICA STJEPANA RADICA 44, 31000 OSIJEK

UL 2301:
Tereta nemal
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6.3. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Predmetna Cestica ima neposredni pristup javnoj prometnoj povrsini

Legalitet nekretnine
Za legalitet nekretnine priloZzena je dokumentacija:

- ZKizvadak
- Katastarski plan

- POTVRDA, klasa: 361-05/20-01/29, urbroj: 2158/1-01-16/21-20-2 LJT koja sukladno Zakonu o
gradnji predstavlja Akt za uporabu

Vizualnim pregledom nekretnine i pregledom dokumentacije mozZe se potvrditi legalitet nekretnine.
Preporuka je upisati pozitivhu zabiljezbu u ZK.

1. OPIS NEKRETNINE
7.1. Iskaz povrsina

Povrsine su preuzete iz Glavnog projekta, uz kontrolu na terenu

POSLOVNI PROSTOR etaZa 1.
R.br. Opis vel/m® koef. KP
Poslovni prostor - LOKAL + KUHINJA
Pr zatvoreni prostori
1 prostor za posluZivanje 237,09
2  kuhinja 5415
3 komunikacija - €ista 3,66
4 hladna komora+4 - namirnice 478
5  hladna komora+4 - namirnice 3,04
B tehnika 2,35
spremiste 416
priprema ribe 417
hladna komora+4 - namirnice 1,66
komunikacija - hodnik 6,56
garderoba, sanitarije - osoblje 9,30
otpad 415
predprostor sanitarije - gosti 553
sanitarije - M 8,35
sanitarije - Z/ANV 11,60
vatrodojava 0,77
ukupno zatvoreni prostor 361,22
Pr natkriveni prostori
1 ulazni trijgm 6,24
2 jawvni terijem - natkriveni prolaz 27,29
3  sluzbeni trjem - natkriveni prolaz - dostava 47,76
4 natkriveni prostor za pripremu hrane na otvorenom 3451
ukupno natkrivenih prostora 115,80
Pr nenatkriveni prostori
1 nenatkrivena terasa 2816
ukupno nenatkrivenih prostora 2816
UKUPNO m2 505,18 (m?) 505,18
SVEUKUPNO (m®) 505,18
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7.2. Konstrukcija i materijali

Godina gradnje:
Katnost:
PolozZaj:

Temelji;

Mosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:

Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidowi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Grijanje:

Dodatne instalacije:

2020 god. rekonstrukcija/odrzavanje:
Pr

PROSTOR u stambeno/poslovno] zgradi
ZIDANI, AB - trakasti

Zidami zidovi - ispuna blok opeka,

tegola/kominirani, drvena konstrukcija, crijep
pocinéana

drvena maska, |70 staklo

AlPVCAZ0 stakla

opeka / gipskartonske plote

cbojano poludisperzivnom bojom [ keramika

keramika, plocice prostori, laminat - bambus, bet galanterija

PVC., drvena
otvareni kamin, plin
klima, ventilacija

AB konstrukcija, drveni grednik, drvena konstrukcija

Stanje: nekretnina iznad standarda uredena, korigtenjem materijala, te odrZavana od
strane korisnika / prema uvjetima namjene

Ostalo: Mekretnina je stara 2god, kvalitetno izgradena, nisu primjeceni prodori viage
kroz zidove | oétecéenja sto moZe utjecati na funkeiju i vrijednost nekretnine.

7.3. Infrastruktura

Objekt je prikljuéen na sljedece komunalne sustave:
elektricna energija
vodovod - gradski vodovod
kanalizacija '

telefon

plin

gradsko grijanje - toplana =

- gradska odvodnja

+ 4+ + + +

7.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruZenju
- Promet u mirovanju
- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
Na parceli i u okruZenju
IskljuCivo prirodni okolis

7.5. Analiza najbolje i najekonomiénije namjene

- Sadasnje koristenje nekretnine Restoran

- Mogucnost alternativnog koristenja Zakup

- Misljenje Nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i
najekonomicnijoj namjeni
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice
godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno o¢ekivanjima usporavanja
globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vec¢oj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na
mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka
inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagac¢ima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste
broj stjecanja nekretnina od strane stranih drZavljana. U zadnjih godinu dana je vise od 12 tisuéa
stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom
prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se isklju€ivo dogadaju u
priobalnim zupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan
Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka
Hrvatske. Trziste e u sljedeéoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim kretanjima
i mogucem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca
nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$ uvijek
stvarnog, ali i psiholoSkog utjecaja nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na
nekretninskom trZiStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve
nekretnine na isti nacin.
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Turizam (Nocenja i dolasci)

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, u 2019. je
ostvareno ukupno 91.242.931 nocenja, 2020. je ostvareno ukupno 40.794.455 nocenja, a u 2021. je
ostvareno ukupno 70.202.000 noéenja. U 2019. je ostvareno 1,7% viSe no¢enja u odnosu na 2018.,
u 2020. je doslo do pada u broju noc¢enja od 55.2% u odnosu na 2019. zbog utjecaja pandemije
uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doSlo do porasta u broju no¢enja od 72.0% u odnosu na 2020.
Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno 18.666.580 dolazaka, u 2019. je ostvareno
ukupno 19.566.146 dolazaka, u 2020. je ostvareno ukupno 7.001.128 dolazaka, a u 2021. je
ostvareno ukupno 12.775.000 nocéenja. U 2019. je doSlo do porasta broja dolazaka od 4.8% u
odnosu na 2018., u 2020. je doslo do pada u broju dolazaka od 64.2% u odnosu na 2019. zbog
utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doslo do porasta broja dolazaka od 82.4% u
odnosu na 2020.

Struktura smjestaja

Prema podatcima Ministarstva turizma u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.170.126
postelja, a u 2019. bilo je ukupno 1.319.266 postelja u Republici Hrvatskoj Sto je smanjenje od
11,3%. U strukturi smjestajnog kapaciteta najvecu udio imaju privatne sobe kojih je 2020. bilo
ukupno 609.293 sto je 52,1% ukupnog smjestajnog kapaciteta, na drugom mjestu po broju postelja
su kampovi i kampiraliSta sa ukupno 241.176 postelja sto je 20,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i
na tre€em mjestu su hoteli i aparthoteli sa ukupno 154.553 postelja to je 13,2% ukupnog
smijestajnog kapaciteta. Nadalje, prema podatcima Ministarstva turizma, stanje na 31.08.2020., u
2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 625 hotela od kojih je 45 hotela kategorizirano kao hotel
sa pet zvjezdica &to predstavlja udio od 7,2%, 284 hotela je bilo

kategorizirano kao hoteli sa Cetiri zvjezdice Sto predstavlja udio od 45,4%, 266 hotela je bilo
kategorizirano kao hoteli sa tri zvjezdice $to predstavlja udio od 42,6% i 30 hotela je bilo
kategorizirano kao hotel sa dvije zvjezdice $to predstavlja udio od 4,8%. Od ukupno 95.451
smijestajnih jedinica u 2020., stanje na 31.08.2020., 11.444 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa pet zvjezdica, 46.720 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa Cetiri zvjezdice, 32.387 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa tri zvjezdice i 4.900 smjestajnih jedinica je bilo u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa dvije zvjezdice.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja
Predmetna nekretnina je restoran, te se odabire prihodovna metoda procjenjivanja.

Kako za predmetnu vrstu nekretnine - restoran ne postoje slicne poredbene transkakcije, bilo
kupoprodaje, bilo zakupa, na zahtjev narucitelja koriSteni su podaci o ostavarenim poslovnim
prihodima i rashodima.

Kao ulazni podaci koriSteni su izvjestaji (godiSnji financijski izvjestaji - GFI) dostavljeni od strane
klijenta za 2021 i 2022 godinu.

Posto nije dostavljen niz od nekoliko uzastonih godina stabiliziranih prihoda i rashoda, kao referentna
godina koristeni su podaci iz 2022. godine gdje je ostvaren poslovni prihod od prodaje od 1.742.947
EUR i poslovni rashod od 1.548.857 EUR, Sto daje operativhu dobit od 194.090 EUR.

Prema dostavljenom izvjestaju 2021 godine ostvaren je poslovni prihod od prodaje od 1.265.985
EUR i poslovni rashod od 972.344 EUR, Sto daje operativnu dobit od 293.641 EUR.

Rast poslovnih prihoda pretpostavljen je po stopi od 1,0% godisSnje. Rast troSkova pretpostavljen je
po stopi od 1,0% godi$nje Fiksni troSkovi managementa i osiguranja uzeti su u iznosu od 1,0%
ukupnih godi$njih prihoda, ostali troSkovi (odrZzavanje i kapitalni troSkovi) uzeti su u iznosu od 1,5%
ukupnih godi$njih prihoda.

Stopa kapitalizacije je pretpostavljena konzervativho na iznos od 8,0%, dok je diskontna stopa
pretpostavljena na iznos od 5,5%.
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9.2. PROCJENA NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM

POSLOVNI POKAZATELJI PROJICIRANI BUDUCI PR
Godina 2023 2024 2025 2026
Prihodi % of TOT % of TOT % of TOT % of TOT
Poslowni prihodi 1,0% € 1.742.947 1000 €  1.760.376 100,0% | € 1.777.980 100,0%} € 1.795.760 100,0%
UKUPNO € 1.742.947 100% € 1.760.376 100% € 1.777.980 100%} € 1.795.760 100%
Troskovi % of TOT % of TOT % of TOT % of TOT
Poslowni rashodi
Index = 1,0% € 1.548.857 100,0% €  1.564.346 100,0% € 1.579.989 100,0%¢ € 1.595.789 100,0%
UKUPNO € 1.548.857 100% €  1.564.346 100% € 1.579.989 100%; € 1.595.789 100%
GOP - OPERATIVNA DOBIT € 194.090 11,1% € 196.031 11,1% € 197.991 11,1%} € 199.971 11,1%
Fiksni troSkovi % of TOT % of TOT % of TOT % of TOT
Management & osiguranje
N 9 ) 1,0% € 17.429 39.2% | € 17.604 39.2% | € 17.780 39.2%} € 17.958 39,2%
% of TOTAL PRIHODA
Ostali troSkovi
1,5% € 26.998 60,8% € 27.268 60,8% € 27.541 60,8% ) € 27.816 60,8%
(OPEX, CAPEX)
TOTAL € 44.428 100% € 44.872 100% € 45.321 100%; € 45.774 100%
EBITDA | € 149.662 8,6% € 151.159 8,6% € 152.670 8,6%} € 154.197 8,6%
running yield 5,99% 6,05% 6,11% 6,17%
NETO SADASNJA VRIJEDNOST ~ wAcCC =55%| € 149.662 € 143.278 € 137.167 € 131.316 :
Z NPV € 1.239.712
Exit Value 8,00% € 1.263.695
Investicijska vrijednost zaokruzeno € 2.500.000
Stopa kapitalizacije 8,00%
Diskontna stopa 5,50%
IHODI | RASHODI
2027 2028 2029 2030 2031 2032
% of TOT % of TOT % of TOT % of TOT
€ 1.813.717 100,0% € 1.831.855 100,0% €  1.850.173 00,0% | € 1.868.675 100,0% € 1.887.362 100,0% € 1.906.235 100,0% | € 18.235.080
€ 1.813.717 100% € 1.831.855 100% € 1.850.173 00% € 1.868.675 100% € 1.887.362 100% € 1.906.235 100% | € 18.235.080
% of TOT % of TOT % of TOT % of TOT % gf TOT % Of TOT
€ 1.611.747 100,0% € 1.627.864 100,0% €  1.644.143 00,0% | € 1.660.584 100,0% € 1.677.190 100,0% | € 1.693.962 100,0% | € 16.204.471
€ 1.611.747 100% € 1.627.864 100% € 1.644.143 00% € 1.660.584 100% € 1.677.190 100% € 1.693.962 100% | € 16.204.471
€ 201.971 11,1% € 203.990 111% € 206.030 111% € 208.091 111% € 210.171 11,1% € 212.273 11,1% | € 2.030.609
% of TOT % of TOT % of TOT % of TOT % of TOT % of TOT
€ 18.137 39.2% | € 18.319 39.2% | € 18.502 39.2% | € 18.687 39,2% | € 18.874 39,2% | € 19.062 39,2%| € 182.351
€ 28.094 60,8% € 28.375 60,8% | € 28.659 60,8% € 28.946 60,8% € 29.235 60,8% | € 29.528 60.8%| €  282.461
€ 46.232 100% € 46.694 100% € 47.161 100% € 47.633 100% € 48.109 48.590 100% | € 464.812
€ 155.739 86% € 157.296 86% € 158.869 86% € 160.458 86% € 162.063 163.683 8,6%| € 1.565.797
6,23% 6,29% 6,35% 6,42% 6,48% 6,55%
€ 125.715 € 120.353 € 115.219 € 110.305 € 105.600 € 101.096 € 1.239.712

Analiza osjetljivosti:

Income
-10% -5% 0% 5% 10%

% -10%| 2.720.000 2.720.000 2.720.000 2.720.000 2.720.000
DDC_ -5%| 2.610.000 2.610.000 2.610.000 2.610.000 2.610.000
8 0%| 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000
8 5%| 2.410.000 2.410.000 2.410.000 2.410.000 2.410.000
a 10%| 2.320.000 2.320.000 2.320.000 2.320.000 2.320.000

Best case 8,8%

Worst case -7,2%
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza op¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

POSLOVNI PROSTOR - RESTORAN IZGRADEN NA PRAVU GRAPENJA | PRIPADAJUCE
ZEMLJISTE

na lokaciji:

ULICA KRALJA ZVONIMIRA 98, 31327 BILJE
na dan kakvoce: 17.2.2023

na dan vrednovanja: 17.2.2023

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 2.500.000 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze (PDV, PPN).

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti

Procjenu izradio :

Nikola Cuculi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjene nekretnina
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11.

UPORABA DOKUMENTA

Izvr§en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjedtaju su koridteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljidne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Banke i
Naruditelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja, kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu u
druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu poslovnog odlucivanja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Nikola Cuculi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene
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12. FOTOGRAFIJE NEKRETNINE

LOKAL VANJSKA TERASA
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OSTAVA - HLADNJACE

VIP SOBA PODNE OBLOGE
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DOKUMENTACIJA

‘5'__.:_5’ NESLUZBENA KOPIJA

L]
r

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISHOKNJIEZHNI ODJEL BELI MANASTIR

Stanje na dan: 17.02.2023. 14:42 Werficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300055, BILJE Broj ZK uloska: 990
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15826/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | 2eMiista Oznaka zemljista - Primjedba
- [ka_t. jutro | chv m2
cestice)
1. 1754 KRALJA ZVONIMIRA 2078
UREBEMC ZEMLJISTE 30
UREBEMC ZEMLJISTE 953
PARKIRALISTE SER
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 529
UKUPNO: 2078

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 28.03.2012. broj Z-873/12

Temeljem prijedloga od 23.03.2012.g., a u smislu £1.116 ZID ZPUG (MK 90/11), zahiljefuje se da je
1.1 za kucu sagradenu na ki br.1754 upisanu u &, prloZeno Uvjerenje klasa 935-08M12-02/131 od

27.03.2012.g. i dvije kopije katastarskog plana Ureda za katastar Beli Manastir, da je ista

evidentirana prije 15.02.1968.g.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1M
CSINGI LINGI CSARDA D.O.0O,, OIB: 27845322187, ULICA STJEPANA RADICA 44, 31000 OSLIEK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.

21 Zaprimljeno 11.06.2013. broj Z-2759/13
Ma temelju Ugovora o pravu gradenja od 07.06.2013 god.uknjifuje se pravo
gradenja na ki _br. 1754 upisanoj u A | koja se upisuje u zkullbr. 2301 ove k.o. za
korist:

22 Zaprnmijeno 30.12.2016.g. pod brojem Z-29520W2016 na 21

UKMJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.£. 1754, UGOVOR O PRIJENOSU
PRAVA GRADENJA OV-8346/16 30.12.20186, za korist:

CSINGI LINGI CSARDA D.0.0., OIB: 27845322187, ULICA STJEPANA
RADICA 44, 31000 OSILIEK

ZamijEnokngeni izvadak {(datum | wijeme zZrace) 1702 2023 14:51:22 Stranica: 1
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e NESLUZBENA KOPIJA

L
Ld

REPUBLIKA HEVATSKA
Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISHOKMJEZHNI ODJEL BELI MANASTIR

Stanje na dan: 17.02.2023. 14:42 Verficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300055, BILJE Broj ZK ulogka: 2301
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14550/2020 PRAVO GRADEMNJA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Ror. | _Bro Oznaka zemljista Poviiina Primjedb
r. zemljista naka zemljis jutro] hvat o nmjediba
Poslovna zgrada, Bilje, Kralja Zvonimira k.br. 98 529 m2
izgradena na pravu gradenja osnovanom na kibr. 1754 upisanoj
21 u z.k. ul. br. 990 k.o. Bilje. VEZ3no na

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upiza Primjedba
Zaprnmiljenc 25.090.2020.9. pod brojem Z-1483002020

21 EAE‘-IL..II?EUA: U smislu odredbi 1. 149. Zakona o gradnji (M. 15313 1 20/17), zabiljeZuje se da za
paosiovnu zgradu izgradenu na pravu gradenja osnovanom na kébr. 1754, nije priloZena uporabna
dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1M
CSINGI LINGI CSARDA D.0.0,, OIB: 27845322187, ULICA STJEPAMNA RADICA 44, 31000 OSIJEK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 17.02.2023.

ZemiEnoknjn izvadak (datum | wieme Erace) T2 2023 14:51: 3 Stranica: 1

ANCHOR AM doo Restoran Bilje Osijek 20



”a?i'f

_REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELIL

MANASTIR

Stanje na dan: 17.02.2023. 14:53

NESLUZBENA KOPIJA

IZVOD I POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BILJE (Mbr. 300055)

Posjedovni list: 2427

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe 0OIB
1/1 CSINGI LINGI CSARDA D.O.O_, ZRINJEVAC 5A, 31000 OSLEK, HRVATSKA 27845322187
(VLASNIK)
CSINGI LINGI CSARDA D.O.O_, ZRINJEVAC 5A, 31000 OSLEK, HRVATSKA 27845322187
(NOSITEL] PRAVA GRADENIA)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske . . Posebni
I ] . W s " Pl o . | Povriina/ Broj - ——
t:q‘“ = | katastarske [Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade . rezimi
1754 KRALJA ZVONIMIRA 2078] 15 Pravo gradenja
UREDENO ZEMLIISTE 30 “Pﬁ“““_“l_ .
- posjedovni lis
PARKIRALISTE _ 566 broj 2428
UREDENO ZEMLIISTE 953
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 529
2078

Ukupna povriina katastarskih éestica

NAPOMENA: Ovaj izvod 1z posjedovnog lista nije dokaz o viasmStvu na katastarskim Cesticama upisamim u posjedovnom listu.
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ofie NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI
MANASTIR

Stanje na dan: 17.02.2023. 14:54

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BILJE (Mbr. 300055)
Posjedovni list: 2428

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 CSINGI LINGI CSARDA D.OUO., ZRINJEVAC 5A, 31000 OSLIEK, HEVATSKA 27845322187
(NOSITEL] PRAVA GRADENIA)

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
l‘? = | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mu; raina DFE] pravoi Primjedba
Cestice zgrade o refimi

Pravo gradenja na k.¢. 1754 upisano) u posjedovm list brog
2427

POSLOVNA ZGRADA, Bilje, KRALJA ZVONIMIRA 529
98

NAPOMENA: Owvaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisamim u posjedovnom listu.
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H u
: : : NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HEVATSKA Ko BILTE
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA kibr: 1754

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL FA KATASTAR NEKEETNINA BELT MANASTIE

Stanje na dan: 1702 2023,

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Njerile 1:1000
Evomo myjerile 1:1

1746

L775

I74E
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REPUBLIKA HRVATSKA

Dsjetko-baranjska Zupanija

Upravni adjel za prostoma uredenje, graditeljsteo §
zastitu ckoliia

KLASA: UPA-361-03/20-01/000435
URBROL: 21581 -01-16/6-20-0018
Beli Manastir, 02.11.2020.

Disjeéko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo | zastiu okoliss ,
na temelju Sanka 99 stavka 2. Zakona o gradnjl {(Marodne novine, broj 15313, 20017, 3918 i
125/19), rfesavajudi po zahtjevu koji je podnio investilor CSINGI LINGI CSARDA doo, HR-
31000 Osijek, Franje Krefme 16, OIB 27845322187, izdaje

RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI RJESENJA O UVIETIMA
GRABDENJA-I izmjena

I. RjeSenje o uvjetima gradenja, KLASA: UPI/-361-03/13-02/280, URBRO.E: 2158M1-01-13-
01/3-14-19 2K, od 14.11.2014. godine, izdano po Upravni odjel za prostormo uredenje |
graditeljstvo Osjelfko-baranjske Zupanijs, izvrino dana 18.12.2014. goding, |
Rjefenje o izmjeni Rjesenja o uvietima gradenja, KLASA:UPII-361-03/18-01/000203,
URBROJZ158/1-07-13-16-01/03-18-0003, od 04.05.2018. godine, lzdano po Upravni odjsl
za prostormo uredenje | graditeljstvo  Osjedko-baranjske 2upanije, izvrina dana 04.05.2018.
godine
mijenja se tako da se projekl  zajednilke oznake z.o. broj 1005120F od veljade
2013.god., glavni projektant Bruno Andrasic, dipling.arh., broj oviastenja A 2763 (Ured
oviagtenog arhitekta Bruno Andrasié, Osijek, J,.J. Strossmayera 105b) koji se sastoji od:

L dia:

- Arhitekionski projekt broj 1005.1200F od veljagde 2013.god., glavnl projektant
Bruno Andra3ic, dipling.arh., broj oviaftenja A 2763, iz Ureda oviaftenog arhitekie iz
Oisijeka,

= N dio:
- gradevinski projekt konstrukcije, broj G 04/13 od veljale 2013.god. izradens u
tertki Vitez projekt, d.o.o. Qisjek, projektant Mario Vitez, dipl.ing.grad. broj oviastenia G
3BT3,
- gradevinski projekt Instalacije vodoopskrbe | odvodnje, broj G 0413 od veljate
2013 god. izradane u tvritki Vitez projekt, d.oo. Osijek, projekiant Mario Vitez,
dipling.grad. broj oviastenja G 3873,
- gradevinski projekt koine prometnice i parkiraliSta, broj G 04/13 od velfjace
2013.god. izredens o ftyiki Vitaz projext, d.o.o. Osijek, projekiant Mano Viez,
diplLing.grad. broj oviaStenja G 3873,

- M. dio:
- Elektrotehnifki projekt instalacia broj 974/12-+1P od vefjate 2013.god. [zZraden
u Uredu oviadtenog inZenjers elekirotehnike Branke Ster, ing.el. iz Osieka, broj
oviaBtenja E 307,

HLAGA: UIPI-361 -0W20-00 /000435, URBROY: 2158101 -16/6-20-0018 stranica /5§  1D: P20209005-55T048-211
Ovia slpikfroniSka isprave pofpisans je ] i efakironiclin pofpisam sukiadno EU uredli ST20T4LEL [eiDAS
Reguiation), & ki je wdii na posiisdniol nenwmeriancd stramci. invwar peardsnost jo Ewopsan Union Trsted Lists
fhops:asbaate. o0 svmpa.suiibbowsss). U poipis fo ugreden vamenski pecat, be j& omogucen za LTV,
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REPUBLIKA HEVATSEA ORIECKO-BARANISKA FUPANLLA
UPRAVNI QDJEL ZA PROSTORNO
UREDENIE, GRADITELISTVO 1
FASTITU OKOLISA

KLASA: 361-0520-0129
LRBROJ: 215R/1-01-16/21-20-2 LIT
Beli Manastiv, 22.12.2020. god.

Upravni odjel za prostomo uredenje, graditelistvo i zadtitu okolifa Osjelko-baranjske Zupanije,

povodom zahtjeva CSINGI LINGI CSARDA d.o.0. iz Osijeka, Franje Krezme 16, OIB 27845322187
na temelju Elanka 256. stavka 1. Zakona o prostomom uredenju i gradnji (.. Narodne novine™ broj 76/07.,
38/09., 55/11, 90711, SOV12. 55/12. i 80/13.), a u svezi &lanka 177. stavka 1. Zakona o gradnji
(“Marcdne novine™ braj 153/13. . 20017, , 3%/19_ i 125/19.),

POTVRDU

Potvrdaje se da jo investitor CSING] LINGI CSARDA d.o.o. iz Osijeka. Franje Kre?me 16, O0R
27845322187, ovom Upravnom odjelu, za izvedene radove na izgradnji poslowvme gradevine
ugostiteljske namjene — gostionica naziva Csingi lingi csarda na gradevnoj éestici koja odgovara
k.€.br. 1754 uk.o. Bilje, natemelju RjeSenja o uvjetima gradenja, KLASA; UP/I-361-03/13-02/280,
URBROJ: 2158/1-01-13-01/3-14-19 ZK izdanog od Upravnog odjela za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Osjecko-bamanjske Fupanije, Beli Manastir od 14.11.2014. godine, ZvrEne dana
18122014, podine. i RjeSenja o izmjeni i rjefenjn o nvjetima pradenga K1 ASA: UP1-3161-03/12-
01000205, URBROJX: 2158/1-01-16-01/03-18-0003 izdanog od Upravnog odjela za prostorno
urcdenje i praditelistvo, Osjelko-baranjske Aupanije, Boli Manastir od 0405 2018, godine, izveino
dana 4.05.2018. godine i Ricienje o izmjeni i dopuni rjesenja o uvjetima gradenja -1l izmijcna
KLASA: UP-361-0320-01/000435, URBROJ: 2158/1-01-16%6-20-0018 zdanog od Upravnog
odjela za prostomo uredenje, graditeljsive i zaltitu okoliZa, Osjefko-baranjske Zupanije. Beli
Manactir od 03,1 1,2020. godine, izvrino dana 03.1 1.2020. dostavio:

- zavrang izvjesce glavnog nadzomog infenjera i nedzomog inFenjera #a obrinidke radove Bronc
Andrasié, dipl.ing.arh.. broj oviafienja A 2793 iz Ureda oviaftenog arhitekta, iz Osijeka,
Strossmayerova 1058, broj 1005, 124GP-SN-Z1 od 11.12.2020. godine

- waveing izvielde br. 29/1905 N nadzomog inZenjera za radove na gradevinskoj konstrukciji, Mario
Vitez. dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3873 iz tvrike Vitez projekt d.o.o. iz Osijeka, Stonska 4 od
I 1. prosinca 2020. godine

- encrgetski certifikat izraden od ovladtene pravne osobe Z XK. biro d.o.o. iz Osijeka, Zumberacka
49, od imenovane csobe u ovlasienoj pravooj osobi Iva Knefevié, magingaedif. cenaka
energetskop contifiketa: P2 201010152 WNSZ4 od 17.11.2020. godine.

Za predmetnu gradevinu se sukladno &lanku 256. stavku |. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
{“MNarodne nowvine broj 7607, 3809, S5/ 1, 90411, S0A12., 55412, i W13} ne izdaje uporabna
dozvole, nego se nadlefnom upravnom tijclu dostavlja zavrino izvicite nadromog inFenjera o
izvedbi gradevine.

©Ova potvrda izdaje se u svrho koriftenja gradevine i njezina evidentiranja u katastarskom operatu i
zemijidnoj knjizi (Clanak 268, stavak 1. Zakona) te =e u druge svrhe e mode upotrijehiti.

istoj i z im pristojbama
4. Upravna pristojba za izdavanje ove potvrde po Tbr. Ll4_anonnoupnm
(,.l;:':mdne novine™ br. 896. do 40/2014.) u iznosu od 40,00 kn je naplaena.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO
UREDENIE | GRADI/I'EL.IS Vo,

Zeljko Kajtar,

/
! /

DOSTAVITL:
@ CSINGI LINGI CSARDA d.o.o.
Osijck, Franje KreZme 16,
2. Evidencija,
3. U spis, ovdje-
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