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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, Sukoisanska 6 Poslovni broj: 11.St-1329/2016-456
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u steCajnom postupku nad
duznikom GRADEVNO d.d. u stecaju, OIB: 60040338789, Vrgorac, Hrvatskih velikana 49,
dana 24. studenog 2020.

rijesSio je

. 1z sredstava u iznosu od 590.000,00 kn, dobivenih unov¢enjem nekretnina stecajnog
duznika oznacenih kao:

a) 68/259 dijela nekretnine oznaene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i
bas prvi kat, ukupne korisne netto povrSine 67,75 m2, u elaboratu etaZiranja oznaceno plavom
bojom, a kojeg sainjava ulazni predprostor, Cetiri kancelarije, te ostava ukupne netto
povrsine 66,50 m2 i balkon netto povrsine 1,25 m2

b) 62/259 dijela nekretnine oznacene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i
ba§ drugi kat, ukupne netto povrsine 61,70 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno rozom bojom,
a kojeg sacinjava predprostor, Cetiri kancelarije, Cajna kuhinja i WC

¢) 61/259 dijela nekretnine oznacene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i
baS potkrovlje, ukupne netto povrSine 60,99 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno Zutom
bojom, a kojeg safinjava predprostor, tri kancelarije i sala za sastanke,

a koja sredstva se nalaze na racunu Financijske agencije, Regionalnog centra Split,
izdvaja se:

1. iznos od 209.180,38 kn na ime namirenja troskova unovéenja predmeta razluc¢nog
prava

2. preostali iznos od 380.819,62 kn za djelomi¢no namirenje trazbine razlu¢nog
vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb, OIB: 26187994862, Vatroslava Jagica 33.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomo¢nosti
ovog rjesSenja, bez odlaganja, sa racuna na koji suU uplacene jamcevine 1 racuna na koji su
uplacene kupovnine (pojedinacni predmeti prodaje, identifikator nadmetanja: 15276) isplatiti:

1. iznos od 209.180,38 kn iz tocke I.1. izreke ovog rjesenja na racun ste¢ajnog duznika
GRADEVNO d.d. u ste¢aju, OIB: 60040338789, Vrgorac, Hrvatskih velikana 49, na broj
racuna IBAN: HR2324070001100580942 koji se vodi kod Otp banke d.d. Split
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2. iznos od 380.819,62 kn iz toc¢ke 1.2. izreke ovog rjeSenja na rac¢un razlu¢nog
vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb, OIB: 26187994862, Vatroslava Jagic¢a 33, na broj
racuna IBAN: HR942340009 1100555008, PNB:60040338789.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovoga suda 11.St-1329/2016-43 od 18. prosinca 2017. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom GRADEVNO d.d. u stecaju, OIB: 60040338789, Vrgorac, Hrvatskih
velikana 49, a rjeSenjem poslovni broj 11.S5t-1329/2016-172 od 31. listopada 2018. odredena
je prodaja, izmedu ostalih, i nekretnina opisanih u toc¢ki I. izreke ovog rjeSenja u steCajnom
postupku uz odgovarajucéu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretninama.

Na predmetnim nekretninama bilo je upisano razlu¢no pravo u korist Croatia
osiguranja d.d. Zagreb, Filijala Dubrovnik, Dr. A. Starcevica 9, OIB: 26187994862 (upisi pod
Z-148/09 i Z-10233/2017) te Ina — industrija nafte d.d. Zagreb (upisi pod Z-6912/17 i Z-
10230/17).

Zakljuckom o prodaji poslovni broj 11.St-1329/2016-208 od 18. veljace 2019.
utvrdena je pocetna vrijednost predmetnih nekretnina u iznosu od 1.180.000,00 kn, kao i
uvjeti prodaje tih nekretnina. Predmetni zakljucak dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje
FINA) na nadlezno postupanje uz Zahtjeve za prodaju nekretnine i pokretnina u ste€ajnom
postupku.

Rjesenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-1329/2016-272 od 30. kolovoza
2019. predmetne nekretnine pravomoéno su dosudene kupcu Spin Global Consulting d.o.o.
Zagreb (tocka 1. izreke rjeSenja). Toc¢kom II. izreke predmetnog rjeSenja odredeno je da ¢e se
dosudena nekretnina predati kupcu nakon §to na racun Financijske agencije uplati iznos od
590.000,00 kn, umanjen za iznos upla¢ene jamcevine u iznosu od 59.000,00 kn, dakle, iznos
od 531.000,00 kn.

Dana 17. rujna 2019. zaprimljen je podnesak Financijske agencije kojim ista
obavjestava sud da je kupac Spin Global Consulting d.o.0. Zagreb, OIB: 91792721516, u
cijelosti postupio po pravomoé¢nom rjesenju o dosudi ovog suda poslovni broj 11.St-
1329/2016-272 od 30. kolovoza 2019. i za predmetne nekretnine u ostavljenom roku na racun
Financijske agencije polozio iznos kupovnine (umanjen za iznos upla¢ene jamcevine) pa su
zakljuckom ovoga suda poslovni broj St-1329/2016-291 od 18. rujna 2019. predmetne
nekretnine predane u posjed kupcu, a Opc¢inskom sudu u Metkovi¢u, zemljiSnoknjiznom
odjelu Metkovi¢ nalozeno je izvrsiti uknjizbu prava vlasni$tva na ime kupca uz brisanje svih
prava i tereta koji prestaju prodajom.

Na rocistu radi utvrdenja troskova i1 razdiobe kupovnine ostvarene unovéenjem
predmetnih nekretnina, odrzanom kod ovoga suda 7. studenog 2019. odrzanom kod ovoga
suda 15. lipnja 2020., a u smislu odredbe clanka 124. OvrSnog zakona ("Narodne novine”
112/1225/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ) u vezi s odredbama clanaka 247. i 248.
Stecajnog zakona (,,Narodne novine* 71/15 i 104/17; dalje SZ), punomoénica razlu¢nog
vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb, prvog razlu¢nog vjerovnika u prvenstvenom redu
koji se namiruje iz kupovnine ostvarene unovéenjem predmetnih nekretnina predlozila je
odgodu donoSenja rjeSenja o namirenju, a do unovéenja preostale dvije nekretnine u
vlasniStvu steCajnog duznika radi preciznog utvrdenja svih troSkova nastalth u ovom
steCajnom postupku. U tom smislu, predlozila je da stecajna upraviteljica, nakon unovcenja te
preostale dvije nekretnine, sacini novi obracun troSkova u kojem ¢e tocno popisati direktne 1
indirektne troskove koji terete unovcene nekretnine na kojima ovi razlucni vjerovnici imaju
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upisana zaloZna prava te posebno u kojem ¢e odrediti to¢nu participaciju ovih razlu¢nih
vjerovnika u indirektnim tro§kovima.

Stecajna upraviteljica navela je da je nacelno suglasna s tim prijedlogom jer da zbog
odgode njihovog namirenja nema nikakvih Stetnih udinaka na stecajnu masu, a razlu¢ni
vjerovnici su upravo ti koji bi trebali imati interes da se S$to prije namire u nekom steCajnom
postupku.

Po unovcenju preostalih nekretnina, stecajna upraviteljica dostavila je 30. rujna 2020.
(stranice 2394-2396 spisa) novi obracun troskova koji tereti unovcenje predmetnih nekretnina
u kojem navodi:

"U ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom GRADEVNO d.d. u stecaju, iz
Vrgorca, Hrvatskih velikana 49, OIB 60040338789, prodana je imovina s upisanim razlu¢nim
pravom, na kojoj su =zalozno pravo zasnovali razlu¢ni vjerovnici 1) CROATIA
OSIGURANJE d.d. iz Zagreba i 2) INA d.d. iz Zagreba, i to:

a) 68/259 dijela nekretnine oznacene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i bas
prvi kat, ukupne korisne netto povrsine 67,75 m2, u elaboratu etaziranja ozna¢eno plavom
bojom, a kojeg saCinjava ulazni predprostor, Cetiri kancelarije, te ostava ukupne netto
povrsine 66,50 m2 i balkon netto povrsine 1,25 m2,

b) 62/259 dijela nekretnine oznaene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i bas
drugi kat, ukupne netto povrSine 61,70 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno rozom bojom, a
kojeg sacinjava predprostor, Cetiri kancelarije, ¢ajna kuhinja 1 WC,

C) 61/259 dijela nekretnine oznacene kao kat. Cest. zgr. 97/4 Z.U. 2572 K.O. Vrgorac i bas
potkrovlje, ukupne netto povrsine 60,99 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno zutom bojom, a
kojeg sacinjava predprostor, tri kancelarije i sala za sastanke,

sve za iznos od 590.000,00 kuna, po provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi pred FINA-om.

SPECIFIKACIJA TRAZBINA RAZLUCNIH VIEROVNIKA

Trazbina razlu¢nog vjerovnika CROATIA OSIGURANIJE d.d. iz Zagreba na dan
dosude, odnosno na dan 30. kolovoza 2019. godine, iznosi:

- 1.231.154,02 kn ukupno s kamatama, troSkovima i1 nuzgredicama na navedeni dan.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika INA d.d. iz Zagreba, s upisanim razluénim pravom
samo na etaznom dijelu E-2, prethodno navedenom ad. a) na dan otvaranja stecaja, 18.
prosinca 2017. godine, iznosi:
- 249.405,93 kn ukupno s kamatama i troSkovima ovr$nog postupka

Iz utrS8ka dobivenog prodajom gore navedene imovine/predmeta razluénog prava od
590.000,00 kuna, po namirenju troskova unovcenja, moze se djelomi¢no namiriti tek razlu¢ni
vjerovnik CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba.

OBRACUN TROSKOVA UTVRDENJA I UNOVCENJA NEKRETNINA
Prema clanku 254. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17), steCajni upravitelj dostavlja

naslovnom sudu obracun troskova unovcenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo, sve
sukladno ¢lanku 248. Stecajnog zakona.
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Do iznosa ukupnih troskova doslo se na nacin opisan u nastavku.

Ukupna imovina koju je moguce prodati ili naplatiti:

872.822,13 kn naplata potrazivanja

987.307,43 kn prodaja zaliha zateCenih kod otvaranja stecaja

170,23 kn pasivna kamata, naplacena i predvidiva

990.000,00 kn prodaja dug. imovine — nekretnine u izvanknjiznom vlasnistvu
2.164.875,00 kn prodaja dug. imovine — nekretnine opterecene razlu¢nim pravom
6.291.357,10 kn ukupno unovcena ste¢ajna masa

Vrijednost unovcene nekretnine je 590.000,00 kn.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane predmetne imovine optere¢ene razlu¢nim
pravom u ukupnoj imovini sudjeluje s 9,38 %, pa je taj postotak primijenjen za odredivanje
dijela stvarnih troSkova koji se odnose na ukupno unovcivu stecajnu masu.

Troskovi utvrdenja:

Troskovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava upisanog U javnoj knjizi ne namiruju se
iz iznosa ostvarenog prodajom.

Troskovi unovcenja:
a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti
400,00 kn troSkovi prodaje predmetne nekretnine pod razl. pravom
6.997,93 kn troSkovi procjene predmetne nekretnine pod razl. pravom (udio u
33.750,00 kn)
24.789,15 kn troskovi komunalne i vodne naknade koji izravno terete predmetnu
nekretninu u cijelosti
32.187,08 kn ukupno stvarni troskovi koji terete nekretninu u cijelosti

b) koji razmjerno ( s 9,38 % vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu na
vrijednost ukupne unovcene imovine:

176.993,30 kn ukupno razmjerno obracunati troSkovi, analiti¢ki prikaz pod

Analiticki prikaz razmjerno obracunatih troskova u kunama

nagrada steCajnom upravitelju u bruto iznosu prema odredbama 458.000,00
Uredbe o kriterijima 1 nacinu obracuna 1 placanja nagrade

steCajnim upraviteljima (NN 105/15)

troskovi odvjetnika sukladno ¢lanku 165. st.1 t.2 SZ-a i za 39.000,00
potrebe stecajnog postupka

trosak izrade pecCata, troskovi ured.mater., post.usl.i biljezi 5.446,05
materijalni troskovi ureda steCajnog upravitelja (internet, 8.219,26
putni nalozi, loko voZnja i sl.)

informaticke usluge 20.561,17
rezijski troskovi steCaja 31.490,77
troSkovi vodenja poslovnih knjiga 149.908,21
troskovi platnog prometa iznad troska poslovanja 2.133,18
sudski troskovi, pristojbe i vjeStva osim nekretnina 24.955,95
troSak placa u stecaju iznad troska poslovanja 1.147.621,11
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ukupno troSkovi koji terete stecajni postupak, osim 1.887.335,70
direktnih troskova temeljem unovcenja druge imovine,

a koji imovinu pod razlu¢nim pravo terete razmjerno

s 9,38 %, $to iznosi 176.993,30 kn

) ukupno stvarni i procijenjeni troskovi unovéenja imovine optereCene razluénim pravom
209.180,38 kn (a + b)

Nastavno na sve navedeno, stec¢ajni upravitelj predlaze da se sukladno gore navedenim
odredbama SteCajnog zakona odredi troSak unovcenja nekretnine duznika opterecene
razlu¢nim pravom u iznosu od 209.180,38 kn, koji iznos predlaze uplatiti na racun duznika
IBAN: HR7924070001100080190 kod OTP banke d.d., dok se preostali dio kupovnine
predlaze uplatiti razluénom vjerovniku CROATIA OSIGURANJE d.d."

Podneskom od 4. studenog 2020. (stranice 1412-1419 spisa) razlu¢ni vjerovnik
Croatia osiguranje d.d. Zagreb naveo je da je suglasan s navedenim obrac¢unom troskova.

Na rocistu radi utvrdenja troskova i razdiobe kupovnine, odrzanom kod ovoga suda
10. studenog 2020., stecajna upraviteljica je predlozila kao u svom obrac¢unu troskova od 30.
rujna 2020.

Nazo¢ni vjerovnici na tom rocistu - stecajni i razlucni vjerovnik Republika Hrvatska -
Ministarstvo financija - Porezna uprava i razlu¢ni vjerovnik Otp banka d.d. Split naveli su da
nemaju primjedbi na obracune troS§kova stecajne upraviteljice i prijedlog namirenja.

Podneskom od 18. studenog 2020. (stranice 2423-2492 spisa) steCajna upraviteljica
dostavila je 1 priloge uz obracun troskova — pripadne racune i konto kartice, uz napomenu da
je dio iskazanih troskova dijelom alikvotno teretio poslovanje drustva u stecaju (proizvodnju),
0Visno o prirodi i vrsti troska, a samo dijelom predmetne obracune.

Odredbom clanka 248. SZ-a propisano je da nakon unovcenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unovcenja iz ¢lanka 254. tog Zakona

2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovr$noga postupka i

3. preostali iznos predati ste¢ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Odredbom ¢lanka 254. stavka 1. propisano je da je stecajni upravitelj duzan dostaviti
sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskova njegova unovcenja u
roku od osam dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga clanka
propisano je da se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5 % od utrSka, a stavkom 3. da se troskovi unovenja predmeta razlu¢noga prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

U odnosu na prijedlog stecajne upraviteljice za razdiobu kupovnine od 30. rujna 2020.,
s kojima se u cijelosti suglasio i razlu¢ni vjerovnik Croatia osiguranje d.d., ovaj sud u cijelosti
prihvaca nacin obracuna troskova i namirenja razluénih vjerovnika predlozenog od stecajne
upraviteljice (uz napomenu da ¢ée pripadnu nagradu za rad steajnog upravitelja ovaj sud
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odrediti posebnim rjeSenjem) i utvrduje troSkove unovéenja predmeta razluénog prava u
ukupnom iznosu od 209.180,38 kn.

Od preostalog iznosa kupovnine od 380.819,62 kn ostvarene unovéenjem nekretnina
opterecenih razlu¢nim pravom djelomi¢no ¢e se namiriti prvi razluéni vjerovnik U
prvenstvenom redu Croatia osiguranje d.d. Zagreb.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbi ¢lanaka 253. 1 254. SZ-a, odluceno je kao u
izreci ovog rjesenja.

U Splitu 24. studenog 2020.

Sutkinja
Ana Golub Grui¢

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moZe izjaviti u
roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se obavljenom istekom
osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se
podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odluCuje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- ste¢ajna upraviteljica Mira Hajdi¢

- Croatia osiguranje d.d. Zagreb

- FINA Split (po pravomocénosti)

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova
- u spis
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