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1. orPCIDIO

1.1.Rje$enje o imenovanju pravne osobe za poslove sudskog vjestacenja
iz podruéja graditeljstva i procjenu nekretnina

o

e

s,
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su - a7
U Sibeniku, 20. srpnja 2017

Predsjednik Zupanijskog suda u Sibeniku, temeljem €1, 126. st 4. Zakona o
scudovima ( NN, br. 28/13. 33/15  82/15) i Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima {
NN br, 38/14, 12313 1 29/16) odluéujuci povodom zahtjeva pravng osobe KLAMFA
d.o.0., donosi

RJESENIEQIMENOVANIU
PRAVNE OSOBFE KLAMFA d.o.o. iz Sibenika

7ZA POSLOVE SUDSKOG VIESTACENJA 1Z PODRUCIA
GRADITELJSTVA I PROCJENU NEKRETNINA

NA VRIJEME 0D CETIRI GODINE
ObrazloZzenje

Pravia oscha KLAMFA doo. podnijela je molbu za imenovanje za
obavljanje poslova  sudskog vieStatenia iz podrulja praditeljstva 1 prociens
nekretnina

Nakon provedenog postupka, utvrdivsi postojanje uvjews iz Pravilnika o
stalnim sudskim vieMacima valjalo je odluiti kao u izrect

8y Predsjednik suda:
\ Saniber Valetin v.r

oviadien siuthanlk £

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL: /
Protiv ovog relenja dopustena je zalba Ministarsivu pray osuda u roku od 13
dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka.

0 tome obavijest:

1. KLAMFA d.0.0. , Bana Josipa Jeladica 17 A, Sibenik
2. Op<inski sud Sibenik
1. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske
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1.2.Rjesenje o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENTKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-27317

U Sibeniku, 29. svibnjs 2017,

Predsjednik Zupanijskog suda u Sibeniku, temeljem &l. 126, st, 4. Zakona o
sudovima ( NN, br. 2813, 33/13 i 82/15) i &1. 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima { NN, br. 3814, 12315 i 29/16) odlutujuéi povodom zahtieva Damira
Alfier. za ponovno postavljanje stalnim sudskim viestakom. donosi

RJESENIE

Damir Alfier, ponovno se postavja stalnim sudskim vjeltakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina na vrijeme od éetiri godine

Obraziozenje
Damir Alfier podnio je molbu za ponovno imenovanie za stalnog sudskog
vieStaka iz podrudja graditeljstva i procjene nekretning

Nakon provedenog postupka. utvrdivdi postojanje uvjeta iz Pravilnika o
stalmim sudskim viestacima valjalo je odluéiti kao u izreci

Predsjednik suda:

ekl

Sanibor Vuletin v.r.

l.._ o,
o,
Y

N

LN
UPUTA O PRAVNOM LIJEKL':
Protiv ovog rjesenja dopusiena je 2alba Ministarstvu pravosuda u roku od 12
dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka,

Za tolnoet ptnem by

O tome obavijest: Waslen) ol j

I Danur Alfier, Boze Pericica 30, Sibenik /
2. Opéinski sud Sibenik
3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske

Nalaz 1 mislienie stalnog sudskoe viestaka 7a oradevinarstvo 1 procienn nekretninag 4
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1.3.Popis primjenjenih propisa i struéne literature

Primjenjeni propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzi$ta nekretnina
(NN br. 114/2015i 122/2015)

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br. 52/84)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/2014)

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(NN 123/2015)

- Ispravak Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (NN br.29/2016)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/1996, 68/1998,
137/2099, 22/2000, 73/2000, 129/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008,
38/2009, 153/2009, 143/2012, 152/2014)

- Zakon o zemlji$nim knjigama ( NN br. 91/2096, 68/2098, 137/2099, 114/2001,
100/2004, 107/2007, 152/2008, 126/2010, 55/2013, 60/2013, 108/2017)

- Zakon o gradnji ( NN br. 153/2013, 20/2017 )

- Zakon o prostornom uredenju ( NN br. 153/2013, 65/2017 )

- Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenama Odluke o komunalnom doprinosu

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN br.78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013 i
83/2015)

- Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa ( NN br. 83/2015)

Primjenjena stru¢na literatura:
- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina; Uhlir, Majéica

U A e W ol Sl e Rl el e o s s o Sl bR T SR -~
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2. UVOD
2.1.Zadatak

Na zahtjev naruitelja, steCajnog upravitelja Nevena Kapusti¢a, Akademika Mirka Maleza 4
42240 Ivanec, potrebno je izraditi procjenu stanja i vrijednosti sidrenog sustava.

Svrha izrade procjembenog elaborata je za potrebe ste¢ajnog postupka duZnika Adria Bove
d.0.0. u ste¢aju iz Zagreba, Vrbaniteva 37/1.

Objekt: Sidreni sustav

Lokacija: Uvala Mirin, od uvale Kutla¢a do uvale
Pljisivica, katastarska opéina Krapanj

Dan kakvode: 12.03.2020.

Dan vrednovanja: 12.03.2020.

2.2.Opis procjenivane nekretnine

Predmetni sidreni sustav predstavlja jedinstvenu cjelinu sa¢injenu od 26 samostalnih
privezista rasporedenih u uvali Mirin, od uvale Kutla¢a do uvale Pljisivica, u Grebastici na
podrugju Grada Sibenika.

Na predmetnom sidristu zateCeni su sidreni betonski blokovi dimenzija 200x200x30cm s dvije
privezne sidrene uske @25mm.

Dimenzije karika pridnenog lanca su 170/100/25mm. Lanac je duzine cca 2,5m, i za armaturu
sidrenog bloka pri¢vricen je visokootpornim omega $kopcem profila stjenke 25mm. Konopac
je pleteni poliesterski debljine 28mm. Bitno je napomenuti kako nisu zate&eni svi pri¢vrsni
elementi svakog pojedinog sidrista.

Sastavni dio sidrenog sustava bi trebale biti i privezne plutate koje nisu zateéene prilikom
oevida.

Napomena:

Predmet procjene ovog elaborata je isklju¢ivo gradevinska vrijednost i stanje zate¢enog
sidrenog sustava, koja ¢e se iskazati preko pojedinaéne vrijednosti svakog pojedinog elementa
sustava, pod pretpostavkom da je davatelj koncesije suglasan sa zadrzavanjem gore
opisanog sustava na predmetnoj lokaciji.

T S A P . S e P o e e AR B e g B i T e A G AP A 3 L g T e 1 K T
Nalaz 1 misljenje stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i procjenu nekretnina 6
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2.3.Prostorna i prostorno-planska identifikacija

Predmetno sidriste nalazi se u uvali Mirin, od uvale Kutla¢a do uvale Pljisivica, u Grebastici
na podrudju Grada Sibenika, na podru¢ju grada Sibenika u Sibensko-kninskoj Zupaniji.

Grad Sibenik predstavlja administrativno srediste Zupanije Sibensko kninske, polozajno
smjesteno na granicu s podru¢jem Gradova Vodice i Skradin te Opéine Bilice na
sjeverozapadu, Grada Drniga i Opéine UneSi¢ na sjeveroistoku, Op¢ine Primosten na jugu te
Splitsko-dalmatinske yupanije na jugoistoku.

Samo sredidte opéine prometno je preko lokalnih prometnica povezano drzavnom cestom D8.

IPIROVAG]

Sibheasko-
krinska

Slika 1: Podru¢je Grada Sibenika

Grebastica predstavlja naselje na jugu gradskog podru¢ja Grada Sibenika, udaljen 20km od
administrativnog sredista grada Sibenika.

Slika 2: Uvala Mirin

B 1l ey wiadtalea 7a oradevinarstvo i procjenu nekretnina 7
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Poziciija sidrista

Slika 3: Lokacija sidrenog sustava

Sidreni sustav koji je predmet procjene ovog elaborata nalazi se u uvali Mirin, koja je prema
vaZzeéem prostornom planu namijenjena za postavljanje sidrista.

Slika 4: Prikaz dijela Prostornog plana uredenja Grada Sibenika

TR e iy et kL e e el S M L e S e R
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2.4.Rezultati o€evida

Dana 12.03.2020. izvrien je ronilacki pregled na predmetnom sustavu.

Podmorski ronilacki pregled podrazumjeva pregled stanja postavljenih betonskih blokova,
izmjera istih uz izmjeru svih pri¢vrsnih elemenata. Takoder, predmet ronilatkog pregleda je i
dokumentiranje eventualnih ostecenja.

Pregled postavljenih elemenata sidrista odnosi se isklju¢ivo na vizualni pregled preciznosti
izrade i kvalitete ugradenih blokova, stanja pri¢vrsnih elemenata, te detaljnu izmjeru pozicije i
dimenzije eventualnih ostecenja.

Pojedini elementi. koji su predmet ovog elaborata, uronjeni su u pje$¢ano dno, te nije moguce
sa sigurnosc¢u tvrditi kako sva zapaZena osteCenja opisana u okviru ovog elaborata
predstavljaju i sva stvarna oStecenja.

2.5.Opis i fotografije zate€enog stanja

Privezista se, kako je gore detaljno opisano, sastoje sidrenih blokova i prateé¢eg pri¢vrsnog
materijala. Privezne plutace nisu zatecene. Prilikom ronilackog pregleda nisu zapazena
znatna oSte¢enja komponenti privezista, te se moze konstatirati kako su u zadovoljavaju¢em
stanju. UoCena su manja o$tecenja pojedinih betonskih blokova, nastala prilikom izvedbe
samih blokova ili prilikom manipulacije istim. O$te¢enja se odnose na okrhnuée rubova
blokova koja ne utjetu bitno na osnovnu funkciju samog betonskog bloka. Kod pri¢vrsnih
elemenata koji su zete¢eni prilikom o¢evida nisu uocena nikakva o$tecenja ili tragovi
dugotrajnog koristenja koji bi upucivali na potrebu zamjene istih izuzev konopaca koji su pri
kraju predvidenog vijeka koristenja te je potrebna zamjena istih. Svi ¢vorovi na spojevima
pridnenog lanca i konopca te konopca izvedeni su prema pravilima struke. Jedina primjedba
je nadin pri¢vri¢ivanja lanca na blok $kopcem. Naime Skopac je direktno pri¢vricen za
Celiénu kuku betonskog bloka. Na taj na¢in pojatava se utjecaj galvanske struje koja uzrokuje
koroziju, te se bitno smenjuje vijek trajanja kuke i $kopca zbog direktnog kontakta. Isto tako
kod pojedinih blokova uoen je nedostatak pridnenog lanca i $kopca, ve¢ je konopac direktno
privezan za usku betonskog bloka.

Slika 5: Sidreni blok s pri¢vrsnim elementima
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Slika 6: Pri¢vrsni elementi

Slika 7: Sidreni blok s pri¢vrsnim elementima

Slika 8: Sidreni blok na dubini cca 13m
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1ZRACUN VRIJEDNOSTI ULOZENIH SREDSTAVA

Specijalistiékim ronila¢kim pregledom sidrenog sustava, izradenim od strane ovlaStenog
ronioca tvrtke Klamfa d.o.o. utvrdeno je da postoji 26 samostalnih privezita rasporedenih u
uvali Mirin, od uvale Kutlaga do uvale Pljisivica, u Grebastici na podru¢ju Grada Sibenika.

Vrijednost uloZenih sredstava prilikom izrade i postavljanja predmetnog sustava iskazati Ce se
putem tro$kovnika izrade opisanog sustava, pojedinatno za svaku zasebnu stavku.
Troskovnitke vrijednosti izrade svake pojedine stavke iskazati ¢e se na temelju iskustva
procjenitelja.

Buduéi da se radi o sustavu koji je izraden i postavljen prije cca Getiri godine, te ¢iji sastavni
dijelovi imaju razli¢it vijek trajanja, umanjenje vrijednosti uslijed koriStenja, amortizacije 1
dotrajalosti primjenjivati ¢e se za svaki element zasebno, takoder na temelju iskustva
procjenitelja.

’ Umanjena
iniéna i
st. Opis stavke Jedinica Koli¢ina s Ukupno [kn] INHERCE vrijednost
cijena [kn] [%] kn]
Izrada, transport i ugradnja
betonskog bloka oblika kvadra dim.
200/200/30, sa 2 &elicne uske @28 Pratpastaviient
namjenjene privezu plutace i ugradniji rek[;ros a\f 1840
bloka na projektiranu poziciju, Stavka vijex rajanja
obuhvaéa sve potrebne radnje do godina
postave bloka na projektiranu poziciju
uz roniladku pripomo¢.
1,00 kom 26,00 5.800,00 150.800,00 10,00 135.720,00
Nabava, transport i ronilaéka montaza —
pridnenog nepocinéanog teli¢nog l?_retposfta\{ljem
tanca duljine 2,5m. Dimenzije karika vijek trajanja 40
lanca su 170/100/25mm. godina
200 m 65,00 220,00 14.300,00 10,00 12.870,00
Nabava, tran: i ronilatka montaZa Tt
Mmtpornmlibriranog omega F_‘_retpoﬁayl;em
&opca debljine stilenke 25mm, vijek traj_anja 10
nosivosti 6,5t godina
100 kom 26,00 200,00 5.200,00 40,00 3.120,00
Nebava, transport | ronilatka montaZa
Tafinog poliesterskog tonuéeg
soropca debline 28mm), sa izradom Pretpostaviieni
™ vijek trajanja 4
=g Prosieéna duzina konopea godine
= =m Sworov se izvode prema
Teire stuke.
& m 390,00 37,00 14.430,00 100,00 0,00
Ukupno [kn]: 184.730,00 151.710,00

Tanice | Vnjednost sidrista

Temeljem &lanka 58. pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iskazane
vrijednesti zaokruZuju se na cijele tisudice

Nalar ; migliania ctalnno endelkao viedtaka 7a oradevinarstvo 1 nrocienu hekretnina 1
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Temeliem g sstenoe. u skladu s Cinjenicama i pretpostavkama koristenim prilikom
izrade owae Swems. =iiljenja sam kako je stanje sidrenog sustava koji predstavlja
jedinstveme S safsmienu od 26 samostalnih privezista rasporedenih u uvali Mirin, od
uvale Kasiats & wnale Pliisivica, u Grebastici na podrudju Grada Sibenika.trenutno nije
primjerens Sallajem koristenju bududi da su potrebna dodatna ulaganja (dobava i ugradnja
plutada ssmems Socrajalih elemenata te ugradnja elemenata koji nedostaju).

Visina slafensh sredstava pri izradi i postavljanju, na dan izrade od prije cca Cetiri
godine dama (bez PDV-a):

kn 185.000,00

slovima : stoosamdesetpet tisuca kuna,

dok na dan vrednovanja 12.03.2020. amortizirana vrijednost iznosi (bez PDV-a):

kn 152.000,00

slovima : stopedesetdvije tisuce kuna

Sibenik, 20. ozujka 2020.
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