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1.0 SAZETAK PROCJENE:

Podaci

| Zabiljezba

OPCA OBILIEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

stecajni upravitelj TOMISLAV BURICIN, MBA

Adresa nekretnine

Gospodarska ulica 12, Vrhovljan, HR-40313 Sveti Martin na Muri

Vrsta nekretnine

Proizvodna zgrada, poslovni prostor i gradevinska zemljista

zk.ul.br. 35411593
zk.C.br. 1055/1, 1055/2, 1055/3, 1054/1 i 1054/2
k.o. Sveti Martin na Muri

Posjedovni list broj

4216

k.C.br.

1055/1, 1055/2, 1055/3, 1054/1 i 1054/2

k.o. Sveti Martin na Muri
Ukupna povrsina katastarskih cestica 30.785,00 m2
Korisna vrijednost povrsina poslovni prostor-KVP 436,21 m2
Korisna vrijednost povrsina proizvodni dio - KVP 4831,55 m2
Ukupno korisna vrijednost povrsina KVP 5267,76 m2
Obujam 29.024,53 m3
Trzisna vrijednost nekretnine € 1.990.000,00 € 1.990.333,66 €
TrziSna vrijednost nekretnine kn 14.827.513,88 kn 14.830.000,00 kn
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 400,00 €/m2

Nova gradevinska vrijednost nekretnine

€ 2.105.067,00

Legalitet DA, Uporabna dozvola
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola DA

Neposredan pristup javhom putu

DA - pristup 1055/1 na k.¢. 2700/2 javno dobro cesta,
pristup katastarskih ¢estica 1055/2 i 1054/2 na k.¢.br. 2704
sve k.o. Sveti Martin na Muri

Uskladenost katastra i gruntovnice

DA, osim vlasnistva

naravi

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u

DA

Godina izgradnje

2015

Energetski certifikat

DA poslovni dio razred B

DALJNJA OBILIEZJA

PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

PolozZaj (Lokacija) Dobra
Katnost zgrade Pr+1 kat+radiona
Orijentacija prostora Uli¢na
Suvlasnicki udio: 1/1 dijela 100,00%
Odrzavanje zgrade Dobro
Stanje nekretnine Dobro
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gospodarska- G
Datum vrednovanja 15.2.2020
Datum kakvoce 15.2.2020
Indeks na dan procjene - HNB 103,98
Indeks razvijenosti na dan procjene 99,71
Tecaj HNB 7,451012
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2.0 Uvod

Na zahtjev narucitelja, stecajnog upravitelja Tomislava Duri¢in, MBA potrebno je izraditi
procjenu vrijednosti nekretnine poslovno — proizvodnog kompleksa na adresi Gospodarska
ulica 12, Vrhovljan, HR-40313 Sveti Martin na Muri, Medimurska Zupanija i gradevinskih
zemlji$ta, upisano u zemljidne knjige Opcinskog suda u Cakovcu, zemlji$noknjizni odjel
Cakovec, k.0. 303267, Sveti Martin na Muri, u zk.ul.br. 3541, katastarske cestice broj 1054/1,
1054/2, 1055/1, 1055/2 i u zk.ul.br. 1593, katastarska cestica broj 1055/3 sve u vlasnickom
dijelu 1/1 u vlasni$tvu BRODSKA MONTAZA d.o.0. u stecaju, OIB: 32639634433, Gospodarska
12, Vrhovljan 40313 Sveti Martin na Muri.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda predocene
dokumentacije i oCevida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TrZiSna vrijednost nekretnine - predmetnog poslovno proizvodnog kompleksa i gradevinskih

zemljista na dan vrednovanja procjene.

3.0 Metoda procjene
3.1.1 Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proracuna je plostina povrsine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedinic¢na
cijena 1 m2 korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj

kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne
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cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno

podudarna obiljeZja.

3.1.2 Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znadajnim
odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna
vrijednost moZze se utvrditi na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.
Prihodovna vrijednost mozZe se utvrditi na temelju:

1. Opce prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),

2. Pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. Prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda

3.1.3 Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih éestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Troskovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri cemu se mora uzeti
u obzir ogranicenja gospodarska iskoristivost nekretnina putem gospodarskog zastarijevanja.
To vrijedi osobito za koristenje bivsih nekretnina javne namjene, primjerice koriStenje vojnih
gradevina u poduzetnicke svrhe.

TroSkovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitaka troSkova navedenih radova, kao i kod

procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
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Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja
na vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podatci ne mogu
uzeti u obzir na zadovoljavajuéi nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja utjecu na vrijednost
nekretnine u odnosu na obiljeZja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom
elaboratu obrazlozZiti stanje ponude i potraznje i provesti korekcije priviemene vrijednosti
putem druge metode za potporu primjenom odgovarajuéih dodataka i odbitaka.

Rezultat primijenjene metode treba kriticki razmotriti prema kriteriju visine provedene
korekcije za prijelaz s privremene vrijednosti na trziSnu vrijednost. Visoke korekcije za
prilagodbu trzistu u smislu najvisih razlika u vrijednosti koriStenih dodataka ili odbitaka govore
protiv prikladnosti koriStene metode i takvi procjembeni elaborati nece se uzeti u obzir.

S obzirom da je troSkovha metoda u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZiSne
vrijednosti izgradenih gradevinskih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda nije

koristena ova metoda u izra¢unu procjene.

3.1.4 Obrazlozenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je poredbena metoda za procjenu
predmetnih gradevinskih zemljista i prihodovna metoda za procjenu vrijednosti poslovno
proizvodnog kompleksa, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Za potrebe izrade procjene koristeni su podaci dostupni na Internet portalu

http://nekretnine.mgipu.hr .
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Predmetna nekretnina nalazi se uz Zupanijsku cestu ZC 2005 Vrhovljan-Sv. Martin-Selnica-
Zebanec selo. Okolne nekretnine su pretezito gospodarske namjene (industrija i zanat) te
zemljista. Neposredan pristup nekretnini je omoguéen osobnim i teretnim vozilima s javne
asfaltirane prometnice. Parkiranje je omoguéeno unutar parcele na asfaltiranom parkiralistu.
Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju karakterizira

mala izloZenost utjecajima zagadenosti i buke.
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4.1.2 Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnom nekretninom predocen je izvadak iz zemljiSne knjige,

broj ZK uloSka: 3541 i 1593 kao prilog broj 2 ovog elaborata.

4.1.3 Komentar legaliteta

Procjenjivani objekt je legalan.
Za poslovnu - proizvodnu zgradu, portirnicu i plinsku stanicu su ishodeni slijedeéi akti za
gradnju:

- Gradevinska dozvola izdana od Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okoli&a Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec, KLASA: UP/I-361-03/14-
01/000139, URBROJ: 2109/1-09-1/01-15-0009 od 26.01.2015. godine pod Reg.br.
129/2015, pravomocna od 27. sijeCnja 2015. godine,

- RjeSenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole izdano od Upravnog odjela za
prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolia Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec,
KLASA: UP/I-361-03/16-01/000053, URBROJ: 2109/1-09-1/01-16-0008 od 05.05.2016.
godine pod Reg.br. 129/2015, pravomoc¢no od 30. svibnja 2016. godine i

- Uporabna dozvolaizdana od Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolida Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec, KLASA: UP/I-361-05/17- 01/000017,
URBROJ: 2109/1-09-2/01-17-0005 od 12.05.2017. godine, izvrsna i pravomoc¢na od 29.

svibnja 2017. godine.

U zemljiSno knjizni uloZak broj 3541 i 1593 upisano je slijedece:

ZABILJEZBA, OBAVIEST PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR CAKOVEC 30.06.2017, Za
evidentiranje poslovne zgrade k.b. 12, poslovno-proizvodne zgrade od 5000 m2, pomocne
zgrade, portirnice od 15 m2 i gospodarske zgrade, plinske stanice od 60 m2 na cestici broj
1055/1 priloZzena je Uporabna dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okolisa Medimurske Zupanije KLASA: UP/I-361-05/17-01/17, URBROJ: 2109/1-09-2/01-
17-05 od 12.05.2017.

Plinska stanica nije izvedena.
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4.1.4 Osvrt na prostorno plansku dokumentaciju

Naselje Sv. Martin na Muri centralno je naselje Opéine Sv. Martin na Muri, opéinsko srediste
u kojem ¢e biti naglasak na razvoju upravnih, drustvenih, a onda i gospodarskih funkcija pa
time Sv. Martin na Muri ima ulogu nositelja razvoja ovog podrucja, odredenog centralnim
sadrzajima i povoljnim geografskim i prometnim polozajem u sjevernom dijelu Medimurja.
Cilj formiranja ove zone je u dislociranju veéih proizvodnih pogona u jednu prostornu cjelinu
izvan stambenog naselja i osiguranje ekonomske osnove razvoja naselja Sv. Martin na Muri i
okolnih naselja u buduénosti. lako u samom stambenom dijelu naselja postoje poslovni ili
mjesoviti poslovno-stambeni objekti radi se ipak o manjim gradevinama s manje zaposlenih,
koji ne mogu pratiti uvjete proSirenja ili gradnje veéih i zahtjevnijih proizvodnih, zanatskih ili
usluznih pogona s veé¢im brojem zaposlenih i zahtjevnijom infrastrukturom.

Daljnja izgradnja gospodarske zone predstavlja vazan projekt za Opcinu zbog pritiska
poduzetnika s podrucja Opcine i Sireg gravitirajuéeg podrucja za izgradnjom, ali i
zaposljavanjem lokalnog stanovniStva s orijentacijom zadrzavanja mladeg aktivnog
stanovnistva na svome podrucju.

Granica obuhvata UPU-a odredena je na sjeverozapadu cestom koja Cini jugoisto¢nu granicu
gospodarske zone — | i Il, sjeveroisto¢na granica ide koridorom Zupanijske ceste ZC 2005
Vrhovljan - Sv. Martin-Selnica - Zebanec selo, jugoisto¢na granica ide koridorom vodotoka
kanala Konc¢ovcak te jugozapadna granica granicom izmedu Cestica k.¢. 1045 i ké.1044
Granica obuhvata podrugja, za koja se izraduje UPU "Gospodarske zone Sveti Martin na Muri
—lIl dio", predstavlja gradevinsko podrucje urbanog prostora naselja Sv. Martin na Muri, koje
je utvrdeno osnovnim dokumentom prostornog uredenja — Prostornim planom uredenja

Opcine te Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcéine Sveti Martin na Muri.
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4.1.5 Nacin koristenja

Zona koristenja oznacena je kao I/K. Namjena gradevina s dvojnom oznakom | i K, kod
gradevnih Cestica npl, np2, np4 i np5 mozZe biti kombinirana, s time da je poslovna namjena
locirana u prednjem dijelu objekta, na gradevinskom pravcu.

Gospodarska namjena proizvodna - preteZito industrijska /oznaka 11/ omogucéava gradnju
proizvodnih pogona Ciste industrije koje svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugrozavaju
ostale funkcije i okoli$ u naselju Sveti Martin na Muri.

Na gradevnim Cesticama proizvodne, preteZito industrijske namjene /oznaka 11/ mogu se
graditi, kao gradevine osnovne namjene — jedna samostojeéa gradevina ili kompleks
proizvodnih gradevina industrijske ili obrtnicke razine.

Unutar kompleksa se, kao prateci sadrzaj, mogu integrirati poslovni sadrzaji u funkciji osnovne
djelatnosti — uprava, servis i trgovina vlastitih proizvoda.

Kao pomocéne gradevine na Cestici, mogu se predvidjeti servisne i infrastrukturne gradevine u
funkciji obavljanja gospodarske djelatnosti.

Proizvodna namjena: pretezito zanatska/oznaka 12/

Na gradevnoj Cestici proizvodne, preteZito zanatske namjene /oznaka 12/ mogu se graditi, kao
gradevine osnovne namjene — jedna samostojeca gradevina ili kompleks proizvodnih
gradevina obrtnicke razine.

Unutar kompleksa se, kao prateci sadrZzaj mogu integrirati poslovni sadrZaji u funkciji osnovne
djelatnosti — uprava, servis i trgovina vlastitih proizvoda.

Kao pomoéne gradevine na Cestici mogu se predvidjeti servisne i infrastrukturne gradevine u
funkciji obavljanja gospodarske djelatnosti.

Poslovna namjena: preteZito usluzna /oznaka K1/

Osnovna gradevina na Cestici poslovne, preteZito usluzne namjene /oznaka K1/ je poslovna
gradevina za pruzanje razliCitih poslovnih usluga:

financijskih, tehnickih, poslovnih usluga i informacijskih djelatnosti (uredi);

obrtnickih usluga (frizerske, krojacke, postolarske, fotografske i slicne radionice);
ugostiteljskih djelatnosti bez smjestajnih sadrzaja (restorani, kavane i sli¢no);

usluga iz oblasti drustvenih djelatnosti

Poslovna namjena: pretezito trgovacka /oznaka K2/

Osnovna gradevina na Cestici poslovne, preteZito trgovacke namjene /oznaka K2/ je gradevina

namijenjena obavljanju trgovine proizvodima koji ne utje¢u na povecanje zagadenja zraka ili
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uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao $to su pozari ili eksplozije
(specijalizirane trgovine hrane, pica, odjece, obuce, kuénih potrepstina, ku¢anskih aparata,
elektronickih proizvoda, trgovine gradevinskog materijala, automobila, poljoprivrednih i
drugih velikih strojeve, benzinske postaje i slicno).

Kao pratedi sadrzaj unutar osnovne gradevine moze se predvidjeti obavljanje ugostiteljskih
djelatnosti bez smjestajnih sadrzaja i sadrzaja koji utjeCu na povecanje razine buke ili

zagadenja okoline.

5.0 TEHNICKI OPIS

Predmetom procjene je poslovna gradevina
OPCENITO:
-01. Vrsta objekta/namjena: poslovno — proizvodna
-02. Godina izgradnje: 2015 godine
-03. Starost zgrade: (racunski) 5 godina
-04. Polozaj/prilaz: Dobar polozaj, kolni pristup s dvije strane
-05. Sadrzaj prostora: proizvodna hala + poslovni prostori
-06. Svijetla visina etaZza: h = 2,80 poslovni prostor do 14,00 m proizvodna hala
-07. Temelji: AB temelji
-08. Nadtemeljni zidovi: prefabricirana AB konstrukcija, zidani, izolirani
-09. Pregradni zidovi: predradna konstrukcija/ zidani
-10. Stropna konstrukcija: klasi¢cna medukatna konstrukcija odnosno krovna konstrukcija
-11. Krovni pokrov: ravni krov sa hidroizolacijom u nagibu
-12. Vanjska limarija: Zljebovi i oluci od pocin¢anog lima
-13. Obrada vanjskih zidova: vani je klasi¢na fasada s izolacijom/ proizvodni dio - fasadni
termopaneli
-14. Obrada unutarnjih zidova: gruba i fina Zbuka, bojano, sanitarni ¢vorovi — keramika
-15. Vrata: zvuéno izolirana i vatrootpotna
-16. Prozori: PVC kvalitetna stolarija
-17. Podovi: parket, keramika, beton
-18. Instalacija vodovoda: izvedena
-19. Prikljuéak vodovoda na mjesnu mrezu: izveden
-20. Instalacija kanalizacije: izvedena
-21. Priklju¢ak kanalizacije na mjesnu mrezu: izveden
-22. Elektri¢ne instalacije struje: izvedene
-23. Prikljucak elektroinstalacije na mjesnu mrezu: izveden
-24. Instalacija grijanja i hladenja: plinsko, klima, plinske infracrvene grijalice
-25. Priklju¢ak plina na mjesnu mrezu: izveden
-26. Telefonska instalacija i prikljucak: izveden
-27. Ostali elementi tehnickog opisa:
Zgrada je dobro odrzavana.
Zgrada je viSeg stupnja opremljenosti.
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5.1.1 lzrac¢un KVP-a

Korisna povrsina

Za potrebe procjene vrijednosti gradevina, povrSine prostora u gradevinama se definiraju i
proracunavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011. Za
potrebe obracuna korisnih povrSina te za izraCun odnosa vrijednosti povrsina pojedinih
samostalnih uporabnih jedinica u zgradama, koristi se korisna povrsina proracunata prema
tocki 5.1.7. norme HRN ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrsina iskazani u
Prilogu 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

Prilikom obracuna povrsina, dozvoljena su odstupanja +2% samostalne uporabne jedinice.

TABELARNI PRIKAZ GEOMETRISKIH PODATAKA

ST koeficijent
PROSTOR povriina za KVP kvpmz | Koeficilent BV m3
m2 (pravilnik za NGP
prilog 1)
Prizemlje - proizvodni dio
proizvodna hala 3.173,42 1,00 3.173,42 1,00
hala 2 626,14 1,00 626,14 1,00 h=
lakiranje 72,00 1,00 72,00 1,00 6,00 m
sacmara 71,92 1,00 71,92 1,00 h=
prostor glodanja i tokarenja 255,53 1,00 255,53 1,00 6,00 m
we 6,15 1,00 6,15 1,00 h=
prostor kompresorske stanice 22,77 1,00 22,77 1,00 430 m
Ukupno: 4.227,93 4.227,93 25.824,78
Nadstresnica - proizvodni dio
h=

Nadstresnica 241,83 0,75 181,37 1,00

1,00 m
Ukupno: 241,83 181,37 181,37
Betonski plato - proizvodni dio

h=

Betonski plato 1.014,47 0,10 101,45 0,10

0,00 m
Ukupno: 1.014,47 101,45 0,00
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koeficijent
tlocrtna 23 KVP
PROSTOR povrsina .. | KVPm? | BGPm? | BV m?
m2 (pravilnik
prilog 1)
Poslovno - proizvodna zgrada
Prizemlje - poslovni prostor - prostori za radnike
objekt portirnica za prijem vozila u proizvodni pogon 13,42 0,75 10,07
ulazni trijem za proizvodni dio 15,48 0,50 7,74
hodnik + stubiste 30,77 1,00 30,77
garderoba 1 + sanitarije 11,39 1,00 11,39
wc kabina 1,62 1,00 1,62
tus 1 3,06 1,00 3,06
spremiste 3,91 1,00 3,91
spremiste proizvodnje 27,72 1,00 27,72
hodnik 16,29 1,00 16,29
garderoba 2 39,25 1,00 39,25
tusevi / wc 22,55 1,00 22,55
tus 2 7,20 1,00 7,20
elektro 4,80 1,00 4,80
kantina 118,37 1,00 118,37
wc za osoblje 2,71 1,00 2,71 = h=
terasa 9,37 0,50 4,69 1,11 3,36
Ukupno: 327,91 312,13 | 346,46 | 1.164,12

koeficijent za
tlocrtna KVP
PROSTOR povrsina - KVPm? | BGPm? | BVm3
m? (pravilnik
prilog 1)
Poslovni dio - poslovni prostor prvi kat
ulazni trijem uprave 6,56 0,50 3,28
ulazni hall uprave + stepenice 44,67 1,00 44,67
hodnik-galerija 36,96 1,00 36,96
ured 1 50,26 1,00 50,26
knjigovodstvo 31,10 1,00 31,10
ured 2 18,50 1,00 18,50
ured 3 19,31 1,00 19,31
spremiste 6,59 1,00 6,59
wc-Zenski 5,62 1,00 5,62
wc-muski 5,62 1,00 5,62
¢ajna kuhinja 10,42 1,00 10,42
ured 4 19,62 1,00 19,62
hodnik 2 27,37 1,00 27,37
server 6,46 1,00 6,46
wc 5,99 1,00 5,99
soba za sastanke 39,07 1,00 39,07
tehnoloska priprema 1 41,43 1,00 41,43
tehnoloska priprema 2 65,84 1,00 65,84 = h=
balkon 6,72 0,25 1,68 1,11 3,80
Ukupno: 448,11 439,79 | 488,17 | 1.855,03
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- KVP BGP BV
SAZETAK (m?) (m?) (m?)
Poslovni dio - poslovni prostor prvi kat 439,79 488,17 1855,03

Poslovni dio - UKUPNO 439,79 488,17 1855,03

Prizemlje - poslovni prostor - prostori za radnike 312,13 346,46 1164,12
Prizemlje - proizvodni dio 4227,93 4312,49 25824,78
Nadstresnica - proizvodni dio 181,37 181,37 181,37
Betonski plato - proizvodni dio 101,45 101,45 0,00
Proizvodni dio - UKUPNO 4822,88 4941,77 27170,28

SVEUKUPNO: 5.262,67 5.429,94 29.025,31

6.0 Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i utrzivost nekretnine

Nakon Sto su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., moZzemo konacno i donijeti
zakljucak za tu najdinamicniju godinu na trZistu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica
godine je bilo polugodiste s najveéim rastom cijenom od osamostaljenja Hrvatske. BN indeks
je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zakljucila sa godisnjim rastom od 9,2
%.

Jasno se uocava i usporavanje prometa na trzZistu uslijed, vrlo ¢esto, nerealnog rasta trazenih
cijena. Realizirane su vrijednosti ipak niZze. Uocava se i sve veca razlika izmedu trazenih i
realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je pocetku 2019. godine razlika iznosila 7%.
Treba upozoriti da se trziSte nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH,
jer su razlike zaista velike kao i uzroci koji utjecu na trziste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turisti¢ckog
iznajmljivanja Sto potice kupnju nekretnina pogodnih za turisti¢ko iznajmljivanje, na rast cijena
jasno utje€u i drZzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije samog
isteka roka za prijavu na koristenje istih. Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj
stopi, Sto se posebno odnosi na rabljene nekretnine. TrziSte ¢e se u 2020. godini ipak
usporavati i polako grabiti ka novom trziSnom ciklusu. Predvida se usporen rast cijena u
narednim mjesecima.

BN Index
BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipic¢nih nekretnina
na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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BN indeks 12/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena U odnosu na gadinu dana U ndnosu na pocetak godine

Trazene i postignute cijene

Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena, od 1997.-2018.9g., u HR za
stanogradnju
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Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb,
Jadran i cijelu Hrvatsku, a na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem
tromjesecju 2018. u odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 2,8%, a u odnosu
na treée tromjesecje 2017. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 6,8%. Cijene novih
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 2,3%, a u
odnosu na treée tromjesecje 2017. u prosjeku su vise za 3,1%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 2,9%, a u odnosu na trece
tromjesecje 2017. u prosjeku su vise za 7,5%. Cijene stambenih objekata u tre¢cem tromjesecju
2018. u odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 3,9%, za
Jadran za 2,6% i za Ostalo za 1,6%. Cijene stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje
2017. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 11,8%, za Jadran za 6,4% i za
Ostalo za 0,3%.

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koriSteni su indeksni nizovi objavljeni
na Drzavnom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.

INDEKS| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRIGE INDICES " _l
Molimo korisnike da pii korfstenju podatoka nevedu lzvor
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7.0 Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost izraCunava se kao umnoZak neto korisne povrSine (NKP) i
jedini¢ne cijene gradenja za 1,00 m? ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta dobivena
je prema standardu gradnje za tipske objekte u RH na prosje¢noj lokaciji i prema trznim
cijenama ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji. Cijena gradenja za industrijske
proizvodne objekte iznosi 350 €/m? do 500 €/m? a za potrebe ove procjene uzima se u iznosu
od 400,00 €/m? korisne povrsine.

Ng= NKP x Cj

Nova gradevinska vrijednost predmetne nekretnine iznosi
5.267,76 m? x 400,00 €/m?= 2.105.068,00 € odnosno zaokruzeno 15.700.000,00 kn.

7.1.1 KoriStena dokumentacija i regulativa pri procjeni

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini i temeljem
dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.
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Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovaraju¢e odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to kako
slijedi:
- Zakon o procijeni nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)
- Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 )
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trZisSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)
- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke
- http://nekretnine.mgipu.hr.
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8.0 Procjena trzisSne vrijednosti zakupa — analiza zakupa proizvodni prostor
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9.0 Procjena trzisne vrijednosti zakupa — analiza zakupa poslovnog prostora
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10.0 Procjena trzisne vrijednosti zemljista - analiza zemljista

Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com
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10.1.2 Procjena trzisne vrijednosti k.¢. 1055/1 - rezultat

NEKRETNINA

ZEMUISTE 1055/1

Prosjecna cijena

6,00 €/m2

Povriina predmetne nekretnine - ZEMLUISTE

23631,00 m2

Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 23631,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
Il Kategorija zemljiSta 0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 0,00 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 141.786,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluZnosti; nema utjecaja Izgradnja magistralnog vodovoda Selnica 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILIEZJIA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 1055/1 141.786,00 €
ZAOKRUZENO 142.000,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMUISTA 6,01 €/m2

NAPOMENE:

Teret sluznosti 0% jer nema utjecaja na k.c.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske
oznake S) i mjeSovite - pretezito
stambene namjene
(planske oznake M1)

Zona mjeSovite - preteZito poslovne
namjene (planske oznake M2) te ostala
zemljista namijenjena gospodarskim
aktivnostima (planske oznake G, K1, K2 i

Postotak Koeficijent za Postotak Koeficijent za
Stupanj okrnjenosti umanjenja preracunavanje umanjenja |preradunavanje

Ne postoji uopce ili minimalno
ogranicava ostala koristenja 10-30 0,10-0,30 10-20 0,10-0,20

Djelomi¢no ogranicava ostala
koristenja 30-70 0,30-0,70 20-55 0,20 - 0,55

Snazno ogranicava ostala

koristenja 70-80 0,70-0,80 55 - 80 0,55-0,80
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10.1.3 Procjena trzisne vrijednosti k.¢. 1055/2 - rezultat

NEKRETNINA

ZEMUISTE 1055/2

Prosjecna cijena 6,00 €/m2
Povriina predmetne nekretnine - ZEMUISTE 1036,00 m2
Dio zemljista u osnovnoj 100,00% 1036,00 m2
kategoriji zemljiSta

Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:

Il Kategorija zemljista 0,00% 0,00 m2
Vrue_drlosnl_c_)dnos u odnosu na 0,00 €/m2
prosjecnu cijenu
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 6.216,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
DODATNA OBILIEZJA ZEMUISTA IZNOS
Teret sluznosti Izgradnja magistralnog vodovoda Selnica 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJIA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA 1055/2 6.216,00 €
ZAOKRUZENO 6.200,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMUISTA 5,98 €/m2

NAPOMENE:

Teret sluznosti 0% jer nema utjecaja.

KOEFICUJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona mjeSovite - preteZito poslovne
Zona stambene namjene (planske | namjene (planske oznake M2) te ostala
oznake S) i mjeSovite - pretezito zemljisSta namijenjena gospodarskim
stambene namjene aktivnostima (planske oznake G, K1, K2 i
(planske oznake M1) T)
Postotak Koeficijent za Postotak Koeficijent za
Stupanj okrnjenosti umanjenja preracunavanje umanjenja |preradunavanje
Ne postoji uopce ili minimalno
ogranicava ostala koristenja 10-30 0,10-0,30 10-20 0,10-0,20
Djelomicno ograniava ostala
koristenja 30-70 0,30-0,70 20-55 0,20 - 0,55
Snazno ogranicava ostala
koristenja 70 - 80 0,70 - 0,80 55-80 0,55 -0,80
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10.1.4 Procjena trzisne vrijednosti k.¢. 1055/3 - rezultat

NEKRETNINA ZEMUISTE 1055/3
Prosjecna cijena 6,00 €/m2
Povriina predmetne nekretnine - ZEMUISTE 4911,00 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 4911,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
Il Kategorija zemljista 0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 0,00 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIEDNOST PRIJE KOREKCIJE 29.466,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
DODATNA OBILEZJA ZEMUISTA IZNOS
Teret sluZnosti ‘ Nema 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILEZIJA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1055/3 29.466,00 €
ZAOKRUZENO 29.500,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMUISTA 6,01 €/m2

NAPOMENE:
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10.1.5 Procjena trZiSne vrijednosti k.¢. 1054/1 - rezultat

NEKRETNINA ZEMUISTE 1054/1
Prosjecna cijena 6,00 €/m?2
Povrdina predmetne nekretnine - ZEMLIISTE 1183,00 m2
Dio zimlpsta u osnovnoj kategoriji 0,00% 0,00 m2
zemljista

Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:

Il Kategorija zemljista 100,00% 1183,00 m2
Vrue'dr:osandnos u odnosu na 50,00% 3,00 €/m2
prosjecnu cijenu
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 3.549,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
DODATNA OBILIEZJA ZEMUJISTA 1ZNOS
Teret sluZznosti Izgradnja magistralnog vodovoda Selnica 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILIEZIA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA 1054/1 3.549,00 €
ZAOKRUZENO 4.000,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMUISTA 3,38 €/m2
NAPOMENE:
Teret sluznosti 0% jer je smanjena kategorija zemljista.

KOEFICUJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona mjeSovite - preteZito poslovne
Zona stambene namjene (planske | namjene (planske oznake M2) te ostala
oznake S) i mjeSovite - pretezito zemljisSta namijenjena gospodarskim
stambene namjene aktivnostima (planske oznake G, K1, K2 i
(planske oznake M1) T)
Postotak Koeficijent za Postotak Koeficijent za
Stupanj okrnjenosti umanjenja preracunavanje umanjenja_|preradunavanje
Ne postoji uopce ili minimalno
ogranicava ostala koristenja 10-30 0,10-0,30 10-20 0,10-0,20
Djelomicno ogranicava ostala
koristenja 30-70 0,30-0,70 20-55 0,20 - 0,55
Snazno ogranicava ostala
koristenja 70 - 80 0,70-0,80 55-80 0,55-0,80
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10.1.6 Procjena trzisne vrijednosti k.¢. 1054/2 - rezultat

NEKRETNINA ZEMUJISTE 1054/2
Prosjecna cijena 6,00 €/m2
Povriina predmetne nekretnine - ZEMUISTE 24,00 m2

Dio zem.I.J.lsta ulf)vsnovnOJ 0,00% 0,00 m2
kategoriji zemljiSta

Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:

Il Kategorija zemljiSta 100,00% 24,00 m2
Vrue_drlosnl_c_)dnos u odnosu na 50,00% 3,00 €/m2
prosjecnu cijenu
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCUE 72,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
DODATNA OBILIEZJA ZEMUJISTA IZNOS
Teret sluznosti Izgradnja magistralnog vodovoda Selnica 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILIEZJA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1054/2 72,00 €
ZAOKRUZENO 100,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMUISTA 4,17 €/m2
NAPOMENE:
Teret sluznosti 0% jer je smanjena kategorija zemljista.

KOEFICUJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona mjeSovite - preteZito poslovne
Zona stambene namjene (planske | namjene (planske oznake M2) te ostala
oznake S) i mjesovite - preteZito zemljiSta namijenjena gospodarskim
stambene namjene aktivnostima (planske oznake G, K1, K2 i
(planske oznake M1) T)
Postotak Koeficijent za Postotak Koeficijent za
Stupanj okrnjenosti umanjenja preracunavanje umanjenja |preradunavanje
Ne postoji uopce ili minimalno
ogranicava ostala koristenja 10-30 0,10-0,30 10-20 0,10-0,20
Djelomi¢no ogranicava ostala
koristenja 30-70 0,30-0,70 20-55 0,20 - 0,55
Snazno ogranicava ostala
koristenja 70-80 0,70-0,80 55-80 0,55-0,80
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11.0 Procjena vrijednosti - prihodovna metoda
11.1.1 Rezultat — proizvodni prostor

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2020
GODINA IZGRADNIJE 2015
Starost objekta (G): 5 god
Odrzivi vijek koriStenja OVK: 60 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 55 god
A B C
FK MATRICA Lokacija/ | Zgrada | Stanje (Prilog 10.
trziste opcenito | zgrade Pravilnika)
2,5 1,5 1,5
Odabrani faktor koriStenja: 2,5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 6,6%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 66,00% (Prilog 10.
Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 40 god
FK MATRICA

A - lokacija/ trZiste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Faktor koristenja zgrade (FK)

Uporabivost u pot-
punosti i dugoro¢no

izvrsna lokacija*

- velika potraznja za vrstom zgrade|*

'vrlo dobra infrastruktura

vrlo dobro oblikovanje

nema ostecenja

* puna stabilnost

dana/osigurana L .
+ skoro nema/nema ponude > dobra prostorna organizacija * puna uporabivost
- visoka fleksibilnost - daljnje koristenje nije smanjeno
Uporabivost vrlo dol.)ra lokacija* : mala o$tedenja
dovoljna i > redovita potraznja za vrstom| vrlo dobra infrastruktura

dugoro¢nije dana/
osigurana

zgrade
> mala ponuda

> dobro oblikovanje oblikovanje
> dobra prostorna organizacija

> dovoljna fleksibilnost

* puna stabilnost
* jos dobra uporabivost

> daljnje kori$tenje jedva smanjeno

Uporabivost smanje-
na, ali srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

* joS postoji potraznja za vrstom|
zgrade

+ dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje
* prosje¢na prostorna organizacija

+ umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja
* smanjena stabilnost
* prosje¢na uporabivost

- daljnje koristenje smanjeno

Uporabivost ograni-
Ceno dana/osigurana

umjerena lokacija*
* mala potraznja za vrstom zgrade

> bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna organizacija

» mala fleksibilnost

jasna oStecenja
* smanjena stabilnost
* smanjena uporabivost

- daljnje kori$tenje jasno smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no dana/
osigurana

losa lokacija*

> jedva postoji/ne postoji potraznjal
za vrstom zgrade

- velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* nedovoljna

organizacija

prostornaj

znatna oStecenja
* smanjena stabilnost

nedovoljna uporabivost
> daljnje koristenje samo kratko-
rono

* hez fleksihilnosti
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PRIHODOVNA OBILIEZIA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 2,70 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
Proizvodne gradevine (Prilog 13.
ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6.5-5.0 % Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
N Vrlo dobar do izvrstan, 0
- Prema polozaju: ograniceni rizici: -0.5 do -1.0 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito losa: do +1.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 20,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Pr'l.og. S
Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 40 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13,33 (Pr|Ic')g'14.
Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMUIZTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,067 (Prilog 8.
! Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 156.261,30 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 31.252,26 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 125.009,04 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 1.666.370,46 €
VRIJEDNOST ZEMUISTA 142.000,00 €
Ako je OOVK > 50 god.,
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLIJISTA (Vz/q") 9.482,81 € zemljiSte se ne uzima u
obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
PRUE KOREKCLIE - PV 1.675.870,26 € PV =(PG-VZxp)xM+VZ

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST PROIZVODNI DIO

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0% : 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iséenja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.675.870,26 €
ZAOKRUZENO 1.680.000,00 €
JEDINICNA CIJENA 348,34 €/m2

Stranica 29/89


mailto:antun.stefanic@gmail.com

STEFANIC vjestadenja j.d.o.0. za gradevinska vjeitaéenja

Antun Stefanié, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak i procjenitelj
Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com

12.0 Procjena vrijednosti - prihodovna metoda - rezultat
12.1.1 Rezultat — poslovni prostor

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2020
GODINA IZGRADNIJE 2015
Starost objekta (G): 5 god
Odrzivi vijek koriStenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 75 god
A B C
FK MATRICA LOkffija/ Zg,rad.a Stanje (Prilog 10.
trZiste opcenito | zgrade Pravilnika)
2,5 1,5 1,5
Odabrani faktor koriStenja: 2,5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 6,25%
e (Prilog 10.
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 67,00% o
Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 54 god
FK MATRICA

A - lokacija/ trZiste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Faktor koristenja zgrade (FK)

Uporabivost u pot-
[punosti i dugoro¢no

izvrsna lokacija*

- velika potraznja za vrstom zgrade|*

'vrlo dobra infrastruktura

vrlo dobro oblikovanje

nema ostecenja

* puna stabilnost

dana/osigurana L .
- skoro nema/nema ponude - dobra prostorna organizacija - puna uporabivost
- visoka fleksibilnost - daljnje kori$tenje nije smanjeno
Uporabivost vrlo dol.)ra IOkHCiifl* : mala o$teéenja
dovoljn:a\ 1 3 re(ilovua potraznja  za VIStOM| 1o Lo cruktura - puna stabilnost
j;iirrz:;lle dana/ - 8Te0 ponuda * dobro oblikovanje oblikovanje |- jog dobra uporabivost

> dobra prostorna organizacija

> dovoljna fleksibilnost

- daljnje kori$tenje jedva smanjeno

Uporabivost smanje-
na, ali srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

* joS postoji potraznja za vrstom|
zgrade

- dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje
* prosjeCna prostorna organizacija

- umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja
* smanjena stabilnost
* prosje¢na uporabivost

- daljnje kori$tenje smanjeno

Uporabivost ograni-
Ceno dana/osigurana

umjerena lokacija*
* mala potraznja za vrstom zgrade

> bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

* umjereno oblikovanje

» mala fleksibilnost

* umjerena prostorna organizacija |*

jasna oStecenja
* smanjena stabilnost
smanjena uporabivost

- daljnje kori$tenje jasno smanjeno

- % P
Uporabivost lo'sadlokam]a o . nedovoljna infrastruktura znatna o$tecenja
& * jedva postoji/ne postoji potraznja . X . . .
kratkoro¢no dana/ ) postoj postoj1 p Jal, umjereno oblikovanje  smanjena stabilnost
osigurana za vrstom zgrade ] ‘ '
- velika ponuda - nedovoljna prostornal* nedovoljna uporabivost

organizacija > daljnje koristenje samo kratko-
- hez fleksibilnosti ro¢no

Stranica 30/89


mailto:antun.stefanic@gmail.com

STEFANIC vjestadenja j.d.o.0. za gradevinska vjeitaéenja

Antun Stefanié, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak i procjenitelj
Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com

PRIHODOVNA OBILIEZIA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 4,00 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
Poslovni prostori (Prilog 13.
ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 4.5-6.0% Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
. Vrlo dobar do izvrstan, 0
- Prema polozaju: ograniceni rizici: -0.5 do -1.0 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito losa: do +1.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 20,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Pr'l.og. S-
Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 54 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 15,95 (Pr|Ic')g'14.
Pravilnika)
. n " (Prilog 8.
DISKONTNI FAKTOR - ZEMUISTE 1/g" = 1/(1+(p/100)) 0,043 o
Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 21.109,92 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 4.221,98 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 16.887,94 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 269.362,58 €
VRIJEDNOST ZEMUISTA 0,00 €
Ako je OOVK > 50 god.,
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLIJISTA (Vz/q") 0,00 € zemljiSte se ne uzima u
obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €

UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

PRIJE KOREKCIJE - PV 269.362,58 € PV =(PG-VZxp)xM+VZ

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST POSLOVNI PROSTOR 1 KAT

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0% : 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iséenja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 269.362,58 €
ZAOKRUZENO 270.000,00 €
JEDINICNA CIJENA 613,93 €/m2
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13.0 Informacije o poredbenim nekretninama
13.1.1 Proizvodne hale poredbene nekretnine - zakup

Nekretnina 1

Padacs o nekretaun
Paslovas 1grads - Tk bugoprodaynl Cless
Naztv atributa Vrigadnost atributa
D w2071
Vrsta nehretnine F2G - POSLOVME ZGRACE
Do (pU)
Vit ugovz Z-z3000

PowTSed U promety
Ugzvorens mieseZna naamaina/zakupains (KN)
Daum ugovers

Status podatia TZVORNO UNESEN
Cenoumi blek '{‘:’l?w:m 20NA SESNETE
¥ - GOSPOCARSKA NANJENA

Fratafita nemjesa Genovmag bioks

POSLOVNS

1A Pod o proko!
| A Sospodarste 1piade
1 A Nelastrins 22 powremen tars

11 fazste nebretrine
T eale
11 Riewre
1 Graternbo senlie
| @ Poyeprmdc zenysta
18 Sumsho semizes
1@ iosns sagladac zemiita

Nekretnina 2

Fodod 0 mehretoini
Fostovne 2grade - Zhisks kupopradajo oena
Naziv atributa

Vrsta nekrmning
R

Vet e
Povrine u promety

19 & Pl praatee

[ A Gospadansie s3rede

{71 A\ Mekretring 23 covremend ors
[ Gerata

11 A P gursiva miests

171 & Farsmo mpests

1) rsona akseaine

[ ostale

17 Putestne

[ Gratiirskn zenii2a

17 @ Fulyspmracno zemipite
7@ Zunsis zertiste

[ @ Prodea sapodnn sarijite
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Nekretnina 3

o Podtac @ nedratnins
Fostovae zavede - Zhirhe hupopredainih Gena
Nazv atributa
10 ZKC
Datum pregis
Vi3 nalrstnin

|| Favritas u promety
Ugovorana miesaéng mafaming/ sakuies (KN
Datum ugavers
S pidks
Chenovni big

Pretedts namjens qenavmeg bioks

19 A Pad il prostor
A Gorpedsaske e
A Nelvetrins 23 poviemend s
[ caan
A Partriogarre mesr
A Pyt myeme
W Raszes nckatmis
Cetdo
1 Fuesine
Crattaneha 25y
@ rovrinedto zamite
O Gomaio mipene
@ o saghdeo zntitto

Nekretnina 4

| @ pratrogn

Brestala

Veijednost atributa
escect

F2G - POSLOVME 2GRATE

PRETEZITO STAMBENA

Opcerits Mhecerie

B2l GL+B

Upute Prostomy slanau

@ O

O miomacee | | & atn Smfnic

o

Vaina

Brocice
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Ugovorena miesecna asjamainy/zatupnins (KN)
Dt ogovars

Staius podatea

Coamavri blok

Protadta ramjans canovmg bl

Katasarshe spore
T Ceee
Zyade
=1 Pl ety ajecnssti
Qenomi bk
S 2 hupopeedaiit cjern
A Stanjapatman
4. stambast sbpais (oués)
1 A Praiovme sgrade
WA Poskanni prcator
A Goadanke comde
171 A\ Pehretring 23 poviemeri bors

Garsia

I A Farkimergandea ofesto
A Perbme mets
[ Fazidrte nebretrine
astals
T Rutenine
I Gratismehs ontike
17 @ Folpprvesdro reniite
71 @ 2umsio semijate
@ Frivodos reshdro Zemitie

Nekretnina 5

Fodac o nekretnin #jalx
Ponlavat prostor - Zbirks kupoprodeinih opns

Naziv atributa

1

1ZVORNO UNESEN

Cxnovmi Bjok IABOK - FOSLOVIO 1

X - GOSPODARSKA NAMIENA
POSLOVNA.

Pretetita namiena desavhog bika

(5] vaestorthe spcce
77 Cestice
7] Zgrade
23 P prbittreh vripadoasts
71 Qenowi ok
3 2k Sapoprodanih cem
17 A staviapartean
1 4 el (ki
1/ A roome sgaie
T A bodeani ot
171 A Geepatarsie 1prade
1) A Nebratsina 72 govreman cex
I Gerats
171 A Pectimogacade wiests
1) A Farbemo mpestz
171 P xte nekretsine
0 odale
7108 Fateme
I Grodevireho senitide
|71 @ Popzeraradoc smmipite
178 Sumsin zemipeze
L1 @ Frvcdes soziodio it
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Nekretnina 6

Fosdeds
TS neirstning

|10 P (PU)

13 UGUNE

| Pavriiaz u promets

Ugowrana mjeseéra natamaina zakupning (KN)
| Datum upivors

S30.5 padaAia

VELIKD TREOVISCE -
Cpenoumi tlok GOSECONERD
11 . GOSPODARSKA HAMDENA -

| Pratdta namjess genovnag bicks

AL e _PRAIZVOORA 73
3 v s T
Fatmtorske cpime
" Cestin
O e
3 Han pkiah wijecnosty
77 Qo ok
5 thrks hupspradueih cevs
A ar)apytran
1 A& Saebon shyir fests)
[ A Poriowe xrede
(& A Poskowey progtor
A Gomdanie myrade
7 A hesetning za paviened bore
Gty
™ A Paibioso-goratm meste
1 A Parkirso mjuts
I fscote nebetrine
T Ouso
W Fudeare
Gratesmi serddte
(1 @ Poycprivieden mtita
O Somsko semitite
1@ Froome napladec e fete

Nekretnina 7

JRsaZng najamEIn/zskupning (KN)

Staus podatia I2V0RNO UNESEN
Creravrs blok MOKRICE - GOSPODARSKO 1

e 1K - GOSFODARSCA NAWENS -
Precafes nomyens cienomog bloke SRR It PORENFA

e
11 hatastarnha oscne
1 Cestice
7 Zarste
123 Pl pribkin vojedvesti
T Qe thik
£33 Zoate bigcprodaih dieny
A stnjmostmen
1 A Stmbent cieit (ot
T AvHwsanan ]
| A Prsom o —i
1 A Gossotarks 29rate
1 A rieicetnng 28 prener baa
Gnls
A Vabiregerams mssts
1 A Farkims ety
T Rt ez sebvetnine
Ozl
T fuzeine
Cataio Jemffte
@ Prmmmin semlyite
@ Sumeho zeniiie
@ Prradoc nepledm santie
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13.1.2 Poslovni prostor poredbene nekretnine - zakup

Nekretnina 1

iStE upes
Pevréing u pramety

Ugowrens mieselna 0a)mnina/zanpeins (K
| Datum ugovees

Status podatice

Clenvniblok

Praaia nampina Genmmag tiska

| P s
| A Fedovts sesctor
A Goepedrie sgnde
A rickeetnise 23 pavremes tom
Garala
| A Farkime-garalon rjesto
A Farloms mpgese
W Razitte seketmine
Outalo.
18 Ruzewne
Grcednsko semljste
@ Fogmrimedng renlpite
@ Sumekn certiéte
1@ Prisacne nagiodra 3t

Nekretnina 2

Podeci o nekretran

Pocoval priscor - Zharka kupopradanh Civas
Narty atribets

1D 7

Vieia raipeane

10 PN P

vtz Lgovors

Peyring u premeey

UQONEns MUEsedna NAZMAINA 1kuDmna (KN)

Datum upwers

Status padatha

Chanoumi biok

Pretalia narfens Giniving blskz

A —y
A Gusposeas 2yiate
A telreine e orvrenes oo
Govata
L) A\ Paskime-girado macts
171 A Pyt miesty
" M Rackike sekremine
Casiake
1 Ruteee
Il Gadewsio zerijde
@ Prhzpenrache andjite
@ Sumses zerlyite
1@ Frivedd nesodne serljsze

Vrijednost arbuta

121157
PP - POSLONM PROSTOR

2-28KP

15,00

6,800,00

25.11.2019

PROVEDENA EVALUACTIA

VELIXA GORICA - GRADEVINSKD @

GP - GRADEVENEKO PADRUCIE

NASELA

IZVORND LNESEN
GREDA - GRAEEVINGKD

GP - TZGRADENT T NETZGRADEMT
D10 GRADEVINSKOG PODRUCIA
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Nekretnina 3

||ty
|| vrsta ugonsea

Pontsing U promaty 25
Ugeverens myesedne sajamaing sakupnins (KN) A7
Daters ugorors 023017
Stalue pogat 2
Comnemi blok

¥ - GOSPCOARSKA NAMIENA
POSLOVIA

Protadita ramjena cjasoveog bicks

T Coues
Zyade
Pl prdiidei vipednest!
Clenami bisk
3 2birka kupopodapit ctens
A Stan/apariran
4. stambent otgebe (hics)
1A Pk 2t ' i
1 A Pk proctor '
A Coopodarsbe srade
77 A Neiveszina 23 zovmement tor
Garsia
77 A Favimo-ganiea myesto
£ A oarimo mpns
17 [l Fadite netretaie.
O ass
7 Rutertee
T Graevsin 2entgze
51 @ Folprorredan zemibite
17 @ Sumsis zeljite
@ Frrcdes sapiazng snipiite

Nekretnina 4

Podedci 0 nekeetnind
| Posiovm prostor - Zhirkes kupopradageih cyens

| mom e

| vista wpovora 7. 2P

| Pewisne u ceamety 12030

| Uguvorens mpasetna najarning/zakpaina (KH)  3.303,00

| Datum ugvrs 242016

| Stsus padaths LZVORNG LNESEN

| csnomi blek IVANEC - GRABEVINSKO

| Sreredia namenz Ceooo) boks A e G

i

T e et "
A Gosprcomsie sprade
A Heboetsiva 24 povrmmari tara
Gana
) A Parkimo garatea wjisto
A Frckmo mpsms
L Razne nehetnind
ostals
L Rutevisa
Gradeirekn rembte
7@ Pripsonradne ontita
& Sumseo reipste
1@ Frivodro tepiadso zemiiits
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Nekretnina 5

ZABOCKE, ZABOK - FOSLOVING
K uOSFODHlSMMANJEw\

Naziv atributa |
Yok ‘
3| Vista nekretriie.
10 PN (PU) ‘
VIsta uptwers 2- ZAKuP ‘
¥ | Pevténa U prowets 742,60
|| Ugoverane ryesedne najamaina/zékupnne (KN) 2234747
| Daties uproea 15022007 ‘ |
Status padatha I2VORNO UNESEN
|| Coemauni ok PAULOVEC 2480040, LUG

|
|
4| Preceiita namjena Genoveog bloks ‘
1
L&
@
ce
e vijecaosy
o blok
wocpradajuh afens
barymactman
o stgadt (bwea) .
osknre wd: 14
e ——
oazodaste qrade
ieeing 23 pevremen burs
wels
ehime-garsing miests
atkime mjesto
azklte nebretvae
stk
wievne
radeveeks comidte
ofapcaradea zumidts
ko ov e
rredno seplodne zemiife

Nekretnina 6

| Podaci o neksetnind 20X
: S I
3

st oxc

of | Dt pregnds ie
1 Vrsta nefretine PP - POSLOVNI PROSTOR

Naziv atributa. Vrijadnost atribota

BN (PL)
Vista uginors 7-28KUP
‘ Poring u peomety 6700
u Uguerens gSECE nafernazagIng ON) 396525
o Dstum ugovors 22.023010
| Sis padatk LZVORNG LNESEN
1| Qenowni biok HOVI NARDF - 12GRADEND

Preteiits namgena Qenowrng bioks

bugogeadsjih djena
Zalazatman
Fambant shyelt (hues)

Sarpocaicka Mt
Selretuing za poviemen baa
sty

sarhmo-paraing miests
sarksns mjesto

asiitite neketnine

Dstsle

wdeviva

atenne Tamlia
Aoliopriviedos zempite
Sumso zemiphe

rwadeg neglodne zemiite
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13.1.3 Zemljiste poredbene nekretnine - kupoprodaja

Nekretnina 1

Podaci  nekrctnim ABiX

Waziv atributa Vrijednost atributa |

ID2kC 1210038

Dahen peughids 113.3010

it nekretnine GZ - GRADEVINSKD ZENLISSTE

10 Pl (P 417772

et ugevor KP - KJPOPRODAI

Pourine i promet 2.995,00

Viijednost nakreinine (1) 178.509,00

Dato ugovars 19.1223019

Status podatka PROVEDENS EVALUACUA

Clenoni biok slzv Mwnsua.uw!-
GP - IZGRADEN] IO

Preedita namjens Qanoveg tioka OOSPODARSKOG PODRUCIA
HASELA

.

.

b riedaons

i tlok

ocrodejeh clena
mazatman

srsen sbpebt (huie)
siovme 3 ade

s prosta
OSSN 2gra0e
isiing 23 povtensss b
s

thme-garedno myestn
ime mjusto

2UCts ndsetnng

take

Yosraredso endite
meke rember
faden eaglodne Jemljie

Nekretnina 2

i Podect o nekretmng AlSix
‘\ =
‘ Harw atributa Vrizednost atributa
|| 2 s0vsz
“\ Cmum praghas 1232000
v eosios 2 - GRABEVINGKD ZEMUISTE
{108 (F1) 294341
1:\'!?(.‘ ugovees KP - KUPCPRODAM
| Powsee  womets 5300
|| rosanse cabraenna o) 320.000,00
|| Oum ugovera D416
Hﬂmmﬂi PROVEDENS EyaLliaclla
SV, MARTIN N MURI -
| temoumpiek TZGRADEND
&P - ZGRADEME DIO
GOSPOCARSKOG PODRICIA

{|Pretesito namjens gemomog bisks
|

T Ceztice
[ Zerate
155 Pl pblEreh vojednont
177 Qe bisk
123 2002 bupesrodaeh diena
55 A stenlegsitman
171 A Stabens cyeis (aséa)
71 A Fshaene 29rade
[ Pralawrs praskar
[71 A Goszodershe mrade
77 A Medoeoina 22 povremen tore.
Il Gone
11 A Pyiomegarams miests
17 A Paimi mlesto
1 ratices sabosoning

121 @ Priedivo naplodrn 2emketo
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Nekretnina 3

fLF.13

Cotum pregirds

urita nckrstaing
e

Vrata upovors

Powrses i premet
WDednost nekrstning (KN}

Dotum ugavers
Status podatks PROVECENA EVALUACIIA
o ok NURSKD SREDISCE

GRABENITEN 0 POGRUCIE

Preteiits namuens Gtnovmos ok R REKO HCIE

Cusbe
17 2grade.
3 Pl pridnh wiadnesti
17 Qenovvi bk
D b cd2jeid chees
£ A Sten apstmen
77 A Stambest atgeit (iute)
A Foslome crade
171 A Prshown prostor
1 A Geeosdanke pide
171 A Heestring 23 ponrenen bara
Garaia
71 A Fackrso-ganies mjedts
A Pwitese mese
1 Il Fazhane nebretrine
Ostale

@ Frprendns zene
9 Sumsin vt
171 @ Freodna vephioss ceniite

Nekretnina 4

GZ - GRABENINSKD ZEMLESTE
387425

P - KUPOPRODATS
Powna u promen 785900
Vridast nakrstaing (04} 420.000,00
D32um ugorora 97.02.2008
SLalE potats PROVEDENA EVALLMDG
o V. MARTIN S MURY
oo ik S MR G R
P - ZGRADENE D10
Pretatina sargens Qenonmog DIk GOEPODARSKOG POORINIE
faasea
17 Cectice
£l 2wrate
37t prtignih wiechont

7 Clenerd bisk
23 Zeka ugeprodenih cjess
) A stejeosrtman
7] A Stawbeni cbyeit faica)
1A Pasiasee gate
A Pasbe prosay
17 A Gospodarche zgmde
T A\ tiiseting 22 pasrenes toe
Garsin
11 A Patioirc-garatm mpestn
T A Pandns myssto
17| Raitn sudcirane
Osisly

1@ Pebpamrednn samipets
T S 2engpine
@ Presdac naplodes sembiite
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Nekretnina 5

Fodac) o eekretnint
Sirndevinsho zemipdte - Zhirks kupopeodainth cjens
Waziv atribata Vrtzadnost atributa

X 417260

iy pragiad 13

Vit nekremme GZ - GRADEVINGND ZENLISTE
W 2810013

Vreta ugavers ¥P - KUPCERODALA
| PowrEng u sroeny 531200

Vigaieast ey etmne (KN} 140.000,00

O3t ugonoes 15042008
| Statug posstia PROVECENA BVALLIACIIS

" SV, MARTIN N& MURI -
Cpnwve blok el
P - ZGRADENE DIO.
Prétalita mamjen chenonog igka GOSPODRRSKG POCRUCHA
NASELIA
! Cantice o
7l geate
U Man pithad vojedncati
e Hak

1 Zorts hipeprodaireh cpeen

7 A Surjontmar
A stambere chjets (aséa)
7] A Pasiove zgmde
71 Pesiowni prostar
| i Grodinhz myrede
171 resiretaing 23 pasrameny bote
G
] da Parkimc-garaing myesto
1] Paciams mpeste
W Raxi iz neboetrioe

L)@ Preacino nisledro it

Nekretnina 6

Podacs o nobroteini

Naziv atributa Vrtjednost atributa

jispin 971382

Datum pragds 132020

Vista ekretaing G - GRADEVINGKD ZEMUSTE

1D PN (FU) 3003324

Vrsts Wgoron KP - RUPODRODAMA

Pavrsing u promen) 80900

Vileinost nekeatrine (KN) 203.185,00

Datum ugowees 07

Status padatia PROVEDENA EVALUACIIA
’ MURSKD SREDISCE -

o) biak GRADEVINSKO POORULIE

Preceita nanjens GanoNno) biska ;‘;wcev:nsm POORIICIE

¥ Cemce
) 2erate
3 Pl pridkéwh viipchast
7] Ceowsi kot
" 2brka kapepredajet cpera
] A S2yapytwan
] A Scabosi stfol (uta)
14 Posioune zpade
7] A Posioun prost
| A Gospedarsie zarede
| A& Neizeining 23 pauremen 2ot
0] caat
| A Parkrscmgaminn wiesto
"] A Pokies mjess
|1 Rasbiste neberirera

18 Sursio zoviggte
71 @ Prirodne seshidso evigite
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14.0 ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine
poslovno — proizvodnog kompleksa na adresi Gospodarska ulica 12, Vrhovljan, HR-40313 Sveti
Martin na Muri, Medimurska Zupanija i gradevinskih zemljista, upisano u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Cakovcu, zemljisnoknjizni odjel Cakovec, k.o. 303267, Sveti Martin na Muri,
zk.ul.br. 3541 i 1593 kcbr. 1054/1, 1054/2, 1055/1, 1055/2 i 1055/3 vlasnicki dio 1/1 BRODSKA
MONTAZA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32639634433, GOSPODARSKA 12, VRHOVLIAN 40313

SVETI MARTIN NA MURI.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednost nekretnine utvrduje se trZiSna vrijednost

nekretnine. U izraZzenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1055/2

ZAOKRUZENO 6.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1055/3

ZAOKRUZENO 29.500,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1054/1

ZAOKRUZENO 4.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA 1054/2

ZAOKRUZENO 100,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PROIZVODNI DIO
(ukljuéivo zemljiste 1055/1)

Poslovno - proizvodni kompleks i
gradevinska zemljista

ZAOKRUZENO 1.680.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE POSLOVNI PROSTOR
ZAOKRUZENO 270.000,00 €
SVEUKUPNO TRZISNA VRIJEDNOST
1.990.000,00 €

1.989.600,00 €

ZAOKRUZENO

14.830.000,00 kn

NAPOMENA: Upisi hipoteka utje¢u na financiranje ali ne utje€u na vrijednost nekretnine.

U Zagrebu, 15. veljace 2020.
Antun
stalni sudski

A\?’STAK ;,q\

; %n u’ndﬁgfamc
lelsta k:/aa ggaga;pe JSEV

d. -
i-procjenitelj
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15.0 PRILOZI:

Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.
Prilog br.

1  Fotografije predmetne nekretnine

Izvadak iz zemljisne knjige

Izvadak iz UPU “Gospodarske zone Sveti Martin na Muri“
Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Gradevinska dozvola

Izmjena i dopuna gradevinske dozvole

Uporabna dozvola

Tlocrti

10 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/1 k.o. Sveti Marin na Muri
11 - Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/2 k.o. Sveti Marin na Muri
12 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/3 k.o. Sveti Marin na Muri
13 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1054/1 k.o. Sveti Marin na Muri
14 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1054/2 k.o. Sveti Marin na Muri

OO NOULL B~ WN

RjeSenje o imenovanju za sudskog vjestaka i procjenitelja nekretnina
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Prilog br. 1 — Fotografije predmetne nekretnine
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POSLOVNI PROSTOR
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PROIZVODNI DIO
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Prilog br. 2 — Izvadak iz zemljisne knjige broj 3541 i 1593

ol

i

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 11.03.2020. 00:00

Katastarska op¢ina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1180/2020
Aktivne plombe: Z-1329/2020

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3541

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)‘j Povr§ina
Rbr. nm}psta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
cestice)
1. 1054/1 GOSPODARSKA 1183
ORANICA 1183
% 105472 GOSPODARSKA 24
ORANICA 24
3. 1055/1 GOSPODARSKA 23631
DVORISTE 18556
POSLOVNA ZGRADA POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA, 5000
Vrhovljan, GOSPODARSKA 12
POMOCNA ZGRADA PORTIRNICA 15
GOSPODARSKA ZGRADA PLINSKA STANICA 60
4. 10552 GOSPODARSKA 1036
ORANICA 1036
UKUPNO: 25874
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018
Prvenstveni red upisa: Z-6569/2017
2.1 ZABILJEZBA, OBAVIEST PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR CAKOVEC 30.06.2017, Za
evidentiranje poslovne zgrade k.b. 12, poslovno-proizvodne zgrade od 3000 m2, pomoéne zgrade, portirnice
od 15 m2 i gospodarske zgrade. plinske stanice od 60 m2 na ¢estici broj 1055/1 priloZena je Uporabna
dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa Medimurske Zupanije KLASA:
UPA-361-05/17-01/17, URBROJI: 2109/1-09-2/01-17-05 od 12.05.2017.
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Katastarska opéina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3541

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

BRODSKA MONTAZA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32639634433, GOSPODARSKA 12, VRHOVLJAN 40313
SYETI MARTIN NA MURI

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.

Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 1.050.000,00 EUR Snoredni ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-1781/2015
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-1781/15

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 25. oZujka 2013. uknjiZuje se pravo zaloga na
iznos od 1.050.000.00 EUR (jedanmilijunpedesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i
trodkove, tc prema uvjetima iz Ugovora, za Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI
Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-10752/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE Z{’XLOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU 1
PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA S PRILOGOM 1 27.09.2019

DDM INVEST 111 AG, O1B: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

nal.l

nall

2.1

&)
(]

[
b

Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 200.000,00 EUR
Prvenstveni red upisa: Z-4429/2015

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 15.7.2015.g.
uknjizeno je PRAVO ZALOGA na nckretnine BRODSKA MONTAZA D.0.0., OIB:
32639634433, ZRINSKO-FRANKOPANSKA 64, 21000 SPLIT, za iznos od 200.000,00
EUR (slovima:dvijestotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB-a
na dan vracanja kredita uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troskove te prema
uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OTB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10,10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2018.g, pod brojem Z-8883/2018

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK. zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI
Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-10752/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU 1
PRIJENOSU PRAVA T TRAZBINA S PRILOGOM 1 27.09.2019

DDM INVEST 111 AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENM UHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

Sporedni ulozak

na2.l

na 2.1

3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI Broj ZK uloska: 3541

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 4.800.000,00 KN Sporedni ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-7178/2015

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju ugovora o zaloznom pravu od 27. 10,
2015, god. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 4.800.000,00 KN, slovima:
cetirimilijunaosamstotisuc¢a kuna) uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troskove,
te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223473, ZAGREB TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

3.2 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 3.l

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI

4.
4.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 497.107,47 EUR  Sporedai ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-6380/2017

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O UTVRDENIU DUGA SA
SPORAZUMOM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17.07.2017, DVA POVIESNA IZVATKA 1Z
SUDSKOG REGISTRA 17.07.2017, uknjizuje s¢ pravo zaloga za iznos od 497.107.47
EUR (slovima: éetristodevedesetsedamtisucastosedameuraicetrdesetsedameenti) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a, zajedno s ugovorenim kamatama,
zateznim kamatama i eventualnim troskovima, za korist;

MIP WEYLAND D.0.0., OIB: 50959179052, OBRTNICKA ULICA 5, PUSCINE
40305 NEDELISCE

4.2 Zaprimljeno 16.10.2018.¢. pod brojem Z-8883/2018 na 4.1

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI

5.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 1.508.181,85 EUR Sporedni ulozak
Prvenstveni red upisa: Z-6381/2017

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O UTVRBDENJU DUGA SA
UGOVOROM O ZAJIMU 1 SPORAZUMOM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17.07.2017,
uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 1.508.181,85 EUR (slovima:
jedanmilijunpetstoosamtisucastoosamdesctjedancuro i osamdesepet centi) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a, zajedno s ugovorenim kamatama, zateznim
kamatama i eventualnim trofkovima, za korist:

MIP WEYLAND D.0.0., OIB: 50959179052, OBRTNICKA ULICA 5, PUSCINE
40305 NEDELISCE

5.2 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na .l

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK. zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI Broj ZK uloska: 3541
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 1.500.000,00 EUR  Sporedai ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-10046/2017

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju ugovora o zajmu i sporazumom radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 9.11.2017.g.
uknjizuje se zalozno pravo na nekretninama u A, za iznos od 1.500.000,00 EUR (milijun i
petsto tisuca eura) v kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB-a zajedno s
ugovorenim kamatama, zateznim kamatama i cventualnim troskovima, za korist:
F.EBERHARDT STAHLGROSSHANDEL GMBH & CO KG, O1B: 31028394262,
WAAGNER-BIRO-STR. 45, 8020 GRAZ, AUSTRIJA
6.2 Zaprimljcno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 6.1

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1593 k.o SVETI MARTIN NA MURI

8.5 Zaprimljeno 16.11.2018.g. pod brojem Z-9891/2018 na .1

ZABILIEZBA, ODBIJENIT PRIJEDLOG ZA PREDBILJEZBU, PRAVA PRVOKUPA,
TEMELJEM RIESENJA OPCINSKOG SUDA U CAKOVCU BROJ Z-9891/18-6 OD
16. 11, 2018., UPISANO POD BROJEM Z-2107/2018.

8.6 Zaprimljeno 05.12.2018.g. pod brojem Z-10513/2018 na $.5

ZABILIEZBA, ZALBA, zabiljezba 7albe predlagatelja Tomsi¢ Grupa d.o.0., Milna,
Milna 889, OIB: 63957585342, zaprimljene 5. prosinca 2018., protiv rjeenja Op¢inskog
suda u Cakovcu broj Z-9891/18 od 16. studenog 2018.

11.2 Zaprimljeno 29.11.2019.g. pod brojem Z-10811/2019
Prvenstveni red upisa: Z-8883/2018

UKNIJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, PRAVOMOCNO
DOPUNSKO RIESENJE UREDA DRZAVNE UPRAVE U MEDIMURSKOJ
ZUPANIJI, SLUZBE ZA GOSPODARSTVO I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE,
ODJELA ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE KLASA: UP/1-943-04/18-01/41
02.10.2019, GEODETSKI ELABORAT NEPOTPUNOG IZVLASTENJA ZA PROJEKT
SMAGISTRALNI VODOVOD SELNICA - VRHOVLJAN® IZ LIPNJA 2018., izgradnja
magistralnog vodovoda Selnica — Vrhovljan, sukladno Rjesenju i Geodetskom elaboratu.

MEDIMURSKE VODE D.0.0., OIB: 81394716246, ULICA MATICE HRVATSKE
10, 40000 CAKOVEC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 11.03.2020.
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e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 11.03.2020. 00:00 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI Broj ZK ulogka: 1593

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1180/2020
Aktivne plombe: Z-1329/2020
I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. zemllj|§ta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
Cestice)
1. 1055/3 GOSPODARSKA 4911
ORANICA 4911
UKUPNO: 4911
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 25.07.2017.g. pod brojem Z-6569/2017
ZABILIEZBA, OBAVIJEST PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR CAKOVEC 30.06.2017, Za
4.1 cevidentiranje poslovne zgrade k.b. 12, poslovno-proizvodne zgrade od 5000 m2, pomoéne zgrade. portirnice
od 15 m2 i gospodarske zgrade, plinske stanice od 60 m2 na ¢estici broj 1055/1 prilozena je Uporabna
dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zadtitu okoli¥a Medimurske Zupanije KLASA:
UP/1-361-05/17-01/17, URBROJ: 2109/1-09-2/01-17-05 od 12.05.2017.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

5. Vlasnicki dio: 1/1

BRODSKA MONTAZA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32639634433, GOSPODARSKA 12, VRHOVLJAN 40313
SVETI MARTIN NA MURI

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-1781/15 1.050.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu od 25. oZujka 2015. uknjizuje s¢ pravo zaloga na
iznos od 1.050.000.00 EUR (jedanmilijunpedesettisuca cura) u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja, uvec¢ano za sve ugovorene kamate, naknade i
troskove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

2.2 Zaprimljeno 16.10.2018.¢. pod brojem Z-8883/2018 na2.l

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2020. 21:08:07
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI Broj ZK ulogka: 1593

C
Teretovnica
Rbr. SadiZaj upisa | lnes  |Primjedba
2.3 Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-10752/2019 na 2.1

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU 1
PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA S PRILOGOM 1 27.09.2019

DDM INVEST 111 AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

3.1 Zaprimljeno 20.07.2015.¢. pod brojem Z-4429/2015 200.000,00 EUR

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 15.7.2015.¢.
uknjiZzeno je PRAVO ZALOGA na nekretnine BRODSKA MONTAZA D.0O.0., OIB:
32639634433, ZRINSKO-FRANKOPANSKA 64, 21000 SPLIT, za iznos od 200.000,00
EUR (slovima:dvijestotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a
na dan vracanja kredita uvecano za sve ugovorene kamate, naknade 1 troskove te prema
uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

3.2 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 3.l

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI
3.3 Zaprimljeno 28.11.2019.g. pod brojem Z-10752/2019 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA S PRILOGOM 1 27.09.2019

DDM INVEST LI AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

4.1 Zaprimlieno 29.10.2015.g. pod brojem Z-7178/2015 4.800.000,00 KN

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju ugovora o zaloznom pravu od 27. 10.
2015. god. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 4.800.000,00 KN, slovima:
¢etirimilijunaosamstotisu¢a kuna) uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troskove,
(¢ prema uvjelima iz ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223473, ZAGREB TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

4.2 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 ni 4.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI

w

w
—

Zaprimljeno 18.07.2017.g. pod brojem Z-6380/2017 497.107,47 EUR

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O UTVRDENJU DUGA SA
SPORAZUMOM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17.07.2017, DVA POVIESNA IZVATKA 1Z
SUDSKOG REGISTRA 17.07.2017, uknjizuje sc pravo zaloga za iznos od 497,107.47
EUR (slovima: Eetristodevedesetsedamtisué¢astosedameuraiéetrdesetsedamceenti) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a, zajedno s ugovorenim kamatama,
zateznim kamatama 1 eventualnim trofkovima, za korist:

MIP WEYLAND D.0.0., OIB: 50959179052, OBRTNICKA ULICA 5, PUSCINE
40305 NEDELISCE

5.2 Zapnimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 5.l

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI
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1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 303267, SVETI MARTIN NA MURI Broj ZK ulogka: 1593
C
Teretovnica
Rbr. SadiZaj upisa | tmos  |Primjeana
6.1 Zaprimljeno 18.07.2017.¢. pod brojem Z-6381/2017 1.508.181,85 EUR

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O UTVRDENJU DUGA SA
UGOVOROM O ZAIMU I SPORAZUMOM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17.07.2017,
uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 1.508.181,85 EUR (slovima:
Jjedanmilijunpetstoosamtisucastoosamdesetjedaneuro i osamdesepet centi) u kunskaj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a, zajedno s ugovorenim kamatama, zateznim
kamatama i cventualnim troSkovima, za Korist:

MIP WEYLAND D.0.0., O1B: 50959179052, OBRTNICKA ULICA 5, PUSCINE
40305 NEDELISCE

6.2 Zaprimljcno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 6.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI

7.1 Zaprimljeno 10.11.2017.g. pod brojem Z-10046/2017 1.500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju ugovora o zajmu i sporazumom radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 9.11.2017.g.
uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretninama u A, za iznos od 1.500.000,00 EUR (milijun i
petsto tisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a zajedno s
ugovorenim kamatama, zateznim kamatama i eventualnim tro§kovima, za korist:
F.EBERHARDT STAHLGROSSHANDEL GMBH & CO KG, OIB: 31028394262,
WAAGNER-BIRO-STR. 45, 8020 GRAZ, AUSTRIJA

7.2 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-8883/2018 na 7.l

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 3541 k.o SVETI MARTIN NA MURI

9.5 Zaprimljeno 16.11.2018.g. pod brojem Z-9891/2018 na 9.1

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA PREDBILIEZBU, PRAVA PRVOKUPA,
POD BROJEM Z-2107/2018, TEMELJEM RJESENJA OPCINSKOG SUDA U
CAKOVCU BROJ Z-9891/18-6 OD 16. 11. 2018,

9.6 Zaprimljeno 05.12.2018.g. pod brojem Z-10513/2018 na 9.3

ZABILIEZBA, ZALBA, zabiljezba zalbe predlagatelja Tomsié¢ Grupa d.0.0., Milna,
Milna 889. OIB: 63957585342, zaprimljene 3. prosinca 2018., protiv rjeenja Opéinskog
suda u Cakoveu broj Z-9891/18 od 16. studcnog 2018.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 11.03.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03,2020. 21:08:07 Stranica: 3

Stranica 60/89


mailto:antun.stefanic@gmail.com

STEFANIC vjestaéenja j.d.o.0. za gradevinska vje$tacenja

Antun Stefanié¢, dipl. ing. grad., stalni sudski viestak i procjenitelj
Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com

Prilog br. 3 —Izvadak iz ,,UPU “gospodarske zone Sveti Martin na Muri
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Prilog br. 4 — Izjava

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Ovaj nalaz i misljenje odnosno procjena vrijednosti nekretnine sacinjena je sukladno
priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.
Sav radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja ovog zadatka biti ce
pohranjena u arhivi vjestaka.

Moje potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. ZadrZzavam pravo ukljucivanja vaseg poduzeéa u listu klijenata. Ja
¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te
moje izvjeSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Antun/S n@ grad.
Stalni $iski'Vjes rgraditeljstvo—
/ e
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Prilog br. 5 — RjeSenje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1218/2019
Zagreb, 25. listopada 2019.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva Antuna
Stefanica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) u vezi s €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijeSio je

Antun Stefani¢, dipling.grad. iz Zagreba, Savska 81, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Getiri godine.

ObrazloZenje

Antun Stefani¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié, I)\niv.spcc,cﬁm.

O tome obavijest:

1. Antun Stefanié

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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Prilog br. 6 — Gradevinska dozvola

ofite
o

REPUBLIKA HRVATSKA

Medimurska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa

Sjediste Cakovec

KLASA: UP/I-361-03/14-01/000139
URBROJ: 2109/1-09-1/01-15-0009

Cakovec, 26.01.2015, \‘1&3\9\0{3

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostomo uredenje, gradnju i zastitu okolida, Sjediste
Cakovec, riesavajuci po zahtiewr koji je podnio investitor BRODSKA MONTAZA d.0.0. za
brodogradnju i trgovinu, HR-21405 Milna, Milna 889, OIB 32639634433 na temelju flanka 99.
stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne novine" broj 153/13), izdaje

GRABPEVINSKU DOZVOLU

L Dozvoljava se inveslitoru BRODSKA MONTAZA d.o.0. za brodogradnju i rgovinu, HR-
21405 Milna, Milna 889, OIB 32639634433;

- gradenje gradevine gospodarske namjene, preteZito proizvodno  industrijske
djelatnosti, poslovno-proizvodna gradevina, 3. skupine,

na katastarskoj Cestici k.€.br. 1055 k.o. Sveli Martin na Muri (koja e se formirati od k.¢.br.
1052, 1063, 1054 1 1055 k.0. Svetli Martin na Muri), lokacija - Zabnik,

namijena poslovno-proizvadne gradevine je priprema, rezanje, varenje, zavréna obrada i
montaZza (sklapanje) Celicnih konstrukcija, kapaciteta 2500 tona ¢elika godidnje, s prateéim
sadrZajima, uredskim prostorima, trgovinom proizvoda iz Viastite proizvodnje i vijtane robe,
te vanjskim manipulativnim prostorom s kranskom slazom i vanjskim kranom i portimicom
kod gospodarskog ulaza na gradevnu ¢esticu, a sve

u skladu s glavnim projektom, zajednitke oznake IPK-92/14, koji je sastawni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projeklant Slavica Aivir, dipl.ing.arh., broj oviagtenja 2
1419, a sadrzava!

1. arhitektonski projekl, oznake IPK-92/14 od 12.2014. godine, oviaSteni projektant
Slavica Alvir, dipl.ing.arh., broj oviadtenja A 1419 (Instal-promet KaniZaj d.0.0. HR-
40000 Cakovec, Kalnicka 31, OIB 64401160144) - MAPA 1

2, gradevinski projekt - konstrukterski, oznake 74-1P/2014 od 12.2014. godine,
oviasteni projektant IGOR PRISLIC, dipl.ing.grad., broj oviadtenja G 4102 (Ured
oviastenoyg inZenjera gradevinarstva Pri3lic¢ Igor HR-42000 VaraZdin, Ulica Hrvatskih
Branitelja 7, OI1B 46304255977) - MAPA 2

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA 1D; J20141230-120114-201

INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA tf.0.0. 2a brodogradnju i trgovinu, HR-21405 Milna, Milna 889,
OIB 32639634433

KLASAT UPII-361-03/14-01/0001 239, URBROJ: 2109/1-09-1/01-15-0008 STRANA 16
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3, arhitektonski projeki - gradevinsko-fizikalnih svojstava gradevine, oznake 92/14 od
12.2014. godine, oviadleni projektant Slavica Alvir, dipl.ing.arh.. broj oviastenja A
1419 (INSTAL-PROMET KANIZAJ drustvo s ograni¢enom odgovornosu za izradu §

montaZu instalacija, graditeljstvo te uvoz i izvoz HR-40000 Cakovec, Kainitka 31,
OIB 64401160144) - MAPA 3

4. elektrotehnitki projekt, oznake IPK-92/14 od 12.2014. godine, oviasteni projektant
Dario MuSura, mag. ing. ek, broj oviadtenja E 2532 (Breaker 1.0.0. HR-21000 Sply,
Zrinsko Frankopanska 64, OIB 43407396693) - MAPA 4

5. elektrotehnicki projek! - sustav za dojavu poZara oznake TD-E-03/14 ol 12.2014.
godine, oviadteni projektant Dario MuSura. mag.ing.el., broj oviadtenja E 2532

(BREAKER d.0.0. za gradenje HR-21000 Split, Zrinjsko-Frankopanska 64, OB
43407396693) - MAPAS

6. strojarski projekt - projekt strojarskih instalacija, oznake $114111 od 12.2014.
godine, oviasteni projektant NIKOLA ZADRAVEC, mag.ing.mech., broj oviastenja S
1667 (IC ARTPROJEKT drustvo s ograniCenom odgovornoS¢u  za usluge u
gradevinarstvu i energetici HR-42000 Jalkover, VaraZdinska ulica, Odvojak 1., OIB
41480815376) - MAPA ©

7. strojarski projekt - tehnoloki projekt, oznake T114111 od 12.2014. godine, oviaiteni
projektant NIKOLA ZADRAVEC, mag.ing.mech., broj oviaslenja S 1667 (iC
ARTPROJEKT drustvo s ogranicenom odgovormo3tu za usluge u gradevinarstvu i

energelici HR-42000 Jalkovec, VaraZzdinska ulica, Qdvojak 1., OIB 41480815376) -
MAPA 7

8. gradevinski projekt - vodovod i odvednja, oznake 150/2014-HV od 12.2014. godine,
oviasteni projektant BOZICA MAGDALENIC, ing.grad., broj oviastenja G 1400 {(Ured
oviadtenog inZenjera gradevinarslva BoZica Magdalenic, ing.grad. HR-40000
Cakovec, Uska 1, OIB 17012552230) - MAPA 8

9, gradevinski projekt - vanjsko uredenje, oznake 150/2014-HV od 12.2014. godine,
oviasteni projektant BOZICA MAGDALENIC, ing.grad., broj oviastenja G 1400 (Ured
oviastenog inZenjera gradevinarsiva BoZica Magdaleni¢, ing.grad. HR-40000
Cakovec, Uska 1, OIB 17012552230) - MAPA 9

10. geodetski projekt, oznake 193/2014 od 12:2014. godine, oviasteni projektant LIDIJA
GORICANEC, mag.ing.geod. et geo. broj ovladtenja Geo 659 (GIRUS drustve s
ogranitenom odgovornoséu za geodetsku izmjeru i izradu podioga i geodetskih
elaborata HR-40000 Senkovec, Dr. Viatka Macka 43, OIB 1052 1681602) - MAPA 10

11. trofkovnici, oznake 9214 od 12.2014. godine, oviasteni projektant Slavica Alvir,
dipling.arh., broj ovlastenja A 1419 (INSTAL-PROMET KANIZAJ drustvo s
ogranitenom odgovornodcu za izradu | montaZu instalacija, graditeljstvo te uvoz i
izvoz HR-40000 Cakovec, Kalnitka 31, OIB 64401160144) - MAPA 11,

Il. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi gradenju u roku od ti godine od dana
pravomoénosti iste.

. Investitor je duZzan ovom tijelu prijaviti potetak gradenja najkasnije osam dana prije poletka
gradenija.

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA 100 J20141230-120114-7201

INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA d.c.0. 7a brodagradaju | trgovinu, HR-21405 ailna, Milna 889,
OIB 32639634433

KLASA: UP-361-03/14-01/000139, URBROJ: 2100/1-09-1/01-15-0009 STRANA 2/6
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OBRAZLOZENJE

Investitor, BRODSKA MONTAZA d.c.0. za brodogradnju i trgovinu, HR-21405 Mitna, Milna 889,
OIB 32639634433, zatraZio je podneskom zaprimijenim dana 30.12.2014. godine izdavanije
gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine gospodarske namjene, preteZito proizvadno industrijske cjelatnosti,
poslownao-proizvodna gradevina, 3. skupine

na katastarskoj estici k.&.br. 1055 k.0. Sveli Martin na Muri (koja ce se formirati od k & br.
1052, 1053, 1054 i 1055 k.0. Sveli Martin na Muri), lokacija - Zabnik, iz totke |. izreke ove
dozvole,

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZzena su tri primjerka glavnog projekla iz tocke 1. izreke gradevinske dozvole.

b) priloZene su propisane izjave projekilanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostoriim pianom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskiadenosti arhitektonskog projekta s prostornom  planom i
drugim propisima, oznake 92/14, od prosinac 2014. godine, izdana po oviastenom
projeklantu Slavica Alvir, dipl. ing. arh., broj oviastenja A 1419

- Izjava projektanta o uskladenosti gradevinskog projekta s prostornom  planom i
drugimi  propisima, oznake 74-1P/f2014, od prosinac 2014. godine, izdana po
oviaStenom projektantu Igoru Pridlicu, dipl. ing. grad., broj oMadtenja G 4102

- lzjava projektanta o uskladenosti elektrotehnickog projekta s prostornom planom i
drugim propisima, oznake 0214, od prosinac 2014, godine, izdana po oviastenom
projektantu Dariu Misura, mag. ing. el., broj oviadtenja E 2532

- lzjava projektanta o uskladenosti strojarskog projekta s prostornom planom i drugim
propisima, ozinake $114101, od prosinac 2014. gedine, izdana po oviastenom
projektantu Nikoli Zadraveu, mag. ing. mech., broj oviastenja £ 1667

- Izjava projektanta o uskladenosti gradevinskog projekta vodovoda i kanalizacije 1
vanjskog uredenja s prostornom planom i drugim propisima, oznake 150/2014-HY. od
prosinac 2014. godine, izdana po oviadtenom projektantu BoZici Magdalenic,
ng.grad., broj oviastenja G 1400

¢} priloZzeno je izviesce o kontroli glavnog projekia od strane ovlastenoyg revidenta

IzvieS€e o kontroli glavnog projekla glede mehanitke otpomost i stabilnost, broj:
063/2014 od prosinca 2014, godine. izradeno po oviaitenom revidentu Milany
NovkoviCu, dipling.grad. s dodatmim zahtjevom za kontrolu izvedbenih projekata
planova armature i detalja armature

d) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
e) prilozene su propisane potvrde glavnog projekla javnopravnili tijela

- Ministarstvo unutarnjin poslova, Paolicijska uprava Medimurska - Potvrea, Brop 511-
21-0415-5142/2-14, od 14.01.2015. godine

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA I0:J20142230-120114-203

INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA d.0.0. 2a brodogradnjis i trgovinu, HR-21405 Milna, Milna 889.
OIB 32639634433

KLASAT UPA-361-03/14-01/000159, URBROGS: 2109/1-09-1401-15-0009 STRANA 316
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- Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije - Potvrda, KLASA: UP/I-340-01/14-
09/223, URBROJ: 2109-10-03-04-15-5, 0d-09.01.2015. godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0,, Elekira Cakovec - Potvrda, Broj:
4004001/6/15J8B (7872), od 07.01.2015. godine

Hrvatske vode, VGO za Muru i goriju Dravu - Potvrda, KLASA: 325-01/14-07/03360,
URBROJ: 374-26-1-14-02, od 31.12,2014. godine

- Hrvalska regulatorna agencija za mrezne dielathosti - Potvrda, KLASA: 361-03/14-
01/7451, URBROJ: 376-10/MK-15-4 (HP), od 15.01.2015. godine

Ministarstvo zdravlja, Uprava za sanitarnu inspekciju, Sluzha Zupanijske sanitarme
inspekcije | pravne podrske, PJ-Odjel za sjeverozapadnu Hrvatsku, Ispostava
Cakovec - Potvrda, KLASA: 540-02/14-05/2077. URBROJ: 534-07-2-2-2-8/4-14-2, od
31.12.2014. godine

- Medimurske vode d.0.0. - Potvrda, Broj: SUP-INV-4-15, od 08.01.2015. godine
- Medimurje-Plin d.0.0. - Potvrda, Broj: OD-01/15-P-9/15, od 05,01.2015. godine

- Opcina Sveli Martin na Muri - Polvrda, KLASA: 350-05/15-01/07, URBROJ: 2104-
17/15-01/03, od 15.01.2015. godine.

f) priloZen je dokaz prawog interesa

- lzvadci iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Cakoveu, Zemljgno-knjizni odjel, z K.ul.
572, 2935, 15201 1593, k.0. Sveti Martin na Murl, od 22.12.2014. godine, pod brojem
KI-48207/2014, KI-48208/2014, KI-48208/2014 | KI-48210/2014

- Ugovor o kupoprodaji nekretnina, 02. prosinca 2014.godine.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sijedece:

a) u spis je priloZena zakonom propisana doku mentacija,
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

¢) uvidom u glavni projekt iz tofke I. izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim oschama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sliedece prostormo planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tacke 3. Zakona o gradnji:

- PPUG Sveti Martin na Muri - 111D, (SluZheni glasnik Medimurske Zupanite broj 7/05,
1107, 18/11 i 2/12)

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u skiadu s odredbama ¢lanka 21., 24.,
73., 74., 102, 104. i 105. Prostornog plana uredenja Opcine Sveli Marlin na Muri
(Stuzbeni glasnik Medimurske Zupanije, broj 7/05, 11/07, 1811, 2/12)

d) glavni projekt izradita je oviastena osoba, propisano je oznacen, le je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odriosno zam jena njegovih dijelova,

e) postoji mogucnost prikljutenja gradevne testice, odnosno gradevine na prometnu
povrSinu

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA 10: J20141220-120114-201

INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA d.0.0. 28 brodogradnju 7 trgovinu, HR-21405 Milna, Milna 889,
OIB 32639634433
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f) gradevina je prikljudena na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, te je prostornim
planom takav sustav odvodnije dozvoljen

g) postoji mogténost prikljuéenja gradevine na niskonaponsku elektri¢nu mrezu

h) strankama u postupku emoguceno je osobnim pozivom da izvrde uvid u spis predmeta.
Na uvid u spis predmeta odazvale su se slijedece stranke:

- Rozalija Bogdan, HR-40313 Sveli Martin na Muri, Zabnik, Ribicka 24, za k.€.br.2051
k.o. Sveli Marlin na Muri izjavljuje da nema primjedbe na gradenje poslovno-
proizvodne gradevine kako je prikazano u glavinom projektu

- Franjo Makovec naceinik OPCINE SVET|I MARTIN NA MURI, HR-40313 Sveti Martin
na Muri, Trg Svetog Martina 7, OIB 90870759737, za k.€.br. 2694, 2700/2, 2703 k.0.
Sveti Martin na Muri, izjavijuje da Opcina nema primiedbe na gradenje posiovno-
proizvodne gradevine kako je prikazano u glavnom projekiu

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odluceno kao u izreci.

Upravna pristojpa za izdavanje ove gradevinske dozvole placena je u iznosu od 6682,00 kuna
na racun broj HR7623400091800020004 prema tarifnom broju 62. Zakona o upraviaim
pristojbama {.Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99,, 145/99.,
30/00., 116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05,, 153/05., 129/06., 117/07., 25/08.,
60/08.. 20/10., 69/10., 126/11., 112/12., 19/13., 80/13.; 40/14., 69/14., 87/14.184/14.),

Upravha pristojpa prema Tarifnom broju 1. | 2. Zakona o upravnim pristojpama placena je u
iznosu 70,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
podnesku i poniSteni pecatom ovoga tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riedenja moZe se izjavili zalba Ministarstvu graditeljistva i prostornoga uredenja,

Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, kao drugostupanjskom tijelu, u roku od 15 dana po primitku
gradevin ske dozvole, putem ovog Upravnog tijela.

alba se predaje neposredno ili poStom preporu¢enc ovom Upravnom tijelu, a moZe se izjaviti i
usmeno na zapisnik il efektronickim puten.

Na Zalbu se placa upravna pristojha u iznosu od 50.00 kuna prema far.br. 3. Tarife upravnih
pristojbi Zakona o upravinim pristojpama.

Postupak vodila:
Voditeljica odsjeka za prostorno uredenje
Slava Horvat, dipling.grad.

(v / .J)(.f.((

\-,\-:a,\ *?/\' 7!‘ 8 ~ 83
Sy W oy
WD, Ny

Ve "
gy A PROSTO\R
R hS)
) SASKA L ]

DOKUMENT: GRADEVINGKA DOZVOLA 10: J20141230-120114-201
INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA 1.0.0. z& brodogradnju | trgoving, HR-21405 kilna, Milna 889,
QI3 32630634433
KLASAD UPA-361-03/14-01/000139, URBROJ: 2106/1-09-1/01-15-0008 STRANA 5/6

Stranica 71/89


mailto:antun.stefanic@gmail.com

STEFANIC vjestaéenja j.d.o.0. za gradevinska vje$tacenja
Antun Stefanié¢, dipl. ing. grad., stalni sudski viestak i procjenitelj '
Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com

DOSTAVITI:
( 1., BRODSKA MONTAZA d.0.0. za brodogradnju i trgovinu,
b HR-21405 Mina, Milna 889, s glavnim projektom u dva
primjerka
2. Rozalija Bogdan, HR-40313 Sveti Martin na Muri,
Zabnik, Ribitka 24
3. OPCINA SVET|I MARTIN NA MURI, HR-40313 Sveti
Martin na Muri, Trg Svetog Martina 7
Evidencija, ovdie
5. U spis, ovdie

&

NA ZNANJE:

1. Opcina Sveti Martin na Muri, HR-40313 Sv. Martin na Muri,
Trg Svetog Martina 7, Upravni odjel nadlezan za postove
prostornog uredenja

2. Opcina Sveti Martin ha Muri, HR-40313 Sv. Martin na Muri,
Trg Svetog Martina 7, Upravni odjel nadiefan za obracun
komunalnog doprinosa

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv
Trnava, HR-40000 Cakovec, lvana MaZuranica 2,

4, Ured drZavne uprave u Medimurskoj 2upaniji, Sluzba za
gospodarstvo i imovinsko-pravne poslove, HR-40000
Cakovec, Rudera Bogkovita 2,

@
RjeSenje je postalo pravomoéno
dana ‘m-ﬁ\‘&\%‘a o, godine.
U (’iakovcu,z\‘8 -01- 2015 godine.

Potpis o;ét?eie osohe:

DOKUMENT: GRABDEVINSKA DOZVOLA 1D J20141230-120114-201
INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA d.o.o za brodogradnju i trgovinu, HR-21405 Milna, Milna 889,
OIB 32639634432
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Prilog br. 7 — RjeSenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole

REPUBLIKA HRVATSKA

Medimurska Zupanija

Upravnl odjel za prostornoe uredenje, gradnju | zastitu
okollsa

Sjediste Cakovec

KLASA: UP/I-361-03/16-01/000053
URBROJ: 2109/1-09-1/01-16-0008
Cakovec, 05.05,20186.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zatitu okoli$a, Sjediste
Cakovec, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor BRODSKA MONTAZA d.o.0. za
brodogradnju | trgovinu, HR-40313 Sveti Martin na Muri, Vrhovijan, Gospodarska 12, OIB
32639634433, na temelju Clanka 99. stavka 2. Zakona o gradnji (,Narodne novine® brgj

153/13)), izdaje

RJESENJE O I1ZMJENI | DOPUNI
GRAPEVINSKE DOZVOLE

L Gradevinska dozvola, KLASA: UP/l-361-03/14-01/000139, URBROJ: 2109/1-09-1/01-15-
0008, od 26.01.2015. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju |
zaStitu okolisa Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec, izvréna dana 27.01.2015. godine.

mijenja se;

Tocka |, izreke gradevinske dozvole mijenja se i glasi:

1. Dozvoliava se gradenje gradevine gospodarske namjene, preteZito proizvodno
industrijske djelatnosti, poslovno-proizvodna gradevine, 3. skupine zahtjevnosti, na
gradevno] Cestici br. 1055/1 k.o. Sveti Martin na Muri (lokacija - Vrhovljan,
Gospodarska 12), po zahtjevu koji je zatraZio investitor BRODSKA MOMNTAZA d.n.0, za
brodogradnju | trgovinu, HR-40313 Sveti Martin na Muri, Vrhovljan, Gospodarska 12,
OIB 32639634433, u skladu s izmjenom i dopunom glavnog projekta zajednitke
oznake: IPK-50/15 koji je ovjerio glavni projektant Slavica Alvir, dipling.arh., broj

oviaStenja A 1419, a sastavni je dio izmjene | dopune gradevinske dozvole.

2, Glavni projekt iz totke |. izreke gradevinske dozvole dopunjuje se knjigama izmjene |
dopune glavnog projekta, zajednitke oznake: IPK-50/15, glavni projektant Slavica Alvir,

dipling.arh., broj ovladtenja A 1419 (INSTAL-PROMET KAMNIZAJ

ogranitenom odgovornodéu za izradu | monta?u instalacija, graditeljstvo te uvoz | izvoz

HR-40000 Cakovec, Kalnitka 31, OQIB 654401160144) | sadriava:

DOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE GRABDEVINSKE DOZVOLE ID: J20160406-334854.211
PODNOSITEL) BRODSKA MONTAZA d.0.0. za brodogradnju | trgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Murl, Vrhovljan,

Gospodarska 12, Q1B 32620634433
KLASA: UP/I-361-03/16-01/000053, URBROJ: 2109/1-09-1/01-16-0008

Stranica 73/89


mailto:antun.stefanic@gmail.com

STEFANIC vjestaéenja j.d.o.0. za gradevinska vje$tacenja

Antun Stefanié, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak i procjenitelj
Zagreb, Savska cesta 81; tel.: 01/611 19 94, mob. 099/56 55 101, e-mail: antun.stefanic@gmail.com

arhitektonsk! projekt, oznake 50/15 od 09.2015. godine, ovlasteni projektant Slavica Alvir,
dipling.arh., bro] oviastenja A 1419 (INSTAL-PROMET KANIZAJ drustvo s ogranitenom
odgovorno3cu za izradu i montaZu instalacija, graditeljstvo te uvoz i izvoz, HR-40000
Cakovec, Kalnitka 31, OIB 64401160144) MAPA 1

- gradevinski projekt - konstrukterski projekt, oznake 17-1P/2015 od 09.2015. godine,
ovlateni projektant IGOR PRISLIC, dipling.grad., broj ovlastenja G 4102 (Ured ovlastenag

inZenjera gradevinarstva Prislic Igor, HR-42000 VaraZdin, Ulica Hrvatskih Branitelja 7, OIB
46304255977) MAPA 2

- arhitektonski projekt - projekt gradevinsko-fizikalnih svojstava gradevine, oznake 50/15 od
09.2015. godine, ovlaiteni projektant Slavica Alvir, dipling.arh., broj ovlatenja A 1419
(INSTAL-PROMET KANIZAJ drudtvo s ogranitenom odgovernod¢u za izradu | montau

instalacija, graditeljstvo te uvoz i izvoz, HR-40000 Cakovec, Kalnicka 31, OIB 64401160144)
MAPA 3

elektratehnicki projekt, oznake TD-E-05/15 od 09.2015. godine, ovladteni projektant Dario
MuSura, mag.ing.el., broj ovlaitenja E 2532 (BREAKER d.0.0. za gradenje, HR-21000 Split,
Zrinsko-Frankopanska 64, OIB 43407396693) MAPA 4

elektrotehnitki projekt - projekt sustava za dojavu poZara, oznake TD-E-06/15 od 09,2015,
godine, ovlaSteni projektant Dario Musura, mag.ing.el., broj oviagtenja E 2532 (BREAKER
d.0.0. za gradenje, HR-21000 Split, Zrinsko-Frankopanska 64, OIB 43407396693) MAPA 5

- strojarski projekt, oznake S114111 od 09.2015. godine, oviasteni projektant NIKOLA
ZADRAVEC, mag.ng.mech., broj ovladtenja S 1667 (iC ARTPROJEKT drudtvo s
ogranitenom odgovornoscu za usluge u gradevinarstvu i energetici, HR-42000 Jalkovec,
VaraZdinska ulica, Odvojak |. null, OIB 41480815376) MAPA 6A

strojarski projekt — lakirnice, oznake S114111 od 09.2015. godine, ovladteni projektant
SRECKO LACEN, dipling.strol., bro] oviadtenja S 123 (IC ARTPROJEKT druitvo s
ograni¢enom odgovornoscu za usluge u gradevinarstvu | energetici, HR-42000 Jalkovec,
VaraZdinska ulica, Odvojak |. null, O1B 41480815376) MAPA 6B

strojarski projekt - tehnolo3ki projekt oznake S114111 od 09.2015. godine, ovlasteni
projektant NIKOLA ZADRAVEC, mag.ing.mech., broj ovlastenja S 1667 (iC ARTPROJEKT
drustvo s ogranitenom odgovormnoscu za usluge u gradevinarstvu i energetici, HR-42000
Jalkovec, VaraZdinska ulica, Odvaejak 1. null, OIB 41480815378) MAPA 7

- gradevinski projekt - vodovod | odvodnja, oznake NI-229/2015-HV od (9.2015. godine,
oviateni projektant BOZICA MAGDALENIC, ing.grad., broj oviaStenja G 1400 (NORD -

ING drustvo s ogranigenom odgovornoséu za projektiranje i nadzor, HR-40000 Cakovec,
Uska 1, OIB 14231137924) MAPA 8

gradevinski projekt - vanjsko uredenje oznake, NI-229/2015-HV od 09.2015. godine,
oviasteni projektant BOZICA MAGDALENIC, ing.grad., broj oviadtenja G 1400 (NORD -

ING drudtvo s ogranitenom odgovorno3tu za projektiranje i nadzor, HR-40000 Cakovec,
Uska 1, OIB 14231137924) MAPA 8

geadetski projekt, oznake 279/2015 od 10.2015. godine, oviagteni projektant LIDIJA
GORICANEC, mag.ing.geod. et geo, broj oviadtenja Geo 659 (GIRUS drudtvo s
ogranitenom odgovormno§cu za geodetsku izmjeru i izradu podloga i geodetskih elahorata,
HR-40000 Senkovec, Dr. Viatka Matka 43, OIB 10521681602) MAPA 10

DOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE GRADEVINSKE DOZVOLE 1D J20160406-334854-211

PODNOSITELJ: BRODSKA MONTAZA 0l.0.0. za brodagradnju | trgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Muri, wrhowljan,
Gospodarska 12, OIB 32639634433
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gradevinski projekt - stanica tehnickih plinova, oznake 73/15 od 09.2015. godine, ovlasteni
projektant MLADEN KNEZEVIC, mag.ing.aedif., broj oviaitenja G 4503 (DAING drudtvo za
projektiranje, inZinjering i usluge s ograniGenom odgovormnoséu, HR-43500 Daruvar, lvana
Zajca 5, OIB 27538296260) MAPA 11 - KNJIGA 1

elektrotehnicki projekt - stanica tehni¢kih plinova, oznake TDE 036/15 od 09.2015. godine,
oviasteni projektant Stjepan Breber, ing.el., bro| oviadtenja E 716 (BREBER-PROJEKT
d.0.0. za projektiranje, elektrotehniku, telekomunikacije i trgovinu HR-43500 Daruvar, Trg
kralja Petra KreSimira IV 1, OIB 500507 18830) MAPA 11 - KNJIGA 2

strojarski projekt - stanica tehnigkih plinova i razvodni cjevovod, oznake TD -44/15 od
09.2015. godine, oviasteni projektant VLADO PIHIR, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 975
(ENERGO-ING d.0.0. za projektiranje, inZenjeting, montazu | usluge, HR-43500 DeZanovac,
Dezanovac 174, OIB 23934940455) MAPA 11 -KNJIGA 3.

II. Ostali dijelovi izreke gradevinske dozvale, KLASA: UP/1-361-03/14-01/000139, URBRO.J;
2109/1-08-1/01-15-0009, od 26.01.2015. godine, izdane po Upravnom odijelu za prostorno

uredenje, gradnju i zaStitu okolisa Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec ostaju
nepromijenjeni.

. Ova izmjena i dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rok vaZenja gradevinske
dozvole | na rok dovrienja gradevine.

OBRAZLOZENJE

Investitor, BRODSKA MONTAZA d.o.0, za brodegradnju i trgovinu, HR-40313 Sveti Martin na
Muri, Vrhovljan, Gospodarska 12, OIB 32639634433, zatraZio je podneskom zaprimljenim dana
06.04.2018. godine izdavanje rjeSenja o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine gospodarske namjene, preteZito proizvodno industrijske djelatnosti
poslovno-proizvodna gradevina, 3. skupine

na gradevno] festici k.&br.1055/1 k.o. Sveli Martin na Muri (Vrhovljan, Gospodarska 12), iz
totke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to;

a) priloZena su tri primjerka izmijenjenog glavnog projekta iz totke I. izreke gradevinske
dozvole.

b) priloZen je elaborat alternativnih sustava opskrbe energijom

c) priloZene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

- Izjava projektanta o uskladenosti arhitektonsko projekia ‘s prostornom planom |
drugim propisima, oznake 50/15, od prosinca 2014. godine, izdana po oviastenom
projektantu Slavici Alvir, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 1419

Izjava projektanta o uskladenosti gradevinskog projekta s prostornom planom |
drugim propisima, oznake 01-17-1P/2015, od rujna 2015. godine, izdana po
ovlastenom projektantu Igoru Prislicu, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 4102

DOKUMENT: IZMJIENE | DOPUNE GRADEVINSKE DOZVOLE 1D: J20160406-334854-211

POONOSITELY: BRODSKA MONTAZA d.0.0, Za brodogradn|u Irgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Murl, vrhovijan,
Gospodarska 12, OIB 32639634433
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- Izjava projektanta o uskladenosti elektrotehnickog projekta s prostornom planom i
drugim propisima, oznake 1-05/15-1, od rujna 2015 godine, izdana po ovladtenom
projektantu Darku Mu3uri, mag.ing.el., broj ovia&tenja E 2532

- lzjava projektanta o uskladenosti gradevinskog projekla s prostornom planom j
drugim propisima, oznake NI-229/2015-HI, od rujna 2015 godine, izdana po
ovlastenom projektantu BoZici Magdaleni¢, ing.grad., broj ovlastenja G 1400

- lzjava projektanta o uskladenosti strojarskog projekta s prostornom planom i drugim
propisima, oznake 5114111, od rujna 2015 godine, izdana po oviagtenom projektantu
Nikoli Zadraveu, mag.ing.mech., broj oviadtenja S 1667

d) priloZeno je izvjedce o kontroli glavnog projekta od strane ovlagtenog revidenta

lzvieS€e o kontroli glavnog projekta glede mehanitke otpornosti i stabilnosti
gradevine, broj izvje3c¢a: 063-1/2014 od oZujka 2016. godine, izradeno po oviadtenom

revidentu Milanu Novkovicéu, dipling.grad.s dodatnim zahtjevom za kontrolu planova
oplate | detalja armature.

e) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
f) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava medimurska, Inspektorat unutarnjin
poslova - Potvrda, Broj: 511-21-04/5-55/26/2-16, od 25.03.2016. godine

- Ministarstvo zdravlja, Uprava za unaprjedenje zdravija, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekclje | pravne podrske, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekclje, PJ-Odjel za
sjeverozapadnu Hrvatsku, Ispostava Cakovec - Polvrda, KLASA: 540-02/16-05/1304,
URBRQJ: 543-07-2-1-8/4-16-2, od 17.03.2016. godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava c.o.0., Elektra Cakovec - Potvrda, Bro] | znal:
4004001/980/1B (1891), od 21.03.2016. godine

- Medimurske vode d.0.0. - Potvrda, Broj: SUP-INV-297-16, od 18,03.2016. godine

- Medimurje-Plin d.o.o. - Poturda glavnog projekta, Znak: VZ-60/16-P-433/16, od
18.03.2016. godine

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu - Potvrda, KLASA, 325-01/16-07/1124,
URBROJ: 374-26-1-16-02, od 18.03.2016. godine

Optina Sveti Martin na Muri - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 350-05/16-01/06,
URBRO.: 2109-17/16-01/02, od 18.03.2016. godine

- Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije - Potvrda glavnog projekta, KLASA:
UP/1-340-01/14-09/223, URBROJ: 2109-10-02-04-16-7, ocl 18.03.20186, godine,

) priloZen je dokaz pravnog interesa

- lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Cakoveu, Zemljisno-knjizni odjel, z.k.ul.
1593, k.o. Sveti Martin na Muri, od 22.10.2015. godine, pod brojem 37228/2015,

Zahtjev e osnovan.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedede:

DOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE GRABEVINSKE DOZVOLE 1D J20160406-334854-211

PODNOSITELJ: BRODSKA MONTAZA ¢.0.0. za brodogradnju | trgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Murl, Vehovljan,
Gospodarska 12, OIB 32639634433
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a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija, '
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnii tijela,

¢} widom u glavni projekt iz totke I. izreke ove dozvole, Izradencrl;n po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skiadu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe Zlanka 110, stavka 1. totke 3. Zakona o gradniji:
|

PPUO Sveti Martin na Muri - 11l 1D "SluZbeni glasnik Medinmurske Zupanije" broj 7/05.,
11/07., 18/10. 1 2/12.

UPU "Gospodarske zone Sveti Martin na Murl - Il dio” "SluZbeni glasnik Medimurske
fupanije” broj 8/15..

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je glavni projekt izraden u skladu s provedbenim
odredbama Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Martin ha Murl (SluZbeni glasnik
Medimurske Zupanije broj 7/05, 1107, 18/10 i 2/12) i provedbenim odredbama
Urbanistitkog plana uredenja "Gospodarske zone Sveti Martin na Muri - Il dio” (SluZbeni
glasnik Medimurske Zupanije broj 8/15)

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadr?aja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen,
f) gradevna festica, odnosno gradevina je prikijuiena na prometnu povrsinu,

) gradevina je prikljuena na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, te je prostornim
planom takav sustav advodnje dozvoljen,

h) gradevina je prikljugena na niskonaponsku elektri#nu mre3u,

i) strankama u postupku omogucen je osobnim pozivom uvid u spis predmeta. Uvidu u spis
predmeta nisu se odazvale slijedece stranke iako je poziv strankama praviino dostavijen:

- ROZALIJA BOGDAN, HR-40313 Sveti Martin na Muri, Zabnik, Ribitka 24, OIB
81251169541

- ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, HR-10000 Zagreb, Trg hana Josipa
Jelatica 10, OIB 92963223473

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi Elanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odiuéeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja placena je u iznosu od 1.040,00 kuna na ratun
broj HR7623400091800020004 prema tarfnom broju 62. Zakona o upravnim pristojpbama
(.Narodne novine" broj 8/96., 77/96., 95/07., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99., 30/00., 116/00.,
163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08., 60/08., 20/10.,
69/10., 126/11., 112/12., 19/13., 80/13., 40/14., 6914, B7/14. | 94/14.).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Zakona o upravnim pristojbama plaéena je u
iznosu 70,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
podnesku | ponisteni petatom ovoga tijela.

DOKUMENT! IZMJENE | DOPUNE GRABEVINSKE DOZVOLE 1D} J20160406-334854-211

PODNOSITELJ: BRODSKA MONTAZA d.0.0. za brodogradnju | trgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Murl, Vrhovijan,
Gospodarska 12, OB 32639634433
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvy graditeljstva | prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od clana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno U plsanom obliku, usmeno na zapisnik ill se Salje postom. Na Zalbu se plata
pristojba u iznosu 50,00 kuna u driavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravnin

pristojbama.
VODITELJ ODSJEKA
Slava Horvat, dipl.ing.grad.
. . (4 s

DOSTAVITI:
1. BRODSKA MONTAZA d.0.0. za brodogradiTTrgovinu,
HR-40313 Sveti Martin na Muri, Vrhovljan, Gospodarska
12, s glavnim projektom u dva primjerka
2. Oglasna ploa ovog Upravnog odjela

(radi dostave strankama koje se nisu odazvale pozivu
na uvid U spis predmeta - u trajanju od osam dana)
3. tvidencija, ovdje

4. Uspls, ovdje.

NA ZNANJE:

1. Opcina Sveti Martin na Muri, HR-40213 Sv. Martin na Muri,
Trg Svetog Martina 7, Upravni odjel nadlefan za poslove
prostornog uredenja

2. Opcina Sveti Martin na Muri, HR-40313 Sv. Martin na Muri,
Trg Svetog Martina 7, Upravni odjel nadle?an za obratun
komunalnog doprinosa

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarsk] odjel za Muru i gornju
Dravu, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv Trnava,
HR-40000 Cakovec, lvana MaZuraniéa 2

4. Ured driavne uprave u Medimurskoj Zupaniji, SluZba za
gospodarstvo | imovinsko-pravne poslove, HR-40000
Cakovec, Rudera Bogkovica 2.

[0
Rjesenje je postalo pravomocéno

dana 9. hwhae 2016 godine.

GOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE GRABEVINSKE DOZVOLE ID! J20160406-334854-711
PODNOSITELD: BRODSKA MONTAZA d.0.0. za brodogradnju i trgovinu, HR-40313 Svetl Martin na Muri, Vrhovljan,
Gospodarska 12, OIB 32630634433
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Prilog br. 8 — Uporabna dozvola

Tl

REPUBLIKA HRVATSKA

Medimurska Zupanija

Upravnl odel za prostorno uredenje, gradnju | zastitu
okolisa

Slediste Cakovec

KLASA: UP/I-361-05/17-01/000017
URBRO.: 2108/1-09-2/01-17-0005
Cakovec, 12.05.2017.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliga, Sjediste
Cakovec, rjesavajuci po zahtjevu kojl je podnio investitor BRODSKA MONTAZA doo. za
brodogradnju i trgovinu, HR-40313 Sveli Martin na Muri, Vrhovljan, Gospodarska 12, OIB

32039634433 na temelju Elanka 99. slavka 1. Zakona o gradniji ( Narodne novine® broj 153/13,
i 20017.), izdaje . !

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljlava se uporaba:

- lzgradene gradevine gospodarske namjene, pretezito proizvodno industrijske dielatnosti

posiovno - prolzvodna gradevina, plinska stanica i portimica kao prateéi sadrZaji, 3.
skupineg,

na gradevnoj Cestici K.C.bI1055/1 k.o. Sveti Martin na Muri (Vrhovljan, Gospodarska 12), za
koju je izdan izvr8an akt za gradenje gradevine i to;

Gradevinska dozvola, KLASA: UP/-361-03/14-01/000139, URBROJ: 2109/1-08-1/01-
15-0009, od 26.01.2015. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje,

gradnju i zaStitu okolida Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec, izvrsna dana 27.
sijetnja 2015. godine.

Rjesenje o izmijeni i dopuni gradevinske dozvole, KLASA: UP/I-361-03/16-01/000053,

URBROJ: 2109/1-09-1/01-16-0008, od 05.05,2016. godine, izdana po Upravnom odjelu

za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec,
izvrEna dana 30. svibnja 2016. godine.

OBRAZLOZENJE

Investitor BRODSKA MONTAZA d.o.0. za brodogradnju i trgovinu, HR-40313 Sveti Martin na

Muri, Vihovljan, Gospodarska 12, OIB 32639634433, je zatraZio podneskom zaprimijenim dana
28.03.2017. goding izdavanje uparabne dozvole iz izreke

U postupku je utvrdeno da spisu prilijeZu propisani dokumenti iz &lanka 137. stavka 2. Zakona o
gradnji.

DOKUMENT: UPORABNA DOZVOLA 1D PEOL170328-3943431-203

INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA ¢.0.0, 2a brodogradnu i rgovind, . HR-40313 Svetl Martin na hurl, wWrhavijan,
Gospodarska 12, OIB 32639634433 !
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Obavijeni je tehnicki pregled u smislu odredbe ¢tlanka 139. Zakona o gradnji o &emu e
sastavljen zapisnik kojim Je utvidenc da je gradevina izgradena u skladu sa izvrnim aktom za
gradenje u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih
uvjeta odredenih aktom za gradenje. Gradevina je prikfjutena na prometnu povrsinu i cdruge
gradevine i uredaje komunalne ili druge infrastrukture. Priviemene gradevine izgradiene u okviry
pripremnih radova, oprema gradilidta, neutrofeni gradevinski materijal, te otpac uklonjeni su, a
zemljiste na podrutju gradilita i na prilazu gradiiistu dovedeno je u uredno stanje.

slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi Elanka 144. Zakona o gradnii, te je odluteno
lkao u izreci,

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole pladena je u iznosu od 7.722,00 kuna na
ratun broj HR7623400091800020004 prema tariinom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
{\Narodne novine” broj 8/17. 1 37/17.).

~Upravna pristajba prema Tarifnom broju 1. i 2, Uredbe o tarifi upravnih pristojbi placena je u
iznost 70,00 kuna drzavnim biliezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
podnesku | ponisteni petatom ovoga tijela,

ai.n:-uu O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moie se izjaviti 2alba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
toku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je lzdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom preporuteno. Na Zalbu se
placa pristojba u iznasu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi,

A e
VoD “:}& OBk FNCA ZA GRADNJU

gulsaVugringy, ing.grad
aE cxrl
- pl s
< 2
: C NS
@BRODSKA MONTAZA d.0,0. za brodogradnju i

trgovinu, HR-40313 Sveti Martin na Muri, Vrhovijan,
Gospodarska 12,
2. Driavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar
Cakovec, Odjel za katastar nekretnina Cakovec, HR-
| 40000 Cakovec, Rudera Boskovica 2,
3, Evidencija, ovdje,
4. U spis, ovdje,

DOSTAVITI:

Rjesenje Jf postale lzvrino | pravomoéno
dana Doy W godine,

Cakovec, ﬂﬁ\@m 9@.;‘\:# godine,

\Botpu ovihitana asobe:

DOKUMENT: UPORABNA DOZVOLA

10! P20170328-3043431-703
INVESTITOR: BRODSKA MONTAZA ¢.0.0. 28 brodogradnju | trgovinu, | HR-40313 S .

! 0.0, 0 . HR- wvetl M n i
Gospodarska 12, CIB 32630634433 ? Rl oA SO

KLASA! UPM-361.05/17 -0:/000017, URBROJ: 2108/1.09-2/01.17-0005 STRANA 2(2
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Prilog br. 9 — Nacrti

POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA
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POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA-presjek
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POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA-presjek
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Prilog br. 10 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/1 k.o. Sveti Marin na Muri

% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI MARTIN NA MURI, 303267
PODRUCNT URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& br: 105571

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 11.03.2020
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Prilog br. 11 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/2 k.o. Sveti Marin na Muri

u\:i:; NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI MARTIN NA MURI, 303267
PODRUCNT URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& br: 105572

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 11.03.2020
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Prilog br. 12 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1055/3 k.o. Sveti Marin na Muri

% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI MARTIN NA MURI, 303267
PODRUCNT URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& br: 105573

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 11.03.2020
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Prilog br. 13 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1054/1 k.o. Sveti Marin na Muri

E‘:E:; NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI MARTIN NA MURI, 303267
PODRUCNT URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& be: 105471

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 2000
lzvorno mijerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 11.03.2020
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Prilog br. 14 — Izvod iz katastarskog plana k.¢. 1054/2 k.o. Sveti Marin na Muri

@ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI MARTIN NA MURI, 303267
PODRUCNT URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& br: 105472

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 11.03.2020
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