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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Valentina Vrbat

OIB 43365571988

Adresa / sjediste
Vulinc¢eva ulica 36, lvani¢-Grad

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Studenac d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, Omi$

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.05.2025.

Iznos dospjele trazbine 1:633,13 (EUR)
Glavnica 1-630,00 (EUR)
Kamate 313 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
1.630,00 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racun, e-mail duznika od 21.10.2026.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA [ ] NE [X] zaiznos (EUR)



Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine_- (EUR)

Razlu¢ni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu&no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ |  NE PRISTAJEM ]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika i
Ivani¢-Grad, 23.10.2026. IR A VT IMA




Valentina Vrbat
Vulinceva ulica 36
10310 Ivani¢ — Grad

OIB :43365571988

Studenac d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

OIB : 02023029348

lvani¢-Grad, 01.09.2026.

RACUN 09 / 2026 za razdoblje 01.09.2026.- 30.09.2026.

Najam poslovnog prostora u lvani¢-Gradu, Vulin¢eva ulica 36 1600,00 Euro
Komunalna i vodna naknada 30,00 Euro
UKUPNO: 1630,00 Euro

Pladanje po ugovoru do 15.09.2026. na IBAN: HR7123600003254174783 , ZABA
Valentina Vrbat
Vulinceva ulica 36
10310 lvani¢ — Grad
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VALENTINA VRBAT, OIB:43365571988,
Vulinceva ulica 36, Ivani¢ Grad (the “Landlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commertcial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification  Number /OIB/:
02023029348 (as the legal successor of Lonia
Trgovina d.o.o., OIB: 65938267282) represented
by Michal Wojciech Seficzuk as the President of
the Management Board and Dragan Baskarad as a
Board Member (the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 28.5.2025. concluded the following

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the “Agreement”)

VALENTINA VRBAT, OIB:43365571988,
Vulinceva ulica 36, Ivanié¢ Grad
(“Zakupodavac®)

i

STUDENAC d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348 (kao pravni
sjednik Lonia Trgovina d.o.o., OIB:
65938267282) koje zastupa Michal Wojciech
Seficzuk kao Predsjednik Uprave i Dragan
Baskarad kao ¢lan Uprave, (“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su u Omisu dana 28.5.2025.godine

sjedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor®)

Preamble

The parties to the contract previously agree to
determine:

- that on April 1, 2005 Agreement on the
lease of business premises number: IV-2-
57/16 was concluded between the then
Landlord Jakov Vrbat, OIB:
07381380151, Vulinceva 36, Ivani¢ Grad
and the then lessee Lonia d.d. OIB:
22001400633 the subject of which is the
lease of business premises in Ivani¢ Grad
at the address Vulinceva bb, registered in
the zk.ul. 1363, ID no. 1140. k.o. Ivani¢
Grad, total area 180m2

Preambula

Ugovorne strane prethodno suglano utvrduju:

- daje dana 01.04.2005. godine sklopljen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj: IV-2-57/16 izmedu tadasnjeg
zakupodavca Jakov Vitbat,
OIB:07381380151, Vulinceva 36,
Ivani¢é Grad i tadasnjeg zakupnika
Lonia d.d. OIB: 22001400633 predmet
kojeg je zakup poslovni prostor u
Ivanié Gradu na adresi Vulinceva bb,
upisano u zk.ul. 1363, na k.c.br. 1140.
k.o. Ivanié Grad, ukupne povrsine
180m2




- that on 1 October 2020, an Addendum
to the Lease Agreement for Business
Premises was concluded between the
then Landlord Jakov Vrbat, the Tenant
Lonia d.d. OIB: 2201400633 and the new
Tenant Lonia Trgovina d.o.o. OIB:
65938267282, by which the contracting
patties regulate the lease relationship, all
in view of the determination that on 31
August 2020, the lessee underwent a
status change with the establishment, and
by which status change the new company
Lonia Ttgovina d.o.o. was established,
which resulted in a restructuring of the
business, which is reflected in the fact that
the new lessee took over all rights and
obligations from all contracts concluded
by Tenant, which are related to the
petformance of retail business, including
rights and obligations from concluded
lease agreements

- that on 01.08.2021 annex no. 2 of the
contract on the lease of business premises
number: IV-2-57/16 between the then
Landlord Jakov Vibat and the then
Tenant Lonia trgovina d.o.o., by which
the contracting patties define the subject
of the lease and regulate the amount of
rent

- that the date is 27.05.2025. based on the
decision on inheritance, Valentina Vrbat,
Vulinéeva ulica 36, ID: 43365571988, was
declared the heir of the then Landlord
Jakov Vibat based on the Law

- that the Tenant is in possession of the
real estate that is the subject of the
Agreement

da je dana 01.10.2020. godine sklopljen
Dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora izmedu tadasnjeg
zakupodavca Jakov Vrbat, zakupnika
Lonia d.d. OIB: 2201400633 1 novog
zakupnika Lonia Trgovina d.o.o. OIB:
65938267282, kojim ugovorne strane
ureduju zakupni odnos, a sve s obzirom
na utvrdenje da je kod zakupnika s
danom 31. kolovoza 2020. godine
izvtsena  statusna  promjena S
osnivanjem, a kojom statusnom
promjenom je osnovano novo drustvo
Lonia Trgovina d.o.o., ¢ime je doslo do
restrukturiranja poslovanja koje se
odituje u tome da je novi zakupnik
preuzeo sva prava i obveze iz svih
ugovora koje je sklopio zakupnik, koji
su vezani uz obavljanje poslova
maloprodaje ukljucivo prava i obveze iz

sklopljenih ugovora o zakupu

da je dana 01.08.2021. godine sklopljen
Aneks br. 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora broj: IV-2-57/16
izmedu tadasnjeg zakupodavca Jakov
Vrbat i tadasnjeg zakupnika Lonia
trgovina d.o.o., kojim ugovorne strane
definiraju predmet zakupa, te ureduju
iznos zakupnine

da je dana 27.05.2025. godine temeljem
rjeSenja o nasljedivanju, nasljednikom
tadadnjeg zakupodavca Jakov Vrbat na
temelju Zakona, proglasena Valentina
Vrbat, Vulinéeva ulica 36, OIB:
43365571988

da se Zakupnik nalazi u posjedu
nekretnine koja je predmet Ugovora




Lease subject matter

Predmet zakupa

Article 1 Clanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
leases to the Tenant, and the Tenant takes predaje u zakup Zakupniku, te
into lease business premises in Ivani¢ Zakupnik uzima u zakup poslovni
Grad, Vulinéeva Street 36, with an area of prostor u Ivani¢ Gradu, Vulinceva ulica
210 square meters, located on a propetty 36, povrsine 210 cetvornih metara, koji
registered in Land Registry Folio no. se nalazi na nekretnini upisanoj u
5464, Land Registty Plot no. 1140, zemlji$noknjizni ulozak br. 5464,
Cadastral Municipality Ivani¢ Grad (the zemljiSnoknjizne Cestice br. 1140,
“Premises”). katastarska opéina  Ivanic  Grad

(“Prostor®).

1.2 The Landlord claims to be the owner and | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik 1
possessor of the Premises. posjednik Prostora.

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3 Zakupodavac  izjavljuje i  jamci
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mere kojoj je smijesten Prostor i samom
Premises, among other things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lorries, with isporuke robe dostavnim vozilima, sa
undisturbed and free right to use the nesmetanim 1 slobodnim pravom
Premises, as well as the common parts koristenja Prostora, kao i zajednickih
and devices of the building, all in dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
accordance with the ptrovisions of this sa odredbama ovog Ugovora.
Agreement.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agtee that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljucivo u svrhu
petforming the Tenant’s registered obavljanja  tegistrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

2.2 The Landlord claims that the Premises are | 2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svrhu.

2.5 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor

considerably, with due care.

kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.




Lease Term and Hand-over of the Premises

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

Article 3 Clanak 3.

3.1 This Agreement is concluded for a | 3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 7 (seven) years starting vrijeme od 7 (sedam) godina, a koje
from 1.3.2025. until 1.3.2032. pocinje od 1.3.2025. i traje do 1.3.2032.

32 The Tenant has the right to terminate this | 3.2 Zakupnik ima pravo otkazati ovaj
Agreement at any time with a notice Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
period of 6 (six) months. od 6 (Sest) mjeseca.

2D The Landlord has the right to cancel this | 3.3 Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj
Agreement if the Tenant fails to pay 2 Ugovor ukoliko Zakupnik ne plati 2
(two) consecutive monthly rents, but with (dvije) mjesecne zakupnine uzastopce,
ptior written notice to the Tenant. ali uz prethodnu pisanu obavijest

Zakupniku.

34 After the expity of 7 (seven) years referred | 3.4 Nakon isteka 7 (sedam) godina iz
to in paragraph 3.1 above the Landlord stavka 3.1., Zakupodavac ima obvezu
has the obligation to offer first to the ptvo ponuditi  Zakupniku  zakup
Tenant to lease the Premises for further Prostora za sljedeCe ugovoreno
petiod, under the same conditions under vremensko razdoblje, pod istim
which the ILandlord would lease the uvjetima pod kojima bi Zakupodavac
Premises to a third party and on a then dao u zakup Prostor trecoj osobi i po
prevailing market price. tadasnjoj trziSnoj cijent.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

4.1 The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna

rent for the Premises is 1.600,00 (one mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
thousand six hundred) EUR. 1.600,00 (tisucu sesto) EUR.
The Tenant shall pay the rent to the Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu na
following Landlord's bank account: HR sliedeéi ziro racun Zakupodavca: HR
7123600003254174783, opened  with 7123600003254174783, otvoren kod
Zagtrebacka banka d.d. The obligation to Zagtebacka banka d.d. Obveza placanja
pay the rent shall commence on zakupnine pocinje te¢i od dana
01.03.2025. 01.03.2025. godine.

4.2 The Parties agree that, if the Landlord 1s | 4.2 Stranke suglasno utvrduju da se, u

not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but during the term of the
Contract, the rent does not increase for
the corresponding amount of VAT, but
the same VAT is calculated at the existing
rental price.

slu¢aju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, zakupnina
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.




4.3 The rent shall be paid until the 15th day of | 4.3 Zakupnina treba biti placena do 15. u
a month for the current month. mjesecu za tekuci mjesec.

4.4 The contracting parties expressly agree | 4.4 Ugovorne strane izricito ugovaraju da
that the rent amount will be indexed based ée se iznos zakupnine indeksirati na
on the annual Harmonized Index of temelju  godisnjeg  harmoniziranog
Consumer Prices (HICP) published in the indeksa potrosackih cijena (HICP) kojt
Statistical Repott of the European Union. se objavljuje u Statistickom izvjes¢u
The indexation is applied in such a way Europske unije. Navedena indeksacija
that the newly determined rental price is se  primjenjuje na nacin  da
valid from January 1, 2027. For the novoutvrdena cijena zakupa vrijedi od
avoidance of doubt, the rent amount will 1. sijecnja 2027. Radi izbjegavanja
be indexed every year until the contract svake sumnje iznos zakupnine Ce se
expires. indeksirati svake godine sve do isteka

ugovora.

Expenses Troskovi

Article 5 Clanak 5.

5.1 The Tenant shall pay the utility costs | 5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove
related to the Premises which he shall pay vezano za Prostor koje ce placati
directly to the service providers, and izravno pruzateljima usluga, a iznimno
exceptionally, the Tenant shall pay the e trosak vodne i komunalne naknade
cost of water and utility fees to the Lessor Zakupnik  placati Zakupodavcu
monthly in a lump sum of 30,00 EUR mjesecno u pausalnom iznosu od 30,00
from 01.03.2025, until all previous debts EUR od dana 01.03.2025. godine dok
for water and utility fees have been settled. su sva prethodna dugovanja za vodnu 1

komunalnu naknadu podmirena.

5.2 The Tenant shall pay the expenses related | 5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg
to the regular maintenance (Cro. tekuce odtzavanja Prostora (npr. CdcisCenje,
odrzavanje) of the Premises (i.e., cleaning, soboslikarski radovi) a Zakupodavac
painting) and the Landlord shall pay all the snosi sve ostale troskove potrebne za
other expenses related to the maintenance odrzavanje  Prostora u  stanju
of the Premises in a condition necessary potrebnom za obavljanje
for performing the Tenant’s activities. The Zakupnikovih djelatnosti.
Landlord shall pay all the expenses (Cro. Zakupodavac je duzan placati sve
pricuva) related to the use of common troSkove  vezano za  koristenje
parts and devices of the building in which zajednickih  dijelova 1 uredaja 1
the Premises are located. obavljanja zajednickih usluga u zgradi u

kojoj je smjesten Prostor.




Fit out works Radovi na opremanju
Article 6 Clanak 6.

6.1 The Parties agree that during the Lease | 6.1 Ugovorne strane su suglasne da ce
Term the Tenant shall be free to perform Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
any fitout wortk on the Premises zahvate na opremanju Prostora koje
considered necessary for improvement of bude smatrao  potrebnima  radi
the Tenant’s business activities. Such unaptjedenja svojeg poslovanja pri
works do not require Landlord’s consent cemu za takve radove nije potrebna
unless it encroaches on the statics of the suglasnost Zakupodavca osim ako se
space. zadire u statiku prostora.

6.2 The Tenant is entitled to submit a request | 6.2 Zakupnik  ima  pravo,  izravno,
directly to the competent authorities and nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permits, minimum ishodenje gradevinske dozvole,
technical requirements, or other necessary minimalnih tehnickih uvijeta ili druge
permits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
petforming trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessary Zakupodavac je duzan Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

6.3 If the Landlotd terminates this Agreement | 6.3 Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
ptior to its expiration, due to the reasons ptije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krivnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duzan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
out works on the Premises. optremanju Prostora.

Sublease Podzakup

Atticle 7 Clanak 7.

7.1 The Tenant is not entitled to sublease the | 7.1 Zakupnik nije ovlasten dati u podzakup
Premises ot their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlotrd’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8.

8.1 The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards, or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na dijelu

(

>



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

the part of the

Premises are

purposes.

building in which the
located for marketing

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the part of the
building in which the Premises are located
(e.g., air conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings for the lease must be removed
before placing the marketing materials and
visual markings of the Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Lessor permits the Lessee to place
compulsory  marketing and  visual
elements of Studenac - illuminated ad
above the door at the entrance, arranging
shop  windows, placing  awnings,
signposts, totems and signage, and other
marketing markings as needed by
Studenac.

Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop  windows, totems, banners,

signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materials
which hold the visual and textual identity
of the brand.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

zgrade u kojoj je smjesten Prostor u
marketinske svrhe.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na dijelu zgrade
u kojoj je smjesten Prostor (npr. klima
uredaji).

Svi postoje¢i marketinski materijali 1
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavljanja
marketinskih materfjala 1 vizualnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac moze zadrzati svoje
postojece marketinske materijale 1
vizualne oznake te ih u tom slucaju
mora  demonitrati o  vlastitom
angazmanu 1 trosku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlasten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom slucaju biti odneseni na

odlagaliste (baceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavljanje Studenac obveznih
marketinsko-vizualnih ~ elemenata -
svjetleca reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema 1 signalizacije, te
ostalih marketinskih oznaka po potrebi
Studenca.

Marketinski materijali i vizualne oznake
ukljucuju npr. svjetlece reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, ostale
marketinske 1 vizualne materijale na
kojima se spominje vizualni 1 tekstualni
identitet branda.

tende 1 sve




Return of the Premises
Article 9
9.1 Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlotd free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over or in
the current condition, considering the
respective fit-out works from Article 6.

9.2 The Tenant shall not be liable for
deterioration of the Premises, devices and

equipment due to standard usage.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor <¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvari, ocisen 1 u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
vlastitoj odluci odluciti hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuci posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku
6.
9.2 Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje
je nastalo zbog redovitog koristenja

Final provisions

ZavtSne odredbe

Article 10 Clanak 10.
Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ce se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu 1 kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.

The Parties agree that they shall settle | 10.2  Ugovorne strane su suglasne da ce
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora rjesavati sporazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Commertcial or Municipal Court in Ivanic Opéinski sud u Velikoj Gorici, Stalna
Grad. sluzba u Ivani¢ Gradu.

The Contracting Parties hereto agree that | 10.3  Ugovorne strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuca.

Article 11 Clanak 11.
The Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding  between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
8
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11:2

11.3

11.4

11.5

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred

to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation atrose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third patties (unless this is
requited for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed sectet to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord hereby authorizes the
Tenant, without any further participation
or approval, and based on this Agreement,
to request and obtain the registration of
the lease right to the real estate referred to
in point 1.1. of this Agreement, with the
recording of the lease term referred to in
point 3.1., with the right to extend the
term referred to in point 3.3., in the land
registers of the Municipal Court in Velika
Gorica, Permanent Office in Ivani¢ Grad.

11.2

11.3

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne da u slucaju
promjene pravnog subjektiviteta, bilo
na strani Zakupodavca ili Zakupnika,
da sva prava i obveze prelaze na njihove
nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN

i drugih statusnth ~ promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,

Zakupniku nastane Steta i/ili novcana
obveza prema tre¢im osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regresno potrazivati od Zakupodavca (1
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novc¢ana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nece iskoristii niti otkrii tredim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svthu izvtSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlaséuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz tocke
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz  tocke 3.1, uz pravo
produljenja roka iz tocke 3.3, u
zemljisnim knjigama Opdinskog suda u
Velikoj Gorici, Stalna sluzba u Ivani¢

Gradu.



11.6  Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient receives such a notice.
However, in case a notice is returned to
the sender for whatever reason, the sender
shall send the second notice to the other
patty by registered mail with a proof of
delivery. It shall be deemed that the notice
is given on the date when the second
notice is submitted to the post office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on
1.3.2025. For the avoidance of doubt, all
pteviously concluded Agreements and
annexes about the lease between the
Contracting Parties are valid until the date.

11.6  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru biti
dostavljene putem preporucene poste
sa dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra danom na datum kada primatel;
zaista primi takvu obavijest. Medutim,
u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vradena posiljatelju, posiljatelj
e poslati preporucenom postom drugu
obavijest drugoj ugovornoj strani sa
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra danom na datum kada je druga
obavijest predana postanskom uredu.

ce

11.7 Ugovorne strane izriCito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu dana
1.3.2025. Radi izbjegavanja svake
sumnje, do prethodno navedenog
datuma vrijede svi ranije zakljuceni
Ugovori 1 aneksi o predmetu zakupa
izmedu Ugovornih strana.

In Omis, 28.5.2025.

VALENTINA VRBAT
The Landlord

. ¢ g
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U Omisu, 28.5.2025.

VALENTINA VRBAT
Zakupodavac
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Prilog 1

1. Suzbijanje podmiéivanja i korupcije. Podmicivanje ukljucuje placanje, ponudu ili obecanje

pla¢anja ili autoriziranje pla¢anja novca ili bilo ¢ega vrijednog, izravno ili neizravno, bilo kome,
s koruptivhom namjerom u svrhu utjecanja na necije odluke kako bi se stekla odredena
prednost ili bilo koja druga korist. Svaki oblik mita i korupcije je strogo zabranjen prema
pravilima Drustva. Ugovorne strane izjavljuju i jamce da se pridrZavaju odredbi propisa o
suzbijanju mita i korupcije.




2. Sprefavanje pranja novca. Pranje novca opcenito oznafava ukljuCivanje nezakonito
sted¢enog novca ili imovine u redovne novcane tokove, s ciliem da se prikrije pravi izvor novca,
odnosno imovine ili prava priskrbljena novcem za koji se zna da je pribavljen na nezakonit
nacin u zemlji ili inozemstvu. Zakupodavac izjavljuje i jam¢i da usluge pruza samostalno u svoje
ime te da nije pod istragom od strane bilo kojeg drZavnog tijela za pranje novca ili je bilo
optuZeno ili osudeno za kazneno djelo koje bi se smatralo pranjem novca ili je povezano s
povredom propisa o sprje¢avanju pranja novca.

3. Ljudska prava. Ugovorne strane izjavljuju i jamce da se pridrZzavaju i da ¢e se nastaviti
pridrzavati svih medunarodno priznatih ljudskih prava (uklju€ujuéi bez ograni€enja Opcu
deklaraciju o ljudskim pravima i Deklaraciju o temeljnim nacelima i pravima na rad
Medunarodne organizacije rada), te da osiguravaju i da ¢e ubuduée osiguravati nemijeanje
u/i bilo kakvu izravnu ili neizravnu zlouporabu bilo kojeg i /ili svih ljudskih prava, bez obzira da
li se provodi od strane drzave ili tre¢eg, bez obzira da li je ugovorna strana znala ili mogla znati
za svoj doprinos u takvom krienju. Svaka ugovorna strana ¢e poduzeti potrebne mjere kako bi
osigurala izravno i neizravno postupanje u skladu s navedenim.

Od poslovnih partnera ofekuje se da postupaju u skladu sa odredbama Etickog kodeksa,
Politike sprjeavanja pranja novca i financiranja terorizma i Politike suzbijanja mita i
korupcije. U skladu sa time, ugovorne strane upucuju se na se na web stranicu:
www.studenac.hr/etika i uskladenost na kojoj se nalaze navedeni dokumenti.

Attachment 1

1. Suppression of bribery and corruption. Bribery includes paying, offering or promising to
pay or authorizing the payment of money or anything of value, directly or indirectly, to
anyone, with corrupt intent for the purpose of influencing someone's decisions in order to
obtain a particular advantage or any other benefit. Any form of bribery and corruption is
strictly prohibited according to the rules of the Company. The contracting parties declare
and guarantee that they comply with the provisions of the regulations on combating bribery
and corruption.

2. Prevention of money laundering. Money laundering generally means the inclusion of
illegally acquired money or assets in regular cash flows, with the aim of concealing the true
source of the money, i.e. assets or rights acquired with money that is known to have been
obtained illegally in the country or abroad. The Lessor represents and warrants that it
provides the services independently on its own behalf and that it is not under investigation
by any government authority for money laundering or has been charged or convicted of a
criminal offense that would be considered money laundering or related to the violation of
anti-money laundering regulations.

3. Human rights. The contracting parties declare and guarantee that they adhere to and will
continue to adhere to all internationally recognized human rights (including without
limitation the Universal Declaration of Human Rights and the Declaration on Fundamental
Principles and Rights at Work of the International Labor Organization), and that they ensure

C

/

11




and will in the future ensure non-interference in/and any direct or indirect abuse of any
and/or all human rights, regardless of whether it is carried out by the state or a third party,
regardless of whether the contracting party knew or could have known about its contribution
in such violation. Each contracting party will take the necessary measures to ensure direct
and indirect action in accordance with the above.

Business partners are expected to act in accordance with the provisions of the Code of Ethics,
the Anti-Money Laundering and Terrorist Financing Policy and the Anti-Bribery and
Corruption Policy. Accordingly, the parties to the contract are referred to the website:
www.studenac.hr/etika_i_uskladenost where the above documents are located.
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Tin Lovrié

From: Dona Kovac¢ <dona.kovac@studenac.hr>

Sent: 21. listopada 2026. 15:28

To: Tin Lovri¢

Cc: Nekretnine; tina.vrbat@gmail.com; usklada.salda@studenac.hr

Subject: Re: Opomena/poziv na plac¢anje — dugovanje po Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora (Valentina Vrbat)

Attachments: Prijava trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku (1).pdf

PosStovani,

Nastavno na Vas dopis i dostavljenu evidenciju, ovim putem Vam dostavljamo pojasnjenje stanja
obveza i daljnjeg postupanja.

Obveza za rujan 2026. (predstec¢ajna masa)

Dospjelo potrazivanje gde Valentine Vrbat odnosi se isklju¢ivo na jednu najamninu, i to za rujan 2026.
godine, odnosno razmjerno za 29 dana rujna, do 30.09., dana otvaranja predstecajnog postupka.
Navedeniiznos dio je predstecajne mase te se prema zakonskim propisima mora prijaviti nadleznim
tijelima. Molimo da potraZivanje prijavite putem FINA-e u sklopu predsteéajnog postupka. U privitku
dostavljamo obrazac/poveznicu za prijavu trazbine.

Pojasnjenje uplate od 15.10.2026. u iznosu od 54,33 EUR

Zadnja uplacena svota odnosi se na razmjerni dio najamnine za jedan dan, odnosno 30.09.2026., koji
ne ulazi u predstecajnu masu.

Zakupnina za listopad 2026.

Dugovanje za listopad ne postoji. Prema odredbama Ugovora, najamnina se plaéa poetkom

mjeseca za prethodni mjesec, odnosno do 5. u mjesecu, slijedom Sega ée zakupnina za listopad biti
uredno uplacena do 05.11.2026.

Naglasavamo da Studenac ne odustaje od navedene lokacije te planira nastaviti s redovitim
poslovanjem i urednim podmirenjem svih tekucih obveza, bas kao i do sada.

S posStovanjem,

U nastavku mail za prijavu trazbine: prijavatrazbine@fina.hr.

sri, 21. lis 2026. u 15:13 Tin Lovri¢ <tin.lovric@bdp.hr> napisao je:

Postovani,

nastavno na donju uputu, radi uskladenja evidencija dostavljamo podatke o dospjelim, a neplacenim obvezama
zakupnika, drustva Studenac d.o.o. (dalje: Studenac), s naslova zakupnine za koristenje poslovnog prostora u

Ivani¢-Gradu, temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 28.05.2025. sklopljenog sa zakupodavcem
Valentinom Vrbat, OIB: 43365571988 (dalje: Ugovor)




Prema evidenciji nase stranke, gde Valentine Vrbat, Studenac nije izvrsio placanje dviju dospjelih zakupnina, i to za
rujan i listopad 2026. godine, u ukupnom iznosu od 3.200,00 EUR.

Pritom napominjemo da je zadnja uplata od strane Studenca izvrSena dana 15.10.2026. godine u iznosu od 54,33
EUR, za koju nije moguce uopce utvrditi na $to se konkretno odnosi.

Uplate ,,Studenac*
29. 07. 2025. 6.400,00 | najam 3/25, 4/25, 5/25, 6/25
04. 08. 2025. 1.600,00 [ najam 7/25
04. 08. 2025. 250,00 | voda + kom. naknada 3/25, 4/25, 5/25, 6/25, 7/125
05. 09. 2025. 1.630,00 | najam + voda + kom. naknada 8/25
02. 10. 2025. 1.630,00 | najam 9/25
03. 11. 2025. 1.630,00 | najam 10/25
05. 12. 2025. 1.630,00 | najam 11/25
07. 01. 2026. 1.630,00 | najam 12/25
05. 02. 2026. 1.630,00 [ najam 1/26
05. 03. 2026. 1.630,00 [ najam 2/26
07. 04. 2026. 1.630,00 | najam 3/26
04. 05. 2026. 1.630,00 [ najam 4/26
02. 06. 2026. 1.630,00 | najam 5/26
06. 07. 2026. 1.630,00 | najam 6/26
03. 08. 2026. 1.630,00 [ najam 7/26
04. 09. 2026. 1.630,00 [ najam 8/26
15. 10. 2026. 54,33 | ?
Ukupno: 29494,33

lako je ¢l. 4.3. Ugovora izri¢ito propisano da se zakupnina plaéa do 15. u mjesecu za tekuci mjesec, pojasnjavamo
da su se tekuc¢im mjese&nim uplatama kronoloski zatvarala dugovanja za prethodne mjesece.

Slijedom navedenog, uplatom od 4. 9. 2026. godine zatvoreno je dugovanje za kolovoz, zbog ¢ega je ostalo
otvoreno i nepodmireno dugovanje za rujan i listopad u iznosu od. 3.200,00 EUR.

Molimo da provjerite izvr§ena pla¢anja od strane Studenca te da potrazivanje gde Valentine Vrbat u iznosu
od 3.200,00 EUR evidentirate i prijavite kao dospjelo dugovanije.

S obzirom na to da smo Vam ovim putem dostavili ukupan iznos potrazivanja, molimo za uputu je li ovo
potrazivanje potrebno dodatno prijaviti i putem FINA-e?

Svakako zelimo skrenuti paznju na to da je propustanjem placanja dviju zakupnina od strane Studenca ispunjen
uvjet iz ¢l. 3.3. Ugovora za njegov otkaz od strane Zakupodavca, pa stoga pozivamo na uredno i hitno ispunjenje

svih dospjelih obveza.




Uz navedeno, molimo da nam iznesete planove u vezi s ovim poslovnim prostorom.

Buduci da se radi o vrlo atraktivnoj i frekventnoj lokaciji, odnosno o poslovnici koja biljezi uspjeSne poslovne
rezultate, napominjemo kako za ovaj poslovni prostor vlada iznimno veliki interes drugih potencijalnih zakupnika.

Molimo za zuran odgovor.

S postovanjem,

Tin Lovri¢
odvjetnik

BOGDANOVIC, DOLICKI & PARTNERI
odvjetni¢ko drustvo d. o. o.
Miramarska cesta 24

HR-10000 Zagreb

tel +385 (0)1 600 56 56

dir +385 (0)1 600 56 26

telefaks: +385 (0)1 600 56 57

e-mail tin.lovric@bdp.hr

web: www.bdp.hr

POVJERLJIVOST Ova elektronska poruka i prilozi sadrze povjerljive i povlastene informacije.
Ako ste je greskom primili nemojte dalje priopcavati njezin sadrzaj, ve¢ obavijestite posiljatelja

povratnom elektronskom postom i obrisite ovu poruku (i priloge) iz svog sistema.




From: Dona Kovac <dona.kovac@studenac.hr>

Sent: Tuesday, October 20, 2026 2:55 PM

To: Tin Lovri¢ <tin.lovric@bdp.hr>

Cc: Petra Vukasovi¢ <petra.vukasovic@studenac.hr>; Nekretnine <nekretnine@studenac.hr>;
tina.vrbat@gmail.com

Subject: Re: Opomena/poziv na placanje — dugovanje po Ugovoru o zakupu poslovnog prostora (Valentina Vrbat)

Postovani,

s obzirom na predstecajni postupak i upute predstecajnog upravitelja, molimo vas da sva
nepodmirena dugovanja za usluge izvrSene prema Studencu do 29. 9. 2026. prijavite preko Fine,
dakle sve izvrSene a nepodmirene dospjele i nedospjele usluge.

Prije prijave trazbine FINA-i, podatke o ukupnim nepodmirenim trazbinama do 29.9. dostavite na
usklada.salda@studenac.hr radi uskladenja evidencija.

Detaljne upute dostupne su na: https://studenac.restrukturiranje.hr/
Hvala vam na razumijevanju i suradnji.

Srdacan pozdrav,

uto, 20. lis 2026. u 14:52 'Tin Lovri¢' via Nekretnine <nekretnine@studenac.hr> napisao je:

Postovani,

uvidom u evidenciju, nasa stranka, gda Valentina Vrbat iz Ivani¢-Grada, Vulin¢eva ulica 36, OIB: 43365571988,
utvrdila je da do danas niste podmirili dospjele obveze s naslova zakupnine za koriStenje poslovnog prostora u
Ivanié¢-Gradu u iznosu od 1.600,00 EUR.

Ovim putem Vas pozivamo da navedeni iznos od 1.600,00 EUR podmirite u najkracem mogucem roku.

Takoder, duznost nam je skrenuti Vam pozornost na ugovorne obveze te na pravne posljedice u slucaju daljnjeg
neplacanja.

S postovanjem,

Tin Lovrié
odvjetnik

BOGDANOVIC, DOLICKI & PARTNERI
odvjetni¢ko drustvo d. 0. o

Miramarska cesta 24

HR-10000 Zagreb

tel +385 (0)1 600 56 56




Dona Kova¢
Visi specijalist nekretnina

Address Cetvrt Ribnjak 17 Omi$ 21310 Hrvatska
Mobile +385 91 282 0008, VPN 4008
Email dona.kovac@studenac.hr

Preuzmi
MOJ STUDENAC
aplikaciju i ustedi!

IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke i ih datoteka je povjerljiv i

namij 1 J€ S¢

mo osobama ili subjektima koji su navedeni u adres ovu poruku gre§kom

mo

as, obavije

tite poSiljatelja, a poruku i sve njene privitke odmanh, t trajno uklonite s racunala

Bilo kakvo preno$enje, kopiranje ili distribucija informacija sadrzanih u po
biti zakonski kaznjivo. Sadrzaj, stavovi i misljenja izneseni u poruci ne p
4

d.o.o

trecim osobama je zabranjeno i moze

avljaju nuzno stavove tvrtke Studenac

DISCLAIMER: The contents of this email as well as any files attached to it are confidential and intended solely for
individuals or entities which they are addressed to. If you have re

ived this email message in error, please notify
the sender and permanently remove the message and all attached files from the computer. Studenac d.o.o
accepts no liability for any potential damage caused by this message and files attached to it




dir: +385 (0)1 600 56 26

telefaks: +385 (0)1 600 56 57

e-mail:  tin.lovric@bdp.hr

web: www.bdp.hr

POVJERLJIVOST Ova elektronska poruka i prilozi sadrze povjerljive i povlastene informacije.
Ako ste je greskom primili nemojte dalje priop¢avati njezin sadrzaj, ve¢ obavijestite posiljatelja

povratnom elektronskom postom i obriSite ovu poruku (i priloge) iz svog sistema.

Dona Kovaé
Visi specijalist nekretnina

Address
Mobile +385 91 282 0008, VPN 4008
Email dona.kovac@studenac.hr

Preuzmi
MOJ STUDENAC

aplikaciju i ustedi!

1ZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke i eventualno priloZzenih datoteka je povjerljiv i
namijenjen je samo osobama ili subjektima koji su navedeni u adresi. Ukoliko ste primili ovu poruku greskom,
molimo Vas, obavijestite posiljatelja, a poruku i sve njene privitke odmah, bez Eitanja, trajno uklonite s racunala
Bilo kakvo preno$enje, kopiranje ili distribucija informacija sadrzanih u poruci tre¢im osobama je zabranjeno i moze
biti zakonski kaZnjivo. Sadrzaj, stavovi i miljenja izneseni u poruci ne predstavljaju nuzno stavove tvrtke Studenac
d.o.o

DISCLAIMER: The contents of this email as well as any files attached to it are confidential and intended solely for
individuals or entities which they are addressed to. If you have received this email message in error, please notify
the sender and permanently remove the message and all attached files from the computer Studenac d.o.o
accepts no liability for any potential damage caused by this message and files attached to it.
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