SASA ZARKOVAC & MIRELA MICULINIC

51000 RIJEKA, Pomerio 14
tel: 051/336-777 = tel: 051/320-862 = fax: 051/330-950

D.M. GRADNJA d.o.0. Rijeka, Krnjevo 9, zastupano po dir. Mladenku Markovicu, kao
prodavatelj s jedne strane,
i

INOVINE d.d. Rijeka, SlaviSe Vajnera Cice 12, zastupan po dir. Sanja Vucina, kao kupac s
druge strane, zakljudili su sljedeci

KUPOPRODAIJNI UGOVOR

L

Trgovatko drustvo D.M. GRADNJA d.o.o. (daljnjem tekstu: prodavatelj) prodaje u cijelosti
trgovatkom drustvu INOVINE d.d. (u daljnjem tekstu: kupac), svoju nekretninu koju ¢ini
poslovni prostor u Rijeci, na adresi Miroslava KrleZe 3, a koji je u zemljiSnim knjigama
uknjiZen 1 opisan kao:

> 1/1000 idealnog dijela k.&.br. 1023/22 u naravi stambeno poslovna zgrada povrsine
1346 m2, upisana u z.k. ul. 4473 k.o. Srdo¢i, a poseban die zgrade na kojem je
uspostavljeno pravo vlasniStva ini:

= poslovni prostor oznake PP C8 u dijelu C, u prizemlju, prvi lijevo, povrsine
6,45 m2, koji &ini 1/1000 idealnog dijela, upisan kao 116. etaZza u z.k. ul. 4473
i podulozak 116 k.o. Srdoci.

II.

Kupovnina za poslovni prostor opisan u toé I. ugovorena je u kunskoj protuvrijednosti
iznosa od 3.500,00 EUR/m? (tritisuéepetstoeurapodetvornommetru), $to prema povrsini
poslovnog prostora iz etaZnog elaborata Cini ukupan iznos od 22.575,00 EUR
(dvadesetdvijetisuéepetstosedamdesetpeteura), a isplatiti ¢e se na sljedec¢i nagin:

> ugovome strane utvrduju da je kupac prije zaklju€enja ovog ugovora isplatio
prodavatelju kaparu u protuvrijednosti iznosa od 2.100,00 EUR
(dvijetisuéestoeura) koja kapara se ima uratunati u kupovninu;



> iznos u protuvrijednosti 15.120,00 EUR (petnaesttisucastodvadeseteura)
kupac se obvezuje isplatiti u trenutku kada mu prodavatelj preda vlasnicki list
za poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje, bez upisanih tereta;

> preostali iznos kupovnine u  protuvrijednosti 527500 EUR
(pettisuéadvijestosedamdetpeteura), kupac se obvezuje isplatiti najkasnije u
trenutku predaje poslovnog prostora u posjed.

Sve isplate imaju se obradunati prema prodajnom valutnom teCaju Veneto banke d.d.
ZagrebvaZzeéem na dan placanja, imaju se izvrSiti na ratun prodavatelja broj broj 2381009-
1106014260 otvoren kod Veneto Banke d.d. Zagreb.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u ugovorenoj kupovnini obracunat porez na dodanu
vrijednost.

1IN

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e kupac u posjed nekretnine opisane u to€. I ovog
ugovora stupiti nakon isplate kupovnine u cijelosti te od tada snosi sve troskove vezane uz
koristenje, posjed i vlasnitvo predmetne nekretnine.

Iv.

Ugovorme strane suglasno utvrduju da je na nekretnini koja je predmet kupoprodaje temeljem
Ugovora o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini broj 10576/07.
od 19. lipnja 2007. godine uknjiZeno zaloZno pravo u korist Factor banke d.d. Ljubljana radi
osiguranja novianog potraZivanja u iznosu od 5.750.000,00 EUR, time da se prodavatelj
obvezuje izvrsiti brisanje istog u roku od 7 (sedam) dana od dana zaklju€enja ovog ugovora.

Prodavatelj jamé& kupcu da nekretnine koje su predmet kupoprodaje, osim zaloZnim pravom
opisanim u prethodnom stavku, misu opterecene nikakvim uknjizenim ili neuknjiZenim
teretima, te da ne postoje nikakva prava tre¢ih osoba koja umanjuju, ograni¢avaju ili
isklju¢uju kupCeva prava.

V.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je za nekretninu koja je predmet kupoprodaje izvrSen
tehnigki prijem te je izdano Uvjerenje za uporabu gradevine Sluzbe za prostorno uredenje,
zadtitu okolida, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Ureda drzavne uprave u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, klasa: UP/I-361-05/07-2/00082; ur.br.: 2170-77-02-00-07-05/MZ/ od
24. prosinca 2007. godine, kojim je potvrdeno da je stambeno poslovna gradevina u kojoj se
nalazi predmet kupoprodaje izgradena u skladu sa gradevinskom dozvolom i odobrenim
projektom gradevina.

Prodavatelj se obvezuje predati kupcu presliku uporabne dozvole opisane u prethodnom
stavku.



FHTVES

Prodavatelj odgovora za nedostatke u izvedbi ‘gradevine u roku od 2 (dvije) godine od dana
primopredaje nekretnine, za nedostatke koji se ti¢u solidnosti gradevine u roku od 10 (deset)
godina od dana primopredaje nekretnine, a za uredaje i opremu koji su ugradeni u objekt u

roku koji je deklariran od strane proizvodaga opreme, sve u skladu s rokovima i uvjetima koji
su predvideni pozitivnim propisima. - : : b
VIL

Prodavatelj se obvezuje izdati kupcu tabu]am111spravu podobnu zazemlj 1§1’10k1‘1_] i7ni anenos
prava vlasnitva u trenutku isplate kupovnine u cijelosti. BERR e i

VI
Stranke su sporazumno ugovorile da porez na promet nekretnina i tro§kove provedbe ovog
ugovora u zemljisnim knjigama snosi kupac. e Ok I
IX.

Nakon $to su ugovorne strane procitale ugovor, izjavljuju da preuzimaju njime utvrdena
prava i obveze, te ga u znak svoje suglasnosti po ovlastenoj osobi 1 vlastoru¢no potpisuju.

U Rijeci, 12.7¢. 2008. godine

Prodavatelj: Kupac:

|
D.M. GRADNIJA d.o.o. INOMINE d.d.
MBS 1892126 MBS 2330725
zastupano po dir. Mladenku Markovicu zastupano po dir. Sanja Vuéina
. M. GRADNJA INOVINE d.d.
.0.0. RIJEKA RIJEKA &



Ja, JAVNI BILJEINIK MARIJA GROZDANIC-DEKLEVA, Xorzo 35{1 Rijeka

potvrdujen da je(su):

D.M, GRADNJA D.0.0., KRNJEVO 9, RIJEKA, ZAST. PO OVL. 0SOBI

MLADENKU MARKOVIC, CRNEICEVA 1, RIJEKA

u mojoj nazotnesti priznas{li) potpis kao svoj.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam na temelju osobnog poznanastva.
Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeinitka pristojba po tar.br.1l ZIP u iznosu od 10.00 kn naplacena
i ponistena na primjerku koji ostaje u arhiv,
Javnobiljeinitka nagrada zaratunata u iznosu od 35.00 kn,
a trogak 0.00 kn.
Temeljen odredbe £1.77. st4. 70 javni biljeinik nije odgoveran za sadriaj pismena koji avjerava.
Broi:DV-14358/2008

U RIJECI,12/06/2008

Ja, JAVNI BILJEZNIXK MARIJA GROZDANIC-DEXLEVA, Korzo 35/1 Rijeka

potyrduien da je ovo prijepis’izvorne isprave -

KUPOPRODAJNI UGOVOR 0V-14358/08 0D 12,06.08.

Ispisana je WEHAN.SREDSTVOM,koja ima 3 list(a-ova).

Izvérau ispravu donio je sa sobom MLADENKD HARKOVIC
CRNBICEVR 1, RIJEKA

Javnobiljeinitka pristojba po tar.br.ii ZJP u iznosu od 17.00 kn naplacena
i ponidtena na primjerku koji ostaje u arhiv.

Javnobiljeinicka nagrada zaraCunmata v iznosu od 30.00
a trogak 0.00 kn.
Broj:0V-14359/2008

U RIJECI,12/06/2008




Zajednicki odvjetnicki ured

SASA ZARKOVAC & MIRELA MICULINIC

51000 RIJEKA, Pomerio 14
tel: 051/336-777 = tel: 051/320-862 = fax: 051/330-950

e-mail: zarkovac.Jaw@ri.t-com.hr

2

D.M. GRADNJA d.o.o. Rijeka, Kmjevo 9, zastupano po dir. Mladenku Markovicu, kao
prodavatelj s jedne strane,

i

DANLJELA MARKOVIC iz Rijeke, Brig 13, kao kupac s druge strane, zakljuili su
sljedeéi

KUPOPRODAJINI UGOVOR

L

Trgovacko drustvo D.M. GRADNIJA d.o.o. (daljnjem tekstu: prodavatelj) prodaje u cijelosti
Danijeli Markovié (u daljnjem tekstu: kupac), svoju nekretninu koju &ini poslovni prostor u
Rijeci, na adresi Miroslava KrleZe 3, a koji je u zemlji$nim knjigama uknjiZen 1 opisan kao:

-

> 9/1000 idealnog dijela k.&.br. 1023/22 u naravi stambeno- poslovna zgrada povrSine
1346 m2, upisana u z.k. ul. 4473 k.o. Srdo¢i, a poseban dio zgrade na kojem je
uspostavljeno pravoe vlasniStva €ini:

(-

= poslovni prostor oznake PP Bl u dijelu B, u prizemlju pravo-lijevo, Sesti
desno, povriine 46,29 m2, koji ¢ini 9/1000 idealnog dijela, upisan kao 68.
etaza u z.k. ul. 4473 i podulozak 68 k.o. Srdoci.

IL.

Kupovnina za poslovni prostor opisan u to& I. ugovorena je u kunskoj protuvrijednosti
iznosa od 1.900 EUR/m? (tisuéudevetstoeura po éetvornom metru), $to prema povrSini
poslovnog prostora iz etanog elaborata &ini ukupan iznos od 87.951,00 EUR
(osamdesetsedamtisucadevetstopedesetjedaneuro), a isplatiti ¢e se na sljedeci nacin:

> prije zakljuéenja ovog ugovora kupac je isplatio kupcu iznos protuvrijednosti iznosa
od 37.000,00 EUR (tridesetsedamtisuaeura), od Cega iznos od 17.000,00 EUR
predstavlja kaparu a iznos od 20.000,00 EUR prvi dio kupovnine;



» drugi obrok kupovnine u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 5.000,00 EUR
(pettisucaeura) kupac se obvezuje isplatiti neposredno prije primopredaje
poslovnog prostora, gradevinski u potpunosti zavr$enog

» treéi obrok kupovmine u protuvrijednosti iznosa od 20.951,00 EUR
(dvadesettisuéadevetstopedesetjedaneur) kupac se obvezuje isplatiti najkasnije do
31. prosinea 2008. godine;

» preostali iznos kupovnine u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 25.000,00 EUR
(dvadesetpettisucaeura) kupac se obvezuje isplatiti prodavatelju najkasnije do 15.
ozujka 2009. godine.

Sve isplate imaju se obralunati prema srednjem valutnom teaju VENETO BANKE d.d.
Zagreb, vaze¢em na dan placanja, a imaju se izvrSiti na radun prodavatelja broj 2381009-
1106014260 otvoren kod Veneto Banke d.d. Zagreb.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u ugovorenoj kupovnini obracunat porez na dodanu
vrijednost.

I

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e kupac u posjed nekretnine opisane u to¢. I ovog
ugovora stupiti najkasnije 15. oZujka 2009. godine, pod uvjetom da do tada u cijelosti isplati
ugovorenu kupovninu.

Do trenutka primopredaje nekretnine u posjed kupcu, prodavatelj se obvezuje u opisanom
poslovnom prostoru izvriti sljedece radove:

- po projektu izvesti elektroinstalacije, vodoinstalacije, kanalizaciju, ventilaciju i
klimatizaciju,

- izvrditi zavr$nu obradu poda keram. plogicama po izboru kupca u vrijednosti do
120,00 kn/m2

IV.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na nekretnini koja je predmet kupoprodaje temeljem
Ugovora o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem hipoteke na nekretnini broj 10576/07.
od 19. lipnja 2007. godine uknjiZeno zaloZno pravo u korist Factor banke d.d. Ljubljana radi
osiguranja nov&anog potraZivanja u iznosu od 5.750.000,00 EUR, time da se prodavatel]
obvezuje izvrsiti brisanje istog u roku 15 (petnaest) dana nakon isplate kupovnine u cijelosti.

Prodavatelj jaméi kupcu da nekretnine koje su predmet kupoprodaje, osim zaloZnim pravom
opisanim u prethodnom stavku, nisu opterecene nikakvim uknjizenim ili neuknjiZzenim
teretima, te da ne postoje nikakva prava tre¢ih osoba koja umanjuju, ograniCavaju ili
isklju¢uju kupceva prava. "



I3

Y.

Ugovore strane suglasno utvrduju da je za nekretninu koja je predmet kupoprodaje izdano
Uvjerenje za uporabu gradevine Sluzbe za prostorno uredenje, zaStitu okolisa, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove Ureda drZavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji, klasa:
UP/1-361-05/07-2/00082; ur.br.: 2170-77-02-00-07-05/MZ/ od 24. prosinca 2007. godine,
kojim je potvrdeno da je stambeno poslovna gradevina u kojoj se nalazi predmet kupoprodaje
izgradena u skladu sa gradevinskom dozvolom i odobrenim projektom gradevina.

Prodavatelj je u trenutku zakljuenja ovog ugovora predao kupcu presliku uvjerenja
navedenog u prethodnom stavku.

VL

Prodavatelj odgovora za nedostatke u izvedbi gradevine u roku od 2 (dvije) godine od dana
primopredaje nekretnine, za nedostatke koji se ti¢u solidnosti gradevine u roku od 10 (deset)
godina od dana primopredaje nekretnine, a za uredaje 1 opremu koji su ugradeni u objekt u
roku koji je deklariran od strane proizvodaga opreme, sve u skladu s rokovima i uvjetima koji
u predvideni pozitivnim propisima.

VIL

Prodavatelj se obvezuje izdati kupcu tabularnu ispravu podobnu za zemljiSnoknjizni prijénos
prava vlasni§tva u trenutku isplate kupovnine u cijelosti.

VIIL

Stranke su sporazumno ugovorile da porez na promet nekretnina i troSkove provedbe ovog
ugovora u zemljisnim knjigama snosi kupac.

IX.

Nakon 3to su ugovorne strane proéitale ugovor, izjavljuju da preuzimaju njime utvrdena
prava i obveze, te ga u znak svoje suglasnosti po ovlastenoj osobi i vlastoru¢no potpisuju.

U Rijeci, . £7%. .#&..... 2008. godine

Prodavatelj: Kupac:
— 5 : )
i LA ] . Lol n
G Juasdoue drwqdi
D.M. GRADNIJA d.o.0. Danijela Markovié
MBS 1892126 MBG: 82053+ ED6L 64
zastupano po dir. Mladenku Markovi¢u
- M. GRADNJA

do.o. RIJEKA



Ja, JAVNI BILJEINIK MARIJA GROZDANIG-DEKLEVA, Korzo 35/1 Rijeka

notyrdujen da je(su):

D.M. GRADNJA D.D.,0., KRNJIEVO 9, RIJEK&, 7AST. PO QVL. COS08I

HLADENKU MARKOVIE, CRNEICEVA 1, RIJEKA

u mejoj nazotnosti vlastorutne potpisac(li) pismenc.

Istovjetnost podnesitelja isprave utvrdio sam na temelju osobnog poznanastva.
Potpis ma pismenu je istinit

Jaynobiljeinitka pristojba po tar.br.1l 13P y iznosu od 19.00 &n napladena
i ponidtena na primjerku koji ostaje u arhiv.
JavnobiljeiniCka nagrada zaratunata u iznosu od 35.00 kn,” .
a troszk 0.00 kn.
Terzljea odradbe £1.77. std. ZJB javni biljainik nije odgovoran za sadriaj pismena koji ovjerava.

Broj:0y-27273/2008

U RIJECI,09/12/2008

Ja, JAVNI BILJEINIK MARIJA GROZDANIC-DEKLEVA, Korzo 35/1 Rijeka

patvrdujen da je ovo prijepis izvorne isprave -
KUPOPRODAINI UGOVOR 0V-27273/08 0D 09.12.2008.
Ispisana je MEHAN.SREDSTYOM,koja ima 3 list(a-ova).
Izvornu ispravu donio je sa sobom MLADENKO WARKOVIC
CRNZIGEVA L, RIJEXA

Javnobiljeinicka pristojba po tar.br.il IJP u iznosu od 21.0C kn naplacena
i ponistena na primjerku koji ostaje v arhiv.

Javnobiljeinitka nagrada zarafunata u iznosu od 40.00 kn,
& trosak 0.00 kn.
Broj:0v-27274/2008

U RIJECI,09/12/2008 inik




