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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba 1i etaziranje
N. Goricica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vi.abandic@gmail.com

Ovlastenje: 4-Su-184/20-2
Trgovacki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4-Su-21/09
Zupanijski sud u Puli

Ste¢ajna masa iza STEDNO - KREDITNE
ZADRUGE ZLATNIK — PULA , u stecaju,

Porec

Maateo Benussi 8
OIB: 85212289845
52 440 Pore¢

REKAPITULACIJA - ZAKLJUCAK 1SAZETAK
NA OKOLNOSTI PROCJENE TRZNE VRIJEDNOSTI STANA

Temeljem narudZbe trgovackog duruitva Ste¢ajna masa iza STEDNO - KREDITNE ZADRUGE ZLATNIK —
PULA , u stecaju, Pore¢, Maateo Benussi 8 , OIB: 85212289845, 52 440 Pore¢, zastupana po steCajnom
upravitelju Drazenu Ezgeti, dipl. iur. iz Pore¢a, izvrSio sam procjenu nekretnine ( stana )  koja se definira
kao:

1. Jednosobni stan broj 2 povrsine 42,54 m? koji se sastoji od jedne sobe, blagovaonice , kuhinje,
kupaonice sa WC — om i hodnika, smjesten u suterenu stambene zgrade sagradene na k.¢. 120/1
k.o. Podvezica — Upisan u Knjizi posluzenih ugovora, podulozak broj 6058/zk. ul. 1345 za k.o.
Podvezica (u novoj katastarskoj izmjeri k.¢. 1906 k.o. Susak) ,ukljucivo sa zajedni¢kim
dijelovima i uredajima zgrade katnosti S + P + 5K,

smjeStene na podruéju Grada Rijeke, naselja Vezica, u ulici Sveti kriz kbr. 22, te iznosim miSljenje o
njegovoj trziSnoj  vrijednosti sukladno zahtjevu naruditelja  prema stanju u vrijeme odevida i
vrijednostima na dan izrade procjene.

Izvr§io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio miSljenje i procjenu trzne vrijednosti nekretnine - stana na
dan 16. kolovoza 2021. godine.

Trzisna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 3. stavak.l. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ¢e se
nekretnina  prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije
neupucena ili nerazborita.

Ujedno se podrazumijeva da prodavatelj i kupac imaju jednaka saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u
svezi procjenjivane  nekretnine.
Nekretnina se procjenjuje kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzistu.
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Podrazumijeva se da se ova procjena moze koristiti u svrhu formiranja kupoprodajne cijene, svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja, utvrdivanje fer cijene u poslovnim knjigama te zasnivanja
zaloZnog prava.

Ova procjena sadrzi opis nacine i obujam provedenih istrazivanja te prezentaciju zakljucka i izraéun trzne
vrijednosti, izvje$ce o pretpostavljenim ograni¢enjima te foto dokumentaciju.

Osobno sam obavio o¢evid nekretnine 09. kolovoza 2019. godine u prisustvu zz naruditelja, proucio lokalne i
regionalne uvjete na trziStu uzevsi u obzir :
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost stana,
- vrijednost stana kao da je dostupan za koristenje bez osoba i stvari,
- prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama — stanovima ove vrste na
trzistu.

Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trziSnoj vrijednosti nekretnine - stana za stanje u
vrijeme oCevida 1 vrijednostima na dan izrade procjene 16. kolovoza 2021. godine procjenjivano za potrebe
prodaje na otvorenom trzistu iznosi za :

TRZNA

VRIJEDNOST
NEKRETNINA - E NEKRETNINE

1. Jednosobni stan broj 2 povriine 42,54 m? Koji se sastoji od jedne sobe,
blagovaonice , kuhinje, kupaonice sa WC — om i hodnika, smjeSten u
suterenu stambene zgrade sagradene na k.¢. 120/1 k.o. Podvezica — Upisan u
Knjizi posluzenih ugovora,  podulozak broj 6058/zk. ul. 1345 za k.o. 266.000,00 kn
Podvezica (U novoj katastarskoj izmjeri k.¢. 1906 k.o. Susak) ,ukljucivo sa
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade katnosti S + P + 5K.

| Ukupno: | 266.000,00 kn |

266.000,00 kn i/ili 35.503.34 €
6.252,94 kn/m? - 834,59 €/m?

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 16. kolovoza 2021. godine srednji te¢aj NBH za
1,00 € iznosio je 7,49225300 kn.

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnine nije ukljucen porez na promet niti eventualno porez na dodanu
vrijednost PDV.

S postovanjem.

Buzet: 16. kolovoza 2021. godine
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje



OPCA DOKUMENTACIJA - OVLASTENJE

- FEjetenje 4 - Su 184/20-1 od I9, prozimea 2020, godine Treovacdkeg

suda u Paznnn.

- Fjefenje 4 Su—21/09-2 od 13, ofujka 2017. godine Zupanijskog suda
u Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-184/20-2
Pazin 29. prosinca 2020

Temeljem odredbe Slanka 126. Zakona o sudovit (,Narodne rovine®, br. 28713, 33/15, 82/15, 82/16,
G7/18, 126/19), 4 u svezi s odredbom Sanka 12, Pravilaika o stalaim sudskim vieSacima (_Narodne novine”, br.
38/14, 1231512916, 61/19), predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu donijela je

RIESENJE

L ANTE BANDIC, ing. grad. iz Buzeta, Nasclje Goritica 4, OIB: 66817810421, ponovno sc imenuje
stulnim sudskim vjchakom podrudn grditclistva — arhitckture, ubanizma, viasnitkih odnosa. sckrotring -
procjena, diobe i etaZimnja, na vrijene od 4 (Zetird) godine. podev od 11. sijetnia 2021. 72 podnidje Trgovatkog
suda u Pazinu

11 Istekom mandata ratunajuci od 11. sijelaja 2021.. imenovani sudski vjeStak moZe biti ponoveo
izabran

H1 Imenovini stalni sudski vicstak iz todke 1 lzreke ovog nesenja unijet de s u Popis stalnih sudskih
vieitaka Trgovatkog suda u Paanu,

Obrazloenje

Ante Bandil. ing grad., u propisanom roku od 30 dana pnje istcka oka na kojt j¢ imenovan stalnim
sudskim vjeStakom, podmo je zahtjev 7a ponovnim imenovaniem stalnim sudskim vjedtakom za podrutjc
wmhn-mmmmmum-mmawum Uz ey
imenovani je prilo2io Zivolopis. potvrdu o zapostengu, uvjererge da s ne vodi kazneni postupak, policu asigurarga,
popis predmeta u kojima je obavio vicitatenja, te ovosudno riesenje. 4 Su-8/17 od 11. sijedaja 2017. o imenovanj
stalnim sudskim vicstakom, kso | dokaz uplate sudske prisiofe,

Za podnositelji zaltjeva trvriena je provjera o nepostojanm zapreka za prijam w driavim shafbu uvidom
u uvjerene iz knzncee cvidencije br. Klasa: 740-0220-03/164937, Utbroj. $14-0602-01-01/1-2042 od 29.
prosinca 2020

Predgednica Trgovadkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjoy imenovanog te je rakon obavijenog wvida
u priloZesn dokumentaciju uevrdila da imenovani ispusjeva sve uvjete propisane Slankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacim za poroveo imenovarye stalnim sudskim viektakom

Temeljem navedenog, a 5 obzirom da ne pOROIR AARIERGAA IPSPRINAIS, 1)

ADRIJANA LABN JAN
SHKOK

D T T
29.12.2020 Ad
1200 o0

Je kao u izreci,

Uputa 0 pravnom lipcku:

Protiv ovog elonja mode se podnijeti 2alba u roku od 15 dans od dai dostave esenja. Zalba se podnosi
petem predgjednika Trgovatkog suda u Pazing, u dva istovjetm primgeria s dva proslika nesenia. a o Zalbi odiutuje
Ministarstvo pravosuda

D /
1. Antc Bandié, Naselje Gontica 4, Buset
2. Mimsstarstyo pravosuda
3. Popis stalnih sixlskih vieltaka Trgovadkog suda u Pazing
4. Arhivie ovdje
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Broj zapisa: eb2f5-3eadl
Kontrolni broj. 00969-3313a-495¢a

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniZki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ADRUANA LABINJAN SKOK, L=PAZIN, O=TRGOVACKI SUD U PAZINU, C~HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta

Provjens moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ce u oba sluaja prikazati
izvornik ovog dokumenta

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvomiku u digitalnom obliky,
Trgovacki sud u Pazinu porvrduje vierodostoinost dokumenta,



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANTISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Krunjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola

Brok  4Su-21/09-
Datan: 13, o2ujka 2017.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po sucu Iztoku Krbecu, koji po ovladtenju Ministra
pravosuda RH obavlja poslove sudske uprave, na temelju ¢l. 126, Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &1, 2., 4. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (,Narodne novine™ br. 38714, 123/15 1 29/16), 13. ozujka 2017.,

rijedio je

I ANTE BANDIC, ing. gradevinarstva, OIB:66817810421, od oca Marka. roden 01.
veljate 1959., iz Buzeta, Naselje Goritica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim viedtakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

| Mandat imenovanog sudskog vijestaka traje 4 (Ectiri) godine ratunajuéi od dana 11.
oZujka 2017.. nakon ega mozZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom
struke graditeljstvo i procjenc nekretnina, sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjedtacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao viedtadenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak. te zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka,

Provedenom provjerom u smislu odredbe &l 4. Pravilnika i &l. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeitakom.

Na temelju &lanka 12. Pravilnika valjalo je-ogliiti kao u izreci tjeSenja.

/

.- /
| “Po ovlastenju Ministra pravosuda RH
anvlja,p;sl ‘ ve
Say \", C 0’(—’
’.“ﬂ_"‘,(u”’/ *K



UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv rjesenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvy pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjcsenja. Zalba se neposredno predaje
ili salje podtom - preporuteno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva)

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Nasclje Goritica 4

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konaénosti
3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb



A/ UVOD

Temeljem narudzbe trgovackog drustva Ste¢ajna masa iza STEDNO - KREDITNE ZADRUGE ZLATNIK —
PULA , u stedaju, Pore¢, Maateo Benussi 8 , OIB: 85212289845, 52 440 Pore¢, zastupana po ste¢ajnom
upravitelju Drazenu Ezgeti, dipl. iur. iz Pore¢a, izvrSio sam procjenu nekretnine ( stana )  koja se definira
kao:

1. Jednosobni stan broj 2 povrsine 42,54 m? koji se sastoji od jedne sobe, blagovaonice , kuhinje,
kupaonice sa WC — om i hodnika, smje$ten u suterenu stambene zgrade sagradene na k.¢. 120/1
k.o. Podvezica — Upisan u Knjizi posluZzenih ugovora, podulozak broj 6058/zk. ul. 1345 za k.o.
Podvezica (U novoj katastarskoj izmjeri k.¢. 1906 k.o. Susak) ,ukljuéivo sa zajedni¢kim
dijelovima i uredajima zgrade katnosti S + P + 5K,

smjeStene na podru¢ju Grada Rijeke, naselja Vezica, u ulici Sveti kriz kbr. 22, prema stanju u vrijeme
oc¢evida i vrijednostima na dan izrade procjene.

Trzisna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ¢e se
nekretnina prodati , razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja , a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Prihvativsi se vjestacenja dana 09. kolovoza 2021. godine izaSao sam na lice mjesta, izvr§io uvid u stanje
lokacije, pristupa i uredenosti predmetne nekretnine ( Stana ) te notirao sve ¢injenice koje sam smatrao bitnim
za izradu ove procjene.

1. OPCI PODACI
1.1. Podaci o predmetu procjene
Vrsta predmeta procjene: Stan u suterenu stambene zgrade, Kkorisne
obradunske povrSine 42,54 m?
Adresa zgrade : Rijeka, Vezica, Sveti Kriz 22
51 000 Rijeka
K.¢. 120/1 k.o. Podvezica, u katastarskom operatu u
novoj katastarskoj izmjeri k.¢. 1906 k.o. Susak
Podaci iz zemljisne knjige: Jednosobni stan broj 2 povrSine 42,54 m? koji se

sastoji od jedne sobe, blagovaonice , kuhinje,
kupaonice sa WC — om i hodnika, smjesten u suterenu
stambene zgrade sagradene na k.¢. 120/1 k.o.
Podvezica — Upisan u Knjizi posluzenih ugovora,
podulozak broj 6058/zk. ul. 1345 za k.0. Podvezica ( u
novoj katastarskoj izmjeri k.¢. 1906 k.o. Susak),

koji se vodi kod Opéinskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjiznom  odjelu Rijeka, sa upisom
vlasni$tva na ime i u korist naruditelja u cijelosti.

U Posjedovnici ( A ) zemljisno knjiznog uloska ove
Cestice na dan vrednovanja prilezila je zabiljeSka
slijedeceg sadrzaja ,, Zapisnik i rjeSenje polovni bro :
Z-1/2009/3362 22 09 2017 prenesan u novi z.k. ul.
3362 k.o. Susak u posupku obnove zemljisne knjige za
k.o. SuSak koji je u tijeku kod ovog suda -
POSTUPAK OBNOVE ZA K.O. SUSAK z-41762/17.

Nadalje U Teretovnici ( C) zemlji$no knjiznog uloska

ovog stana nije bilo zabiljeski  koje bi utjecale na
trznu vrijednost ove nekretnine.
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1.2.

1.3.

Rekonstrukcija:
Stanje :

VlasnisStvo:

Podaci iz katastra zemlji$ta:

Posjed:

Kopija katastarskog plana:

Podaci o naruditelju
Narucitelj:

Ugovor/ narudzba
Podaci iz narudzbe i realizacija :

Svrha izrade vjestacenja:
Dan vrednovanja:

Dan kakvoce:

Zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka temeljem
rjeSenja Trgovackog suda ST-299/20 OD 06.11.2020.
nema utjecaja na trzisnu vrijednost nekretnine — stana.
Nekretnina se procjenjuje prema podacima sa javno
dostupnih portala i ofevidom utvrdenim podacima
Stan obracunske povrsine 42,54 m? koji se definira
kao Jednosobni stan broj 2 u trenutku ocevida boravio
je g. Kljai¢.

Prema izjavi narucitelja znatnija rekonstrukcija stana u
zadnje vrijeme nije vrSena.

Stan je zateCen  prosjecnog uredenja i opreme, lose
odrzavan.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje
kao ni vlasni$tvo na nekretninom .

Ovim elaboratom informacije o vlasni$tvu i posjedu
date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno
dostupnih portala.

Teretni list

U Teretovnici ( C) zemljisno knjiznog uloska ove
nekretnine — stana nije bilo zabiljeski koje bi utjecale
na trznu vrijednost ove nekretnine.

Na kopiji katastarskog plana koju je vjestak pribavio
sa javno dostupnog portala Drzavne geodetske
uprave RH Cestica na kojoj je sagradena zgrada u
kojoj se nalazi predmetni stan ima oznaku 1906
k.o. SuSak ( hova izmjera) — stambena zgrada Sveti
Kriz kbr. 22 u povrsini od 590 m? , katnosti S + P +
5K.

Katastarska Cestica dolazi upisana u posjedovnom listu
broj 11833 za k.0. Susak koji se vodi kod Podru¢nog
ureda za katastar Rijeka, kao posjed : Fond u
komunalno — stambenoj djelatnosti Rijeka, Rijeka,
Titov Trg 3.

Stan koji je predmetom procjene na dan ocevida
otvorio je g. Kljaié.

Na nesluzbenoj kopiji katastarskog plana — Internet
kopija, zgrada u kojoj se nalazi stan za koji se radi
ova procjena je uknjizena i prikazana oblikom i
brojéanom oznakom U gabaritima cca 40000 x 1800
cm.

Ste¢ajna masa iza STEDNO - KREDITNE
ZADRUGE ZLATNIK — PULA , u stecaju,
Poreé, Maateo Benussi 8 ,

OIB: 85212289845,

52 440 Poreé

NarudZba, mail od 01.02.2021. godine .

Formiranje kupoprodajne cijene

16. kolovoza 2021. godine

Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena
vrijednosti nekretnine

09. kolovoza 2021. godine.

Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje
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1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

Dan obilaska nekretnine:
Opseg obilaska nekretnine:

Sudionici u obilasku.

Koristeni dokumenti :

Suradnici na izradi ovog izvjestaja:

Osnovica

(kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
njene vrijednosti.

09. kolovoza 2021. godine

Obavljen je vanjski i unutra$nji pregled stambene
zgrade i procjenjivanog stana.

ZZ Narucitelja

ZZ Narucitelja vjeStaku za potrebe izrade ovog
izvjestaja predocio je samo narudZbenicu.

ZZ naruditelja vjestaku nije predoCio gradevinsku niti
uporabnu dozvolu za stambenu zgradu u kojoj se nalazi
stan.

Pretpostavka ovog elaborata je da su stambena zgrada i
stan zakoniti.

Nitko.

Osnovica za vrednovanje nekretnine su odgovarajuce odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih
propisa Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi , odluke i normativi

Propisi i literatura za izradu nalaza

Izrada nalaza u pogledu vrijednosti nekretnine radena je koriStenjem slijece regulative i

literature.

Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima , NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,

Zakona o0 zemlji$nim knjigama, NN 91/96,

Zakona o prostornom uredenju , NN 153/13

Zakon o gradnji, NN 153/13,
Prostorni plan uredenja Grada Rijeke,

Odluke o komunalnom doprinosu Grada Rijeke,

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
Vaze¢i gradevinski propisi i normativi RH.

KoriStena literatura

1) Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina,

HDSV Zagreb, svibanj 2007.

2) Urlih, Mj¢ica ( Zagreb, 2016. godina) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina ,
DGIZ - Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb, Berislaviceva 1,

3) Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji ( Institut IGH d.d. Zagreb

4) Indeks cijena stambenih nekretnina ( DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

Osnova za vrednovanje

Vrijednost nekretnine utvrduje se prema propisanim metodama i to:

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina,

NN 78/15,

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

Opis nekretnine

Opis zgrade na k.¢. 1906 k.o. Susak

Gradevina je peterokatnica sa suterenom (S + P + 5K) sagradena klasi¢nim nacinom gradnje
kori$tenjem betona, armiranog betona, betonskih i glinenih blokova za zidanje nosivih zidova,
betona i armiranog betona za temelje, serklaze, medukatne, stropne i krovnu konstrukciju.

Gradevina je uknjizena u katastarskom

operatu i gruntovnici Op¢inskog suda u Rijeci,

Zemlji$no — knjiznog odjela Rijeka, nije etazirana, a uzemlji$noj knjizi ne prilezi zabiljeska

posjedovanja uporabne dozvole.

Konstruktivni sistem zagrade ¢ini AB sklop, zidova, stupova i horizontalnih greda na koje se
oslanjaju medukatne i krovna konstrukcija zgrade.
Kroviste zgrade izvedeno je kao rabna AB ploca, propisno izolirana.
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2.2.

Izmedu skeletne AB konstrukeije otvori su zatvoreni zidovima od glinenih obostrano zbukanih i
bojanih zidova.

Pregradni nenosivi zidovi zgrade gradeni su opekom NF | zvucno izolirani a u mokrim
¢vorovima — sanitarijama izvedeni su od opeke d = 12 cm, ozbukani i obradeni keramic¢kim
plocicama.

Podovi zgrade su zavr$no obradeni keramic¢kim plo¢icama, parketom i laminatom.

Stubiste unutar zgrade je oblozenog kamenim plocama.

Vanjski otvori zgrade zatvoreni su drvenom standardnom stolarijom.

Zastita od insolacije i atmosferilija na prozorima i balkonskim vratima izvedena je roletama.
Zgrada ima standardne instalacije struje snage i rasvjete, sanitarnog razvoda vode , kanalizacije i
TK instalacije.

Krov
Nosiva krovna konstrukcija izvedena je kao ravna AB ploca.

Namjena
Prema zate¢enom na dan ogevida i uknjizenom stanju zgrada je stambene namjene.

Uredenje okoliSa
Zgrada u cijelosti pokriva okuénicu — zemljiSte na kojemu je sagradena.

Opis stana

U trenutku oCevida stan narucitelja zateCen je prosjeCnog uredenja i standardne opreme Sto
podrazumijeva podove oblozene kerami¢kim plo¢icama i laminatom , ozbukane i obojane
zidove i stropove svih prostorija osim u kuhinji uz kuhinjske elemente i u kupaonici gdje su
zidovi cijelom visinom oblozeni kerami¢kim plo¢icama, drvenu unutra$nju i vanjsku stolariju
te podzbukni standardni razvod svih instalacija.

Visina prostorija stana je cca 260 cm.

Op¢i dojam stan

Op¢i dojam stana je nezadovoljavajudi . Stan je loSe odrzavan.

R.b. Prostorija Tlocrtna Visina Koeficijent | Korisna Obujam
povrSina | prostorije korisne vrijednost prostorije
prostorije vrijednosti | povrsina -

povrsina prostorija
Naziv m? m! Prilog 1. m3
Pravilnika

1 Hodnik

2. Blagovaonica

3. Kuhinja

4. Spavaca soba

5. Kupaonica sa

WC - om
| Ukupno: | 4254 |

Energetski certifikat

Zastan zz naruditelja vjestaku nije predo¢io energetski certifikat.

Prema ¢l. 24. Zakona o gradnji ( ,,Narodne novine®, broj 153/13 i 20/17, 39/19 i 125/19 ),
vlasnik zgrade ili njenog posebnog dijela za koji se izraduje energetski certifikat duzan je prije
prodaje, iznajmljivanja, davanja u zakup ili davanja na leasing za zgradu odnosno njen posebni
dio pribaviti energetski certifikat

Medutim obzirom na stanje i vrijeme izgradnje stambene zgrade pretpostavka ovog elaborata je
da zgrada istan imaju srednji energetski razred.

Napomena 1.

Ukoliko se zgrada, stan, garaza ili poslovni prostor prodaju u ovr$nom postupku, diobi ili se
prijenos vlasniStva vrsi radi osiguranja novacen trazbine  ne postoji obveza ishodenja
energetskog certifikata.
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Ostali atributi nekretnine- regionalni poloZaj , infrastruktura i sl

Regionalni poloZaj naselja — grada
Regionalni polozaj grada

Veci gradovi:

Prilazne ceste:

Zeljeznicka postaja:

Autobusni kolodvor

Zracna luka:

Lokalni poloZaj nekretnine:
Mikrolokacja:

Vrsta gradnje u ulici i gradskoj Cetvrti:

NezZeljeni ucinci:
Topografija nekretnine:

Regionalni poloZaj Rijeke je dobar.

Podjednako udaljeni.

Dobre

Udaljena cca 3500 — 3700 m zra¢ne linije

Udaljena cca 3300 — 3500 m zracne linije

Zra¢na luka Rijeka, udaljena cca 15 — 17 km zra¢ne
linije

Vezica, Sveti Kriz kbr. 22

Mikrolokacija nekretnine  je pretezito Stambene
namjene.

U okruZenju nekretnine nalazi se sva komunalni i
urbana infrastruktura.

Pretezito visekatne gradevine, stambene i stambeno —
poslovne namjene kao i zgrada u kojoj se nalazi stan
koji je predmetom procjene.

Nema

Prema vizualnoj kosa vise od 10% prema zapadnu.

PoloZaj nekretnine moguce je iSCitati priloZene ortofoto snimke sa uklopljenim katastarskim

planom.

Izgled i oblik
Zgrada:
Oku¢nica:

Infrastruktura, zemljiSte i dr.
Vrsta ulice:

Konstrukcija ulice:

Prikljuéci zgrade:

Rubi uvjeti Cestice:

KATASTARSKE CESTICE SU. 18 /4124
U'POSTUPKUIZEAGANJA
NA JAVNI UVI[?V\'"- S

Sagradena kao slobodnostoje¢i  objekt , klasi¢nog
arhitektonskog oblikovanja, sagradena unutar
okvirnih gabarita cca 40 000 x 18000cm.

Zgrada u cijelosti pokrova okuénicu.

Vezica, Sveti Kriz 22, glavna ulica

Cesta sa srednjim do umjerenim prometom.

U potpunosti izgradena, kolnik asfaltiran u cijelosti.
Uz juznu stanu kolnika prema zgradi u kojoj se nalazi
procjenjivani stan nalazi se izgraden nogostup.

NN prikljugak, vodoopskrbni prikljuéak, priklju¢ak na
gradsku kanalizacijsku mrezu i TK prikljucak.
Utvrdeni nosivim zidovima stambene zgrade.
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3.5.

Tlo, podzemne vode:

Zagadenja tla:

Upravno pravno stanje nekretnine

Odredbe GUP -a Grada Rijeke

Prema vizualnoj procjeni prirodno tlo, preteZito
kamenitog porijekla sa pokrivkom od humusa.

Nije testirano niti je zabiljezZeno.

Kod predmeta procjene pretpostavlja se da je zemljiste
nezagadeno odnosno ¢isto.

Provedbenim odredbama Generalnim urbanisti¢kim
planom Grada Rijeke k.¢. 1906 k.o. Susak — Nova
definirana je kao gradevinsko zemljiSte sa namjenom
izgradnje  viSestambenih,  stambeno poslovnih i
poslovnih  objekata kojima namjena nije
inkompatibilna sa namjenom naselja kao pretezitom
zonom stanovanja.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

NAMJENA POVRSINA

® STAMBEMNA NAMJENA POLJOPRIVREDNO TLO | SUME
VRIJEDNO OBRADIVO TLO
MJESOVITA NAMJENA
L3 PRETEZ ITO STAMBENA GOSPODARSKA SUMA
@ PRETEZ ITO POSLOVNA ZASTITNA SUMA

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO,

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA SUME | SUMSKO ZEMLIISTE

UPRAVNA | PRAVOSUDNA

VODNE POVRSINE

Zuipanija: Prismarsks - Goranska Fupanga
Gead: Rijeka

Naziv prostomeg plana: GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA RIJEKE
IZMJENE I DOPUNE

Naziv kartografskog pikaza: - KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Brof kartegralskog prikaza: 1.1, |Mjerio kartogratskog peikaza: 1:10000
Odluka predstavnisiog thela o izrad plara (sulbens glasiie). | Odiuka predatavnithey fela o Sonedenju plana:
“Slutbene novine Grada Rijske® bia) 1418 *Siidbens novine Grada Rijske” ba) 2110
Javna rasprava (datum objawe:) Javno izlaganje odrdang:

*Meri List” 17.07.2019.

“wwwiijekate™ 16072018, 2507 20186,

www.mgpuhr 15072018

Javna rasprava odriana; Javni uvid odrtan:

od 25.07.2019. od 2507 2013,

go 37.08.2019. dp 27.08.2019.

Patal lijela adgovornog 2a provodenis jawna Ddgavoma osoba 2a provodenjs jSwne rmaprave:
rasprave:

Eda Rurnara, dipling. arh.

Izvor: https://www.rijeka.hr/wp-
content/uploads/2019/12/GUP ID 2019 1 1 koristenje_i_namjena.pdf

Zakljuéno: Sukladno utvrdenom namjena stana  je kompatibilna
sa namjenom podruéja odredenom prostorno
planskom dokumentacijom Grada Rijeke.

Odstupanja u kakvoéi - uvjeti i ograni¢enja
Registrirana i neregistrirana prava: Ograni¢enja u koriStenju nekretnine - stana nisu
utvrdena.

Razvojno stanje naselja — grada
Razvojno stanje: Razvojno stanje Vezice i Podvezice je dobro.

Porezno stanje
Porezno stanje nekretnine: Na stjecanje vlasniStva plaéa se porez na dodanu
vrijednost (PDV) :

Sadasnje koriStenje i najamno stanje
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Sada$nje koriStenje: Stan se koristi.

Najam Nije utvrden.
4. Zajednicki dijelovi nekretnine Odredeni Uredbo o odrzavanju zgrada, NN 64/97,
4.1. Zajednicki dijelovi nekretnine
Zajednicki dijelovi nekretnine: Zajednicki dijelovi nekretnine su : temelji, podrum,

dimnjaci, nosivi zidovi, (fasadni i nosivi), stropne
konstrukcije, nenastanjivo potkrovlje, unutra$nje
stubiste, vanjski prikljucci zgrade na komunalnu
infrastrukturu kao i zemljiste ispod zgrade.

4.2. Pravo na posebno Kkoristenje
Pravo na posebno koristenje: Pravo na posebno koristenje Stana nisu utvrdena.
Prihod od zajednickog vlasnisStva: Nema
Pri¢uva / fond za odrzavanje: Uspostavljen  koliko je vjestaku poznato.
5. Opé¢i dojam cijelog objekta
Op¢i dojam cijelog objekta: Op¢i dojam cijelog objekta je zadovoljavajucéi.
6. Op¢i dojam prostora
Op¢i dojam  prostora Op¢i  dojam  stambenog prostora je
nezadovoljavajuci.
7. Razvojni potencijal Moguéi nadin koristenja nekretnine  definiran je

namjenom i okruzenjem - stanovanje odnosno tihe i
Ciste poslovne 1 usluzne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanu.

ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRENINE

1/ Uvod

Trzna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze o¢ekivati da Ce se
nekretnina prodati , razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja , a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15), preporuca koristenje jedne od slijede¢ih
propisnih metoda:

e poredbene metode,

e prihodovne metode i/ ili

e troSkovne metode.
Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajuéi u obzir odrednice Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina i pripadajuceg Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te raspolozive podatke.
Trzna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode.
Ukoliko se koristi vise metode jedna je osnova a ostale sluze za potporu ili provjeru rezultata ( clanak. 23. tocka
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15).

Metode procjene trzne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:
a/ Poredbene metoda — za zemljiste, stanove, poslovne prostore, zakup poslovnih prostora, najam stanova kao i
potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata.

b/ Prihodovan metoda — za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine , gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.
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¢/ Troskovna metoda - za procjenu samostojeéih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta a koristi se i za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih kuca , kuca u nizu, stanova , garaza,
pomoc¢nih gradevina, garaznih i parkiralisnih mjesta, plovnih prostora i sli¢no, a temelji se na poredbi nekretnine
za koje se radi procjena s nekretninom koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom vremenskom
razdoblju (maksimalno 4 godine), koje s procjenjivanom nekretninom imaju — pokazuju dovoljno podudarnih
obiljezja.

Poredbenom metodom se trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( kupovine) poredbenih
nekretnina.

Prihodovan metoda

Prihodovna metoda je temeljena na godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti uslijed
temeljem zakupa ili najma na trzistu ( ¢l. 43. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina , NN
105/15), a koristi se prvenstveno za procjenu trzne vrijednosti nekretnina na kojima se nalaze najamne
nekretnine , gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti umanjuje se za troSkove gospodarenja ili
kapitalizira pomoc¢u multiprikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrtu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosjeCno kapitalizira trzna vrijednost
nekretnine a dobiva se iz omjera trznih podataka o kamatama ne nekretnine i vrijednosti prikladnih nekretnina
uzimajuéi u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine ( ¢l. 4. stavak 1. tocka 12. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina).

TroSkovna metoda

Troskovna metoda temelji se na izracunu tro§kova gradenja, po danas$njim standardima i zahtjevima stanovanja,
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu gradevine, ugradene i
primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje gradevine..

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje umanjene za starost
i nedostatke , pripadajuce uzgredne ( pratece) troskove i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje poredbenom
metodom.

Ovas metoda prvenstveno je premjerana za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugo objekti kojima svrha nije ostvarivanje prihoda posebno za
procjenu samostojeéih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive i za
provjeru rezultata.

TroSkovna metoda moze se koristiti i kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrZavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metode vodi do ostatak vrijednosti
nakon odbitka navedenih troskova rekonstrukcije i modernizacije.

TroSkovna metoda Kkoristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.

Troskovna metoda prilagodava se trzistu ( ¢l. 25. Pravilnika .. ) koeficijentom za prilagodnu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troSkovnim vrijednostima istih nekretnina.

Likvidacijski postupak procjene vrijednosti

Sukladno ¢l. 34. stavak 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj
105/15). za zgradu koja se moze — mora odmah ukloniti trzna vrijednost utvrduje se kao trzna vrijednost
zemljiSta umanjena za troSkove ruSenja, odvoza i ¢iS€enja terena i uvecana za placene doprinose.

2/ Nacin izrade procjene vrijednosti nekretnine — odabir metode

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), razradene su metode
procjene vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.

Tako Pravilnik prema vrsti nekretnine koja se procjenjuje predlaze primjenu propisane prikladne metode, u
konkretnom slucaju je to poredbena metoda koja je prikladna za utvrdivanje trzne vrijednosti ovakvih
nekretnina ( stanova i poslovnih prostora ).

Poredbenom metodom procjena vrijednosti odreduje se poredbenom metodom iz najmanje tri kupoprodajne
cijene ( kupovine) poredbenih nekretnina.

Podatke o kupovinama pribavio sam sa portala https://nekretnine.mgipu.hr

Zbog odstupanja u obiljezjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina za
izraCun odrzivog prihoda koristiti ¢e se postupci:
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e meduvremenskog izjednaCenje cijena ( indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme zakljucana
ugovora o zakupu poredbenih nekretnina.
Za ovaj postupak koristiti ¢u se podacima portala  Drzavnog zavoda za statistiku  koji ima
specijalizirani portal i objavljuje indekse cijena stambenih nekretnina od 2008. godine.

e interaktivnog izjednaenja cijena — kojim se vrednuju podudarna obiljezja ( lokaciju, izgradenost,
komunalnu opremljenost i sl.,) prostora ako nekretnine pokazuju dovoljno podudarnosti sve ako
razlike ne prelaze 40% izlazne vrijednosti ( ¢l. 19. Pravilnika.. ) .

Podaci za procjenu vrijednosti stana

Podatke o kupovinama stanova u najblizem okruzenju pribavio sam na portalu https://nekretnine.mgipu.hr.
Podaci za procjenu vrijednosti temelje se na dostupnim kupovinama koje sukladno ¢l. 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina pojedinaéno ne odstupaju za vise od 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Kako je trziSte nekretninama na podrudju procjenjivane nekretnine srednjeg intenziteta sa dovoljno
registriranih  kupovina to sam u analizu za izvodenje cijene procjenjivanog stana uzeo podatke o kupinama
stanova blizeg okruZenja koji stanovi sa procjenjivanim stanom imaju dovoljno podudarnih obiljezja ( ¢l.
35. stavak 2. Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 105/15).

Na portalu eNekrentine prileZze podaci 0 kupovinama stanova u neposrednom okruZzenju kako slijedi:

Re. | Broj Katastars ID ZKC Kultura Povrsina | Cijena Cijena Ugovor
br. | katastar. ka opc¢ina u
Cestice prometu
m? kn kn/m? ( datum)
1. 1906 Susak 1427315 Stan — 4. kat
apartman 65,01 778491 1197500 22.03.2021.
2. 1906 Susak 1356 748 Stan — 2. kat
apartman 32,50 375000 11.539,00 14.09.2020.
3. 1874/10 Susak 1349517 Stan — Prize.
apartman 36,04 387250 10.745,00 21.05.2018.
4., 1994 SuSak 1365692 Stan—  Suteren

apartman 36,55 416536 11.396,00  25.05.2020.
Ukupno:  45.655,00
Prosjek :  11.414,00
+/-30%

7.990,00 do 14.838,00 kn

Navedene nekretnine pojedina¢no ne odstupaju za vise od 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina te ¢u ih koristiti za daljnji izra¢un za izvodenje cijene procjenjivane nekretnine.
Razmatranje poredbenih nekretnina :

1/ K.€. 1906 k.o. SuSak , Izvor : https://geoportal.dgu.hr/
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Pristup procjeni i nacin vrednovanja

Izradun trine vrijednosti p. prostora poredbenom metodom na temelju postignutih  trznih cijena
poslovnih prostora sli¢nih obiljezja.

Izvodenje cijene procjenjivane nekretnine izvodi se izra¢unom kroz slijedece etape
1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

2) Interaktivnog izjednacenje cijena

3) Ocjene kvalitativnih obiljeZja

1) Meduvremenskog izjednaéenje cijena

Budu¢i da se vrijeme vrednovanja utvrdivanja trzne vrijednosti predmetnog stana za koji se radi ova procjena
razlikuje od vremena vrednovanja nekretnina sa kojima se usporeduje  cijene poredbenih nekretnina
prilagodavaju se danu vrednovanja meduvrenskim izjednacenjem cijena sukladno ¢l. 3. stavak 1. podstavka 18.,
¢l. 23. stavak 4. postavaka 1. Zakona i ¢€l. 6. i 7. Pravilnika.

2) Interaktivno izjednacenje cijena

Interaktivno izjednacenje cijena provodi se za odstupanja u kakvo¢i stana sukladno ¢l. 23. stavak 4.
postavaka 2. Zakona i ¢l. 8., 14.,15., 18. i 19.Pravilnika... koriStenjem koeficijenta iz Priloga .. Pravilnika i
to:

Prilog 5. — Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi

Prilog 6. — Utjecaj buke na vrijednost nekretnine.

Prilog 7. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Koeficijente obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnic¢ko —
fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara ( ¢lanak 8. stavak 1. Pravilnika ).

3) Ocjena kvalitativnih obiljeZja

Ako se kvalitativno obiljezje nekretnine utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se
usporeduje  ocjenu njihovih obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih
tehnicko — fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom
po nacelu dobrog gospodara provodi se ocjenom njihovih kvalitativnih obiljezja.

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnic¢ko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom  po nacelu dobrog gospodara
navedena su donjoj Tablici, kao i koeficijenti navedenih obiljezja,  pri ¢emu je potrebno ista¢i da se
postupkom izjednagenja cijena za sluéaj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti i usporediva nekretnina
imaju isto obiljeZje cijena se ne mijenja odnosno obrnuto za sluc¢aj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti
ima loSije obiljezje od usporedive nekretnine.

Pozitivni koeficijent za preratunavane znaci da je procjenjivana nekretnina zbog promatranog obiljezja
»vrjednija“ iobrnuto za slu¢aj da koeficijenata za prera¢unavanje ima negativan predznak.

Indeks cijena stambenih nekretnina na dan 16. kolovoza 2021. godine ( Ostalo )
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lzvor:
https://www.google.com/search?g=indeks+cijena+stambenih+nekretnina&og=indeks+cijena&ags=chrome.1.69i57j69i59j35i39j0i
51214j69i60.4960j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8

Azurirano : 09.07.2021.

A B c | b | E F | & | H |
111313,
2 INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB EKATA"
3 |HOUSE PRICE INDICES "
4_
3
6 Indeksi (& 2015. = 100)"
7 Indices (@ 2015 = 100)¥
novi postojedi
ukupno stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje abjekti objekti
Year Quarter foial gl.i:ﬂfngs dEl:’I:fi‘lur;gr';rs
79
80_ 20186. Q1 101,21 949 07 101,73 100,43 101,77 100,21
81| Qz 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
82_ Q3 101,31 96 67 102,30 101,96 101,20 97,74
83: Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,349 98,26
a4
85_ 2017. Q1 100,85 92 26 102,51 100,72 102,25 9553
86 Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,83
87| Q3 105,13 97 76 106,65 106,45 105,46 100,20
38: Q4 108 45 9373 110,46 110,46 108,67 102,26
89
9-0_ 2018. a1 109 44 949,03 111,59 112,19 110,54 99 57
91_ Q2 109,26 98 .51 111,47 114,51 109,33 9394
92 | Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
93: Q4 113,54 101,49 116,00 118,82 113,50 102,00
G4
95_ 2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
9'6_ Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 118 24 102,24
97 | Q3 121,36 109,07 123,90 133 46 118,05 103,98
98: Q4 124,90 102,449 128,08 137,38 120,35 109,64
=]
100| 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
101_ Q2 130,57 111,34 134 23 142 54 126,30 115,90
105 Q3 129,75 110,82 133,35 141,09 126,91 113,35
1{}5 4 13295 108,66 137 45 145 45 127 61 119,45
104
105| 2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
106
A/ PROCJENA

1/ Izraun trzne vrijednosti stana poredbenom metodom na temelju postignutih trZnih cijena stanova
u bliZem okruZenju procjenjivanog stana.
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1.1. Procjena

2. Podaci
3. Povrsina stana prema zemljisno knjiznom stanju 42,54 m?
4. Polozaj u zgradi Suteren
5. Pripatci stana: -
6. Korisna vrijednost povrsina stana : 42,54 m?
7. Utjecaj okolisa ( pogled na zelenilo, urbani okolis ) Ispod standarda
8. Utjecaj smanjenog komfora Nista
Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
1. 2. 3. 4.
A/ Opéi podaci
1. Datum zakljucenja ugovora 22.03.2021. 14.09.2020. 21.05.2018. 25.05.2020.
2. Lokacija stana Vezica Vezica Vezica Vezica
Ulica Ulica Ulica Ulica Ratka Ulica Ratka
Sveti Kriz 22 Sveti Kriz 22 Sveti Kriz 22 Petroviéa 31 Petroviéa 22
K.¢. 1906 1906 1906 1874/10 1994
K.0. Susak Susak Susak Susak Susak
3. Izvor podataka Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor
https://nekretnine.mgipu.hr
5. Povrsina stana
42,54 m? 65,01 32,50 36,04 36,55
5. Iznos — cijena kn/m? 11.975,00 11.539,00 10.745,00 11.396,00
6. Korekcija ponude/ potraznja 1,00 1,00 1,00 1,00
7. Rezultat nakon  korekcije
potraznje 11.975,00 11.539,00 10.745,00 11.396,00
B/ Meduvremensko izjednadenje cijena
8. A/ Bazni indeks cijena
stambenih nekretnina na dan
sklapanja ugovora
(Jadran) 115,71 113,35 98,94 115,90
izvor www.dzs.hr
16.08.2021..
9. B/ Bazni indeks cijena
stambenih nekretnina na dan
procjene .. 16.08.2021. 117,71 117,71 117,71 117,71
Korekcija za Q1/2020 do
Q3/2021. = 115,71 +2,00 =
117,71
10.  Faktor korekcije B/A 1,02 1,04 1,19 1,02
11.  Rezultat nakon medu
vremenskog izjednacenja
Kn/m? | 12.215,00 | 12.001,00 | 12.787,00 | 11.624,00 |
C/  Interaktivno izjednacenje cijena
12.  Odnos povrsina
42,54 m? 65,01 32,50 36,04 36,55
Koeficijent za prilagodbu +0,15 +0,00 +0,00 +0,00
0,00 - 10,00 +/- 0,00
10,00 — 20,00 +/- 0,10
20,00 - 50,00 +/- 0,15
Vise od 50,00 +/- 0,20
13.  Polozaj prostora — etaza
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

Suteren

Koeficijent za prilagodbu
Podrum +/- 0,92
Prizemlje +/- 0,00
l.kat - pred.et. +/-1,08

Lokacija — zona naselja
Ulica
Sveti Kriz 22

Koeficijent za prilagodnu
Ista zona +/- 0,00
Razli¢ita -
Lijepi krajolik +/- 0,00
— pogled

Ne

Infrastruktura lokacije
Komplet -

Koeficijent za prilagodbu
Ista opr. +/- 0,00
Razlicita opr. +H- ...

Ostalo — uredenje
Optimalni standard

Koeficijent za prilagodbu

Iznad standarda  +/-0,08
Prosjecni
standard +/- 0,00
Optimalni
standard +/- 0,08

Utjecaj prava sluznosti puta — vodova

Nije pod utjecajem

Koeficijent za prilagodbu
Pod utjecajem 0,05-0,50
Nije pod utj. 1,00

trafostanice, prometnice, susjedne gradevine i sl.

Nije pod utjecajem

Koeficijent za prilagodbu
Pod utjecajem 0,05-0,50
Nije pod utj. 1,00

Kontrola - ukupna korekcija
(manje od +/-40 %)

4. kat 2. kat Prizemlje Suteren

- 0,08 -0,08 -0,08 0,00

Vezica VezZica VezZica Vezica

Ulica Ulica Ulica Ratka Ulica Ratka

Sveti Kriz 22 Sveti Kriz 22 Petrovic¢a 31 Petrovica 22

Ista Ista zona Ista zona Ista zona

+0,00 +0,00 +0,00 +0,00

Da Da Da Ne

- 0,08 -0,08 -0,08 0,00

Ista Ista Ista Ista

+ 0,00 +0,00 +0,00 +0,00

Prosjecni Prosjecni Prosjecni Prosjecni

standard standard standard standard

- 0,08 -0,08 -0,08 - 0,08

Nije pod Nije pod Nije pod Nije pod

utjecajem- utjecajem utjecajem utjecajem

promet
+ 0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Smanjeni komfor — prolaz ispod zgrade, blizina kolodvora, blizina kotlovnice,

Nije pod Nije pod Nije pod Nije pod

utjecajem utjecajem utjecajem utjecajem

+0,00 +0,00 +0,00 +0,00

-9,00 % -24,00 % -24,00 % -8,00 %
11.116,00 | 9.121,00 | 9.719,00 | 10.694,00 |

Ukupno korigirana cijena

Srednja
meduvremenski
interaktivno

cijena ( kn/m?)

vrijednost -

izjednacena

10.412,50 kn/m?
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D/ Kontrola - statisticka obrada podataka

22.  Prosjek - zaokruzeno 10.413,00 kn/m?

Medijan - 10.206,50 -
23.  Apsolutno odstupanje od

prosjeka 909,50 1.085,50 487,50 487,50
24. Relativno odstupanje od

prosjeka (%) 8,91 10,63 4,82 4,82
25.  Kvadrat odstupanja

(‘apsolutnih) 827.190,25 1.178.310,25 237.656,25 237.656,25
26. Prosjecno apsolutno

odstupanje (Sum 23:4) 620.203,25
27. Standardna devijacija 787,52

( kvadratni  korijen iz

varijance)
28. Dvostruka standardna

devijacija 1.575,04
29. Pravilo 2- sigma Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo
30. Pojedina¢no odstupanje od

medijana Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo
Zakljucno

Nakon provedene analize moguée je zakljuciti da jedini¢na trzna vrijednost stana iznosi 10.413,00 kn/m? bez
ukljuéenog eventualnog PDV —a.

Preracunavanje posebnih odstupanja procjenjivane nekretnine
Posebna odstupanja koja utjeu na trznu vrijednost nekretnine su:
e stanje odrzavanja,
gradevinske Stete,
gradevinski popravci
zastarjelost
dovrsenost,
e stanje zakonitosti isl.,
ocjenom Kojih jediniénu trznu vrijednost nekretnine izracunatu u ranijem dijelu elaborata korigiramo za
navedena odstupanja kako slijedi:

| | Opis odstupanja | Ocjena | Koeficijent odstupanja_|
1. Stanje odrzavanja Lose -20,00 %
2. Gradevinske Stete Utvrdene -10,00 %
3. Gradevinski popravci i rekonstrukcije Potrebno -4,00 %
4. Zastarjelost Da - 5,00 %
5. Dovrsenost Dovrsen i funkcionalno
ispravan prostor + 0,00 %

6. Stanje zakonitosti Zakonit prostor - 0,00 %

Ukupno odstupanje: -40,00 %

Zakljucak

Dakle slijedom iznesenog korigirana jedini¢na trzna vrijednost nekretnine - Stana iznosi:
10.413,00 kn/m? x (1,00 + (- 0,40)) = 6.247,80,00 kn/m?

Izra¢un trZzi$ne vrijednosti stana

Trzna vrijednost nekretnine prema izradunu Tv=M?2 X Jtv = 42,54 m?x 6.247,80 kn/m? = 265.781,40 kn
odnosno zaokruzeno 266.000,00 kn i/ili 35.503.34 €.

Napomena:
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Iskazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (€l. 68. Pravilnika):
- vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

- vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisucice,

- vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice.

IZJAVA VIESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni ni na koji na¢in ne ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.
Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ovaj elaborat, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.

Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranaka — narucitelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava ( koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ogranicavajucih
okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Dokumenti kori$teni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz narucitelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za naruditelju injegovoj svrsi.

Aktivnostima naruditelja bilo koje vrste, trec¢ih osoba ili visom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivanog stana u odnosnu na zateeno tijekom ocevida moZe se utjecati na miSljenje o trzi$noj
vrijednosti istog.

Utjecaj na iznesenu trziSnu vrijednost nekretnine mozZe se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne
profesionalne revizije uzroka po istim ili slicnim kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvjescu su temeljene na Cinjenicama utvrdenim tijekom ocevida i
vaze samo u svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pradavne prirode procjenjivane nekretnine.

Istice se da su u elaboratu sadrzani podaci pod zaStitom autorskih prava i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znaju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine iskazna je bez troskova prodaje i poreza kojima je reguliran promet
nekretnina.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebo je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na iskazanu trzisnu vrijednost.

Predmet ovog nalaza — procjene nije imovinsko — pravna provjera , provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obaveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnis$tvo na nekretninom .

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih
portala, o¢evida i izjava zz naruditelja.

Predmet procjene nalazi se na podru¢ju srednje trziSne aktivnosti sa ponudom koja je veca od potraznje
slijedom Gega se moze oCekivati da se utrzivost nekretnine mozZe oéekivati tek kroz relativno duze vremensko
razdoblje.

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 16. kolovoza 2021. godine srednji tecaj NBH za
1,00 € iznosio je 7,49225300 kn.

Ovaj elaborat izraden je dva primjerka za potrebe narucitelja i oba su isporu¢ena Naruciteljici.

Prilog:
- Foto elaborat zgrade i stana — 6- slika

- lzvadak iz Knjige polozenih ugovora, podulozak broj 6056/ zk. ul. 1345 za k.o. Podvazica
- Preslika posjedovnog lista k.¢. 1906 za k.o. Susak — posjedovni broj 1833
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- Preslika kopije katastarskog plana za k.¢. 1906 k.o. Susak

U Buzetu, 16. kolovoza 2021.

godine.

Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje
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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaziranje
Buzet

Naselje Goricica 4

52 420 Buzet

tel- fax: 052 351 692

mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: vj.abandic@gmail.com

NARUCITELJ: Ste¢ajna masaiza STEDNO - KREDITNE ZADRUGE

ZLATNIK — PULA , u ste¢aju, Porec
Maateo Benussi 8

OIB: 85212289845

52 440 Pore¢

NEKRETNINA: Jednosobni stan broj 2 u suterenu zgrade sagradene na k.¢. 120/1 k.o.
PodveZica — Upisan u Knjizi posluZenih ugovora, podulozak broj
6058/zKk. ul. 1345 za k.o. PodvezZica

Elaborat broj: 2021 08-09-01

Poslovni broj: 2021- 08 — 09 - 01

FOTO ELABORAT

NEKRETNINE

U Buzetu, 09. kolovoza 2021. godine

Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje
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mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:vj.abandic@gmail.com

|1, Slika 1. Lice mjesta, Rijeka
Ulica Sveti kriz kbr. 22
Zgrada na k.¢. 1906 k.o. Susak — ulaz u zgradu

| 2. Slika 2. Ulaz i d. boravak

| Snimio i poslozio: Ante Bandié, ing. grad. — Rijeka, 09. kolovoza 2021. godine | List 29 (2) |
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| 3. Slika 3. Detalj — unutra$njost stana
Kuhinja i soba

| 4. Slika 4. Kupaonica — dio

| Snimio i posloZio: Ante Bandié, ing. grad. — Rijeka, 09. kolovoza 2021. godine | List30. (3]
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| 5. Slika 5. Kupaonica — dio

| 6. Slika 6. Ulaz u zgradu

| Snimio i posloZio: Ante Bandi¢, ing. grad. — Rijeka, 09. kolovoza 2021. godine | List31. (3.)|
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Izvadak iz Knjige poloZenih ugovara, poduloZzak 6058 / zk. ul. 1345 za
k.o. Podvezica

Preslika posjedovnog lista, broj 1833 za k.o. Susak

Izvod iz katastarskog plana za k.¢. 1906 k.o. Susak
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3 NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 07.08.2021 22:44 Verificirani poduloZak
Knjiga PU: PODVEZICA Broj podulofka: 6058 / zk. uloZak: 1345
Broj zadnjeg dnevnika: Z-20425/2020
Aktivre plombe:
IZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj | Sadr¥aj upisa |Primjedba

141 Zgrada u RIJEKA, SV. KRIZ BR.2Z2, sagradena na katastarskim éesticama: 12001.

DRUGI ODJELJAK
Redni broj | Sadraj upisa |Primjedba
Jednosobni stan broj 2 u suterenu, koji se sastoji od jedne sobe, blagovaonice, kuhinje,
1.1 kupaonica 5 WC-om, hodnika ukupne povrdine 42 54 m2_Stanu pripadaju | zajednicke
prostorije i dreamica.
ZAPISNIK | RIESEMJE POSL BR. Z-1/2009/3362 22 08 201 Tprénasent u novi k. ul. 3362

21 k.o. SuSak u postupku cbnove zermljisne knjige za k.o. Sufak Koji je u tileku kod avog suda.
POSTUPAK OBNOVE ZA K.O. SUSAK Z-41762/17

B
Viastovnica
Redni broj | Sadraj upisa |Primjedba

STEDNO - KREDITNA ZADRUGA ZLATNIK - PULA "U STECAJU", DIB: 81201449333, TRG GIARDINI
4, PULA 1M1

Zaprimliena 12.11.2020.0. pod brojem 2-20425/2020

5.1 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG supa ™ 4.1
5T-299(20 06.11.2020
c
Teratovnica
Redni broj | Sadriaj upisa Iznos tereta | Primjedba
Terata nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige poloZenih ugovera na datum 07.08.2021.
Prikar k.pou podulolica (datm i vrijeme zrade) OF. 08 2021, 18:01:80 Swranica: 1
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NESLUZBENA KOPILJA

%

REFUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCKE URED ZA KATASTAR RLIEKA

Stanje na dan: 07.08.2021. 22:44
PRIJEPIS POSJEDOWVNOG LISTA

Katastarska opfina: SUSAK (Mbr. 324795)
Posjedovni list: 1833

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe O1B

11 FOMND U KOMUNALNG - STAMBENO] DJELATROSTI RIJEKA, RUEKA-DIO, TITOV
TR 2

Podaci o katastarskim festicama

o Braoj Adresa katastarske festice/Madin uporabe katastarske . Posehni
,.Ef § katastarske |festice/™adin uporabe zgrade, naziv zgrade, kutni broj :?m“'r ED.TJ pravmoi Primjedba

Cestice zgrade * rekimi

#0401 BRACE SUPAK 145]  11
SKLADISTA 1 OKOL 1045

#0402 BRACE SUPAK 172] 1
RUSEVINA, BRACE SUPAK 172

W72 BUL. DSLOBODENJA a1l 19
STAMB.ZGRADA S+P+3 0
POSLOVNA ZGRI DV, 981

¥ BUL. DSLOBODENJA 624] 10
DVORISTE 31
3 STAMB ZGRADE 312

w112 BUL. DSLOBODENJA 727 1
STAMB.ZGRADA P+2 [}
STAM ZGRADA | DVOR 727

104371 GORANA KOVACTCA 34| 11
KUCA, GORANA KOVACICA 307
DVORISTE 332

10481 SETALISTE IVANA GORANA KOVACICA 333 19
DVORISTE 333

10482 |SETALISTE IVANA GORANA KOVACICA 128) 19
DYVORISTE 125

1483 |SETALISTE IVANA GORANA KOVACICA 04 19
DYVORISTE a4

10484 |SETALISTE IVANA GORANA KOVACICA el 19
DVORISTE 396,

10485 |SETALISTE IVANA GORANA KOVACICA 35 19
DVORISTE 35
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GARAZA, U VINODGRADLU

16|

o Braoj Addresa katastarske festice/Nalin uporabe katastarske PoveSing/ Broj Posebni )
,:‘f katastarske |festice™adin uporabe rgrade, naziv zgrade, koénl broj i DL, pravni Primjedba
Cestice rzrade reFimi
14411 |GORANA KOVACICA 975] 19
STAM ZGRADA | DVOR 975
STAMB. ZGRADA S+P+3 L]
114472 JOAKIMA RAKOVCA 150] 19
NIZ GARAZA 150
1906 SV. KRIZ 7 16
STAMBENA ZGRADA, SV, KRIZ 597
S+P+5 L]
1918 KUCTNA s 16
STAMBENA ZGRADA, KUCINA 90|
S+P+5 L]
1922 KUCTNA (%] TS
STAMBENA FGRADA, KUCINA %]
S+P+5 0
1955 FRANJE BELULOVICA B44) 215
STAMB. ZGRADA P+14 L]
STAMB NEBODER LER|
1972 VINOGRADI 40RE] 25
ULICA 1]
PARKIRALISTE A0R35
1975/1 U VINOGRADU 17] 18
GARAZA, U VINOGRADL 17
19756 U VINOGRADU 1% 15
GARAZA, U VINOGRADL 19
19757 U VINOGRADU 16] 15
GARAZA, U VINOGRADL 1]
1975/8 U VINOGRADLU 16] 15
GARAZA, U VINOGRADU 16
1975/9 U VINOGRADU 6] 15
GARAZA, U VINOGRADL 16
197510 U VINOGRADU 6] 15
GARAZA U VINOGRADL 16
1978011 U VINOGRADU 17] 25
GARAZA U VINDGRADL 17
1975712 U VINOGRADU 16] 25
GARAZA, U VINDGRADL 16
1975713 U VINOGRADU 17] 2%
GARAZA, U VINOGRADL 17
1975714 U VINOGRADU 17] 18
GARAZA, U VINOGRADL 17
1975/18 U VINOGRADU 16] 25
GARAZA, U VINOGRADL 1]
197816 U VINOGRADU 16] 15
GARAZA, U VINOGRADL 1]
197517 U VINOGRADLU 16] 15
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o Biroj Adresa katastarske Cestioe/™Natin uporabe Katastarske Povelinal Broj Posehni
,.'f‘!' = | katastarske |festiee/Nafin uporabe rgrade, naziv zgrade, kutfol broj i DL, pravmi Primjedba
testice rgrade reFimi
33901 IVANA LUPPISA Jale] 24
OKOLIS 66
339043 IVANA LUPPISA ] 14
NEPLODMNO 6
33912 FRANJE MATKOVICA 4l 24
STAMBEMNA ZGRADA, FRANIE MATKOVICA kb, 26
17
DVORISTE 23
33913 LUPISON D J83] 4
STAMBENA ZGRADA, LUMSOVOD 383
STAMB ZGRADA P+5 0
M9 DRAGE GERVAISA a9 13
KUCA | DVORISTE, DRAGE GERVAISA kb, 52 369
343711 NIIVICA 1498] 4
OROLIS 110
+STAMB.DIO = P+16 ER
363713 DONJA VEZICA Ml 17
DVORISTE 34
3673 DRAZICA M2 a7
TVORKICKD DVORIATE 342
369443 GORNIA VEZICA ol8] 17
STAMB NEBODER 618
STAMB ZGRADA P+12 1]
715 DOLNJT SMRDIC SR1] 24
STAM ZGRADA 1 DVOR 581
374112 GORNJIA VEZICA =07 17
STAMB ZGRADA P+12 0
STAMB NEBODER 597
L) | GORMNJIA VEFICA olS] 24
STAMB ZGRADA P+12 0
STAMB MNEBODER 615
JTELI GORNJA VEZICA ] 24
STAMB.ZGRADA P+12 [
STAMB NEBODER 2]
3919 GORNIA VEZICA BR8] 1%
STAMB ZGRADA P+14 0
STAMB NEBODER 585

Ukupna povriina katastarskih Sestica

Hl]-ﬂl

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniftva na katastarskim desticama wpisanim u posjedovnom listu.
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N

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA o ;
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko SUSAK. 324765
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k£ br: 1906

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 08.08.2021
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