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PREDMET: Dostava mi8ljenja o trZisnoj vrijednosti nekretnina na podruéju k.o. Oprtalj
VEZA: 10 St-215/2022-35

Vezano za va$ podnesak kojim traZite da vam se dostavi migljenje te podaci o trzi§noj cijeni po m?
postignutoj povodom kupoprodaje nekretnina na podru¢ju k.o. Oprtalj, i to nekretnine koja u naravi
predstavlja zemljiste unutar gradevnog podruéja naselja te stambenog objekta (kuéa) radi potrebe ste€ajnog
postupka, nastavno odgovaramo da je za trzi$nu vrijednosti nekretnina nadlezno Ministarstvo graditeljstva i
prostornog uredenja kao tijelo nadlezno za primjenu zakona o procijeni vrijednosti nekretnina, te stoga
Porezna uprava nije ovlastena za procjenu vrijednosti nekretnina. Sluzbenik Porezne uprave nije sluzbena
osoba iz ¢lanka 10. Zakona o porezu na promet nekretnina koja moze provesti viestatenje odnosno u
konkretnom slu€aju utvrdivati trZiSnu vrijednost u postupcima kao $to je prodaja nekretnina u stetajnom
postupku.

Porezna uprava za potrebe oporezivanja nastalih prometa nekretnina koristi viastitu bazu podataka
generiranih vrijednosti nekretnina (Evidenciju prometa nekretnina). Baza podataka je formirana na
vrijednostima nekretnina iskazanim u ugovorima o kupoprodaji nekretnina koje se vrijednosti koriste kao
usporedba je li stjecatelj nekretnine isplatio iznos naknade priblizno jednak vrijednostima koje se postizu ili
mogu posti€i na trzistu za sli¢nu nekretninu s priblizno istog podrugja i u pribliZno isto vrijeme te se podaci ne
mogu koristiti u druge svrhe. Dakle, isto nije sluzbena evidencija trzi$nih vrijednosti nekretnina.

Nastavno prikazujemo prosjeéne cijene nekretnina prema dostupnim statistickim podacima iz
Informacijskog sustava Porezne uprave, a koje su kreirane na temelju ispisanih rjeSenja u predmetima
kupnje:

- prosje¢na cijena za zemijite unutar granica gradevinskog podrutja, povrsine od 0,00 m? —
1.000,00 m?2 za 08/2022, k.0. Oprtalj iznosi= 377,93 kn/m? odnosno 50,16 EUR/ m2”

- prosje¢na cijena za stambeni objekt(kuc¢a), starosti iznad 15 godina za 08/2022, k.o. Oprtal;
iznosi= 2.701,88 kn/m2 odnosno 358,60 EUR/ m2*

uz napomenu da dana vrijednost ne odrazava nuzno i vrijednost predmetnih nekretnina ve¢ je ista prikaz
prosje¢nih cijena s priblizno istog podrugja, postignutih na trzistu nekretnina u odredenom vremenskom
periodu.
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* fiksni teéaj konverzije 1 EUR =7,53450 kn
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