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TRGOVACKI SUD U PAZINT
Dr§éevka 1
52000PAZIN

N/p stelajnom sucu

Na posl.br. 1 $t-97/17-8

STECAJNI PLAN

PRIPREMNA OSNOVA
L. Razlozi steéaja

Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka Trgovackom sudu wu
Pazinu podhnijelo je MINISTARSTVO FINANCLIA RH, POREZNA
UPRAVA, Podrucni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i
Lika, zastupano po ZDO u Puli - Pola, zbog poreznog duga.

Obzirom da postoje razlozi za olvaranje stecajnog postupka,
sukladno ¢l 49. stl. tocka 4. SteCajnog zakona, Ministurstvo
Jinancija — Porezna uprava putem ZDO u Puli-Pola Je u zakonskom
roku podnijelo prijedlog za olvaranje stecajnog postupka, uz
obrazloZenje da je duznik nesposoban za plaéanje i ne moze trajnije
ispunjavati svoje dospjele novéane obveze.

Duénik je na dan otvaranja stecajnog postupka, 13. oZujka 2017.g.
imao evidentiranih naloga za plaéanje za Cije izvrSenje nije bilo
pokriéa na transakcijskom racunu u iznosu od 1.609. 736,68 kn, pri
Cemu je racun duZnika bio u neprekidnoj blokadi 287 dana.

RjeSenje o otvaranju stecajnog postupka donijeto je 13. oZujka 2017.
godine, a istog dana su nastupile pravne posljedice otvaranja
stecajnog postupka.

Tijekom provodenja stecajnog postupka doveden je u red ocevidnik
knjigovodstvenih podataka.

Stecajni upravitelj je utvrdio da stecgjni  duznik raspolaie a)
MATERIJALNOM IMOVINOM u vrijednosti od 8.350.300,00 kn, a
Cine je zemljiste u vrijednosti od 1.309.100,00 kn i gradevinski objekti
u vrijednosti od 7.041.200,00 kn, b) KRATKOTRAJNOM IMOVINOM
u visini od 24.600,00 kn, koju cine potrazivanja od drZave i drugih
institucija,

Stelajni duinik nema druge imovine,
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Po izradi pocetne bilance stedaja utvrdeno Jje da je imovina duznika
po sadas$njoj knjigovodstvenoj vrijednosti manja od obveza.

U stecajnom postupku prijavljeno je 6 (Sest) tratbina vjerovnika u
visini od 10.364.880,36 kn, koje su u cijelosti priznate.

Tijekom postupka utvrdene su trazbine vigih isplatnih redova u
ukupnom iznosu od 10.364.880,36 kn, i to sve trashine drugog viseg
isplatnog reda.

Tablica 1: TraZbine DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA

Broj PRIZNATI IZNO
Rbr| S VJEROVNIK R aANOS

1. 1. |HEP ELEKTRA d.o.o. Rijeka,V. 7.164,09
C. Emina 2, Oib 43965974818

2. 2. |[EMBRA d.o.o. Pula, Vidikovac 26 4.000,00

: Oib 40643256288

3. 3. |VODOVOD PULA d.o.o. Pula, 6.589,49
Radiéeva br.9, Oib 19798348108

4. 4. |GRAD RIJEKA Rijeka, Korzo 16, 1.445,05

Oib 54382731928
5. 5. |Republika Hrvatska, Ministarstvo 1.588.344,39
financija, Porezna uprava, Zagreb,
Katanciceva 5, putem ZDO Pula,
Oib 52634238587

6. 6. |TOM ARNSTEN Trondheim (N) 8.757.337,34
Fossegrenda 12, Oip
56214137329

UKUPNO PRIZNATE TRAZBINE |10.364.880,36

Tijekom postupka, prije odrzavanja 1. Ispitnog rocista, Tom Arnsten
Je otkupio dio traZbina stecajnih vierovnika, pod rednim brojevima 1.,
2.1 3. tablice 1. — Trazbine 2. Viseg isplatnog reda, za koje su nam
bivsi steCajni vjerovnici i novi stecajni vierovnik dostavili dokaz o
ustupu trazbine uz naknadu.

Sukladno navedenom na 1. Ispitnom rocistu ispitane su i priznate
slijedece trazbine stecajnih vierovnika.

129




VOLME ISTRA d.0.0. u stecaju Pula-Pola - Stecajni plan

Tablica 2: TraZbine drugog viSeg isplatnog reda — ispravak

Broj PRIZNATI IZNOS
R.br. prijave VJEROVNIK U KUNAMA

1. 1. |[TOM ARNSTEN Trondheim (N) 7.164,09
Fossegrenda 12, Oib
56214137329

2. 2. |TOM ARNSTEN Trondheim (N) 4.000,00
Fossegrenda 12, Oib
56214137329

3. 3. |TOM ARNSTEN Trondheim (N) 6.589,49
Fossegrenda 12, Oib
56214137329

4. 4. |GRAD RIJEKA Rijeka, Korzo 18, 1.445,05
Oib 54382731928

5. 5. |Republika Hrvatska, Ministarstvo 1.588.344,39
financija, Porezna uprava, Zagreb,
Katanciceva 5, putem ZDO Pula,
Oib 52634238587

6. 6. |TOM ARNSTEN Trondheim (N) 8.757.337,34
Fossegrenda 12, Oib
56214137329
UKUPNO PRIZNATE TRAZBINE |10.364.880,36

Izvor : Zapisnik s 1. Ispitnog rodista, posl.br.: 1 8t-97/17-15

Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka kod stecajnog duznika nije bilo
zaposlenih radnika.

Na 1. IzvjeStajnom rocistu Skupstina vjerovnika je donijela odluku da
stecajni upravitelj po isteku zakonskog roka za naknadnu prijavu
traZbina, izradi u roku od 30 /trideset/ dana stecajni plan —
pripremnu osnovy, obzirom da stecajni vjerovnik, gosp. Tom Arnsten
raspolaZe sa 8.775.090,92 kn ili sa 84,66% ukupnih trasbinag, i eli
nastaviti s poslovanjem Drustva — stecajnog duznika, kao jedan od
osnivaca i ¢lanova Drustva.

Gospodin Tom Arnsten, zastupan p.p. prihvatio je obvezu podmirenja
preostalih  obaveza stecajnih vjerovnika i podmirenja troskova
stecajnog postupka.
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IL. Potrafivanja vjerovnika i pravo glasa o steCajnom planu

Pored uredno prijavijenih i priznatih trazbina stecajnih vierovnika II
Viseg isplamog reda, sukladno Zapisniku sa 1. Ispitnog rocista,
steCajni duinik nema drugih obaveza prema treéim osobama, niti
prema drZavnom proracunu.

Pravo glasa za steCajni plan imaju slijedeéi vjerovnici :
- stecajni vjerovnici 2. Viseg isplatnog reda kojima su traZbine

ispitane i priznate na 1. Ispitnom rocistu, odrianom 25.svibnja
2017. godine.

- stecajni vjerovnici koji prijave trazbine u dodatnom zakonskom
roku, i iste budu priznate,
II1. Imovina i obveze stetajnog duinika

Stanje imovine i obveza stecajnog duznika na dan otvaranja steéajnog
postupka, 13. oZujka 2017.g

A) Predmeti i imovina steéajne mase

1 2 3
1 |Nematerijalna imovina 0,00
2 |Materijalna imovina 8.350.300,00
3 |Financijska imovina 0,00
4 |Financijska imovina — potraZivanja 0,00
5 |Novac na raéunu i u blagajni 0,00
6 DUGOTRAJNA IMOVINA (1+2+3+4+5) 8.374.800,00
7 |Ostala potraZivanja 24.600,00
8 |Financijska imovina 0,00
Novac na radunu blagajni 0,00
10 |[KRATKOTRAJNA IMOVINA 7+8+9

|
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1

| |OBAVEZE STECAJNE MASE 15.000,00
1. | Troskovi raGunovodstva 12.000,00
2. |Otvaranje racuna, izrada peéata, oglasi, 1.100,00
3 |Zbrinjavanje arhive 1.000,00
4. |Odvjetnicki trogkovi 0,00
5. |Sudske takse i pristojbe 1.000,00
Il |TROSKOVI STEGAJNOG POSTUPKA 155.000,00
3. |Osiguranje od odgovomnosti steéajnog upravitelja 6.000,00
6. _| Nagrada steéajnog upravitelja 149.000,00
I 12. VISI ISPLATNI RED 1.589.789,44

Pored prihoda od zakupa, uz procjenu zavrietka stecajnog postupka u
roku do 8 (osam) mjeseci, te ostvarenje prihoda u visini od 96.000,00 kn,
ukupna potrebna sredstva za podmirenje obaveza stecajne mase, troskova
stecajnog postupka, te priznatih trazbina 2. Viseg isplatnog reda u cijelosti,
iznose 1.663.789,44 kn.

1V. Provedbena osnova Ste¢ajnog plana

1. Temeljni kapital dufnika iznosi 21.000,00 kn i podijeljen je na 3 /tri/
udjela, pojedinacne nominalne vrijednosti od 7.000,00 kn.

2. Struktura viasni§tva VOLME ISTRA d.o.o. Pula — stecajnog duznika, prije
otvaranja steCajnog postupka:

Broj | Nominaina X %

uqie{a vrijednost UDJELNICAR viasnistva
1 7.000,00 |Tom Amsten, Trondheim (N), 33,34
1 7.000,00 lingebrigt Eidsmo, Kvaal (N), 33,33
1 7.000,00 |Zeljko Tomac, Opatija (HR), 33,33
3 21.000,00 |\UKUPNO 100,00
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3. Gospodin Tom Arnsten nakon prihvata Stecajnog plana uplatiti ée u
steCajnu masu iznos u visini od 1.663.789,00 kn, kojim ée se namiriti
obaveze steCajne mase, troskovi ste¢ajnog postupka (nagrada stecajnog
upravitelja), isplatiti trazbine vierovnika 2. VISEG ISPLATNOG REDA u
100,0% iznosu, i sve u roku od 6o (Sezdeset) dana od dana pravomocnosti
RjeSenja kojim se potvrduje stecajni plan.

4. SteCajni upravitelj stecajnog duznika se obvezuje po uplati iznosa iz tocke
3. Provedbene osnove Stecajnog plana, odriati Skupstinu Drustva —
steCajnog duznika, na kojoj ée :

4.1.Podmiriti obaveze prema stecajnim vjerovnicima, sukladno prikazu u
prilogu ove Provedbene osnove.

4.2.OdrZati Skup§tinu Drustva VOLME ISTRA d.o.o. u stelaju, na kojoj:
a) DruStvo-stecajni duznik preuzima poslovne udjele -

- Clana Drustva, Ingebrigt Eidsmo iz Kvaala 7228 (N), Moaveinen 11,
Oib 79663025677, imatelja 1 (jednog) posiovnog udjela u
nominalnom iznosu od 7.000,00 kn (sedamtisuéakuna), bez naknade,

- dlana DruSiva Zeljka Tomca iz Opatije, Marsala Tita 11, Oib
20118547859, imatelja 1 (jednog) poslovnog udjela u nominalnom
iznosu od 7.000,00 kn (sedamtisuéakuna), bez naknade,

b)  Donosi Odluku o prijenosu (ustupu) 2 /dva/ poslovna udjela, ukupne
vrijednosti 14.000,00 kn (Cetrnaesttisué¢akuna), :

- Clanu Drustva — stecajnom duzniku, Tomu Arnstenu iz Trondheima
(N), Fossegrenda 16, Oib 56214137329, imatelju 1 (jednog)
poslovnog  udjela u  nominalnom iznosu od 7.000,00 kn
(sedamtisuéakuna), zakljucenjem ugovora o prijenosu (ustupu), uz
naknadu iz tocke 3. Provedbene osnove Stecajnog plana,

4.3.Sukladno tocci 4.1. Provedbene osnove Stecajnog plana, mijenja se
struktura viasnistva Drustva VOLME ISTRA d.o.o0. Pula, kako slijedi:

Broj | Nominalna X %

udjela| vrijednost UDJELNICAR viasniStva
3 21.000,00 |Tom Armsten, Trondheim (N), 100,00
3 | 21.000,00 ([UKUPNO 100,00
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4.4.Stecajni upravitelj se obvezuje u sudskom registru izvrsiti promjenu
strukture vlasniStva i éanova Drustva prije donoSenja RjeSenja o
zakljucenju stec¢ajnog postupka i brisanju prefiksa ,, u stecaju .

5. Stecajni vjerovnici izjavljuju da prihvaéaju stecajni plan odnosno isplatu
utvrdenih trazbina u 100,0% iznosu.

6. Stecajnim vjerovnicima niZih isplatnih redova trazbine se neée isplaéivati.

7. Cim Rjesenje o potvrdi Stecajnog plana postane pravomocéno, stecajni
sudac ée donijeti RjeSenje o obustavi i zakljucenju stecajnog postupka nad
duznikom, a duznik ée nastaviti poslovanje, te steéi pravo raspolaganja
stecajnom masom, sukladno ¢&l. 254. i 255. Stecajnog zakona.

8. Stecajni vjerovnici i dutnik se odricu prava Zalbe na RjeSenje o potvrdi
Stecajnog plana, kao i na rieSenje o zakljucenju stecajnog postupka nad
duznikom.

9. Nadzor nad ispunjenjem Steéajnog plana povjerava se stecajnom
upravitelju Zdravku Cupkoviéu iz Rijeke, koji je duzan izvjestavati
stecajnog suca o ispunjenju obaveza koje iz njega proiziaze, u skladu s
rieSenjem o potvrdi ste¢ajnog plana.

10. U znak prihvata Stecajnog plana i obaveza koje iz njega proiziaze, Tom
Arnsten viastorucno ili putem punomoénika potpisuje posebnu izjavu
koja se prilaZe uz stecajni plan.

11. Stecajni upravitelj je Stecajni plan izradio u skladu sa zakljuckom
Skupstine vierovnika odriane 25. svibnja 2017. godine.

Prilozi Provedbenoj osnovi -

a. Prikaz nepodmirenih obaveza

U Rijeci, 21. lipanj 2017.g.

Stecajni upravitelj
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Prilog 1. PRIKAZ nepodmirenih obaveza — tragbina vjerovnika :

Broj PRIZNATI IZNOS
R.br. prijave VJEROVNIK U KUNAMA
4. 4. |GRAD RIJEKA Rijeka, Korzo 16, 1.445,05
Oib 54382731928

5. 5. |Republika Hrvatska, Ministarstvo 1.588.344,39
financija, Porezna uprava, Zagreb,
Katanéiceva 5, putem ZDO Pula,
Qib 52634238587

UKUPNO NEPODMIRENE 1.589.789,44
OBAVEZE - TRAZBINE

Izvor : Zapisnik s 1. Ispitnog rodista, posl.br.: 1 St-97/17-15
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Trgovacko drustvo VOLME ISTRA d.o.0. u ste€aju Pula, Vidikovac 26, OIB: 67448219852, zastupano
po steCajnom upravitelju Zdravku Cupkovié (u daljnjem tekstu Zakupodavac)

i
Gospodin TOM ARNSTEN, Fossegrenda 16, TRONDHEIM (N), OIB: 56214137329, zastupano osobno
(po punomoéniku, odvjetniku Bojanu Jovinu iz Pule (u daljnjem tekstu Zakupnik)

zakljuduju slijededi

UGOVOR O ZAKUPU
dijela imovine
stetajnog duznika VOLME ISTRA d.o.0. u ste&aju Pula

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora zakup dijela imovine Zakupodavca od
strane Zakupnika, koju &ini nekretnina u Puli, Volme, upisana pri Opéinskom sudu u Puli-Pola, u zk.ul.
2928, k.o. Pomer, k.&.br. 851/149, u naravi zgrada za povremeni boravak, dvoriste povr§ine 881 m2, koju
&ini 7 (sedam/ apartmana, kako slijedi:

a. PoduloZak 2., E-2, 11/100 idealnih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebni dio apartmana B u prizemlju, povr§ine 61,30 m2,

b. Podulozak 3., E-3, 7/100 idealnih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebni dio - apartman C, u prizemlju povréine 40,70 m2,

¢. Podulozak 4., E-4, 71100 idealnih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
vlasni§tva na posebni dio - apartman D, u prizemlju povrSine 40,70 m2,

d. PoduloZak 5., E-5, 11/100 ideainih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
vlasnidtva na posebni dio - apartman E, na katu zgrade, povrdine 61,30 m2,

e. PoduloZak 6., E-6, 11/100 idealnih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
viasnidtva na posebni dio - apartman F, na katu zgrade povr$ine 61,30 m2,

f. PoduloZak 7., E-7, 21100 idealnih dijelova nekretnine, s kojim je povezano pravo
viasni$tva na posebni dio - apartman G, na prvom katu i tavanu zgrade, povr§ine
115,45 m2,

9. Podulozak 8., E-8, 21/100, idealnih dijelova nekretnine, zgrada za povremeni
boravak, s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio - apartman H, na prvom
katu i tavanu zgrade, povr§ine 115,45 m2,

Zakupnik ne moZe bez odobrenja Zakupodavca promijeniti vrstu djelatnosti odredenu u stavku 1. ovog
&lanka.

Glanak 2,

Ovaj ugovor zakljutuje se na odredeno vrijeme od 6 (8est) mjeseci i fraje od 01. lipnja do 31, prosinca 17.
godine, sukladno odredbama Steajnog zakona, pri éemu isti automatski prestaje u slijedeéim
sluéajevima:
- Ukoliko dode do zakljuéenja ste#ajnog postupka,
- Ukoliko dode do prodaje nekretnine opisane u &l. 1..ovog Ugovora o zakupu dijela imovine
ste¢ajnog duZnika, pri ¢emu je Zakupnik duZan isprazniti i predati prodanu nekretninu u roku od 6o
{Sezdeset) dana od dana donogenja zakljutka o prodaji na Trgovaékom sudu u Pazinu --—-e—eeeeeeeem-
Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor moze produziti ukoliko ne dode do prodaje istih, zaklju&enja
ste€ajnog postupka i ukoliko Zakupnik uredno izvr8ava svoje cbveze iz oveg Ugovora.

Clanak 3.

OBVEZE ZAKUPNIKA.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik snosi sve eventualne troskove za dovodenja nekretnine iz
Clanka 1. Ugovora u ispravno stanje.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik obvezuje redovno vréiti odrZavanje nekretnina iz &l. 1
ovog Ugovora.
Zakupodavac ne snosi odgovornost za nastalu 3tetu na stvarima koje se nalaze u vlasnigtvu Zakupnika.----
Nekretnine opisane u &.. 1. ugovora mogu se dati u podzakup uz pisanu suglasnost Zakupodavca. -—-—-—--
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Clanka 4,

Zakupnik je duZan o svom tro&ku izvriiti popravak odtetenja nekretnine koje je sam prouzrogio ili su ih
prouzrogile trece osobe koje su se zatekle u poslovnim prostorima Zakupnika, sukladno &. 1 ovog Ugovora.-
Zakupnik snosi tro3kove tekuéeg odrzavanja nekretnine. Pod tekuéim odrZavanjem smatra se &i§éenje,
soboslikarski radovi, popravci na instalacijama, redovni servisi opreme i postrojenja i sli&no, —----—-r——mm.
Zakupnik ne smije bez suglasnosti Zakupodavca &initi preinake na nekretnini koje prelaze okvire tekudeg
odrzavanja, niti mu pripada pravo na naknadu za izvedene radove i tro&kove,
Zakupnik se obvezuje za vrijeme trajanja ovog ugovora o zakupu dijela imovine stedajnog duZnika, osigurati
nekretninu i apartmane od uobigajenih rizika, a police osiguranja vinkulirati u korist Zakupodavea. -—-—--—

Glanak 5.

NAKNADA ZA ZAKUP | TROSKOVI ZAKUPA
Ugovorne stranke utvrduju zakupninu u iznosu od 12.000,00 kn (dvanaesttisuéakuna) mjese&no uveéano za

pripadajuéi porez na dodanu vrijednost, pri &emu zakupnik s plaéanjem zakupnine poéinje 01.05. 17.g.———--
Zakupnina se plaéa u KUNAMA svakog mjeseca unaprijed najkasnije do 5. (petog) u mjesecu za koji se
placa, prema ispostavljenom radunu Zakupodavea.
Zakupodavac ima pravo, u siugaju kagnjenja s pla¢anjem zakupnine, obra&unati Zakupniku zakonsku
zateznu kamatu..
Zakupnik ¢e, danom potpisa ovog ugovera o zakupu dijela imovine stedajnog duznika dati Zakupodavcu 1
{jednu) bianco zaduZnicu na iznos od 50.000,00 kn fpedesettisucakunal za pokriée tri mjese&ne zakupnine i
mjese&nih trodkova poslovanja iz &l. 6. ovog Ugovora

Clanak 6.
Zakupnik je pored zakupnine duZan podmirivati naknadu za odvoz otpada, utroSenu vodu, elektrigny
energiju, grijanje, komunainu i vodnu naknadu, naknadu za koristenje zajednitkih uredaja i dijelova zgrade
koje keristi s drugima i ostale usluge sve u roku dospije¢a naznagenom na ispostavljenom radunu,-—-———-----
Zakupodavac ¢e Zakupniku obradunati i prefakturirati reZijske troskove za nekretninu prema stvarnoj
potrosnji (stanju kontroinog brojila, osim naknada koje se plaéaju za Koridtenje zajednikih uredaja i
prostorija u zgradi, koje ¢e se obraunati sukiadno povrsini zakuplienog poslovnog prostora. ==--——-—mmemmeme_

Clanak 7.
OSTALE OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Zakupnik je duZan Zakupodavcu dopustiti pregled poslovnog prostora i postrojenja iz &anka 1. ugovora o
zakupu dijela imovine steajnog duZnika u svrhu utvrdivanja postojeeg stanja kao i koridtenja, od strane
osobe, odnosno osoba koje za to zaduZi Zakupodavca, jednom mijese&no bez prethodne najave
Zakupniku, a u cilju zastite image-a i ugleda Zakupodavca.

Clanak 8.

RASKID UGOVORA O ZAKUPU
Ovaj Ugovor prestaje, prodajom nekretnine iz &l. 1. ovog Ugovora, sukladno odredbama Ste€ajnog zakona,
istekom vremena na koji je zakljugen, sporazumom stranaka u svako vrijeme i otkazom,

Ugovor o zakupu moze se otkazati iz slijedeéih razloga:
1. ako Zakupnik prestane s kori§tenjem poslovnog prostora duZe od 30 dana,
2. ako Zakupnik ne koristi poslovni prostor, ili ga koristi protivno ovom Ugovoru,
3. ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu i trodkove iz &. 5 6. ovog Ugovora u ugovorenom roku,---
4. ukoliko Zakupnik ne odrZava ili neuredno odrZava predmet zakupa iz &l. 1. UgovOra, ===r-——-—-cemem—m-
U slugaju otkaza avog Ugovora iz razloga navedenih u prethodnom stavku ovog &lanka Zakupnik oviadéuje
Zakupodavca i dozvoljava mu da, bez daljnjih pitanja i odobrenja, ude u posjed nekretnine navedene
u & 1. ovog Ugovora i zadrZi zateéene stvari koje su vlasnigtvo Zakupnika, te da iz tith stvari
eventualno namiri svoja dospjela a neplaéena potrazivanja
Po primitku otkaza Zakupnik je duZan u roku od 8 {(osam) dana predati posiovni prostor osloboden od osocba
i stvari u posjed Zakupodavca.

Clanak 9.
Zakupnik je obvezan vréiti primjenu Zakena o zaétiti od pozara i Zakona o zastiti na radu.
Zakupnik snosi odgovornost zbog nepostivanja gore navedenih zakona.

Gtanak 10.

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan vratiti i predati Zakupodaveu nekretninu o &emu ée se sastaviti
zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.
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Clanak 11.
OSTALE ODREDBE

Za sve $to nije izrigito regulirano ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnog
prostora, Zakona o obveznim odnosima, Ovrénog zakona te drugih vaZeéih propisa u RH.

Glanak 12.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora suglasno utvrduju da su upoznate sa znaéenjem svih odredaba
ovog Ugovora, te se odriu prava na pobijanje njegovih odredbi iz razloga nerazumijevanja istih. —~-———-——
Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz ovog ugovora stranke Ce rijediti sporazumno, u protivnom
ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda.

Glanka 13.

Sve tro8kove za sastavijanje i solemnizaciju ovog ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadr#ava po 1 {jedan)
primjerak, dok 1 (jedan) primjerak ostaje za potrebe javnog bilieZnika.

U Puli, 31. svibnja 2017. (tridesetiprvisvibanjdvijetisuéesedamnaestegodine).

Zakupodavac : Zakupnik:
VOLME ISTRA d.c.0. u steéaju TOM ARNSTEN
Vidikovac 26, Pula Fossegrenda 12, Trondheim -——---————-

Zdravko Cupkovié, sted.upravitel] Tom Arnsten, p.p.

723



Company VOLME ISTRA d.o.0. in bankruptcy Pula, Vidikovac 26, Personal identification Number:
67448219852, represented by s Zdravke Cupkovié, Bankruptcy Trustee (hereinafter: Lessor) -—----—————-——

and
Mr.TOM ARNSTEN, Fossegrenda 12, TRONDHEIM (N), Personal identification Number: 56214137329,
represented by Attorney, Bojan Jovin, Attorney-At-Law from Pula (Hereinafter: Lessee) -

Conclude the following

AGREEMENT ON LEASE
of a Part of Property
of Bankruptcy Debtor VOLME ISTRA d.0.0. in bankruptcy Pula

Article 1
The Parties to the Contract agree and define that the scope of this Agreement is the lease by the Lessee of
a part of property of the Lessor that consists of a real property in Pula, Volme, registered at the Municipality
Court in Pula in land registry insert 2928, Pomer Cadastral Municipaiity, cadastral plot no.: 851/149, in
essence a building for periodical stay, a yard of 881 m2, that is made up of 7 (seven) apartments as follows:

a. Sub-insert 2., E-2, 11100 aliquot parts of the real property, with which ownership
right is connected to a special part of the apartment B in ground floor, the area of which
amounts to 61,30 m2,

b. Sub-insert 3., E-3, 7/100 aliquot parts of the real property, with which ownership right
is connected to a special part of the - apartment C, in ground floor, the area of which
amounts to 40,70 m2,

c. Sub-insert 4., E4, 7/100 aliquot parts of the real property, with which ownership
right is connected to a special part of the - apartment D, in ground floor, the area of
which amounts to 40,70 m2,

d. Sub-insert 5., E-5, 11/100 aliquot parts of the real property, with which ownership
right is connected to a special part of the - apartment E, in the floor of the building,
the area of which amounts to 61,30 m2,

e. Sub-insert 6., E-§, 11/100 aliquot parts of the real property, with which ownership
right is connected to a special part of the - apartment F, in the floor of the building,
the area of which amounts to 61,30 m2,

f.  Sub-insert 7., E-7, 21/100 aliquot parts of the real property, with which ownership
right is connected to a special part of the - apartment G, in the first floor and in the
attic of the building, the area of which amounts to 115,45 m2,

g. Sub-insert 8., E-8, 21/100, aliquot parts of the real property, a building for periodical
stay, with which ownership right is connected to a special part of the - apartment H, in
the first floor and in the attic of the building, the area of which amounts to 115,45
m2,

The Lessee, without Lessor's approval, cannot change type of business activity set out in Par. 1 of this
Article.

Article 2

This Agreement is concluded for a fixed period of time i.e. 6 (six) months and lasts from 1** June to 31%
December 2017 pursuant to the provisions of the Bankruptcy Act whereby this Agreement shall
cease in the following cases:
- If bankruptcy proceedings are concluded,
- If the real property described in Art. 1 hereof is sold whereby the Lessee is obliged to empty
and deliver the whole real property within 60 (sixty) days from the day when the Sale Judgment is
delivered at the Commercial Court in Pazin.
The Parties to the Contract agree that this Agreement can be extended if the real properties are not sold, if
the bankruptcy proceedings are not concluded and if the Lessee duly meets his obligations arising here
from.

Article 3

LESSEE’S OBLIGATIONS
The Parties to the Contract agree and define that the Lessee shall bear ail charges, if any, for putting the




real property from Art. 1 hereof in working order.
The Parties to the Contract agree and define that the Lessee is obliged to regularly carry out maintenance of
the real properties from Art. 1 hereof.
The Lessor shall not bear any responsibility for the damage occurred on things that are in ownership by the
Lessee.
The real properties described in Art. 1 hereof can be subleased with written consent by the Lessor. —————--

Article 4

The Lessee is obliged at his own expense to repair damages of the real properties caused by himself or by
third parties who are found in business premises of the Lessee in accordance with Art. 1 hereof, -—————--
The Lessee shall bear all the costs for ongoing maintenance of the real property. Cleaning, house painting,
repairs on installations, regular servicing of equipment and plant and alike shall be deemed a ongoing
maintenance.
The Lessee, without consent by the Lessor, cannot make reconstructions on the real property that go
beyond the frame of ongoing maintenance and doesn't have the right to compensation for the works
performed and charges.
The Lessee, for the duration of this Agreement on the lease of a part of property of bankruptcy debtor, is
obliged to insure the real property and apartments from usual risks and to restrict transferability of insurance
policies to the favour of the Lessor.

Article 5
LEASE REMUNERATION AND LEASE CHARGES

The Parties to the Contract define the rental fee in the amount of 12.000,00 HRK (twelve thousand HRK)
per month increased by the appropriate value added tax whereby the Lessee shall commence to pay the
rental fee on 01.05.2017.
The rental fee shall be paid in HRK every month in advance until 5" (fifth) in the month for which it is paid
against the invoice issued by the Lessor.
The Lessor, in case of late payment, shall be entitled to charge to the Lessee legal penalty interest, ————-
The Lessee, on the day of signing this Agreement on the lease of a part of property of bankruptcy debtor,
shali give the Lessor 1 (one) blank debenture bond to the amount of 50.000,00 HRK Fifty thousand HRK/
to cover three monthly rental fees and monthly business charges from Art. 6 hereof.

Article 6
The Lessee, apart from the rental fee, is obliged to bear the fee for collecting waste, consumed water,
electrical power, heating, utility-service and water fee, fee for using shared devices and parts of the building
that he uses together with others and other services, all of which within the due date indicated on the issued
invoice.

The Lessor shall charge and re-invoice the Lessee overhead costs for the real property against the real
consumption (reading on the control consumption meter), except for the fees paid for using the shared
devices and areas in the building that shall be charged in accordance with the area of the leased business

premises.

Article 7
OTHER OBLIGATIONS OF PARTIES TQ THE CONTRACT
The Lessee is obliged to allow the Lessor to examine business premises and plant from Art. 1 of the
Agreement on the lease of a part of property of bankruptcy debtor for the purpose of identifying the current
condition and use by a third person i.e. persons put in charge for this purpose by the Lessor, once a month
without previous announcement to the Lessee all of which with the aim of protecting the image and
reputation of the Lessor.

‘ Article 8
TERMINATION OF THE LEASE AGREEMENT
This Agreement shall cease when the real property from Art. 1 hereof is sold in accordance with the
provisions of the Bankruptcy Act, when the period for which the Agreement is concluded expires, by mutual
agreement of both parties at any time and by cancellation.

The Lease Agreement can be cancelled for the following reasons::
1. Ifthe Lessee ceases to use business premises for longer than 30 days,

2. Ifthe Lessee doesn't use business premises or uses them confrary to this Agreement,-——-————-

3. If the Lessee doesn't pay due rental fee and charges from Art. 5 and 6 hereof within the agreed
deadiine,

4. If the Lessee doesn't maintain or maintains negligently the scope of lease from Art. 1 hereof, ———
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If this Agreement is cancelled for the reasons indicated in previous paragraph of this Ariicle the Lessee shall
authorize and allow the Lessor without any further questions and approvals whatsoever to enter into
pessession of the real property indicated in Art. 1 hereof and to retain found things owned by the
Lessee and from these things to cover costs for his due unpaid receivables.
Upon the receipt of cancellation the Lessee is obliged within 8 (eight) days to deliver business premises free
from things and persons into possession of the Lessor.

Article 9
The Lessee is obliged to apply the Fire Safety Act and Work Safety Act.
The Lessee shall bear responsibility due to failure to obey the above mentioned acts.

Article 10
After the lease ceases the Lessee is obliged to return and deliver the Lessor the real property about which
he shall produce Protoco! on the condition in which business premises are at the time of delivery.-————--e——
Article 11
OTHER PROVISIONS

The provisions of the Act on Business Premises Lease, Civil Obligations Act, Enforcement Act and other
valid regulations of the Republic of Croatia shall apply to all which is not explicitly governed herewith. —-———

Article 12

By signing this Agreement the Parties fo the contract agree and define that they are aware of the meaning of
all the provisions hereof and that they waive their right to dispute its provisions for the reason of not
understanding them.
The Parties to the contract shall settle all disputes arising here from, if any, by mutual agreement and in
contrary the jurisdiction of actually competent court shall be agreed.

Article 13
The Lessee shall bear all the costs for producing and solemnizing this Agreement..

Article 14

This Agreement is made in two identical copies 1 (one) of which shall be kept by each Party to the contract
respectively whereas 1 (one) copy is made for Notary Public’s needs.

In Pula, 31% May 2017 {thirty first of May two thousand and seventeen).

Lessor: Lessee:
VOLME ISTRA d.o.o0. in bankruptcy TOM ARNSTEN
Vidikovac 26, Pula Fossegrenda 12, Trondheim -—----m—memeammeee

Zdravko Cupkovié, Bankruptcy Trustee Tom Arnsten, per procura.
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Trgovacko drustvo
VOLME ISTRA d.o.o. u stelaju PosLbr.: 181-97/17-8
Vidikovac 26 IBAN : HR4324020061100829556
52100 PUL A Oib: 67448219852

Trgovaéki sud u Pazinn, MBS 040252036, Tem. Kapital, 21.000,00 kn, Steé. up.: Zdravko C'."upkovié

Odvjetnithi ured MILENKO ILIC
Odvjetnik BOJAN JOVIN
Mletaéka 127
52100 PUL A
Rijeka, 23.06.2017.g.

Predmet: STECAJNI PLAN, UGOVOR O ZAKUPU
Postovani,

1 UGOVOR 0 ZAKUPU

Obzirom da nisam zaprimio odgovor Ministarstva Jfinancija,
Porezne uprave, putem ZDO wu Puli kao razlucnog vjervonika,
obavjeStavam Vas da éu Vam slijedeéi tiedan dostaviti tekst Stecajnog
plana — pripremna osnova, a sve sukladno zakljuchu na Izvjestajnom
rocistu odrzanom 25.05.17.g. na Trgovackom sudu u Pazinu.

Vama upuéujem zamolbu da s VaSim principalom dogovorite
zakljucenje Ugovora o zakupu imovine stecajnog duznika, koji je
potrebno udiniti iz dva razloga:

- imovinu duznika duZan je preuzeti i zbrinuti stecajni upravitelj,

- istu dati u zakup ili najam treéim osobama do prodaje, ili
zakljucenja  steajnog postupka, obzirom da je stecajni
upravitelj duZan tokom stedajnog postupka pokriti sve troskove
stecajnog postupka i obaveze stecajne mase,

ObavjeStavamo Vas da je otvoren novi transakcijski racun, IBAN:
HR4324020061100829556, kod Erste&Steiermarkische Bank d.d Rijeka,
te da ée stecajni duZnik nakon zakljucenja ugovora redovno dostavijati
racun za najam na Va$u adresu, te knjigovodstvenom servisu duznika.



I STECAJNI PLAN

Kod stecajnog plana potrebno je rijesiti osnovno pitanje, za koje mi
Jje potrebna Vasa pomoé. Prije otvaranja Stecajnog postupka suviasnici
stecqjnog duZnika su bile tri fizicke osobe, za koje nemam podatak o
visini udjela u suviasnistvu. Stecajnim planom duzni smo predvidjeti da li
¢e gosp T. Arnsten sam isplatiti postojeée obaveze ili ¢e suviasnici
ravnomjerno participirati u plaéanju prijavijenih tratbing i troskova
stecajnog postupka. Da li ¢ée suvlasnici zadriati svoje udjele u visini i %
kaji su imali prije otvaranja Stecajnog postupka.

U ocekivanju zakljucenja predmetnog ugovora o zakupu imovine
stecajnog duznika, koji moZete i Vi zakljuciti Po wnjegovoj punomodi,
imovina ostaje u njegovom posjedu do zakljudenja stecajnog postupka,
kao i u ocekivanju Vaseg odgovora vezano za otkup potraZivanja i
viasniStvo nad tvrtkom stecajnim dugnikom, nakon plaéanja dijela
preostalih priznatih traZbina.

S postovanjem,
Stecajni upravitelj :
'
Prilog: 1. Ugovor o zakupu dijela imovine . . x2, VO L ME I STRA

d.o.o. u ste&aju

PULA
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