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Nadlezan Trgovacki sud U Zadru

Posl. br. Spisa: 2 St-55/13

Duznik: Regionalna veletrZznica Benkovac dd u steéaju Benkovac
OIB: 16205687638

Sjediste: Benkovacke bojne 17

| Tijek ste€ajnog postupka u razdoblju od 07 oZujka 2013 do 30 svibnja 2016 g.

Stec€aj nad stecajnim duznikom RVT Benkovac d.d. u steCaju Benkovac otvoren je dana 07
ozujka 2013 g, a za steGajnom upravitelja imenovan je Edvin Simunov.

Ukupno utvrdene trazbine na prvom i posebnom ispitnom ro¢istu iznose 57.815.203,96 kn,
od &ega trazibne razlucnih vjerovnika 25.012.821,00 kn.

Prije otvaranja ste€ajnog postupka Ziro racun stecajnog duznika bio je u neprekidnoj blokadi
devet godina, odnosno od 2004 godine.

Poslovanje se odvijalo tako sto je cjelokupna imovina RVT Benkovac data u zakup Ostrei
d.o.o. Stankovci, a od zakupnine su se podmirivale neto placde zaposlenika, troskovi struje,
vode i telefona. Kako se zakupninom nisu mogli podmirivati niti navedeni troskovi, podizali su
se krediti i koristili, usprkos tome $to je Ziro racun bio u blokadi, a pla¢anja vrsena putem
sesija, asignacija i kompenzacija.

Nakon otvaranja ste€aja Ostrea d.o.o. iz Stankovaca imala je interes da nastavi koristiti
poslovne prostore RVT Benkovac, jer je iste koristila neprekidno od 2000 godine.

Medutim, kako je ista bila u sporu s RVT Benkovac radi nepodmirenih dugova nije se mogla
javiti na natjeCaj koji je bio raspisan po Odluci skupstine vjerovnika.

Umijesto njih javila se Agro Lika trgovina d.o.0., koja je dala najpovoljniju ponudu.

Agro Lika trgovina d.o.0. poslovne prostore je dala u podzakup Ostrei d.o.0. iz Stankovaca,
koja ih je koristila cijelo vrijeme dok je trajao zakup.

Kako je Ostrea d.o.o0. Stankovci plaéala podzakup Agro Lici trgovina d.0.0. nije poznato, ali
ona nije podmirivala svoje obveze prema RVT Benkovac dd u steCaju, pa su se nepodmireni
troskovi ste¢ajnog postupka za vrijeme zakupa poslovnih prostorija s Agro Likom trgovina
d.o.0. popeli na 1.370.000,00 kn.

Troskovi su nastali zbog nepla¢anja komunalne i vodne naknade, troSkova vode, telefona,
place zaposlenika, PDV-a, odvjetnickih i javnobiljeznékih usluga i drugih troskova.

Medutim, ono Sto se dogodilo neposredno prije raskida Ugovora o zakupu sa RVT Benkovac
u stecaju u cijelosti ¢e usmjeriti daljnji tijek steCajnog postupka.

Razluéni vierovnik HZZO, koji je imao razluéno pravo nad hladnjaéama u jedinstvenoj
tehnoloskoj cjelini RVT Benkovac, pokrenuo je prije otvaranja ste¢ajnog postupka ovrhu nad
optere¢enom imovinom, tako da se sukladno tome prodaja obavljala izvan steCajnog
postupka nad imovinom nad kojom su imali razluéno pravo.

Hladnjace koje je pod zalogom imao razluéni vjerovnik HZZO prodate su u ovr§nom
postupku na ro€istu odrzanom dana 18 sije¢nja 2014 godine kod Opéinskog suda u
Benkovcu kupcu Ostrea d.o.o0. Stankovci za iznos od 3.317.520,00 kn.



Kada je Ostrea d.o.o. Stankovci kupila hladnjace, nastavila je koristiti i druge prateée objekte
RVT Benkovac d.d. u ste€aju, ali kao zakupoprimac, temeljem Ugovora o zakupu, koji je
sacinjen 01. 08. 2014 g., koji se dijelom primjenjivao retrogradno radi podmire pojedinih
troskova.

Nakon toga drugi razluéni vierovnik HBOR koji je takoder prije otvaranja ste¢ajnog postupka
pokrenuo ovrhu nad optere¢enom imovinom stecajnog duznika, nastavio je postupak ovrhe
pred Opéinskim sudom u Benkovcu.

Kako se na dva rocidta nitko od kupaca nije javljao, Sud je donio Rjesenje dana 05 svibnja
2015 g. da se ovrsni postupak obustavlja.

Dana 28 svibnja 2015 g. HBOR je poslao na adresu stec¢ajnog upravitelja RVT Benkovac
obavijest da se navedeni ovrsni postupak nastavi u okviru stecajnog postupka, sukladno ¢l.
164 st. 1. SZ.

Dana 16 srpnja 2015 g. skupstina vjerovnika RVT Benkovac u ste¢aju donijela je Odluku da
se nekretnine nad kojima postoji razlu¢no pravo HBOR-a i MF nastave prodavati u
ste¢ajnom postupku sukladno ¢l. 164 st. 1 SZ-a ne kao cjeline ve¢ kao pojedina¢ne uporabe
cjeline, uz prethodno dobivanje suglasnosti od razluénih vijerovnika vezano za uvjete i nagin
prodaje.

Ova Odluka uslijedila je nakon $to je potencijalni i jedini moguéi kupac koji bi kupio pratece
objekte, koji nicemu ne sluze niti mogu posluziti osim hiadnjatama kojih je kupila Ostrea
d.o.o. nije pokazao interes da kupi nekretnine RVT Benkovac kao cjelinu.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 16 svibnja 2014 g. na kojoj su bili nazoéni Jadranko
Lisica i Neven Badurina kao vlasnici Ostrea d.o.o Stankovci donijeta je slijede¢a Odluka:
,Ovlascuje se stecajni upravitel) izdati Drustvu Ostrea d.o.o. potrebne suglasnosti u postupku
ishodenja gradevinske dozvole, kao i suglasnosti za pristup hidrantu i prolazu vozila“.
Ovakva Odluka uslijedila je nakon $to su na skupstini vjerovnika J. Lisica i N. Badurina izjavili
da su voljni zakljuciti predioZzeni Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa RVT Benkovac u
stecaju pod uvjetom da dobiju trazene suglasnosti, jer bez njih ne mogu raditi, niti imaju
ikakve potrebe za zakupom nekretnina.

Iznijeli su da su trenutno u postupku ishodenja gradevinske dozvole za rekonstrukciju
hladnjaca koju im je kako su naveli Uprava za veterinarstvo, zatvorila.

Nakon toga sa Ostreom d.o.o. sacinjen je Ugovor o zakupu na rok od Sest (6) mjeseci, tj. do
01 veljace 2015 g., zatim Aneks Ugovora br. 1 na daljnji rok od pet (5) mjeseci, tj. do 01
srpnja 2015 g., pa Aneks Ugovora br. 2 na rok od pet (5) mjeseci tj. do 01 prosinca 2015 g.,
pa Aneks Ugovora br. 3 na rok od pet (5) mjeseci, tj. do 01 05. 2016 g., pa Aneks Ugovora br
4 na rok od jedan (1) mjesec, tj. do 01. 06. 2016 g., te se predlaze da skupstina vjerovnika
donese Odluku da se potpise i Aneks Ugovora br. 5, na rok od pet (5) mjeseci, tj. od 01. 06.
2016 g. do 01. 11. 2016 g.

Svaki od gore navedenih Ugovora odobrila je skupstina vjerovnika, uvijek u uvjernju kako ée
se u daljnjem roku od pet mjeseci uspjeti izvrsiti rekonstrukcija hladnjaéa, koia je medu
ostalim predvidala i prelaz na suvremeniji nacin hladenja, ne vise putem amonijaka i
postojeéeg postrojenja strojarnice.

Rekonstrukciji se do danas nije pristupilo, neizvjesno je kada ¢e se i da li ¢e se to dogoditi.



U meduvremenu nastupili su vrlo ozbiljni problemi u svezi daljnjeg koristenja strojarnice u
viasnistu RVT Benkovac u stecaju, koju u zakupu ima Ostrea d.o.o. Stankovci.

Naime, gotovo sve nadlezne inspekcije su stavile zabranu koristenja strojarnice, te dale
nalog za otklanjanje utvrdenih nedostataka.

Sukladno osnovnom Ugovoru o zakupu od 01. 08. 2014 g., a na kojeg se svi Aneksi pozivaju
u ¢l. 5 je regulirano: ,,obzirom da su neke od zakupljenih stvari u neispravnom i dotrajalom
stanju zakupoprimac je na njima ovlasten vrsiti nuZzne popravke o svom trosku.
Zakupoprimac nema pravo od zakupodavca traZiti naknadu svog troska za obavljene nuzne
popravke kao niti ostala ulaganja za koja nije dobio pismenu suglasnost zakupodavca.”
Osim navdenih odredbi o Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u pocetku je imao za cilj
samo kako bi zakupoprimac mogao pristupiti rekonstrukciji svojih hladnjaéa.

Jedini razlog zbog ¢ega se u postupku procjene nije izvrsila procjena postrojenja strojarnice
je taj Sto se poslo od toga kako ¢e se postrojenja nakon $to Ostrea d.0.0. izvrSi
rekonstrukciju hladnjaga moci prodati kao staro Zeljezo.

Najnovija saznanja ukazuju na to kako je Ostrea d.0.0. zainteresirana da kupi sve strojeve u
strojarnici i da na njima izvrsi rekonstrukciju, kako bi nakon toga koristili kao obnovljene.
Namece se stoga potreba izvrSiti procjenu strojeva strojarnice, koja do sada nije izvréena, te
njenu odvojenu prodaju od zemljista i gradevinskih objekata u kojima je strojarnica
smjestena.

Il Stanje ste¢ajne mase

U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka, od dana kada sam preuzeo duznost ste¢ajnog
upravitelja, saduvana je imovina ste¢ajnog duznika, podmiren je dio troSkova stecajnog
postupka nastalih do preuzimanja duznosti u iznosu od cca 600.000,00 kn.

Podmirene su obveze prema Poreznoj upravi cca 200.000,00 kn, zaposlenicima cca
200.000,00 kn, vodovod cca 120.000,00 kn, ostalo cca 80.000,00 kn.

[ll Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

1. Potpisati Ugovor o zakupu sukladno Odluci skupstine vjerovnika (u privitku)

2. lzvrsiti procjenu postrojenja strojarnice

3. Nakon dobivenih suglasnosti razluénih vjerovnika odmah pristupiti oglasavanju prodaje
imovine

Ste€ajni upravitelj:

Ante Poljak



