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1. UvVvOD

Trgovacki sud u Rijeci rieSenjem poslovnog broja 14 St-52/2023-3 od dana 31.01.2023.
godine postupajuci po prijedlogu Marka Zagorca, iz Rijeke, A. Starevica 5, OIB: 82182414496.,
likvidatora brisanog subjekta DEUS NEKRETNINE d.o.0. Rijeka, Lukaci¢eve stube 4, OIB:
24676509470, otvorio je ste€ajni postupak nad duznikom ste€ajnom masom iza Deus nekretnine
d.o.o.

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovnog broja 14 St-52/2023-5 od dana 01.02.2023
imenovan sam ste€ajnim upraviteljem.

Sukladno ¢lanku 227. Ste€ajnog zakona podnosim izvje$¢e o gospodarskom poloZaju duznika i
njegovim uzrocima.

2. Statusno pravna obiljezja duznika

Temeljni podaci:

Duznik je upisan u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS
040450813 OIB: 76845708337

Tvrtka: Ste€ajna masa iza Deus nekretnine drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za poslovanije
nekretninama, gradenje, trgovinu i usluge
Skracéena tvrtka: Steajna masa iza Deus nekretnine d.o.o.

Sjediste: Pula , Ulica Kastanjer - Via Castagner 24

Zigovi: drustvo raspolaZe sa jednim Zigom, Setvrtastog oblika sa tekstom:

Ste€ajna masa iza Deus nekretnine d.o.o.
Pula, Kastanjer 24

Navedeni pecat nalazi se kod ste€ajnog upravitelja.

Potpisni karton:
Za potpisivanje dokumentacije platnog prometa ovlasten je stecajni upravitel;.

. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA | NJEGOVI UZROCI

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 8 R1-62/2021 od 06.07. 2021. godine u postupku
likvidacije nad likvidacijskom masom iza brisanog subjekta Deus nekretnine d.o.o. Pula,
Lukaci¢eve stube 4 imenovan je likvidator, a sve radi provodenja postupka likvidacije nad
imovinom brisanog subjekta upisa, sukladno odredbi ¢lanka 70e Zakona o sudskom registru i 472.
Zakona o trgovackim drustvima.

Iz uvida u ovrsni spis predmeta Opc¢inskog suda u Rijeci posl.br. Ovr-4531/13 i Ovr-
3762/2012 likvidator je utvrdio da traZzbine samo iz ovrdnih predmeta iznose 1.782.019,53 kn.



Iz gore navedenih ovrdnih predmeta likvidator je utvrdio da nije salinjena procjena
vrijednosti nekretnine — u naravi stana koji je je u vlasnisStvu ste€ajne mase iza Deus nekretnine
d.o.o. te je uvidom u objavljene oglase na web portalu , www. njuskalo.hr uzimajuci u obzir
povrsinu nekretnine u viasniStvu ste€ajnog duznika isti iznosi cca. 110.000,00 EUR / 825.000,00
kn.

Clankom 377. Zakona o trgovackim drustvima odredeno je kako likvidator, ako na temelju
utvrdenih potrazivanja utvrdi da imovina drustva nije dovoljna da se podmire sva potraZivanja
vjerovnika s kamatama, mora odmah obustaviti postupak likvidacije i predloZiti provodenje
steajnog postupka $to je i likvidator ucinio.

Trgovacki sud u Rijeci rieSenjem poslovnog broja 14 St-52/2023-3 od dana 31.01.2023.
godine postupajuci po prijedlogu Marka Zagorca, iz Rijeke, A. Starevica 5, OIB: 82182414496.,
likvidatora brisanog subjekta DEUS NEKRETNINE d.o.0. Rijeka, Lukaci¢eve stube 4, OIB:
24676509470, otvorio je ste€ajni postupak nad duznikom ste€ajnom masom iza Deus nekretnine
d.o.o.

3.1 Bilanca — aktiva i pasiva Ste€ajne mase iza Deus nekretnine d. 0. 0. u EUR na dan
27.03.2023. godine

Redni OPIS

broj

A POTRAZIVANJA ZA UPISANI A 0
NEUPLACENI KAPITAL

B DUGOTRAJNA IMOVINA 0
Nematerijalna imovina 0
Materijalna imovina 0
Financijska imovina 0
Potrazivanja 0

C KRATKOTRAJNA IMOVINA 110.000,00
Zalihe 110.000,00
Potrazivanja 0
Financijska imovina 0
Novac na rac¢unu i blagajni 0

D PLACENI TROSKOVI BUDUCEG 0
RAZDOBLIA
UKUPNA AKTIVA 110.000,00

A KAPITAL | REZERVE 0
Upisani kapital 0
ZadrZana dobit
Preneseni gubitak 0




Dobitak Tekuce godine 0
Gubitak tekuce godine 0
B REZERVIRANJA 0
C DUGOROCNE OBVEZE 0
D KRATKOROCNE OBVEZE 237.620,85
E ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | O
F UKUPNA PASIVA 237.620,85

4. PROVEDENE AKTIVNOSTI

Nakon &to sam zaprimio rjeSenje stupio sam u kontakt sa Denisom Zamaklarom vilasnikom
jednog stana u zgradi u kojoj se nalazi nekretnina ste€ajnog duznika koiji je izjavio da u navedenom
stanu ste€ajnog duznik netko Zivi, da je prijadnji vlasnik Deus nekretnina d.o.o. Bratislav Markovi¢
umro prije cca 2 godine te mi je dao broj telefona njegove majke preko kojeg sam stupio u kontakt
sa Predragom Miskovi¢em koji je u posjedu nekretnine — stana ste€ajnog duznika. Istog sam
pozvao na predaju u posjed nekretnine steajnog duznika medutim isti je odbio uciniti to iz razloga
jer je naveo da je vanknjizni vlasnik stana na temelju sklopljenog naplatnog pravnog posla s
tvrtkom Deus nekretnine d.o.o. i g. Bratislavom Markovi¢em te radi zastite svojih interesa
nekretninu ne moze predati u posjed.

O navedenom, pismenim podneskom sam obavjestio Trgovacki sud u Rijeci koji je sazvao
za dan 22. ozujka 2023. u prostorijama Trgovackog suda u Rijeci, rociste radi sasluSanja Predraga
Miskovi¢a, Kosi 75D, Viskovo glede njegove predaje u posjed steajnom upravitelju nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Rijeka, K.O.
324671, MARCELJI, z.k.ul. 3320, k.¢. 1704/2, KUCA | DVORISTE U UL.KOSI BR.75 D, 1000 m2,
6. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), Stan br.6, na Il katu, koji se sastoji od
dnevnog boravka i kuhinje, dvije sobe, kupaone, garderobe, hodnika i lode, povrSine 67,92 m2, sa
pripadajuéim spremistem br.1, povrSine 5,75 m2, $to sveukupno €ini 73,67 m2 u vlasnistvu
stecajnog duznika.

Na navedenom roc€istu Predrag Miskovic¢ izjavio je da je s Bratislavom Markovi¢e sklopio
predugovor o kupnji nekretnine koiji nije bio ovjeren kod Javnog biljeznika, da je na ime
kupoprodajne cijene isplatio 60.000,00 EUR od ugovorene kupoprodajne cijene u iznosu od
75.000,00 EUR, a da preostalih 15.000,00 EUR nije isplatio jer je bio dogovor da Ce isto isplatiti
nakon skidanja hipoteke medutim do navedenog nije doslo jer hipoteka nije bilo brisana te upravo
zbog navedenog nije doslo do sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Uvidom o ovrs$ni postupak pred Op¢éinskim sudom u Rijeci posl.br. Ovr-4531/2013 utvrdeno je
da je rjeSenjem od 26.09.2022. godine to¢kom V. odluceno je sljedece:

“U odnosu na Il ovrSenika Deus nekretnine d.o.o0., OIB:24676509470, postupak ¢e se nastaviti
nakon $to pravni sljednici Il ovrSenika preuzmu ovaj postupak ili kada ih sud na prijedlog protivne
strane ili po sluzbenoj duznosti pozove da to ucine”

Navedeno rjeSenje postalo je pravomocéno dana 11.10.2022.

Stecajni upravitelj je podneskom od 16.02.2023. preuzeo navedeni postupak te predlozio
sukladno ¢lanku 169 Stec€ajnog zakona da Opcinski sud u Rijeci donese rieSenje o prekidu
ovrsnog postupka te nakon pravomocénosti istog predmet prosljedi Trgova¢kom sudu u Rijeci pod



posl.br. 14 St-52/2023. Ste€ajni upravitelj je uputio i zamolnicu dana 16.03.2023. medutim do
pisanja ovog izvjeséa nije donesena odluka Opc¢inskog suda u Rijeci.

Odredbom ¢&l. 221. Ste€ajnog zakona steCajni upravitelj duzan je sastaviti popis pojedinih
predmeta ste€ajne mase.

Uvidom u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci i pribavom dokumentacije utvrdeno je da
ste€ajnu masu masu Cini nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci,
zemljignoknjizni odjel Rijeka, K.O. 324671, MARCELJI, z.k.ul. 3320, k.&. 1704/2, KUCA |
DVORISTE U UL.KOSI BR.75 D, 1000 m2, 6. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-
6), Stan br.6, na Il katu, koji se sastoji od dnevnog boravka i kuhinje, dvije sobe, kupaone,
garderobe, hodnika i lode, povrine 67,92 m2, sa pripadaju¢im spremistem br.1, povrdine 5,75 m2,
Sto sveukupno €ini 73,67 m2 .

Stecajni upravitelj nije u posjedu navedene nekretnine ve¢ je ista u posjedu Predraga Miskovica.

5. IMOVINA | OBVEZE DUZNIKA

5.1. IMOVINA DUZNIKA

Imovina ste€ajne mase sastoji se od nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Rijeci, zemljiSnoknijizni odjel Rijeka, K.O. 324671, MARCELJI, z.k.ul. 3320, k.&. 1704/2,
KUCA | DVORISTE U UL.KOSI BR.75 D, 1000 m2, 6. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6), Stan br.6, na Il katu, koji se sastoji od dnevnog boravka i kuhinje, dvije sobe,
kupaone, garderobe, hodnika i lode, povrsine 67,92 m2, sa pripadaju¢im spremistem br.1, povrsine
5,75 m2, Sto sveukupno €ini 73,67 m2 Cija je vrijednost uzeta iz likvidacijskog postupka u iznosu
od 110.000,00 EUR.

5.2. OBVEZE DUZNIKA:

Obveze duznika sastoje se od kratkoro¢nih obveza u iznosu od 238.916,48 EUR / 1.800.116,22
kn.

6. PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

Stecajni upravitelj podnosi predracun troSkova steajnog postupka za koje ima uporiSta da ce
nastati pri provedbi ste€ajnom postupka (pod uvjetom da se imovina unov¢i u roku od godine
dana).

OPIS TROSKOVA

TroSkovi knjigovodstvenih usluga 1.200,00 EUR /9.041,40 kn
TroSkovi javne objave - Fina i platnog

prometa 371,62 EUR /2.800,00 kn




TroSkovi izrade pec€ata, postanski troSkovi,

tro8kovi platnog prometa, sudski troSkovi 132,72 EUR/ 1.000,00 kn
Materijalni troSkovi ste€ajnog upravitelja 400,00 EUR/ 3.013,80 kn
Ukupno 2.104,34 EUR/ 15.855,15 kn

U predracunu troSkova steajnog postupka nisu ukljuéeni troskovi nagrada ste¢ajnom upravitelju
koji se utvrduju u odnosu na vrijednost unov€ene imovine sukladno uredbi o kriterijima i nacinu
obracuna i plac¢anja nagrade steajnim upraviteljima ( N.N. 105/15).

7. ODNOS IMOVINE | OBVEZA STECAJNOG DUZNIKA

Pocetna ste€ajna bilanca:

IMOVINA STECAJNE MASE
nekretnina 110.000,00 EUR/ 828.795,00 kn
Ukupno 110.000,00 EUR/ 828.795,00 kn

OBVEZE STECAJINE MASE
predraCun troSkova stecajnog postupka 2.104,34 EUR/ 15.855,15 kn
priznate trazbine prvog viSeg 2.404,84 EUR / 18.119,26 kn
isplatnog reda

priznate trazbine drugog viseg isplatnog

11.506,04 EUR / 86.692,25 kn

reda
vrijednost razlu¢nog prava 236.514,64 EUR / 1.782.019,53 kn
Ukupno 240.025,69 EUR / 1.808.473,56 kn

8. ZAKLJUCAK | PRIJEDLOZI

Slijiedom iznesenog stecajni upravitelj predlaze sljedece:

- da ste€ajni vjerovnici usvoje izvjeSce steCajnog upravitelja

- u slu€aju pokretanja sudskih sporova protiv ste€ajne mase iza Deus nekretnine d.o.o. da
steCajni upravitelj moze angazirati odvjetnika.

- da se donese odluka o sklapanju ugovora o najmu nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika
sa osobom koja je u posjedu iste.

Stecajni upravitelj
Kristijan Mijandrusi¢
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