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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢, u steCajnom postupku nad
duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o0. — u ste€aju, Zagreb (Grad Zagreb), DuZice
28, OIB: 57303316329, MBS: 080435909, dana 24. studenoga 2022. godine,

rijesio je

l. Iz iznosa kupovnine od 40.750,00 kuna / 5.408,45 €! ostvarene prodajom u
ste€ajnom postupku (elektroniCka javna drazba 1D36547) nekretnine ste€ajnog
duznika upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZK odjel Zagreb, zk. ul.
25301, kat. Cest. 6095/274, k.0. Grad Zagreb:

-140. suvlasnicki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-140), u naravi sprema u
podrumu -2, oznaka spreme S3, ukupne povrSine 1,96 m2, u nacrtima oznaceno
zelenom bojom,

-141. suvlasnicki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-141) u naravi sprema u
podrumu -2, oznaka spreme S4, ukupne povrsine 2,90 m2, u nacrtima oznaceno svi;.
plavom bojom,

namiruju se:

1. troSkovi ste¢ajnog postupka u iznosu od 7.158,25 kn / 950,06 €*,

2. razluéni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagic¢a 33, OIB:26187994862, u iznosu od 33.591,75 kn / 4.458,39 €.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana iznos od 4.650,00 kn / 617,16 €' s posebnog racuna
FINA-e, na koji je uplacena jamc€evina za sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi
identifikator nadmetanja 36547, broja HR3323900011300028779 prenijeti na raun
broj HR1123900011300028787, Model: HR11, na koji je uplac¢ena razlika kupovnine

Il. NalaZze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s raCuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos
od 7.158,25 kn / 950,06 €! ste¢ajnom duzniku JUST-GRADITELJSTVO d.0.0. — u
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steCaju, Zagreb (Grad Zagreb), Duzice 28, OIB: 57303316329, MBS: 080435909, na
racun HR0524070001300315518 otvoren kod OTP BANKA d.d. iz Splita.

V. NalaZze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos
od 33.591,75 kn / 4.458,39 €' razlu¢nom vjerovniku CROATIA LLOYD d.d., OIB:
23508929264, Ulica grada Vukovara br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE
d.d. iz Zagreba, Vatroslava Jagica 33, OIB:26187994862, na IBAN: HR94 2340009
1100555008, model: 00, poziv na broj: 57303316329.

V. Odbija se razluéni vjerovnik CROATIA LLOYD D.D., OIB: 23508929264, Ulica
Grada Vukovara br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba,
Vatroslava Jagica 33, OIB:26187994862, sa zahtjevom za naknadom tro$kova
postupka u cijelosti.

Obrazlozenje

1. Sud je pravomoénim RjeSenjem od St-973/2019-172 od 27. svibnja 2021. i
RjeSenjem od St-973/2019-174 od 27. svibnja 2021. odredio prodaju u ste€ajnom
postupku nekretnine u vlasnisStvu ste€ajnog duznika opisane tocki I. ovog rjeSenja.

2. Nakon provedene prodaje, sud je RjeSenjem St-973/2019-232 od 11. svibnja
2022., pravomocno s 28. svibnja 2022. godine, nekretninu dosudio kupcu Denis Totaj,
Stjepana Radic¢a 17, 34000 Pozega, Hrvatska, OIB: 01772019250, za iznos kupovnine
od 40.750,00 kuna.

3. ZakljuCkom suda od St-973/2019-245 od 27. listopada 2022. godine odredeno
je rocCiSte za diobu kupovnine.

4. Ste€ajni upravitelj je podneskom od 14. lipnja 2022. te na rociStu od 23.
studenoga 2022. izloZio obracun troSkova u skladu s €l. 254. SZ-a.

5. Stecajni upravitelj je na roCiStu za diobu kupovnine odrzanom 23. studenoga
2022. ponovio navode iz podneska te je naveo kako, na temelju ¢l. 254. SZ-a, stvarno
nastali troSkovi unov€enja koji terete predmetnu nekretninu iznose kako slijedi:

l. TroSkovi koji izravno terete unov€enu nekretninu u ukupnom iznosu od
4.675,00 kn / 620,48 €1 i to;

1. iznos od 1.875,00 kn /248,86 €' po osnovi troSkova izrade elaborata o procjeni
vrijednosti nekretnine

Dokaz: racun broj 44-21 od 27.10.2021.g. izdavatelja druStva LIP PROJEKT
d.o.o. iz Zagreba.

2. iznos od 2.800,00 kn / 371,62 €' po osnovi provodenja elektroni¢ke javne
drazbe

Fiksni tec¢aj konverzije 7,53450



72. St-973/2019-250

Dokaz: ra¢un broj 55-1021-0713363 od 31.10.2021.g. izdavatelja Financijska
agencija.

Il. Troskovi koji ne padaju izravno na teret nekretnine ve¢ se razmjerno dijele
na ukupno unov€enu ste€ajnu masu u ukupnom iznosu od 2.483,25 kn /
329,58 €.

6. Naime, obveze steCajne mase koje ne padaju izravno na teret nekretnine iznose
ukupno 1.079.672,04 kn / 143.297,11 €*.

7. Do danasnjeg dana ukupno unov€ena steCajna masa iznosi 18.104.656,14 kn
/ 2.402.900,81 €. Nekretnina koja je predmet utvrdenja troSkova unovéena je za iznos
od 40.750,00 kn / 5.408,45 €', odnosno ista ¢ini udio od 0,23% od ukupnog iznosa
unovc€ene steCajne mase (40.750,00/18.104.656,14).

8. Slijedom te Cinjenice, na teret gornje nekretnine, pored gore navedenih troSkova
koji padaju izravno na njen teret, potrebno je razmjerno odrediti i troSak svih ostalih
obveza steCajne mase, a $to u ovom konkretnom slu€aju predstavlja troSak u iznosu
od 2.483,25 kn / 329,58 €* (0,23% od 1.079.672,04 kn / 143.297,11 €%).

9. Slijedom navedenoga sveukupni troSkovi prema ¢lanku 254. Ste€ajnog zakona
iznose 7.158,25 kn / 950,06 €.

10. Stoga je stecajni upravitelj predloZio da sud od iznosa kupovnine od 40.750,00
kn / 5.408,45 €%, iznos od 7.158,25 kn / 950,06 €' po osnovi ¢lanka 254. Ste¢ajnog
zakona doznaci na racun ste¢ajnog duznika broj HR0524070001300315518 otvoren
kod OTP BANKA d.d. iz Splita, a preostali iznos kupovnine od 33.591,75 kn / 4.458,39
€1 doznaci razlu¢nom vjerovniku CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagi¢a 33, OIB: 26187994862 (ranije CROATIA LLOYD d.d.) na ziro racun broj
HR9423400091100555008 s modelom HROO i pozivom na broj 57303316329.

11.  Stecajni upravitelj je takoder naveo kako je drustvo CROATIA OSIGURANJE
d.d. iz Zagreba, Vatroslava Jagi¢a 33, OIB:26187994862 (ranije CROATIA LLOYD
d.d.) na gornjoj nekretnini imalo upisano razlu¢no pravo i to hipoteku 1. reda po osnovi
Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 12. srpnja
2007.g. solemniziran kod javnog biljeznika Anice Hukelj pod posl. br. OV-11970/07 te
rieSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu za uknjizbu, Posl. br. Z-46556/07
temeljem zahtjeva podnesenog sudu 12.07.2007.9.

12. Na rociStu za diobu kupovnine od 23. studenoga 2022. procitan je podnesak
CROATIA OSIGURANJE d.d. od 28.10.2022. godine u kojem isti navodi kako su
suglasni s podneskom stecajnog upravitelja od 14.06.2022. u kojem predlaze diobu
kupovnine, upravo na nacin koji je naveo ste€ajni upravitel].

13. Na roCistu za diobu kupovnine sud je utvrdio kako spisu prilezi podnesak
razluénog vjerovnika CROATIA OSIGURANJE d.d. od 08.11.2022. u kojem razlucni
vjerovnik navodi kako je ukupni iznos potrazivanja s osnove razluénog prava
14.485.875,22 kn / 1.922.606,04 €' na dan 11.05.2022. te dostavlja broj racuna na koji
je potrebno izvrsiti predmetnu uplatu.
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14. Prema stajalistu ovog suda u troSkove unov€enja spadaju ne samo troskovi
koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i
svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em omjeru u odnosu na drugu imovinu
koja ulazi u ste€ajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u ste€ajnom postupku
steCajni je upravitelj s jednakom duzno$cu i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti
o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi u ste€ajnu masu. Skrb o imovini
povezana je s troSkovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a
drugi samo posredno jer terete cjelokupnu ste€ajnu masu. Tako npr. troSak nagrade
steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka ste€ajnog upravitelja i sl. u izravnoj je
vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i
sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava. TroSkove koji nisu u izravnoj vezi sa
unovcenjem stvar na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su nastali povodom i radi tih
stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu steCajnu
masu. Dakle, stav je ovog suda kako su troSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava
osim troSkova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i
svi drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s
unovcenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opci troskovi nastali radi
cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno
vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i
namiruju se u okviru troSkova unovcenja stvari iz ¢l. 254. SZ-a.

15. Prema tome, naprijed navedene troSkove unov€enja nekretnine, koje je naveo
steCajni upravitelj, ovaj sud drzi opravdanim i osnovanim.

16. Razluc¢ni vjerovnici u konkretnom slu€aju nisu prigovorili ni osporili zatrazeni
iznos ste€ajnog upravitelja s osnove unov€enja nekretnine.

17. Razlu¢ni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara Br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagic¢a 33, OIB:26187994862, podneskom od 8.11.2022. dostavila je broj raCuna za
uplatu iznosa s osnove namirenja.

18. Kupac nekretnine Denis Totaj je ponudio na javnoj drazbi identifikator
nadmetanja 36547 najviSi iznos valjane ponude u iznosu od 40.750,0000 kuna, te mu
je rieSenjem o dosudi St-973/2019-232 od 11. svibnja 2022. nalozeno da u roku 15
dana nakon pravomocnosti rieSenja, Financijskoj agenciji polozi kupovninu (razlika
izmedu jamcevine i postignute cijene) u iznosu 36.100,00.

19. Stoga je sud nalozio FINA-i, toCkom Il izreke ovog RjeSenja, da iznos koji je
kupac wuplatio s osnove jamcevine od 4.650,00 kuna, na broj racuna
HR3323900011300028779 i iznos koji je kupac uplatio po RjeSenju suda posl. broja
St-973/2019-232 od 11.5.2022., (razlika izmedu jamcevine i naviSe ponude) objedini
na jedinstvenom racunu FINA-e HR 1123900011300028787, Model HR11, kako bi se
onda s tog raCuna mogli podmiriti troSkovi unov€enja i namirenja razlu¢nog vjerovnika.
Slijedom Cega je odlu¢eno kao pod tockom Il izreke rjeSenja.
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20. Razluéni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara Br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagi¢a 33, OIB:26187994862, zatrazio je podneskom od 8.11.2022. troSkove
zastupanja po punomoéniku u ukupnom iznosu od 154.608,75 kuna sa ukljuCenim
PDV-om.

21.  Odredbom ¢lanka 20. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17; dalje SZ) odredeno
je kako u ste€ajnom postupku svaki vjerovnik snosi svoje troSkove postupka, slijedom
Cega razlucni vjerovnik nema pravo na naknadu trosSkova.

22.  Sliledom navedenoga odlu¢eno je kao u izreci.

U Zagrebu 24. studenoga 2022.

Sudac:
Nikola Ribari¢
Dokument je elektroni&ki potpisan: ZT;iR
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze uloziti Zalbu Visokom trgovackom
sudu RH u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a ulaze se putem ovog Suda u 2
primjerka za Sud i po 1 za svaku protivhu stranu. Dostava se smatra obavljenom
istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a
sudova.

DNA:

Maroje Stjepovic¢, ste€ajni upravitelj
CROATIA OSIGURANJE d.d.

Josip Madaric, odvjetnik

Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Zagrebu
Financijska agencija, po pravomoc¢nosti

arnE
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