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2. IMENOVANJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovic¢a, iz Splita. Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19.
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjcrom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan., a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspje$no obavio stru¢nu obuku. kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijcku: Protiv ovog rieSenja Zalba nije dopustena.

DNA:1. vijeStaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Op¢inskom sudu u Splitu
Op¢inskom sudu u Makarskoj
web.stranice suda-ovdje .

e
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ena sluzbenica
Katija q

¢
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3.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE, POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18),

- Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 59/10,
68/18),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19),

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04,
110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

- Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/20014),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),

- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos troSkova komunalne
infrastrukture

- Vaze¢i gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, -

- Norma HRN ISO 9836:2011.

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, eNekretnine,

- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)

- Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za
vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),
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4. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem
se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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5. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM

PROCJENJIVANE NEKRETNINE, MAKRO | MIKRO LOKACIJA

5.1. ZADATAK:

Sukladno Zahtjevu Naruditelja zatrazena je procjena trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista S pripadaju¢im
poboljsicama.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine a prema zadatku Narucitelja.
Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

5.2. DAN VREDNOVANJA, DAN KAKVOCE
Dan kakvoce: 29.07.2021.
Dan vrednovanja: 29.07.2021.

Narucitelj: MOVRAN D.0.0. U STECAJU, GORNIJE POSTINJE 28, 21203 DONJI MUC, OIB:
07180629971
5.3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Cetvrt: Gizdavac

Grad /Opc¢ina: Mué

Zupanija: Splitsko dalmatinska

Upis: Izvadak iz zemljisne knjige

Katastarska op¢ina: Gizdavac
ZK IZVADAK: 378

Nekretnina: ¢. zem. Br.:  1618/22, k.0. Gizdavac
Osnova Procjene:  Trzi$na vrijednost zemljista i pripadajuéih poboljsica
Kategorija: 1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Opis nekretnine:  Nekretnina oznake ¢.z. 1618/22 predstavlja gradevinsko zemljiste proizvodno/poslovne namjene.
Nekretnina je pravilnog oblika, obrasla makijom i niskim raslinjem te ima pristup na JPP preko
asfaltne prometnice i makadamskog puta.

Odvodnja: Terenom
Druge odlucne U neposrednoj blizini je provedena sva potrebna infrastruktura. Zagadenje zraka nije uoceno.
¢injenice:
Dozvola: Za predmetnu nekretninu nisu ishodene dozvole.
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54. MAKRO | MIKRO LOKACIJA
MAKRO

i

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijec¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a
proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Identifikacija je izvrSena prema podacima iz katastra.
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6.2. KATASTARSKO I ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

Z. K. izvadak: E IZVADAK OD 28.07.2021.
Op¢inski sud: Split, ZK odjel Gizdavac
ZEMLJISNE KNJIGE Povrsina KATASTAR PovrSina éest
K.O. Zkul zCbr cest (m2) K.O. ké.br. pos. List (m2)
Gizdavac 378 1618/22 5.824,00 | Gizdavac | 1618/22 248 5824,00
5.824,00 5824,00
Ukupna povrsina Cest: 5.824,00 m’
Povrsina koja se procjenjuje: 5.824,00 m’
Povrsina GZ I. ctg.: 5.824,00 m?

Vlasnik (zemlji$nik - ZK

ULOZAK BR 378)

Teret:

Napomena:

OSOBNO | POVJERLIJIVO

1. Vlasnicki dio: 1/1
MOVRAN D.0.0. U STECAJU, OIB: 07180629971, GORNJE POSTINJE 48,
GORNIJE POSTINIJE, 21203 DONJI MUC

Ima, sukladno upisu u ZK.

Agencija Mijanovi¢



6.3. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA, PRIKAZ NEKRETNINA

Sukladno Prostornom planu uredenja Opc¢ine Mu¢ Ill. 1zmjene i dopune, ("SluZbeni glasnik Opéine Mu¢", broj 2/99.,
2/08. i 9/10) kartografski prikaz br. 4.6, gradevinska podru¢ja naselja, predmetna nekretnina se nalazi u

proizvodno/poslovnoj zoni 12 - pretezito zanatska.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 49,
(1) Gospodarske dielatnosti mogu se smjestavati:
- unutar gradevinskog podruéja naselja
- unutar izdvojenog gradevinskog podrudja (izvan naselja) gospodarske namjens.

Clanak 50.
{1} Unutar gradevinskog podruéja naselja odreduje se uredenje prostora i gradnja
gradevina:
- proizvodne — preteZito zanatske namjene bez nepovaljnin utjecaja na okolis,
- poslovne namjene (usluZne, trgovacke),
- ugostiteljsko turistitke | druge namjene.

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog Elanka mogu se graditi samo ako svojom veli£inom,
smjedtajem U naselju, osiguravanjem potrebnih prikljuéaka na komunalnu | prometnu
infrastrukturu omoguéuju normaino funkcioniranje planiranog gospodarskog sadrZaja hez
itetnog utjecaja na okolis, kao i normaino funkcioniranje Zivota u naselju.

{3; Majmanja velitina gradevne Eestice za izgradnju novih gospodarskih gradevina je 800
m*, osim za komunalne gradevine.

Clanak 51.
(1) visina gradevina i udaljenost gradevine od ruba gradevne festice je odredena za
proizvodne, poslovne | manje ugostiteljsko turistitke gradevine (restorani, zabawni sadrZaji,
pansioni i sl. gradevine):
- wisina: najvise 12,0 m, ukoliko tehnologija rada ne zahtjeva vetu visinu;
- udaljencst gradevine od ruba gradevne ¢estice: najmanje H/2
- najmanja povrina gradevne Eestice iznosi 800 m® a izuzetno povriina gradevne Eestice
mozZe biti | manja ukoliko zadovoljava uvjete proizvodnje;
- maksimalna izgradenost gradevne Zestice (kg) iznosi 0.4, a maksimalni koeficijent
iskoridtenosti (k) moZe iznositi 1,0.

Clanak 52.
{1} Unutar gradevinskog podrudja naselja mogu se graditi hoteli kapaciteta do 100
kreveta prema slijededéim uvjetima:
- visina: najvise 14,0 m;
- udalienost gradevine od ruba gradevne £estice: najmanje H/2;
- najmanja povriina gradevne festice iznosi 800 m®.

(2) Majveti koeficijent izgradenosti (kyg) za gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka je 0,4 najveti
koeficiient iskoristenosti (kg je 1,0.
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OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osje¢a se utjecaj pandemije na kupovnu
mo¢ ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno utjece prije svega na promet nekretninama,
odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na
odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek ima i zagrebacki potres iz ozujka 2020. godine, ali i kasniji potres na
Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati Zivot i stanovanje na drugi nacin. To je dalje
vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres
je, razumljivo, ponajviSe utjecao na trziste centra Zagreba.

Osjeca se povecana zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj cijepljenih. Poveé¢anim
dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponajvise
zainteresirani za kupnju tzv. ,,drugog doma* (second home), koji se podredno moze staviti u turisti¢ku funkciju. Ne ocekuje se
razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao
kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veci nego u 2020. godini.

I dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti
vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

ina na podrucju
tipic ekretnina na
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izvor: https://www.dzs.hr/
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

8.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje. Kupoprodaje svih nekretnina preraunate su
prema srednjem tecaju HNB-a na dan kupoprodaje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste, mjesto Muc-Gizdavac. Zemljiste je povrSine 4.176,00 m2. Kupoprodaja je
obavljenal0.06.2020. za iznos od 22.095,24 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili
dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije =)
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena )
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1314145

Datum pregleda 30.7.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4321963

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.09.2020

Povr$ina u prometu 4.176,00

Vrijednost nekretnine (KN) 167.040,00

Datum ugovora 10.06.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok ggm‘g‘zluc ~SOSRODARSKA
12 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PreteZita namjena ¢jenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA
[ 0 I
H HH i
H H H PROSTORNI PLAN UREDENJA
- = 1 ) OPGINE MUC
1 nemn mmr s ll. IZMJENE | DOPUNE
t Hi T
HHHNHHH HH T HH 4. GRADEVINSKA PODRUCA NASELIA
H HH I I 44 4.6. GIZDAVAC
R \ |2 it H | oo foor fswn |
Eaan Va T . amw
. - -
H . N t TUMAE
H 1 > [erANICE
H - HH H I E GRANIGA NASELIA
: FH AR — GRADEVINSKO PCORUCIE LZVAN KASELIA
r ! ' postojece|planirano
- + 5 IPDVRiIME ZA RAZVOJ | UREDENJE
7 =z ¥ H HH - GRADEVINSKO PODRUEJE NASELIA
1 ¥ e HH {ZGRABENI DIO GRABEVINSKOG PODRUC.A
e FHH : [ ] semmmooesomnsosmoonca
FiEEEEEEE) L 1:}: ~POVRSINE IZVAN NASELJA
| R —
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste, mjesto Mu¢. Zemljiste je povrSine 3.577,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 10.06.2020. za
iznos od 18.925,93 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena A 4
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1314147
Datum pregleda 30.7.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4321966
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.09.2020
Povrsina u prometu 3.577,00
Vrijednost nekretnine (KN) 143.080,00
Datum ugovora 10.06.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-z NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Clenowni blok GORNJI MUC - GOSPODARSKA
12 - GOSPODARSKA NAMJENA -
Preteita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE MUC
1. 1IZMJENE | DOPUNE

H e H i
. :’:H:: HH __i_i__ HHHHH & GRADEVINSKAPODRUCIA NASELIA
H 48 GORNJ MUC
H e R HEH
IR e, H I I TR wisow Jom  fioon  faom  Jaom  Jaoem  [som e
o i
T L TumMag
. [crAWIcE ]
i — .
e  E— GRASEVINSAD PODRUCIE [ZVAN NASELIA

[FPoOVREINE ZA RAZVOJ | UREBENJE ]
-GRABEVINSKO PODRUEJE NASELIA

IGRABEN DID GRABEVINSKDE PODRLICIA

NEZGRADEN D90 GRADEVINSXOG PODRUCIA
- REDERS DID

] remevocremmensmonen
s

~POVREINE IZVAN NASELJA
GOSPODARSHA NAMJERA

PFROIZVODSA POSLOVHA
11 - pretefin nduserisia, (2 - pretedio zanatska
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste, mjesto Caporice-Trilj. Zemljiste je povriine 8.335,00 m2. Kupoprodaja je obavljena
02.03.2020. za iznos od 48.800,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Naziv atributa

Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1406287
30.7.2021.
GRAPEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4230745
KP - KUPOPRODAJA
22.03.2021
8.335,00
366.000,00
02.03.2020

PREUZETO OD PU
UGLJANE - GOSPODARSKO

11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA (PRETEZITO
INDUSTRIISKA)

(1) (12) <) (<2 (0

Prikaz lokacije procjenjivanog zem

ljis

LEGENDA

GRANICE

RAZVOJ | UREDENJE
izgradeno neizgradenc

p—_-

GRANICA GRADA
GRANICA NASELJA

POVRSINA NASELJA

GRADEVINSKO PODRUC.JE NASELJA

-mjesovita namjena (preteno stanovanje)

GOSPODARSKA NAMJENA / DRUSTVENA NAMJENA

usiuzna centar) -K5, fjska namjena (preteZito proizvodna) -1

RAZVOJ | UREBENJE

—

ta i usporednih zemljista.

drustvena namjena - D
GROBLJE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
POVRSINA IZVAN NASELJA

O AR AN ENA TR OZMORAS POSLOVNA

pretezito usluzna-K1, pretezilo irgovacka-K2, javna i drustvena namjena - D
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9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

METODA PROCJENE

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Pri procjeni trzisne vrijednosti pojedine
nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena
metoda, prihodovna metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira
pomo¢u multiplikatora, odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu
nekretnine i1 predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA:

Temelji se na izracunu troskova gradnje po dana$njim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih
uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoénom metodom, i to u pravilu poredbenom.
Troskovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Takoder, primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih

Predmetne nekretnine predstavljaju GRADEVINSKO | POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE, pa je kao metoda

procjene trzisne vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA budu¢i da poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanih nekretnina.
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10. MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi koje objavljuje Drzavni
zavod za statistiku:

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju poﬂa

taka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

ﬁkg/ iyt L Indeksi (@ 2015. = 100)”
< g e ‘ Indices (@ 2015 = 100}%

novi postojeci Grad
_ stambeni |stambeni Zagreb Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti objekti I
New Existing City of Adriatic
Quarter dwellings |dwellings |Zagreb \coast

| Other

10085 9286 10251 100,72 25 9553

a2 10455 9671 10617 10269 10658 100,93

Q3 10513 9776 10665 10645 10546 100,20

a4 10845 9873 11046 11046 10867 10226

2018. al 10944 9903 11159 11219 11054 9957
Q2 10926 9851 11147 11451 10933 98,94

a3 11232 10078 11468 11896 11220 10051

Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00

2019. a1 11755 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

a3 121,36 109,07 12390 13346 11805 103,98

Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64

2020. a1 12825 10769 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590

a3 12975 11083 13335 14109 12691 11335

Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945

2021. Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o
datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/Opéina Mu¢é Mu¢é Mué Trilj
Lokacija Gizdavac Gizdavac Gizdavac Caporice
Nekretnina grad.zemljiste grad.zemljiste grad.zemljiste grad.zemljiste
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 3Q2021 2Q2020 2Q2020 1Q2020
PovrSina (m2) 5.824,00 4.176,00 3.577,00 8.335,00
Cijena (€) - 22.095,24 18.925,93 48.800,00
Cijena po m2 - 5,29 5,29 5,85
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Protok vremena 3Q2021 2Q2020 2Q2020 1Q2020
DZS indeksi cijena nekretn 132,80 126,30 126,30 125,39
Vremensko uskladenje - 5,1% 5,1% 5,9%
Korigirana vrijednost po m2 - 5,56 5,56 6,20

Nakon meduvremenskog izjednac¢enja pristupit ¢e se izra¢unu i prepoznavanju osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti
sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od
+/- 30 % od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te provjera pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih
cijena dali su veca od = dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

(pravilo 2c), kako slijedi:

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvremenski izjednacena cijena (€/m2) 5,56 5,56 6,20
Prosjecno prilagodena cijena 5,77 5,77 5,77
Apsolutno odstupanje od prosjeka 0,2 0,2 -0,4
Relativno odstupanje od prosjeka 3,69% 3,69% 7,38%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 0,21 0,21 -0,43
Kvadrat odstupanja 0,05 0,05 0,18
Standardno odstupanje 0,30
Dvostruko standardno odstupanje 0,60

Pravilo 2- ¢ (Sigma)

zadovoljava

zadovoljava

zadovoljava
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Kontrolom neuobicajenih okolnosti (Cl. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine zadovoljavaju pravilo 2 — sigma. U daljnji
izracun moguce je uci s sve 3 transakcije.

Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti obzirom da nisu doneseni odgovarajuci koeficijenti za preracunavanje za
lokalno trziste nekretnina, za preracunavanje odstupanja u kakvoéi zbog razliGite mjere gradevinskog koristenja
zemljista koja se nalaze u zoni stambene namjene koristiti ¢e se odgovaraju¢i koeficijenti iz Priloga 11. Pravilnika
(izraz za KP), i to kao odnos izmedu koeficijenata iskoristivosti usporedivih zemljista i koeficijenata iskoristivosti
predmeta utvrdivanja trzi$ne vrijednosti. U interkvalitativnom izjednacenju sve nekretnine su preracunate na
koeficijent iskoristivosti procjenjivane nekretnine.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Meduvremenski
izjednadena cijena (€/m?2) - 556 5,56 6,20
KisN 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent za
preraunavanje (KP) 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor
poveéanja/umanjenja (Kp) 1,00 1,00 1,00 1,00
Meduvremenski 1
interkvalitativno 5,77 5,56 5,56 6,20
iziednacena cijena (€/m2)
LOKACIJA
Opis: dobra dobra dobra dobra
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 5,77 5,56 5,56 6,20
VELICINA ZEMLJISTA
PovrSina: 5.824,00 4.176,00 3.577,00 8.335,00
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 5,77 5,56 5,56 6,20
OBLIK ZEMLJISTA
Opis: pravilan pravilan pravilan pravilan
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 5,77 5,56 5,56 6,20
KONFIGURACIJA
Opis: ravan teren ravan teren ravan teren ravan teren
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 5,77 5,56 5,56 6,20
CESTOVNI PRISTUP
Opis: asfalt asfalt asfalt asfalt
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 577 5,56 5,56 6,20
NAMJIENA
Opis: 12 12 12 11
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 5,77 5,56 5,56 6,20
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon interkvalitativnog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno ¢1 19. Pravilnika koji
govori da koristene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s

obiljezjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI
Meduvremenski izjednaéena cijena (€/m2) 5,56 5,56 6,20
Interkvalitativno izjednacena cijena 5,56 5,56 6,20
Razlika (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Kontorla (< 40 %) DA DA DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢l 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja unutar +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
Med.u\./remeflskl i .1.nterkvahtat1vno 5,56 5,56 6,20
izjednacena cijena (€/m2)

Prosjecno prilagodena cijena 5,77 577 5,77
Apsolutno odstupanje od prosjeka 0,2 0,2 -04
Relativno odstupanje od prosjeka 3,69% 3,69% 7,38%

Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 0,21 0,21 -0,43
Kvadrat odstupanja 0,05 0,05 0,18
Standardno odstupanje 0,30
Dvostruko standardno odstupanje 0,60
Pravilo 2- 6 (Sigma) zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA
5,77
ISKAZ CIJENE - GRAP. ZEMLJISTE I. KATEGORIJE

Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
1618/22 5.824,00 577 EUR 33.627,69 EUR

Srednji te¢aj HNB-a 7,51
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn

43,36 kn 252.543,97 kn
OSOBNO | POVJERLJIVO 19

Agencija Mijanovi¢



12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra¢una za

nekretninu:
¢. zem. Br.: 1618/22, k.0. Gizdavac

Narugitelja: MOVRAN D.0.0. U STECAJU, GORNJE POSTINJE 28, 21203 DONJI MUC, OIB:

07180629971
SVEUKUPNA CIJENA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA S POBOLJSICAMA
ISKAZ CIJENE
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
1618/22 5.824,00 5,77 EUR 33.627,69 EUR
Srednji te¢aj HNB-a 7,51
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
43,36 kn 252.543,97 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA

33.627,69 EUR

252.543,97 kn

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zaokruZeno)- ¢l. 68.st. 5 Pravilnika

253.000,00 kn

prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Navedena trzisna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrafun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinske alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez
prisile u istim ili slicnim uvjetima na slobodnom trzistu, u razdoblju od tri mjeseca (sukladno

intervalima objavljenih indeksa DSZ-3a).

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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13. PRILOZI
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ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 28.07.2021. 23:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 329533, GIZDAVAC Broj ZK uloska: 378

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15970/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1618/22 |KAMENJAR 5824

UKUPNO: 5824
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

MOVRAN D.0.0. U STECAJU, OIB: 07180629971, GORNJE POSTINJE 48, GORNJE POSTINJE
21203 DONJI MUC

1.4  Zaprimljeno 23.04.2021.g. pod brojem Z-15970/2021

na1(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BROJ: 7 ST-66/2021-16 23.04.2021, nad duznikom Movran d.o.o., OIB: 07180629971,
Gornje Postinje 48, Gornje Postinje, na nekretnini kébr. 1618/22 kamenjar 5824 m2, Z.U. 378 u
vlasnistvu Movran d.o.o., OIB: 07180629971, Gornje Postinje 48, Gornje Postinje, 21203 Doniji
Mu¢ za cijelo i zabiljezba imenovanja ste€ajnog upravitelja u osobi: Milan Macura, OIB:
25991506239, Stjepana Radiéa 24, Sibenik.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 03.08.2017.g. pod brojem Z-27519/2017 900.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI UGOVOR | SPORAZUMOM O
OSIGURANJU, BROJ OV-13780/17, 02.08.2017, PUNOMOC BROJ OV-
11149/16 18.11.2016, na teret Cest. zem.1618/22 opisane u Isitu "A.L.", radi
osiguranja novc€ane trazbine u iznosu od 900.000,00 kn (slovima:
devetstotisu¢akuna), uvec¢ano za ugovorene promjenjive redovne kamate,
zatezne kamate, interkalarne kamate, naknade i druge troSkove, uz uvjete i
rokove utvrdene Opéeg ugovora i sporazuma o osiguranju, odnosno radi
osigiuranja svih trazbina Banke po pojedina¢nim Ugovorima iu stavka 1.2 ¢lanka
1. Opéeg ugovora i sporazuma o osiguranju uvec¢ano za ugovorene promjenjive
redovne kamate, zatezene kamate, naknade i druge troSkove, uz uvjete i rokove
utvrdene tim pojedina&nim Ugovorima, kao i radi osiguranja svih trazbina po
osnovi placenih trodkova u postupku uknjiZzbe i brisanja zaloZnog prava, te
tro8kova prinudne naplate odnosno realizacije zaloZnog prava, u korist:

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2021. 13:54:22 Stranica: 1
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Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC Broj ZK uloska: 378
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.2 Zaprimljeno 03.08.2017.g. pod brojem Z-27519/2017 na 3.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, ranije upisane hipoteke kojom se
Movran d.o.o., OIB: 07180629971, obvezuje prema OTP banci Hrvatska d.d.,
OIB: 52508873833, da ¢e ishoditi brisanje hipoteke upisane pod poslovnim
brojem Z-1115/14 na nekretnini €est. zem.1618/22 opisanoj u list "A.1.", kad
prestane trazbina koja je tom hipotekom osigurana, te da ne mozZe nakon
prestanka te hipotekarne traZbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnsono
mjestom koje ta hipoteka ima u prvenstvenom redu.

6.1 Zaprimljeno 02.10.2018.g9. pod brojem Z-36162/2018 301.235,73 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U SPLITU BROJ OVR-2035/18 26.09.2018, na teret ¢est. zem.1618/22, a
radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 0d:301.235,73 kuna zajedno s
pripadaju¢om zateznom kamatom po stopi koja je propisana ¢lankom 29. Zakona
o obveznim odnsima (NN 35/05,41/08, 125/11, 78/15, 29/18) odnosno uveéanjem
prosje€ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine nefinancijskim trgovackim drustvima za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem poligodistu za pet postotnih poena, teku¢om: -na dospjelu glavnicu u
iznosu od 291.607,40 kuna od dana 15. kolovoza 2018. godine do dana
namirenja predlagatelja osiguranja, -na dospjele redovne kamate u iznosu od
1.767,89 kuna od dana podnos$enja prijedloga za osiguranje do dana namirenja
predlagatelja osiguranja -na dospjela ostala potrazivanja u iznosu od 3.600,00
kuna od dana 15. kolovoza 2018. godine do dana namirenja predlagatelja
osiguranja, u korist predlagatelja osiguranja:

ADDIKO BANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, 10000 ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 02.10.2018.g. pod brojem Z-36162/2018 na 6.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

7.1 Zaprimljeno 02.10.2018.g. pod brojem Z-36162/2018 18.687,67 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U SPLITU BROJ OVR-2035/18 26.09.2018, na teret ¢est. zem.1618/22, a
radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od: 18.687,67 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom te€aju Addiko Bank d.d. za eure na dan isplate,
zajedno s pripadaju¢om zateznom kamatom po stopi koja je propisana ¢lankom
29. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18)
odnosno uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za
referentno razdoblje koje pérethodi teku¢em polugodistu za pet postotnih poena,
teku¢om -na dospjelu glavnicu u iznosu od 18.346,26 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom te¢aju Addiko Bank d.d. za eure na dana
isplate od dana 15. kolovoza 2018. godine do dana namirenja predlagatelja
osiguranja, kao i radi namirenja troSkova postupka osiguranja, uve¢anog za
pripadaju¢u zateznu kamatu po stopi koja je propisana ¢lankom 29. Zakona o
obvezenim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18) odnosno
uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena, teku¢om od
dana donoSenja rieSenja o osiguranju pa do namirenja predlagatelja osiguranja, u
korist predlagatelja osiguranja:

ADDIKO BANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, 10000 ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2021. 13:54:22 Stranica: 2
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Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC Broj ZK uloska: 378
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
7.2 Zaprimljeno 02.10.2018.g. pod brojem Z-36162/2018 na7.1
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
8.
8.1 Zaprimljeno 29.03.2019.g. pod brojem Z-11647/2019 639.177,18 KN
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE BROJ: OVR-2765/18 25.03.2019,
radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 639.177,77 kuna ( glavnica
626.049,23 kn, kamata 13.068,54 kn) sa zakonskim zateznim kamatama koje na
iznos glavnice od 626.049,23 kn teku od 23. listopada 2018. godine do isplate po
stopi propisanoj u €l. 29. Zakona o obveznim odnosima koja se odreduje za
svako polugodiste, uveéanjem prosje¢ne kamatne stope na stanje kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polougodistu za pet
postotnih poena (E+5%) te troSkova postupka osiguranja, na korist:
REPUBLIKA HRVATSKA
8.2 Zaprimljeno 29.03.2019.g. pod brojem Z-11647/2019 na 8.1
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.07.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2021. 13:54:22 Stranica: 3
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 28.07.2021. 23:26

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: GIZDAVAC (Mbr. 329533)
Posjedovni list: 248

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 "MOVRAN" D.O.0., GORNJE POSTINJE BB, GORNJE POSTINJE (VLASNIK) 07180629971

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 ‘. v . .. . | Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
161822 |ZA UMCOM 5824 4
KAMENJAR 5824
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 5824

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
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1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. GIZDAVAC, 329533
k.. br.: 1618/22

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

Datum ispisa: 29.07.2021
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