Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD 29.3.2025. DO 26.6.2025.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa: St-165/2020

Stecajni sudac: Hugo Wedemeyer

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Ste€ajna masa iza LOVAC — KALNIK d.o.0. u ste€aju, OIB: 07130158316, Zdenacki zavoj
14, Zagreb

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29. ozujka 2025. do 26. lipnja 2025.

Stanje nov€anih sredstava na racunu na dan izrade izvje$c¢a prethodnog razdoblja iznosilo
je: 76.452,14 €

U razdoblju za koje se podnosi izvjesce:

Prihodi:
- naplac¢eni dugovi za zakupninu - 730,88 €
- naplaéen preostali iznos po sudskoj nagodbi - 1.250,00 €
- napla¢eno potrazivanje od Jelena Pavlina — 4136,14 €
Rashodi:

- bankarski troskovi: - 35,93 €
- knjigovodstvo — 829,57 €

Stanje nov€anih sredstava na dan izrade izvje$¢a iznosi: 81.703,66 €

SUDSKI POSTUPCI KOJI SU ZAVRSENI:
Parni¢ni postupka P-84/2021 pred Trgovackim sudom u Bjelovaru.

Tuzitelj KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz Kalnika, Stjepana Radiéa 15 podnio je
tuzbu radi utvrdivanja prava vlasnistva, VPS 1.525.913,40 kn / 202.523,51 € protiv tuzenika
Stec€ajna masa iza LOVAC — KALNIK d.o.o. u ste€aju. Po navodima tuzitelja tuzitelj je kao
ulagatelj-investitor sa tuzenikom kao vlasnikom nekretnine, sklopio Ugovor o ulaganju u
nekretnine i pravu gradenja dana 02.11.2010. godine, u vidu izvodenja gradevinsko-
obrtni¢kih i instalaterskih radova uredenja nekretnine ste€ajnog duznika te tuzitelj navodi da
je sukladno predmetnom ugovoru ugovoreno da je vlasnik nekretnina, dakle tuzenik, duzan
ulagatelju, dakle tuzitelju vratiti ulozena sredstva do kraja trajanja zakupa nekretnina. Prema
navodima tuZitelja trajanje zakupa izmedu tuzenika i VELKOM d.o.o0., Trg Stjepana Radi¢a
15, Kalnik, temeljem Ugovora o zakupu nekretnina od 13.09.2010 godine, dogovoreno je na
rok od 15 godina i ukoliko vlasnik ne vrati ulagatelju uloZena sredstva u navedeno, ulagatelj



postaje suvlasnik nekretnina u koje je ulagao, odnosno taj ugovor postaje kupoprodajni
ugovor u visini vrijednosti ulaganja u nekretnine.

Tuzitelj u svojoj tuzbi trazi da temeljem ugovora o ulaganju postane vlasnik 2/3 suvlasnistva
nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog sudu u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci i to:

- zk.€. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake zemljiSta Kuéa i dvor, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 151/3 povrsine 24 ¢hv, oznake zemljista Voénjak, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 328/12 povrSine 90 ¢hv, oznake zemljista Put pognoje u Bielkah, upisanoj
u zk.ul.br. 1736, k.0. Kalnik

- zk.C. br. 329 povrsine 400 ¢hv, oznake zemljiSta Zgrada pognoje povrSine 146 ¢hv i
Dvor pognoje povrsine 254 ¢hv, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

Tuzitelj je poslao prijavu trazbine kao ste€ajni vjerovnik, ali je prijava trazbine u cijelosti
osporena, te je bio upucen na pokretanje parnice protiv ste€ajnog duznika radi utvrdivanja
osporene trazbine, ali nije pokrenuo parnicu u roku od 8 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o upucivanju u parnicu, odnosno, primitka drugostupanjske odluke.

Stecajni upravitelj je smatrao tuzbeni zahtjev neosnovanim i angazirao je odvjetnika Jelenka
Lehki iz Zagreba, Pavla Hatza 10, za odgovor na navedenu tuzbu.

Odrzano je rociste na Trgovackom sudu u Bjelovaru 05.05.2022. Tuzitelj je u cijelosti ostao
kod tuzbe, tuzbenog zahtjeva i navoda podneska od 3. svibnja 2022. g. te svih dokaznih
prijedloga koje je iznio. TuzZenik je ostao kod odgovora na tuzbu te istaknuo da podnesak
tuzitelja od 3. svibnja 2022. g. nije zaprimio. Odredeno je ro€iSte za 05. srpnja 2022. g. koje
je odgodeno zbog zaraze korona virusom odvjetnika tuzenika. Odrzano je pripremno rociste
13. rujna 2022. g. na kojemu je tuzitelj izjavio da ostaje u cijelosti kod tuzbe, tuzbenog
zahtjeva te svih dosada$njih navoda. Utvrdeno je da je tuzitelj u spis dostavio podnesak od
8. rujna 2022. koji nije dostavljen punomoéniku tuzenika koji ostaje u cijelosti kod odgovora
na tuzbu, kao i navoda u odgovoru na tuzbu da ugovor nije ovjeren kod javnog biljeznika, na
Sto je tuzenik izjavio da je mislio na ugovor o ulaganju nekretnina i pravo gradenja koji je
zaklju€en izmedu stranaka u ovom postupku 2. studenog 2010. Tuzenik tvrdi da ovaj ugovor
nije potpisao zakonski zastupnik tuzenika, tada Lovac-Kalnik d.o.0. Zarko Pavlina i na tu
okolnost predlaze grafolosko vjeStagenje. Tuzitelj je podnio podnesak u kojemu preinacava
tuzbeni zahtjev, na $to je tuZenik odgovorio da se izri€ito protivi preinaci tuzbenog zahtjeva.

Op¢inski sud u Bjelovaru, Stalna sluzba u Krizevcima, ZemljiSnoknjizni odjel je dana 14.
rulna 2022. g. donio RjeSenje posl br. Z-16505/2022 kojim se dopusta upis zabiljezbe spora
P-84/2021 na nekretninama Lovac-Kalnik d.o.o0. Kalnik 143, upisanim u zk uloSku broj 1736
k.o. Kalnik.

Odredeno je pripremno rociste za dan 18. svibnja 2023, ali je tuzitelj uputio sudu podnesak
kojim predlaze odgodu rocCista, te se na isti podnesak tuzenik suglasio sa predlozenom
odgodom.

Jelena Pavlina iz Rusevca 17, OIB: 77606421112 kao jedini steajni vjerovnik je obavijestila
steajnog upravitelja da ¢e pristupiti pregovorima kako bi se postigla nagodba koja bi
omogucila Sto skorije unov€enje imovine ste€ajnog duznika.

Stecajni upravitelj je predloZio sazivanje skupstine vjerovnika, sa slijede¢im dnevnim redom,
tekstom predlozene sudske nagodbe i prijedlogom odluka: 1. Odobrava se ste€ajnom
upravitelju sklapanja nagodbe s tuZiteljom KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz



Kalnika, Stjepana Radi¢a 15 u parniénom postupku P-84/2021 pred Trgovackim sudom u
Bjelovaru, te je dana 27.12.2023. odrzana skupstina vjerovnika na kojoj je jednoglasno
donijeta slijedeéa odluka:

1. Odobrava se ste€ajnom upravitelju ste€ajne mase iza Lovac Kalnik d.o.0., u
ste€aju, sklapanje sudske nagodbe s tuziteljem Kalnic¢ka poljoprivredna zadruga iz
Kalnika u parni€nom postupku koji se pred Trgovackim sudom u Bjelovaru vodi
pod poslovnim brojem P-84/2021 s predlozenom tekstom nagodbe kojim se
tuzitelju priznaje 4/9 vlasnistva nekretnina.

Stec€ajni upravitelj je sukladno odlukama skupstine vjerovnika sklopio sudsku nagodbu s
tuziteliem KalniCka poljoprivredna zadruga iz Kalnika u parniénom postupku, te su prema
sklopljenoj sudskoj nagodbi nekretnine steajnog duznika upisane u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Bjelovaru, zemljiSnoknjizni odjel u Krizevcima, i to:

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela- zk.¢. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake
zemljita Kuéa i dvor, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasnicka dijela - zk.€. br. 151/3 povrSine 24 ¢hv, oznake
zemljidta Voénjak, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela -  zk.€. br. 328/12 povrSine 90 ¢hv, oznake
zemljidta Put pognoje u Bielkah, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasnicka dijela - zk.€. br. 329 povrSine 400 ¢hv, oznake
zemljista Zgrada pognoje povrsine 146 ¢hv i Dvor pognoje povrSine 254 Chv, upisanoj u
zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik,

Il. STANJE STECAJNE MASE

Ispitno i izvjeStajno roCiSte odrzano je 27.listopada 2020. godine. Utvrdena je i u cijelosti
priznata trazbina vjerovnika Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 (ranije:
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija ,zastupana po ZDO u Varazdinu) u ukupnom iznosu
5.170,94 €, a prema isplatnom redu svrstana kao:

- trazbine Il. videg isplatnog reda — 5.170,94 €

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija ,zastupana po ZDO u Varazdinu obavijestila je
steCajnog upravitelja da je trazbina Republike Hrvatske u cijelosti namirena na nacin da je
Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 istu namirila Poreznoj upravi, PU Koprivnica,
te je stec€ajni vjerovnik Republika Hrvatska, sukladno odredbi €l. 146. st. 2. i 3. Ste€ajnog
zakona, podneskom sudu 11. studenog 2022. g. dala izjavu kako prenosi svoju trazbinu Jeleni
Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112



Ste€ajnu masu su cinile:

1. Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni
odjel Krizevci i to:

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela -  zk.€. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake
zemljita Kuéa i dvor, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasnicka dijela - zk.€. br. 151/3 povrSine 24 ¢hv, oznake
zemljidta Voénjak, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasni¢ki dio 5/9 suvlasnicka dijela -  zk.C. br. 328/12 povrSine 90 ¢hv, oznake
zemljidta Put pognoje u Bielkah, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. SuvlasniCki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela - zk.C. br. 329 povrsine 400 ¢hv, oznake
zemljiSta Zgrada pognoje povrsine 146 ¢hv i Dvor pognoje povrsine 254 ¢hv, upisanoj u
zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik,

Ukupno upisana povrsina u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik je 616 Chv.
U naravi nekretnine €ine poslovnu zgradu i dvoriSte na Trgu Stjepana Radi¢a br. 7, u Kalniku.

Pregledom nekretnine na terenu, utvrdeno je da se radi o poslovnim prostorima u objektu na
adresi Trg Stjepana radi¢a 14, u prizemlju objekta se nalazi vinarija, a na katu restoron koji je
koristio pozakupac KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG
STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC. Steéajni upravitelj je predloZio
sklapanje ugovora o zakupu nekretnine s novom zakupoprimcu KALNICKA
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK
48267 OREHOVEC do prodaje nekretnine ste€ajnog duznika, te ga je prethodni zakupoprimac
KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA
15, KALNIK 48267 OREHOVEC obavijestio da ¢e novi zakupnik biti KALNICANKA
PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK. Ste&ajni upravitelj
je sukladno odluci skupstine vjerovnika sklopio ugovora o zakupu nekretnine s novom
zakupoprimcem KALNICANKA PROIZVODI D.O.O., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI
115 KALNIK.

KALNICANKA PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK je
obavijestila steajnog upravitelja o izlu¢nim pravima, odnosno opremi koja je u vlasnistvu
zakupoprimaca a koja se nalazi u nekretnini ste¢ajnog duznika.

Stecajni upravitelj je sukladno odluci skupstine vjerovnika dao izvrSiti procjenu nekretnina po
ovlastenom sudskom vjeStaku koji je navedene nekretnine steCajnog duznika procijenio na
iznos od 305.262,46 €, te je dostavio sudu procjenu vrijednosti nekretnina izradenu po
sudskom vjestaku i predloZio se utvrditi vrijednost nekretnina na iznos od 305.262,46 €.

Trgovacki sud u Varazdinu izvan rocidta 18. veljate 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6
St-165/2020-17 kojim je odredio prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika u ste€ajnom postupku.

Trgovacki sud u Varazdinu, 18. veljace 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6 St-165/2020-
17 kojim je odredio prodaju nekretnine steajnog duznika u steCajnom postupku, te 21.



prosinca 2021. Zaklju€ak o prodaiji poslovni broj: 6 St-165/2020-24 kojim je odredio prodaju
nekretnine ste€ajnog duznika elektronickom javnom drazbom putem FINA-e.

Stecajni upravitelj po pozivu Financijske Agencije uplaéuje predujam u iznosu od 371,62 € za
pokri¢e troSkova prodaje elektroni¢kom javnom drazbom.

Trgovacki sud u Varazdinu, 19. sije€nja 2022. g. donio je RjeSenje poslovni broj: 6 St-
165/2020-28 kojim nalaze FINA-i odgodu ovrhe, tj. provodenje elektroniCke javne drazbe
odredene zaklju¢kom o prodaji poslovni broj 6 St-165/2020-24 od 21. prosinca 2021. g., do
pravomocnog okonc€anja parni¢nog postupka P-84/2021 pred Trgovackim sudom u Bjelovaru.

Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 kao jedini ste€ajni vjerovnik je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da c¢e pristupiti pregovorima kako bi se postigla nagodba koja bi
omogucila sto skorije unov€enje imovine steajnog duznika, te je dana 27.12.2023. odrzana
skupstina vjerovnika na kojoj je jednoglasno donijeta odluka kojom se odobrava ste¢ajnom
upravitelju ste€ajne mase iza Lovac Kalnik d.o.o0. u ste€aju, sklapanje sudske nagodbe s
tuziteljlem KalniCka poljoprivredna zadruga iz Kalnika u parnicnom postupku koji se pred
Trgovackim sudom u Bjelovaru vodi pod poslovnim brojem P-84/2021 s predloZzenom tekstom
nagodbe.

Sklapanjem sudske P-84/2021 doslo je do promijene suvlasni¢kog dijela i promijene
vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika, odnosno po sklapanju sudske nagodbe u
postupku P-84/2021.

STECAJNU MASU SU CINILE:

1. Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opéinskog sudu u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci i to:

- 2. Suvlasni¢ki dio 5/9 suvlasnicka dijela -  zk.C. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake
zemljiSta Kuéa i dvor, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela - zk.€. br. 151/3 povrSine 24 ¢hv, oznake
zemljita Voénjak, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. Suvlasnicki dio 5/9 suvlasnicka dijela - zk.C. br. 328/12 povrsine 90 ¢hv, oznake
zemljiSta Put pognoje u Bielkah, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- 2. SuvlasniCki dio 5/9 suvlasni¢ka dijela - zk.C. br. 329 povrsine 400 ¢hv, oznake

zemljista Zgrada pognoje povrsine 146 ¢hv i Dvor pognoje povrSine 254 ¢hv, upisanoj u
zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik,

*Napomena: Nakon promijene suvlasnitkog dijela i promijene vrijednosti nekretnine ste€ajnog
duznika napravljena je nova procjena vrijednosti nekretnine ste€ajnog duznika, te dostavljena
procjena vrijednosti izradena po sudskom vjeStaku koji je 2. suvlasnicki udio 5/9 predmetnih
nekretnina procijenio na iznos od 171.666,67 eura. Temeljem navedenog stecajni upravitelj je
predlozio utvrditi vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika na iznos od 171.166,67 eura, te se
sa navedenom procjenom vrijednosti nekretnina steCajnog duznika slozio jedini steCajni
vjerovnik i razlu€ni vjerovnik koji su dostavili suglasnosti za predloZenu vrijednost.

Predmetne nekretnine su se prodavale na elektronickoj javnoj drazbi, te su na 1. elektronickoj
javnoj drazbi prodane za iznos 128.750,00 eura, te nakon Sto je kupac uplatio cjelokupni
iznos kupovnine i odluke suda kojom se upisuje vlasniStvo kupca, ste€ajni upravitelj je
predao nekretnine stecajnog duznika u posjed kupcu KALNICKA POLJOPRIVREDNA
ZADRUGA, OIB: 83329141407, iz Kalnika, Trg Stjepana Radi¢a 15.



1.1. Nekretnine su bile optere¢ene zaloznim pravima i to:
Prema redoslijedu zalozZnih prava:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Zalozna pravo je upisano na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na
nekretninama radi osiguranja nov€ane trazbine od 15. 06. 2009. solemniziranog pod
br. OV-4219/2009. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama Lovac-Kalnik d.o.o.,
Kalnik 143 upisanim u A

1.1. - radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
06/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 172.390,80 €

1.2. - radi osiguranja novCane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
07/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 221.517,62 €

1.3. - radi osiguranja novCane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
08/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 186.485,27 €

ZabiljeZeno je da sve tri trazbine 1.1., 1.2. i 1.3. imaju isti red namirenja, te se
namiruju razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom ne bude dovoljan za
potpuno namirenje, s time da zalozni vjerovnik zadrzava pravo odlugiti i drugacije.
Hipoteke u z. k. ul. 468 i 461 k.o. Opatovac kod Opc¢inskog suda u Novoj GradiSci
oznacene su kao sporedne.

Razluéni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, OIB: 26702280390, iz

Zagreba, Strossmayerov trg 9, je podneskom prijavio razlu¢na prava na navedenim
nekretninama za rociste za diobu kupovnine u iznosu od 58.473,69 eura.

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK je po isteku roka za prijavu trazbina
prijavila svoje trazbine i kao stec€ajni vjerovnik.

Zalozna prava koja su obrisana:

1. * REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

ZalozZno pravo je bilo upisano na temelju RjeSenja Opcinskog suda u Bjelovaru br. OVR-
4646/15 05.01.2016, radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu
od 3.061,07 € zajedno sa naknadama, kamatama i troSkovima.

*Postupak pokrenut nakon otvaranja steajnog postupka — pokrenut je postupak za upis
brisanja tereta.



Stecajni upravitelj je uputio dopis Opéinskom sudu u Bjelovaru za upis brisanja uknjizbe
zaloznog prava zk. ul. 1736 k.o. Kalnik. RjeSenjem suda u predmetu poslovni broj: Z-
413/2016, dana 04.02.2016. odreden je upis zaloznog prava radi osiguranja nov€éanog
potrazivanja na nekretnini ste€ajnog duznika upisanoj u zk. ul. 1736, k.o. Kalnik, na
temelju rjeSenja Opcinskog sudu u Bjelovaru poslovni broj: Ovr-4646/2016 od 05.
sijeCnja 2016. godine, a prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka podnesen je od
strane FINA-e 30.10.2015. godine. Navedeno RjeSenje Suda doneseno je nakon $to je
za ste€ajnog duznika otvoren prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
ste€ajnog postupka. Naknadno je za istog duznika otvoren i zaklju€en ste€ajni postupak.
Temeljem navedenog ste€ajni upravitelj je predlozio da Op¢éinski sud u Bjelovaru
sukladno odredbi ¢lanka 168. st. 1. Ste€ajnog zakona, donese rjeSenje o upisu brisanja
zaloZnog prava radi osiguranja nov€anog potrazivanja, odredena rijeSenjem poslovni
broj: Z-413/2016, dana 4.02.2016. godine, na nekretnini ste€ajnog duznika upisanoj u
zk.ul. 1736, k.o. Kalnik. Slijedom navedenog ste€ajni upravitelj je predlozio i brisanje
zabiljezbe zaprimljene 11.12.2015.g. pod brojem Z-13560/2015 ,ZABILJEZBA,
POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG | RIESENJE ODO UBJELOVARU BR. O-DO-
1185/2015, ZAPRIMLJENOG 11.12.2015. 09.12.2015, osiguranja nov€ane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloznog prava za korist Republike Hrvatske*

Op¢inski sud u Bjelovaru, stalna sluzba u Krizevcima ja RjeSenjem od 27.04.2021. g.
posl. broj Z-10443/2021 odredio je uknjizbu brisanja zaloznog prava na temelju
pravomocnog rieSenja Opcinskog suda u Bjelovaru od 27.04.2021. g. posl. br. Ovr-
4646/2015-19.

Na nekretnini je evidentirana i slijedeca zabiljezba u zk uloSku:

1. Pravo sluznosti prolaza i provoza na &kbr. 151/2 i Ckbr. 329 u A za korist ¢kbr. 328/1
upisane u zk. ul. 1878 i ¢kbr. 328/31 i ¢kbr. 328/33 upisane u zk. ul. 2554 KO iste
Temeljem ugovora o pravu sluznosti prolaza i provoza od 4. lipnja 2009. kl: 361-
01/09- 01/1 br. OV-6650/09 od 28.09.2009

Obrisana je slijedeca zabiljezba u zk uloSku:

2. Zakup na nekretninama LOVAC-KALNIK d.o.o. Kalnik 143 u A na ¢kbr. 151/2, &kbr.
151/3, ¢kbr. 328/12 i €kbr. 329 na rok od 15 godina za korist VELKOM d.o.o. Trg S.
Radi¢a 15 OIB-16208798535 na temelju Ugovora o zakupu nekretnina od
13.09.2010. br. OV-838/2011 od 09.02.2011. i Aneksa ugovoru o zakupu nekretnina
od 01.02.2011., br. OV-778/11 od 07.02.2011.

Zaprimljena je obavijest o razlu¢nom pravu od Velkom d.o.0. na osnovi Ugovora o
zakupu nekretnina od 13.09.2010., ali predmet obavijesti nije razlu¢no pravo.

Opcinski sud u Bjelovaru, stalna sluzba u Krizevcima ja RjeSenjem od 18.05.2021. g.

posl. broj Z-9285/2021 odredio je uknjiZzbu brisanja prava zakupa na temelju
Brisovnog ocitovanja broj. OV-3661/2021 od 28.04.2021. g.

2. Potrazivanja stec¢ajnog duznika prema:



2.1. SjenokoSa d.o.o. OIB: 90702410339 iz Cernika (Op¢ina Cernik), Golobrdac 14 u
iznosu 2.322,06 € — naplaéeno u cijelosti

2.2.  Jelena Pavlina, OIB: 77606421112, iz Zagreba, Mlinovi 134 u iznosu 13.353,20 €
— naplac¢eno u cijelosti

2.3. *Potrazivanje koje nije moguce naplatiti - Potrazivanje prema zakupoprimcu
Velkom d.o.o. u ste€aju, OIB: 16208798535, Trg Stjepana radi¢a 15, Kalnik u
iznosu od 22.728,18 €

*Prema financijskoj dokumentaciji koju posjeduje steCajni upravitelj dug Velkom
d.o.o0. prema Lovac-Kalnik d.o.0. do 31.12.2016. je 2.322,06 € te je postojala
obaveza pla¢anja najma za razdoblje od 01.01.2017. do 26.08.2020. od 20.406,13
€, ukupno 22.728,18 €. RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj: 5.
St-505/2020-6 od 15. listopada 2020. godine otvaren je ste€ajni postupak nad
duznikom VELKOM drustvo s ograni€enom odgovornoS¢u za gradevinarstvo,
trgovinu i usluge, Kalnik, Trg Stjepana Radica 15, MBS: 010060528, OIB:
16208798535, te je ste€ajni upravitelj poslao prijavu trazbina u ste¢ajnom postupku
ste€ajnoj upraviteljici Velkom d.o.o. u ste€aju, Jeleni Stankus-Tkalec, i uplatio
sudsku pristojbu za prijavljenu trazbinu u iznosu od 66,36 €.

Naplata potraZivanje prema Velkom d.o.0. u ste€aju nije moguéa Ste€ajna
upraviteljica Velkom d.o.o. u steaju Jelena Stankus-Tkalec je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da je imovina Velkom d.o.0. u ste€aju u sudskim parnicama
koje imaju neizvjestan ishod, te da ne o€ekuje da Ce se uplatiti predujam nuzan za
vodenje sudskih parnica. Takoder, uvidom u sudski registar utvrdeno je da je
Velkom d.o.0. u ste€aju , OIB: 16208798535, Trg Stjepana radi¢a 15, Kalnik predao
zadnja obvezna financijska izvjeS¢a FINA-i za 2016. godinu. RjeSenjem
Trgovackog suda u Bjelovaru, dana 15. listopada 2020. godine, poslovni broj: 5 St-
505/2020 , otvoren je ste€ajni postupak nad ste€ajnim duznikom VELKOM d.o.0.,
Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 16208798535.. 1z zahtjeva za provedbu
skraéenog ste€ajnog postupka, kojeg je podnijela FINA, proizlazi da je 3. listopada
2019. duznik Velkom d.0.0. u ste€aju u OCevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje
imao evidentirane neizvrSene osnove za pla¢anje u neprekinutom razdoblju od 120
dana, u ukupnom iznosu od 53.366,84 €. Ste€ajna upraviteljica je osporila trazbinu
vjerovnika Ste€ajna masa iza LOVACKALNIK d.o.o. u ste€aju, Zagreb, buduc¢i da
se izdani ra¢uni odnose se na razdoblje do 31. prosinca 2016. slijedom Cega je za
iste nastupila zastara, a za razdoblje nakon nisu izdani raCuni niti je dokazano da
je ste€ajni duznik koristio nekretnine

Ukupno potrazivanje ste¢ajnog duznika: 15.675,26 €* (naplaceno 11.039,12 € )

*Napomena: Naplata potrazivanja prema Velkom d.o.o. u iznosu od 22.728,18 € nije
moguca.

3. IMOVINA UKUPNO: 143.925,26 € *

*Napomena - naplata potrazivanja prema Velkom d.0.0. u iznosu od 22.728,18 € nije moguca
te nije raCunata u iznos ukupne imovine

*Napomena - RjeSenjem suda o namirenju od 6. prosinca 2024., namiriti ¢e se razluéni
vjerovnik u iznosu od 58.473,69 eura.



1. 1IZLUCNA PRAVA:
Na imovini duznika su postojala i izluéna prava, i to:

Sva oprema restorana i cafe bara pokretni i nepokretni inventar je u vlasnidtvu zakupnika
KALNICANKA PROIZVODI D.O.O., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK,

Sav invetar koji sluzi za tehnoloski proces prerade grozda i Cuvanja vina je u u vlasnistvu
KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA
15, KALNIK 48267 OREHOVEC.

Stecajni upravitelj je uputio dopis navedenima da to¢no specificiraju opremu i inventar koji im
pripadaju te su navedeni obavijestili ste€ajnog upravitelja o izlu¢nim pravima, odnosno opremi
koja je u njihovom vlasnistvu, a koja se nalazi u nekretnini ste¢ajnog duznika.

Zbog promijene suvlasni¢kog dijela i promijene vrijednosti nekretnine steajnog duznika
nakon sklapanja sudske nagodbe P-84/2021, napravljena je nova procjena vrijednosti
nekretnine ste€ajnog duznika, te dostavljena procjena vrijednosti izradena po sudskom
vjeStaku koji je 2. suvlasnicki udio 5/9 predmetnih nekretnina procijenio na iznos od
171.666,67 eura. Temeljem navedenog ste€ajni upravitelj je predloZio utvrditi vrijednost
nekretnina ste€ajnog duznika na iznos od 171.166,67 eura, te se sa havedenom procjenom
vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika sloZio jedini ste€ajni vjerovnik i razlu€ni vjerovnik
koji su dostavili suglasnosti za predloZenu vrijednost.

Stecajni upravitelj je predlozio Sudu da se nastavi prodaja nekretnina ste€ajnog duznika
provodenjem elektronicke javne drazbe uz odgovarajuéu primjenu pravila OvrSnog postupka
o ovrsi na nekretnini u skladu sa ¢l. 247. Ste€ajnog zakona, na nacin da Sud donese
ispravak RjeSenja o prodaiji i ispravak Zaklju¢ka o prodaji zbog promijene suvlasni¢kog dijela
i promijene vrijednosti nekretnine stecajnog duznika.

Trgovacki sud u Varazdinu Zaklju¢kom posl. broj St-165/2020-54 od 30. travnja 2024.
odredio je nastavak ovrhe koja je bila odgodena zakljuCkom ovoga suda poslovni broj St-
165/2020-28 od 19. sije€nja 2022. na nacin da ¢e se ovrha nastaviti prodajom elektroni¢kom
javnom drazbom. Stecajni upravitelj je obavijestio Financijsku agenciju radi uvodenja u
oCevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ste€ajnom postupku.

Predmetne nekretnine su se prodavale na elektronickoj javnoj drazbi, te su na 1.
elektronickoj javnoj drazbi prodane za iznos 128.750,00 eura, te nakon $to je kupac uplatio
cjelokupni iznos kupovnine i odluke suda kojom se upisuje vlasnistvo kupca, stecajni
upravitelj je predao nekretnine steajnog duznika u posjed kupcu KALNICKA
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, iz Kalnika, Trg Stjepana Radica 15.

Odrzano je rociste za diobu kupovnine te se RjeSenjem suda posl. br. St-165/2020-75 od 6.
prosinca 2024. razlucni vierovnik HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 namiruje u ukupnom prijavlienom iznosu od
58.473,69 eura, i odredeni su troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskovi
njegova unovcenja u iznosu od 38.292,36 eura, te je se nakon namirenja ukupnih troSkova



unovéenja i razlu¢nog vjerovnika, preostali iznos kupovnine od 31.983,95 eura doznacio na
raéun steCajne mase.

Obzirom da ¢e vjerovnici visih isplatnih redovau cijelosti biti namireni, ste€ajni upravitelj je
predlozio Sudu da se pozovu nizi isplatni red prijaviti svoje trazbine kako bi bilo sigurno da ¢e
se svi vjerovnici namiriti, te je Trgovacki sud u Varazdinu RjeSenjem od 23. sije¢nja 2025.
posl. broj. St-165/2020-82 pozvao vjerovnike nizih isplatnih redova ste¢ajnog duznika da
prijave svoje trazbine ste€ajnom upravitelju, te su na ispitnom rocistu prijavljenih trazbina
nizih isplatnih redova odrzanim 14. travnja 2025. godine utvrdene trazbine nizih isplatnih
redova RjeSenjem suda Poslovni broj: St-165/2020-85 od 14. travnja 2025.

U ovom postupku ispitane su sve trazbine vjerovnika kako viSih tako i nizeg isplatnog reda,
unovéena je sva imovina steajnog duznika.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj je zatrazio odobrenje nagrade i naknade troSkova steajnog upravitelja, te
¢e po rjeSenju Suda o istom izraditi zavrdni raCun i zavrsni diobni popis.

Mijesto i datum: Stecajni upravitelj

U Zagrebu, 26. lipnja 2025. Renato Sablji¢
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