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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
KAMENA NILA d.co.
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Adresa / sjediste . . : —~
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PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
S0 ENAC A co

OIB 202 302 /3L

Adresa / SjedISte
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PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi) PO R AZ I VANIE. ZAKUT PN
ROSLOYA ELEK ENERCITE (Uoeuer o ﬁcclzcx\cu?u‘ cd .05 2023 2l k. 5.4)

Iznos dospjele trazbine 2 . hac2 Zl‘*’b ¢ (EUR)
Glavnica 2.232 29 4 (EUR)
Kamate 3 Sk ¢ (EUR)
Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka
S.07F9 S Cf (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
RACUNL - kA-40-/" \+Lr~|C =i * Lv)’lO N WY -IC-1 v SA-1G -4

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA [M NE[]zaiznos b 048,, 48 ¢ (EUR)




Naziv ovrine isprave
ZoduZoica ol 03 G} . 202l Dc‘\mé&*\a Lo javne o, Meme:q,
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM ]

PODACI O 1ZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum pis VJerovnlka
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KAMENA VILA d.o.o. Riva - Pelegrin 29

Stomorska
21430 Grohote

OIB: 91540628310
IBAN: HR9324810001127001857

Stranica: 1
RACUN br.: 51-10-1
STUDENAC d.o.o. Stomorska:  22.10.2026 u 07:31
CETVRT RIBNJAK 17 Dospijece: 22.10.2026
oMi$ Poziv na broj: HR00 51-0000097
Dokument:
21310 Omis Datum isporuke: 31.08.2026
Nacin pla¢anja: Transakcijski racun
OIB: 02023029348
R.br. Sifra  Opis robe ili usluge % PDV Koli¢ina JM Cijena % pop. Vrijednost
1 Prefakturiranje isporuke el. energije za 08/2026 13,00 1,000 912,09 912,09
Ugovorni ragun: 2300102583
UKUPNO : 912,09
UKUPNO bez PDV-a: 912,09
PDV 13,00% od osnovice 912,09 EUR: 118,57
UKUPNO RACUN EUR : 1.030,66
UKUPNO ZA NAPLATU EUR: 1.030,66

Prilikom pla¢anja na transakcijski raéun navedite poziv na broj: HR00 51-0000097.

Fakturirao : Monika Kalebi¢
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KAMENA VILA

d.o.o.
Stomorska




KAMENA VILA d.o.o. Riva - Pelegrin 29

Stomorska
21430 Grohote

OIB: 91540628310
IBAN: HR9324810001127001857

Stranica: 1
RACUN br.: 49-10-1
STUDENAC d.o.o. Stomorska:  15.10.2026 u 13:58
CETVRT RIBNJAK 17 Dospijece: 31.10.2026
omMis Poziv na broj: HR0O0 49-0000097
Dokument:
21310 Omis Datum isporuke: 01.09.2026 do 29.09.2026
Nacin placanja: Transakcijski racun
OIB: 02023029348
[R.br. Sifra Opis robe ili usluge % PDV Koli¢éina JM Cijena % pop. Vrijednost
1 Zakupnina 09/2026, od 01.09.2026.-29.09.2026. 25,00 1,000 1.5692,10 1.592,10
poslovni prostor rj 1488
UKUPNO : 1.592,10
UKUPNO bez PDV-a : 1.592,10
PDV 25,00% od osnovice 1.592,10 EUR: 398,03
UKUPNO RACUN EUR : 1.990,13
UKUPNO ZA NAPLATU EUR : 1.990,13

Prilikom pla¢anja na transakcijski ra¢un navedite poziv na broj: HR00 49-0000097.

Fakturirao : Monika Kalebic¢ "
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KAMENA VILA d.o.o.

OIB: 91540628310
IBAN: HR9324810001127001857

Riva - Pelegrin 29
Stomorska
21430 Grohote

Stranica: 1
RACUN br.: 45-10-1
STUDENAC d.o.o0. Stomorska:  14,09.2026 u 13:11
CETVRT RIBNJAK 17 Dospijece: 15.09.2026
omMi$ Poziv na broj: HR0O0 45-0000097
Dokument:
21310 Omis Datum isporuke: 31.07.2026
Nacin pla¢anja: Transakcijski racun
OIB: 02023029348
R.br. Sifra Opis robe ili usluge % PDV Koli¢ina JM Cijena % pop. Vrijednost
1. Prefakturiranje isporuke el. energije za 07/2026 13,00 1,000 938,86 938,86
Ugovorni racun: 2300102583
UKUPNO : 938,86
UKUPNO bez PDV-a: 938,86
PDV 13,00% od osnovice 938,86 EUR: 122,05
UKUPNO RACUN EUR : 1.060,91
UKUPNO ZA NAPLATU EUR : 1.060,91

Prilikom plaéanja na transakcijski ra¢un navedite poziv na broj: HR00 45-0000097.

Fakturirao : Monika Kalebi¢
Vol
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KAMENA VILA d.o.o. Riva - Pelegrin 29

Stomorska
21430 Grohote

OIB: 91540628310
IBAN: HR9324810001127001857

Stranica: 1
RACUN br.: 44-10-1
STUDENAC d.o.o. Stomorska:  14.09.2026 u 13:09
CETVRT RIBNJAK 17 Dospije¢e: 15.09.2026
oMIS Poziv na broj: HRO0O0 44-0000097
Dokument:
21310 Omis Datum isporuke: 30.06.2026
Nacin pla¢anja: Transakcijski radun
OIB: 02023029348
R.br. Sifra Opis robe ili usluge % PDV Koli¢éina JM Cijena % pop. Vrijednost
1. Prefakturiranje isporuke el. energije za 06/2026 13,00 1,000 1.178,74 1.178,74
Ugovorni ra¢un: 2300102583
UKUPNO : 1.178,74
UKUPNO bez PDV-a: 1.178,74
PDV 13,00% od osnovice 1.178,74 EUR: 153,24
UKUPNO RACUN EUR : 1.331,98
UKUPNO ZA NAPLATU EUR: 1.331,98

Prilikom plaé¢anja na transakcijski racun navedite poziv na broj: HR00 44-0000097.
Fakturirao : Monika Kalebi¢
& baletle
0.0

Stomorska



KAMENA VILA d.o.o. Riva - Pelegrin 29

Stomorska
21430 Grohote

OIB: 91540628310
IBAN: HR9324810001127001857

Stranica: 1
RACUN br.: 41-10-1
STUDENAC d.o.o. Stomorska:  01.09.2026 u 10:49
CETVRT RIBNJAK 17 Dospijece: 30.09.2026
omMiS Poziv na broj: HRO0O0 41-0000097
Dokument:
21310 Omis Datum isporuke: 01.08.2026 do 31.08.2026
Nacin pla¢anja: Transakcijski raun
OIB: 02023029348
R.br. Sifra Opis robe ili usluge % PDV Koli¢ina JM Cijena % pop. Vrijednost
1. Zakupnina 08/2026 25,00 1,000 1.647,00 1.647,00
poslovni prostor rj 1488
UKUPNO : 1.647,00
UKUPNO bez PDV-a: 1.647,00
PDV 25,00% od osnovice 1.647,00 EUR: 411,75
UKUPNO RACUN EUR: 2.058,75
UKUPNO ZA NAPLATU EUR : 2.058,75

Prilikom pla¢anja na transakcijski racun navedite poziv na broj: HR00 41-0000097.

Fakturirao : Monika Kalebic
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Mﬁ' AVILA
d.o

.0.0.
Stomorska

KAMENA VILA d.o.0., Stomorska; Riva-Pelegrin 29, upisano kod Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060255955; Temelljni kapital: 392.700,00 kn uplacen
u cijelosti; Uprava Drustva - direktor: Ciril Kalebi¢
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KAMENA VILA d.o.0. Stomorska (Municipality
Solta),

Riva-Pelegrin 29, OIB: 91540628310, represented
by a single member of the board

and director Ciril Kalebi¢ (the “Sublandlord”)

and

STUDENAC d.o.o., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification ~Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
Seficzuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member (the
“Subtenant”),

(The Sublandlord and the Subtenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 1* of September 2023. concluded the following

KAMENA VILA d.o.0. Stomorska (Opéina

Solta),

Riva-Pelegrin = 29, OIB: 91540628310,
zastupano po jedinom ¢lanu uprave

1 direktoru Cirilu Kalebi¢u

(“Podzakupodavac®)
1

STUDENAC d.o.o0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao Predsjednik
Uprave 1 Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave,
(“Podzakupnik®)

(Podzakupodavac i Podzakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 01.09. 2023.godine sljede¢i

L with the floor plan attached to this

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES SUBLEASE O PODZAKUPU POSLOVNOG
(the “Agreement”) PROSTORA
(“Ugovor®)
Sublease subject matter Predmet podzakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 Pursuant  to this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora

Sublandlord leases to the Subtenant, and
the Subtenant takes into sublease business
premises in Stomorska, on the adress
Varica 12, and that part of the surface of
91,66 square metres, located in the real
property registered in the Land Registry
Folio no. 2063, land plot no. 612,
Cadastral  Municipality no. 329754,
GORNJE SELO and all in accordance

contract (the “Premises”).

Podzakupodavac predaje u zaku

Podzakupniku, te Podzakupnik uzima
u podzakup poslovni prostor u
Stomorskoj, na adresi Varica 12, i to dio
povrsine 91,66 cetvornih metara koji se
nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljisSnoknjizni  ulozak br. 2063,
zemljiSnoknjizne Cestice br. 612,
katastraska opcina 329754, GORNJE
SELO a sve u skladu sa tlocrtom koji je
prilog ovom ugovoru (“Prostor®).




b

1.2

1.3

1.4

The Sublandlord claims to be the

possessor of the Premises.

The Sublandlord has a lease agreement
with the owner Ciril Kalebi¢ concluded on
August 3" 2023, which authorizes him to
sublease the premises in question, which
is attached to this agreement.

The Sublandlord guarantees to the
Subtenant free access to the building in
which the Premises are located and to the
mere Premises, among other things for
delivery of goods by trucks / lorries, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, all in accordance

with the provisions of this Agreement.

1.2 Podzakupodavac izjavljuje da je
posjednik Prostora.

13 Podzakupodavac sa vlasnikom Cirilom
Kalebicem ima skloplien ugovor o
zakupu skloplien dana 03.08.2023.
kojim je ovlasten dati predmetni
prostor u podzakup a koji je prilog
ovom ugovoru.

14 Podzakupodavac izjavljuje i jamdi
Podzakupniku slobodan pristup zgradi
u kojoj je smjesten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 slobodnim pravom
koriStenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova 1 uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the sublease

2.1

22

2

Article 2

The Parties hereto agree that the Premises
shall be wused exclusively for the
performing the Subtenant’s registered
business activity.

The Sublandlord claims that the Premises

are in a condition required for such a
purpose.

The Subtenant is obliged to use the
Premises considerably, with due care.

Svrha podzakupa
Clanak 2.

21 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljudivo u svrhu
obavljanja  registrirane  poslovne

djelatnosti Podzakupnika.

2.2 Podzakupodavac izjavljuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

23 Podzakupnik je obvezatan koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa

duznom paznjom.

Sublease Term and Hand-over of the

Premises -
Article 3

31  This Agreement is This Agreement is

concluded for a specific period of time
a period of 10 (ten) years, which begins at
the moment of handover of the Premises.

Trajanje  podzakupa i primopredaja

Prostora
Clanak 3.

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje
pocinje trenutkom primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se primopredati
do 01. 04. 2024. godine, pod
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32

33

34

The Premises will be handed over by April
1st, 2024, under

provided that the Sublandlord has
obtained and handed over to the
Subtenant by then

valid use permit for the Premises. If the
Sublandlord fails

by Apnil 1, 2024, obtain a use permit for
the premises, Subtenant

is authorized either to unilaterally
terminate this contract or

to extend the period in which the
Sublandlord is obliged

obtain the relevant use permit. In any case,
the Subtenant did not

authonzed, due to the fact that the
Sublandlord did not obtain the relevant
use permit on time or at all, to claim any
fees or payments from the Sublandlord
(compensation for damage, compensation
for invested funds, time, work, contractual
penalties, lost earnings, etc.)

The Subtenant has the right to terminate
this Agreement at any time with a notice
period of 9 (nine) months.

The Sublandlord may cancel the lease
agreement at any time, regardless of the
contractual or legal provisions on the
duration of the lease if

the Subtenant, even after a written
warning from the sublandlord, uses the
business premises contrary to the contract
or causes significant damage to it by using
it without due care and if the Subtenant
does not pay the due rent within fifteen
days from the date of communication of
the Sublandlord's written warning.

After the expiration of 10 (ten) years from
paragraph 3.1., the Sublandlord is obliged
to first offer the Subtenant the lease of the
Premises for the next agreed time period,
under the same conditions under which
the Sublandlord would lease the Premises
to a third party and at the then market
price. Otherwise, the Sublandlord is
obliged to pay the Subtenant a contractual
penalty in the amount of (13,000.00
euros).

3.2

33

34

uvjetom da je Podzakupodavac do tada
ishodio i predao Podzakupniku
pravomoénu uporabnu dozvolu za Prostor.
Ukoliko Podzakupodavac ne uspije do 01.
04. 2024. godine ishoditi uporabnu dozvolu
za prostor, Podzakupnik

je ovlasten ili jednostranom
raskinuti ovaj ugovor ili
produljiti rok u kojem je Podzakupodavac
obvezan ishoditi predmetnu uporabnu
dozvolu. U svakom slucaju, Podzakupnik
nije  ovlasten zbog cm]emce
Podzakupodavac nije na vrjeme ili nye
uopée uspio ishoditi predmetnu uporabnu
dozvolu, od Podzakupodavca potrazivati
bilo kakve naknade ili isplate (naknadu
$tete, naknadu za uloZena sredstva, vrjjeme,

rad, ugovorne kazne, izgubljenu zaradu isl.)

izjavom

Podzakupnik ima pravo otkazati ovaj
Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
od 9 (devet) mjeseci.

Podzakupodavac moze otkazati ugovor
o zakupu u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa ako

podzakupnik i poslije pisane opomene
podzakupodavca  koristi  poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi
znatniju Stetu koristeci ga bez duzne
paznje te ako podzakupnik ne plati
dospjelu zakupninu u roku od petnaest
dana od dana priopéenja pisane
opomene podzakupodavca.

Nakon isteka 10 (deset) godma iz
stavka 3.1, Podzakupodavac ima
obvezu prvo ponuditi Podzakupniku
zakup Prostora za sljedece ugovoreno
vremensko razdoblje, pod istim
uvjetima pod kojima bi
Podzakupodavac dao u zakup Prostor
trecoj osobi 1 po tadasnjoj trzisnoj
cyjeni. U suprotnom, Podzakupodavac
je duzan platii Podzakupniku
ugovormnu kaznu u 1znosu (13.000,00
eura).




Podzakupodavac se obvezuje predati

3.5 The Sublandlord undertakes to hand over | 3.5
the Premises in exactly the same condition Prostor u toéno onakvom stanju kako
as described in this Agreement. As je opisano u ovom Ugovoru. Kao
confirmation of the handover, the potvrdu  primopredaje, Ugovorne
Contracting Parties will sign the Record of strane Ce potpisati Zapisnik o
Handover. primopredaji.

3.6 The parties agree that this Agreement shall | 3.6 Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
be terminated in the event that it is not Ugovor raskida u slucaju da za predmet
possible to obtain minimum technical podzakupa nije moguée ishoditi
conditions for the subject of the sublease, minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
regardless of who the applicant is and tome thko je podnositelj zahtjeva i
regardless of the reason for the neovisno koji je razlog nemoguénosti .
impossibility. If it happens Ukoliko dode do
of the above, none of the contracting navedenoga, nijedna ugovorna strana
parties is authorized by zbog navedenoga nije ovlastena od
other contractual parties to claim any fees, druge ugovorne strane potrazivati bilo
payments (fees kakve naknade, isplate (naknade
damages, compensation for invested Stete, naknade za uloZena sredstva, rad,
tunds, work, time, etc.). vrijeme 1sl.).

Rent Zakupnina

Article 4. Clanak 4.

4.1 The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is 1.647,00 EUR mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Subtenant shall 1.647,00 eura uvecano za pripadajuéi
pay the rent to the following account of PDV.  Podzakupnik ¢e uplatiti
the  Sublandlord: HR93 2481000 zakupninu na sljedeéi Ziro racun
1127001857.The obligation to paythe rent Podzakupodavca: HR93 2481000
starts from the date of handover of the 1127001857. Obveza plaéanja
premises. zakupnine pocinje od datuma

primopredaje prostora.

4.2 The rent must be paid by the last day of | 4.2 Zakupnina treba biti plaéena do
the month for the previous month. zadnjeg dana u mjesecu za prethodni

mjesec.

43 When handover of Premises, as a means | 4.3 Prilikom primopredaje Prostora, a kao

of securing the payment of rent, the
Subtenant undertakes to issue and hand
over to the Sublandlord one promissory
note in the amount of EUR 9,882.00.
Before the possible release of the
promissory note for collection, the

Sublandlord undertakes to call the

Subtenant in writing to settle the due

sredstvo osiguranja placanja zakupnine,
Podzakupnik se obvezuje izdat i
predati  Podzakupodavcu  jednu
zaduznicu na iznos od 9.882,00 eura.
Prije eventualnog pustanja zaduznice
na naplatu, Podzakupodavac se
obvezuje pisanim putem pozvati

Podzakupnika na podmirenje dospjelih




4.4

L

obligations within 15 (fifteen) days from
the day of delivery of the norice.

The contracting parties expressly agree
that after the end of the third year of the
lease, the amount of rent will be indexed
based on the annual Harmonized Index of
Consumer Prices (HICP), which is
published in the Statistical Report of the
European Union. The aforementioned
indexation is applied in such a way that the
newly determined rental price is valid
from January 1 (first) of the following

year.

44

obveza u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dostave opomene.

Ugovorne strane izricito ugovaraju da
¢e se nakon isteka prve godine trajanja
zakupa iznos zakupnine indeksirat na
temelju  godisnjeg harmoniziranog
indeksa potrosackih cijena (HICP) koji
se objavljuje u Statistickom izvieséu
Europske unije. Navedena indeksacija
se prmjenjuje na nadin @ da
novoutvrdena cyjena zakupa vnjedi od
L. (prvi) syje¢nja naredne godine.

Expenses

5.1

9.2

53

Article 5

The Subtenant shall pay the utility costs
related to the Premises, from the day the
Premises are handed over. If the
Sublandlord does not settle the expenses
until the hand-over day the Subtenant is
entitled to pay those expenses and make
offsetting with the rent.

The Subtenant shall pay the expenses
related to the regular maintenance (Cro.
tekuée odrzavanje) of the Premises (Le.
cleaning, painting) and the Sublandlord
shall pay all the other expenses related to
the maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Subtenant’s activities. The Sublandlord
shall pay all the expenses related to the
use of common parts and devices of the
building in which the Premises are located.

The contracting parties agree that the
current connection power of 17.25 KW is
not sufficient for the activities of the
Subtenant. The Sublandlord undertakes to
submit a request to HEP for an increase
in connection power within 10 days from
the date of obtaining a valid use permit.

Troskovi

5.1

52

5.3

Clanak 5.

Podzakupnik snosi rezijske troskove
vezano za Prostor, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom.
Ukoliko Podzakupodavac ne podmiri
sve rezijske troskove do dana
primopredaje prostora Podzakupniku,
Podzakupnik je ovlasten podmiriti te
troSkove i napraviti prijeboj sa

zakupninom.
Podzakupnik snosi troskove tekuceg

odrzavanja Prostora (npr. Cdiséenje,
soboslikarski radovi) a
Podzakupodavac  snosi  sve ostale
troskove potrebne za odrzavanje
Prostora u stanju potrebnom za
obavljanje Podzakupnikovih
djelatnosti. Podzakupodavac je duzan
placati sve troSkove vezano za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja
1 obavljanja zajedni¢kih ushuga u zgradi
u kojoj je smjesten Prostor.

Ugovormne strane su suglasne da
trenutna prikljuéna snaga od 17,25 KW
nije dovoljna za obavljanje djelatnosti
Podzakupnika. Podzakupodavac se
obvezuje u roku od 10 dana od dana
ishodenja  pravomoéne uporabne

dozvole podnijeti zahtjev kod HEPa za

povecanjem prikljuéne snage. Trosak




The cost of the said increase shall be navedenog poveéanja snosi
borne by the Subtenant. Podzakupnik.

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Parties agree that during the | 6.1 Ugovorne strane su suglasne da ée
Subtenant shall be free to perform any fit- Podzakupnik imati pravo izvesti bilo
out works on the Premises considered kakve zahvate na opremanju Prostora
necessary for improvement of the koje bude smatrao potrebnima radi
Subtenant’s business activities. Such unaprjedenja svojeg poslovanja pri
works do not require Sublandlord’s Cemu za takve radove nije potrebna
consent. suglasnost Podzakupodavca.

6.2 The Subtenant is entitled to submit a | 6.2 Podzakupnik ima pravo, izravno,
request directly to the competent nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
authorities and all the necessary sve potrebne dokumente neophodne za
documents  required for obtaining ishodenje  gradevinske  dozvole,
construction permit, minimum technical minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
requirements or other necessary permits potrebne dozvole za Prostor te za
for the Premises and for performing trade obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
activities. The Sublandlord is obliged to Podzakupodavac  je duZan
give all the necessary documents, plans, Podzakupniku dati  svu  potrebnu
permits etc. to the Subtenant to enable the dokumentaciju s kojom raspolaze,
Subtenant to obtain all the necessary planove, dozvole itd. kako bi
permits. Podzakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

63 If the Sublandlord terminates this |63  Ako Podzakupodavac otkaze ovaj
Agreement prior to its expiration, due to Ugovor prje isteka trajanja, zbog
the reasons not attributable to the razloga koji ne potpadaju pod krivnju
Subtenant, the Sublandlord is obliged to Podzakupnika, duzan je Podzakupniku
tully compensate the Subtenant for all the u potpunosti nadoknaditi sva ulaganja i
investments and fit out works on the zahvate na opremanju Prostora.
Premuses.

6.4  The sublandlord undertakes to hand over | 6.4 Podzakupodavac se obvezuje predati
the space equipped with air conditioning prostor opremljen  klimatizacijskim
devices of the power as provided for in the uredajima snage kako je to predvideno
project, while the subtenant can, if he projektom, dok podzakupnik moze,
needs to, install more powerful air ukoliko ima za tim potrebu instalirati i
conditioning devices, but the sublessee snaznije klimatizacijske uredaje, ali
must pay at his own expense the pritom podzakupnik mora o svojem
difference between the air conditioners trosku platiti razliku izmedu klima koje
that are provided for in the project and su predvidene projektom i onih koje su
those that are on installed at his request. na instalirane po njegovom zahtjevu.




Signs,

billboards, advertisements and

technical devices

7.1

72

73

74

7.5

Article 7

The Sublandlord gives approval to the
Subtenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Subtenant can install technical
devices on the building where the space is
located (eg air conditioners), but only i
only if everything is in accordance with the
design

documentation and with the express
consent of the Sublandlord. So, the
Subtenant

he is not authorized to install the
mentioned devices and the like without
express permission consent of the

Sublandlord.

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
matenals and visual markings of the
Subtenant.

The Sublandlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Subtenant.
If the Sublandlord fails to do so, the
Subtenant is authorized to remove those
materials, which in that case will be taken
to the landfill (discarded).

The Sublandlord allows the Subtenant to
install Studenac mandatory marketing and
visual elements - illuminated advertising
above the door at the entrance, display
windows, installation of awnings, road
signs, totems and signaling, and other
marketing signs as required by Studenac,
but only in accordance with the design

Natpisi, panoi, reklame i tehni¢ki uredaji

74 |

7.2

73

74

P

Clanak 7.

Podzakupodavac  daje  odobrenje
Podzakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na zgradi
u kojoj je smjesten Prostor u
marketinske svrhe.

Podzakupnik moze postaviti tehnicke
uredaje na zgradi u kojoj je smjesten
prostor (npr. klima uredaji), ali samo i
iskljuc¢ivo ukoliko je sve navedeno u
skladu sa projektnom

dokumentacijom te uz izriditu

suglasnost Podzakupodavca. Dakle,

Podzakupnik

nije ovlasten navedene uredaje i sli¢no
postavljati bez 1zricite
suglasnosti Podzakupodavca

Svi postojeci marketinski materijali i
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavljanja
marketinskih materijala i vizualnih
oznaka Podzakupnika.
Podzakupodavac moze zadrzati svoje
postojece marketinske materijale i
vizualne oznake te ih u tom slucaju
mora  demonitrati o  vlastitom
angazmanu i trosku, u roku koji mu
odredi Podzakupnik. Ukoliko
Podzakupodavac  to  ne  uini,
Podzakupnik je ovlasten sam ukloniti te
materijale koji ¢e u tom slucaju biti
odneseni na odlagaliste (baceni).

Podzakupodavac dozvoljava
Podzakupniku postavljanje Studena
obveznih marketinsko-vizualnih
elemenata - svjetleca reklama iznad
vrata na ulazu, uredenje izloga,
postavljanje tendi, putokaza, totema i
signalizacije, te ostalih marketinskih




z
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|

documentation and with the express

oznaka po potrebi Studenca  ali

consent of the Sublandlord. iskljucivo u skladu s projektnom
dokumentacijom te  wz  izrcitu
suglasnost Podzakupodavca.

7.6 Marketing materials and visual markings | 7.6 Marketin$ki materijali i vizualne oznake
include, for example, illuminated ads, ukljucuju npr. svjetle¢e reklame, izloge,
shop  windows, totems,  banners, toteme, bannere, putokaze, zastavice,
signposts, flags, stickers, awnings and all naljepnice, tende i sve ostale
other marketing and visual materials marketinske i vizualne materijale na
which hold the visual and textual identity kojima se spominje vizualni i tekstualni
of the brand. identitet branda.

Return of the Premises Povrat predmeta podzakupa

Article 8 Clanak 8.

8.1  Upon sublease termination for whatever | 81  Nakon prestanka podzakupa iz bilo
reason, the Premises shall be returned to kojeg razloga, Prostor ée biti vraéen
the Sublandlord free of persons and items, Podzakupodavcu, slobodan od svih
clean and in good condition. Regardless osoba i stvari, oci§¢en i u urednom
of the above mentioned, the Subtenant stanju. Neovisno o tome, Podzakupnik
shall decide whether to return the e po vlastitoj odluci odluditi hoée ki
Premises in the condition they were Prostor vratiti u stanju u kojem ga je
handed over or in the current condition, prmio ili u stanju u kojem se nalazi u
taking into account the respective fit-out trenutku prestanka zakupa, imajuéi
works from Article 6. posebno u vidu preinake Prostora

sukladno clanku 6.
8.2  The Subtenant shall not be liable for | 8.2 Podzakupnik  ne  odgovara za

deterioration of the Premises, devices and
equipment due to standard usage.

pogorsanje stanja Prostora, uredaja i
opreme koje je nastalo zbog redovitog
koristenja

- Final provisions

|
|

10.1

| 102

Article 10

Croatian Act on Leasing and Sale of
Business Premises shall apply to all the
issues not regulated by this Agreement, as
well as the relevant provisions of the

Croatian Obligations Act.

The Parties agree that they shall settle
disputes  related to this Agreement
amicably, and if they fail to do so, they

Zavrine odredbe

10.1

10.2

Clanak 10.

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
eventualne sporove proizale iz ovog
Ugovora _rjesavati sporazumno, a




be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan j?]
Commercial or Municipal Gourt in Split. Trgovacki ili Opéinski sud u Splitu.

103 The Contracting Parties hereto agree that | 103 Ugovome strane su suglasne da je

Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
L prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuéa.
Article 11 Clanak 11.

11.1  The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding  between  them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior  arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
understandings Or agreements among the dogovore ili ugovore medu njima, a u
Parties related to the matters from this svezi predmeta ovog Ugovora.

. Agreement.

: 11.2 The Parties mutually agree that in case of | 11.2 Ugovorne strane suglasne da u slucaju
any change of Sublandlord’s or promjene pravnog subjektiviteta, bilo
Subtenant's legal subjectivity all rights and na  strani  Podzakupodavca ili
obligations under this Agreement shall be Podzakupnika, da sva prava i obveze
transferred to their successors. prelaze na njihove nasljednike.

113 The parties are obliged to notify each | 11.3  Stranke se obvezuju medusobno
other in writing of any change, either in izvijestiti pisanim putem o svakoj
the name of the company, address, promjeni, bilo imena drustva, adrese,
authorized persons for representation, ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN
IBAN or other status changes, and in the ili drugih statusnih promjena, te u
event that due to such an omission by one slucaju da zbog takvog propusta jedne
party the other party incurs damage strane drugoj strani nastane $teta i/ili
and/or financial liability to third parties , novéana  obveza prema  tredim
the party that suffers the damage is osobama, istu Stetu i/ili obvezu je

: authorized to claim the same damage strana  koja  trpi  Stetu ovlastena
- and/or liability retroactively from the regresno potrazivati od druge strane (i
other party (even after the termination of po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
the Agreement if the damage and/or 1/ili novéana obveza nastala za vrijeme
financial liability occurred during the trajanja Ugovora).
duration of the Agreement).

114 The Parties mutually agree not to use or | 114 Obje ugovome strane su suglasne da
disclose to third parties (unless this is nece iskoristiti niti otkriti trecim
required for leasing), without a written osobama (osim ukoliko se to trai u
agreement with the other party, any svthu izvrSenja zakupa), bez pisanog
provision of this Agreement or any other dogovora s drugom stranom, bilo koje
information deemed secret to any of the odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
Contracting Parties unless the law requires druge podatke koji se smatraju tajnim
so. The provisions of this paragraph will za bilo koju od Ugovomih strana, osim

ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit Ce na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.




11.5  With this Agreement, the Sublandlord
authorizes the Subtenant to, without any
further participation and approval, and on
the basis of this Agreement, he can
request and obtain the registration of the
sublease right on the property from point
L1. of this Agreement with the recording
of the lease term from point 3.1 in the land

registers of the Municipal Court in Split.

11,6 Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

11.7 The contracting parties expresslystate that
this Agreement enters into force on the
date of signature of both contracting
parties.

11.5  Podzakupodavac ovim Ugovorom
ovlas¢uje Podzakupnika da bez svakog
njegovog  daljnjeg  sudjelovanja 1
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti i ishoditi upis uknjizbe
prava podzakupa na nekretnini iz
tocke 1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu
roka zakupa iz tocke 3.1.u zemljiinim
knjigama Opéinskog suda u Splitu.

116 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e bit
dostavljene putem preporucene poste
sa dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra danom na datum kada primatelj
zaista primi takvu obavijest. Medutim,
u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vracena posiljatelju, posiljatelj
Ce poslati preporucenom postom drugu
obavijest drugoj ugovomoj strani sa
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra danom na datum kada je druga
obavijest predana postanskom uredu.
117 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
potpisa obiju ugovornih strana.

In Omis, 01* of September 2023.

KAMENA VILA d.o.0., represented by a single
member of the board and director Ciril K alebi¢
The Sublandlord
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STUDENAC d.o.o.

The'S enant f
T
Mich Wojc;'iech Seficzuk

Filip Bilanovié

U Omisu, 01.09.2023.
KAMENA VILA d.o.o0., zastupano po
jedinom ¢lanu uprave i direktoru Cirilu
Kalebi¢u

Podzakupodavac TTLROE

Ci M(/b" ’ | o

STURQENAC d.o.0. .

)
N

Filip Bilanovié




@,;
potvrdujem da je sirank.,)

direktor KAMENA vii A,
Riva - Pelegrin 29, mojo)

dalmatinska, ovlastonje 2 4
danasnji dan.

Javnobiljeznicki prisiojh ,
Javnobiljeznick: nagada
iznosu od 1,00 ey

Broj: OV-3106/202
Split, 08.09.20::1.

Ja, Javni biljeznik oA KOVACEVIC, Split, Tvana Gundulié¢a 44/11,

CIRIL KA[ EBIC, O 86991174676, STOMORSKA, SOLTA, RIVA-PELEGRIN 29, kao

Istovjetnost podnositetja piv

ovieru po e br. 1 st 4. ZJp naplacena u iznosu 1,33 eur.

(Lo.o., MBS 060255955, OIB 91540628310, Stomorska (Opcina Solta),
tzacnosti viastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.
mena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116781494 PU Splitsko-
Astupanje wivideno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na

vl Y sSLLPPIT zaradunata u iznosu od 3,99 eur uveéana za PDV u

» Javni biljeznik
~- * BORICA KOVACEVIC

N = - r ¥ o i a8




Ja, javni biljeznik BORICA KOVACEVIC, Split, Ivana Gunduliéa 44/11,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR 0 PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - ovjerena pod brojem OV-3106/2023
dana 08.09.2023.

Isprava cija se preslika ovjerava sastoji se od 12 stranica i ovjerava se u 1 primjerku. Podnositelj
isprave je CIRIL KALEBIC, OIB 86998174676, STOMORSKA, SOLTA, RIVA-PELEGRIN 29,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,24 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PP u iznosu od 1,33 eur uvecana za PDV u
iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-3107/2023
Split, 08.09.2023.

Javni biljeznik
BORICA KOVACEVIC

—
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Obrazac zaduinice - stranica 1

ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: STUDENAC d.o.o.
SjediSte/mjesto i adresa: Omi§ (Grad Omis), CETVRT RIBNJAK 17
OIB: 02023029348

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: KAMENA VILA, d.o.o.
SjedisSte/mjesto i adresa: Stomorska (Opéina Solta), RIVA-PELEGRIN 29
OIB: 91540628310

u iznosu glavnice od :' 9.882,00 EUR (slovima: devettisu¢aosamstoosamdesetdva eura)

uvecanom za :% bez uvecanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:® 12,25 %

a koja te€e od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
raCuni koje ima kod banaka te da se novac s tih rafuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku,--------—-
Vjerovnik je ovlaSten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk¢iju odluku suda
Na ovoj zaduzZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duznika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s uincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporucenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.-—-----------
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduZznici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OviSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrsnim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca. -----------=-=-==--
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e slucaju
Agencija naznaciti na ovoj zaduZnici iznos troSkova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz €lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz Clanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovrnih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis duznika:

03.3%;24. %//c// /L'\
ﬁ?’lv{WA ¥ub,¢)e

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijecima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.
1 Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.

,2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja".

3 Upisati stopu zatezne kamate.



Obrazac zaduZnice - stranica 2

Jamac platac:

Twvrtka ili skrac¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjedisSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduzZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skrac¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjedisSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

i



Obrazac zaduznice - stranica 3

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-5521/2024
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliite 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po - punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od 27. lipnja
2024. godine ispudtenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Druitvo zastupati zajedno s jo3 jednim ¢lanom uprave i ¢lanu uprave
Filipu Bilanoviéu, ovlasten Druitvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljeZni¢kom uredu pod brojem OV-5520
/2024 dana 3. srpnja 2024. godine, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Zaduznica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno ¢l. 50. st. 3. ZJB.

JavnobiljeZnicka nagrada zaracunata po €l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrSnom postupku u iznosu od 13,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Split, 03.07.2024.
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