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STECAJNIDUZNIK:  Sté¢jiia masa iza IMF d.o.0. u steéaju, Rijeka, Zagrebatka 18,

0118: 59763916967

PRIJEDLOG
ZA DONOSENJE RJESENJA O PRODAJI

Stecajni duZznik suvlasnik je nekretnine koja je u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Puli,
zemljiSnoknjiZni odjel Pored upisana i opisana kao:

285/1000 idealnog dijela 19. suvlasnitkog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-19), poslovni prostori u prizemlju zgrade (trgovina ZiveZnim
namirnicama, skladiste, mesnica s pripadaju¢im prostorima te buffet sa spadajuéim
prostorima), u planu zgrade oznaceni kao posebni dio ,A", u zgradi izgradenoj na k.&br.
390, upisanoj u zk.ul.br. 215, k.o. POREC - ETAZNA KNJIGA.

Na predmetnoj nekretnini upisana su raziuéna prava razlué¢nih vjerovnika kako slijedi:

1. na temelju Sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zalo¥nog prava na

nekretnini od 19. veljace 2015. godine uknjiZeno je pravo zaloga radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 1.641.312,06 kuna kao i tro§kova iz Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava u korist DUSAN RAKOVAC iz Poreéa, Ive Andriéa
30, 0IB: 84233258136;

na temelju rjeSenja Opcinskog suda u Poreéu - Parenzo od 30. oZujka 2015. godine,
poslovni broj Ovr-206/15 uknjiZeno je pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 4.561.074,38 kuna (glavnica 3.782.667,42 kuna, kamate obradunate od dana
16. prosinca 2013. godine u iznosu od 778.406,96 kuna) zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom koja na iznos glavnice od 3.782.667,42 kuna tele pocev od 17.12.2013. godine,
pa do isplate, po stopi propisanoj &l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (,NN“ 35/05,
41/8)(uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodi¥ta koje je
prethodilo teku¢em polugodidtu za 5% poena) i radi osiguranja trofkova ovrinog
postupka sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj &L 29. st. 2. Zakona o
obveznim odnosima (uve¢anjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5% poena) tekuéim potev od dana
dono3enja rjeSenja o osiguranju pa do isplate u korist REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB: 18683136487,

na temelju rjeSenja o osiguranju Opéinskog suda u Puli, Stalna sluZba Pore¢ od 30. lipnja
2015. godine, posl.broj Ovr-5335/2015 i prijedioga za osiguranje ODO u Puli - Pola, Stalna
sluzbau Pazinu br: 0-D0-3286/2016 od 23. lipnja 2015. godine, uknjiZeno je pravo zaloga
rado osiguranja novéane trazbine u iznosu od 10.105,68 kuna zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom koja tece na iznos od 2.195,05 kuna od 2. oZujka 2015. godine pa do
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isplate, na iznos od 2.867,47 kuna od 31. ozujka 2015. godine pa do isplate i na iznos od
5.043,16 kuna od 30. travnja 2015. godine pa do isplate, po stopi propisanoj &L 29. st. 2.
Zakona o obveznim odnosima {(uvefanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu za 5% poena) i tro$kova ovog
postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj €l 29, st. 2.
Zakona o obveznim odnosima (uveéanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodi$tu za 5% poena) tekuc¢im pocev od
dana donosSenja rje§enja o osiguranju pa do isplate u korist REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UUPRAVA, OIB: 18683136487,

4. na temelju rjeSenja o osiguranju od 7. oZujka 2016. godine zalozno pravo na iznos od
582.093,27 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice od
450.239,27 kuna tece od 23. oZujka 2015. godine pa do isplate u korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB: 18683136487.

Clankom 247. stavkom 1. Stefajnog zakona (,Narodne novine” br. 71/15, 104/17) propisanc je
da se nekretnina na Kkojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u stecajnom postupku, na prijedlog
steCajnog upravitelja ili razluCnog vjerovnika, prema pravilima ovr§nog postupka o ovrsi na
nekretninama. O prijedlogu odluc¢uje sud rjeSenjem o prodaji.

Slijedom navedenog u smislu navedene odredbe Stedajnog zakona predlaZe se steCajnom
sucu donijeti rjesenje o prodaji.

Nadalje, ukolike sud ocijeni osnovanim prihvatiti prijedlog stefajnog upravitelja ujedno se
predlaZe i zakazivanje rodista radi odredivanja vrijednosti nekretnine ste€ajnog duZnika slijedom
Cega se u prilogu ovog podneska dostavlja i primjerak procjembenog elaborata vrijednosti
nekretnine stecajnog duznika izraden od strane dru$tva PSC ANTARES d.o.o.

Loris REK ste¢ajni upravitelj

STECAINA MASA IZA

IMF d.0.o. u stedaju
RUJEKA, Zagrebagka 18
QIB: 59763916947
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ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC

Stanje na dan: 29.11.2018. 00:31 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 3237480, POREC - ETAZNA KNJIGA Broj ZK ulo¥ka: 215
Broj zadnjeg dnevnika: 7-36613/2017 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl’f'..f‘ Povriina
Rbr. zenll‘l_usta Oznaka zemljiSta Primjedba
(lat. jutro | &hv m2
testice)
1. 390 TROKATNA POSLOVNO-STAMBENA ZGRADA U PORECU, 1081 |PLAN ZGRADE Z
289/89
N. TESLE 12
-VEZA PODUL. 153,378 1 415 KPU-
UKUPNO: 1081
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba

19. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

L. Poslovni prostori u prizemlju zgrade (trgovina ZiveZInim namirnicama, skladiste, mesnica sa pripadajuéim
prostorima te buffet sa spadajuéim prostorima), u planu zgrade oznaéeni kao posebni dio "A".-

285/1000 IMF D.0.0., POREC, 1. ANDRICA 30
715/1000 KONZUM D.D., ZAGREB, M. CAVICA 1A

2.1 Zaprimljeno 22.11.2012. broj Z-6047/12
Na temelju primjerka Prijedloga za osiguranje zaprimljenog kod ovoga suda dana 22. studenog 2012.
godine i &l. 54. st. 3. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika, upisuje se plomba kojom se evidentira da je pokrenut
postupak u kojem bi se u odnosu na nekretnine mogla odrediti zabiljeZba privremene mjere zabrane
otudenja ili opterecenja, i to na nekretnini upisanoj u 19. etaZi.

3.1 Zaprimljeno 20.03.2013. broj Z-1437/13
Na temelju ovosudnog Rjefenja od 18. 03.2013. godine, posl. br, Ovr-163/13, zabiljeZuje se priviemena
mjera zabranom otudenja i opterecenja na nekretnini IMF d.o.o. upisanoj u A, a koja privremena mjera
traje do proteka roka od 15 dana od ovrivosti rjefenja koji ¢e se donijeti u upravnom postupku koji se vodi
kod Porezne uprave, Podruéni ured Pazin, Klasa 471-02/12-01/526, Ur. Br. 517-07-18-12-1.

19.1  Zaprimljeno 23.10.2017.g. pod brojem Z-31705/2017

na 19(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem Rjelenja Trgovaikog suda u Pazinu
od 20.10.2017, posl. br. 2 St — 541/2017-22, zabiljeZuje se nastavak postupka na nekretnini IMF d.o.0.
Poret upisane u A, 19 eta¥a, radi naknadne diobe u steZajnom postupku nad steajnom masom.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29,11.2018. 12:43:49 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 3237480, POREC - ETAZNA KNJIGA

POSEBNI IZVADAK

C

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulaSka: 215
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

4. Na suvlasniéki dio: {9

4.1 Zaprimljeno 20.02.2013. broj Z-749/15

Na temelju sporazuma o osiguranju novttane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 19.02.2015, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini IMF d.o.o., radi
osiguranja novéane tra?bine u iznosu od 1.641.312,06 kuna kao i trofkova iz sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava u korist:

RAKOVAC DUSAN , OIB: 84233258136, POREC, IVE ANDRICA 30

1.641.312.06
HRD

5. Na suvlasnicki dio: 19

5.1 Zaprimljeno 10.03.2015. broj Z-1037/15

Na temelju Prijedloga za ukidanje prethodne mjere predbiljeZbom zaloZnog prava na
nekretnini upisanoj u z.k.ul.br. 215 k.o. Pored-etaZna knjiga, poduloZak 19 i brisanje
predbiljeZbe, koji je prijedlog zaprimljen na ovome sudu dana 03. oZujka 2015. godine,
na poslovni broj Ovr-470/14 i &l. 84, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zemlji¥nim knjigama, zabiljeZuje se pokretanje postupka radi ukidanja prethodne mjere
predbiljeZbom zaloZnog prava i brisanja predbiljeZbe na nekretnini upisanoj u A-19,
etaZa, i u vlasnidtvu u 285/1000 dijela IMF d.o.o. Pored (OIB: 77978037361).

6. Na suvlasnicéki dio: 19

6.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-1082/15

Na temelju prijedloga za osiguranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini, zaprimljenog kod opéinskog suda u Poredu - Parenzo, dana
12.03.2015 i &l. 84.a Zakona o izmjenama i dopunama zakona o zemlji¥nim knjigama,
zabiljeZuje se pokretanje postupka novéane traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini u vlasnistvu [.M.F. d.c.0., upisane u A.-

7. Na suvlasnicki dio: 19

7.1 Zaprimljeno 31.03.20135. broj Z-1377/15

doneéenja rjedenja o osiguranju, pa do isplate, u korist:

OIB: 18683136487
7.2 Zaprimljeno 31.03.2015. broj Z-1377/15

financija, Porezna uprava, pod C 7.1.

Na temelju RjeSenja Opéinskog suda u Poredu-Parenzo od 30. oZujka 2015. godine,
postovni broj Ovr-206/15, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninu protivnika osiguranja
LM.F. d.o.0. Poret, upisanu 0 A i to na 285/1000 dijela 19. etaZe, radi osiguranja novéane
traZbine iznosa od =4.361.074,38 kuna (glavnica 3.782.667,42 kuna, kamate obradunate
do dana 16.prosinca 2013. u iznosu od 778.406.96 kuna) zajedno sa zakonskom zatezmom
kamatom koja na iznos glavnice od 3.782.667.42 kuna tece podev od 17.12.2013. godine,
pa do isplate, po stopi propisanoj &1, 29. st 2. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05.,
41/8.) (uveéanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugoedidta koje je
prethodila tekuéem polugoditu za 5% poena) i radi osiguranja trofkova ovr§nog
postupka sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj él. 29. st 2. Zakona o
obveznim odnosima (uvedanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugedistu za 5% poena), tekucim poéev od dana

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,

ZabiljeZuje se ovriivost trazbine upisane u korist Republike Hrvatske, Ministarstva

4.561.074,38 KN

8. Na suvlasnicki dio: 19

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade)

29.11.2018. 12:43:49

Stranica: 2
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C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

8.1 Zaprimljeno 13.07.2015. broj Z-2885/15
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju od 30. 06. 2015, posl. broj Ovr-5335/15. i
prijedloga za osiguranje ODO u Puli - Pola, Stalna sluZba u Pazinu br: O-D0O-3286/2015
od 23.06.2015, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninu u vlasniSivu protivnika osiguranja
L.M.F. d.o.0. Poreg, upisanu u A, na 285/1000 dijela 19. etaZe, radi osiguranja novéane
traZbine iznosa od =10.105,68 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja tece
na tznos od 2.195,05 od 02.03.20135, pa do isplate, na iznos od 2.867,47 kn od
31.03.2015, pa do isplate i na iznos od 5.043,16 kn od 30.04.2013, pa do isplate, po stopi
propisanoj €l. 29. st 2, ZO0-a (uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodila tekuéem polugoditu za 5% poena), i tro§kova ovog
postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj &l. 29. st 2.
Zakona o obveznim odnosima (uvecanjem eskontne stope HINB koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 5% poena). tekuéim pocev od
dana dono&enja rje¥enja o osiguranju, pa do isplate, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINACHJA POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

8.2 ZabiljeZuje se ovrsivosti traZbine upisane u korist, Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezna uprava, u listu "C" pod rednim brojem 8.1, sa ovos. rjedenjem posl. br.

Z -2885/15.
9. Na suvlasnicki dio: 19
9.1 Zaprimljeno 26.02.2016.g. pod brojem Z-5688/2016 vezano uz B 19 (1.1)

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANIE 23.02.2016, zabiljeZuje se da je
pokrenut postupak radi osiguranja novéane traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava
pad posl. br. Ovr-1193/16 na nekretninama IMF d.o.o.. Partizanska 4/1, Poreg

10. Na suvlasnicki dio: 19
[0.1 Zaprimljeno 09.03.2016.g. pod brojem Z-6916/2016 582.093,27 KN

UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO, RISENIE O OSIGURANIU 07.03.2016, za iznos od
582.093,27 kn (slovima:petstoosamdesetdvijetisuéedevedesetirikuneidvadesetsedamlipa),
zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice od 450.239.27 kn tete
od 23.0Zujka 2015. pa do isplate, na nekretnine IMF d.o.0.Poreg, u 285/1000 dijela, u
korist:

REPUBLIKA, OIB: 18683136487

10.2 Zaprimljeno 09.03.2016.g. pod brojem Z-6916/2016 na 10.1
ZABILIEZBA, OVREIVOST TRAZBINE, koja ima uléinak da se ovrha na to] nekretnini
smije provesti 1 prema trecoj osobi koja tu nekretninu kasnije stekne.
11. Na suvlasnicki dio: 19
11,1 Zaprimljeno [3.12.2016.g. pod brojem Z-35880/2016 vezano uz B 19(1.1)

ZABILIEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi posl.br. Ovr-8472/16 od
09. prosinca 2016.godine, zabiljeZuje se ovrha na nekretnini IMF d.o.o. Poret,
Partizanska 4/1, OIB: 77978037361, na 285/1000 dijela 19 etaZa.

13. Na savlasni¢ki dio: 19

ZemljidnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 29.11.2018. 12:43:49 Stranica: 3
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ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

13.1

13.2

Zaprimljeno 12.09.2017.2. pod brojem Z-26897/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama, potvrdenog u Uredu javnog biljeZnika Katice Vali¢, br, OV- 6556/17 od
01. rujna 2017., na nekretnini KONZUM d.d., Zagreb, Marijana Caviéa /A, OIB:
29955634590, koja se sastoji od 715/1000 dijela (E-19), uknjiZuje s¢ pravo zaloga u
svrhu osiguranja novéane trazbine Predlagatelja osiguranja prema bilo kojem DuZniku
(kako je definiran Ugovorom o kreditu) na temelju Paralelnog Duga i prema Ugovoru o
kreditu do iznosa od najvife EUR 1.060.000.000,00 (milijarda i ezdeset milijuna eura)
uvedano za kamate i za sve troSkove koje pretrpi Predlagatelj osiguranja u vezi sa
zaffitom svojih prava prema Financijskim dokumentima (kako s definirani Ugovorom o
kreditu) i bilo koje drugo akeesorno potraZivanje prema Financijskim dokumentima, u
punom iznosu, kao sporedni uloZak, za korist:

MADISON PACIFIC TRUST LIMITED, OIB: 80417890064, 1720, 17. KAT,
TOWER ONE, ADMIRALITY CENTER, 18 HARCOURT ROAD, HONG KONG

Zaprimljeno 12.09.2017.g. pod brojem Z-26897/2017

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da je upisana zajedniska hipoteka u
zemljidnim knjigama ZemljidnoknjiFnog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u
z.k.ul. 8169 k.o. Vrap&e Novo E -223, glavni uloZak.

1.060.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 19 (1.f)

EUR

na 13.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjn zemljiSne knjige na datum 29.11.2018.

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade} 29.11.2018, 12:43:49

Stranica: 4
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PROCIEMBENI ELABORAT NEKRETNINE
BROJ ELABORATA: 337-18/PSC

Nekretnina: Posiovni prostor u prizemlju
Lokacija: Nikole Tesle 12, Porec

Narucitelj: IMF D.0.0. U STECAJU, PARTIZANSKA 4/1, POREC
Vlasnik: IMF D.0.0., I. ANDRICA 30, POREC

Pravni stotus: LEGALNA NEKRETNINA

UTVRDENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
IZNOSI: 242.900,00 Eur

ODGOVORNO DRUSTVO: PSC ANTARES D.0.0. - KOSTRENA,
IZVRSITEU: ZEUKO PANTELIC, DIPL.ING.GRAD.,
br. ovlastenja 4 Su-91/2017-2

KOSTREMA, STUDENI 2018

Ova| izvjeitaj se sastoji od ukupno 32 stranice, ukijuéujudi i priloge.
Elaborat je izraden u jednom ovjerenom primjerku, kopiji | u elektronskom obliku skeniranom
originalu kaji se fuva u evidenciji procjenitelja.



Postovani,

temeljem prihvacéene ponude dostavljamo Vam procjenu poslovnog prastora u prizemlju, na adresi
Nikole Tesle 12, Poref.

ZAKUUCAK:

Vrijednost nekretnine oznaene kao zk.£.br. 39G; upisane u izvadak iz zemljisne knjige, ZK ulozak
bra] 215, eta¥no vlasni$tvo: E-19, zk.o. Poret [k.t. br. 399, k.0. Poreg), kod Opéinskog suda u Puli-Pola, ZK
odjel Porec, po vlasnitkom listu:

Broj ZK uloska: 215
19. Suviasnitki dio s neodradenim omjarom ETAZNO VLASNISTVO (E-i9;

1. Poslovni prostori u prizemiju zgrade {trgovina Ziveinim namirnicama, skladiste, mesnita :a
pripadajuéim prostorima te auffet sa spadajucim prostorima), u planu zgrade oznaceni kao posebni dio "A".
285/1000 tMF D.0.0., POREC, 1. ANDRICA 30

iznosi sveukupno:

242.900,00 Eur

BERISLAV CUCULIC, dipl.ing.

Zeljko Panteli¢ dipl.ing grad .,
PSC Antares d.o.0.
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Paslovni mrastor u prizamiju, N kole Dasiz 12, Pored Elaborat br. 337-18/P5C
zk.£.br. 390, ZK uloZak broj 215, etaino viasnistvo: E-19, zk.o. Porec
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Pastovni prostor u prizemiju, Miko'e Tesle 12, Porag zlaborat br, 337-18/95C
zk.£.br. 390. ZK uloZak broj 215. etaino vlasridtvo: £-19, zk.o. Pored

i SAZETAK
Broj elaborata 337-17/PSC
Ime | prezime IMF £.0.0. U STEGAJU
Narugitel OB 77978037361
Grad i posStanski broj POREC {52 440
Naziv ulica i k.br. PARTIZANSKA 4/1
Grad i podtanski broj  |Poret i52 440
. |Naziv ulica i K.br. Nikole Tesle 12
Adresa nekretnine Gradska Sebrt -
zemljopisne koordinate |45.227968, 13.597481
Tip nekretnine Posiovni prostor
Namiena nekretnine Poslovna
zk.ul, 215
. - poduicZak E-19
cemiisna knjiga zk Cestica, or. 390 _ ]
zk. opéina Paraé
posjedovni list, br. 5757
Kafastar k. Cestica. br. 330
katastarska opéina Perag -
Kat P B
Pripadak -
Pavrina zemljista [m?] .
Nelo korisna povrsina nekretnine [m] 139.08
TrZiSna vrijednost nekretnine 242.200,00
Tip procjens trzisne vijednost Procjena nekretnine
Nova gradevingka |Lladiniira vriednost 800 €m2
wrijednost Ukupno 111.300€
fLegalitet DA
Odobrenje za gradenje Nile predodeno !
Liporabna dozveia Nije credotena
. Uv;‘eren‘!e 2 vrernenu gradenia NE
Neposredan pristup na javnu prometnicy  |DA
{Uskladenost zemiii§ne knjige i katastra DA
§Sodina izgradnje 1969.
|Godina adaptacije 2001
IDatum vrednovanja {procjene) 22.11.2018.
Tvrtka PSC Antares d.o.0.

Procjent izradio

Procjenitelj Zeljko Panteli¢ dipling.grad.
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Poslovni prostor u prizemlju, Nikale Tesle 12, Pored Elaborat br. 337-18/PSC
zk.C.br. 380, ZK uloZak broj 215, etaino vlasnistvo: E-19, zk.0. Pored

2 OPCE INFORMACLUE | ANALIZA STANJA NA TERENU

2.1 Podaci o predmetu procjene
Wrsta nekretnine: Poslovni prostor u prizemiju
Adresa nekretnine: Nikole Tesle 12, Pored
Podaci iz zemljisne knjige: Opéinski sud u Puli-Pola, zemijiSnoknjizni odjel Poref, zemljisnoknjiZni
uloZak 215

Podaci iz posjedovinog lista: Republika Hrvatska, Driavna gecdetska uprava, Fodruéni ured za
katastar Pula-Pola, Odjei za katastar nekretnina Pored-Parenzo,
posjedovni list br. 5767

Tahiica 1.- prikaz podataka iz zemlji&no knjiZnog ulodka/podulcdka

Broj ZK ulofka: 215 A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
EBro} Povriing
Rbw | “m_tj"‘m Ozraka zemljista Primjedba
(Rt juten | Ehy m3
Lesiine)
1 It TROKALNA POSLOVNO-STAMBEN.L AGRADA U PORRCL, ] i 13t FLAS ZGRADE 2
‘N, THRLE 12 : s
- CVEEAYODUL. 13327 L A RIPT [ il e e gy
I TRUTNO: ) {
B
Yiastovnica
Bbr. | Sadris] upist ! Primjedia

19. Fus basnifki i s eadredenie neieram ETAZNG VIASNISTVO(E-19)

L. Pastovni prosteri o prigem u zgrade {irgavium Fiain nepiopicam o, skisdifte, mesien so pripadajudin
pro<(arima te bafful sa spadajudim prosiarims), u plany 2arade conalend koo peeebal dio A7
2F3 T DMEF D OO, PORES, 1 AXDRICA 30

TESIO00 RONLITY DO, ZAGHER, M. EAVItA 18

O

Tablica 2.- prikaz podataka DrZavne geodetske uprave

Katastarsia opcina: POREC (Mbr. 3237.08)
Puosjedavai lst: 5767
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaiiny viagniftvo

S ——————
{ Redui | ey e Prezime § ime odonsne tertks M naziy, prebivaliite odnosng | H
{braj bﬁ]gh‘i: Cdio dijela sjedific upisane osobe [ ) E o
I 1 Pon
l

‘ BFDOO 1A 30, PORE 5
! VIASNI) |
Podaci ¢ katastarskim ¢esticama

T T N
: | ] Broj {Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katustarske Poveding Bro Paschni
5_“ 2 | kotastarske |Zeslee/Natin wporabe zgeade, naziv 2grade, knéni broj ‘w3 o LJ. | prawni | Primjedbo
[ 1 destice  jugrade ’ i refimi |
| S— S S T, . D . M-

| | — et ms

{ 6564 ! |

| { |
{ ! 417 :

Ulupna povrims kntustorskih Zestica 1085
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Poslovni prostor u prizemiju, Nikole Tesle 12, Pored Elaborat br. 337-18/PSC
zk.€.br. 390, ZK uloZak broj 215, etazno viasnistvo: E-19 zk.o. Poref

2.2 Podaci o ofevidu

Dan vrednovanja: 22, studeni 2018, godine

Datum kakvode: 22. studeni 2018. godina

Datum ocevida: 22. studeni 2018. godine

Opseg obilaska: fzvran je vanjski | unutarnii pregled nekretnine. Za dijelove nekretnine
koji nisu vizualno pristupaéni (instalacije, izolacija i dr.} stefeni sa
dojam tijekom obifaska prencsi i na te dijelove, te se pretpostavija da
ne postoje nedostaci i Stete.

Ma otevidu prisutni: Zeljko Panteli¢, stalni sudski vje$tak,
predstavnik naru€itaija

Koristena dokumentacija: lzvadak iz zemljisne knjige

Prijepis posjedovnog lista
izvod iz katastarskog plana

3 OPC! UVJETI | ANALIZA STANJA NA TERENU

Tameatiem narudibe aaruditella IMF D.0.0. U sVECAIU, ofevida na terenu izvrienog u studenom
2018. zodine, osobnog iskusiva | vravila struke te konzultirajuéi dokumentaciju iz tocke 11. naslova “Koristeni
zakoni, propisi i literatura”, izvréena je Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine u Gradu Porefu, a $to u
stvarnasti predstavija posiovnd prostor u prizemlju, sagradeno evidencijom po zemljiSnoj izmjeri na zk.&.br,
390, k.0. Porad {k.£. br. 390, k.o. Pored), upisanc u Dpfinskom sudu u Puli-Pola, zemljiSnoknjizni odjel Poref,
zemiidno knjiini uloZak 215, etaZno viasnistvo; E-19,

Predmet procjene evidencijom zemljidnoknjiznog odjela ima slijedecu viasnicku struktury.
Broj ZK ulodka: 215, etainc viasnitvo: E-18
o 285/1000 IMF D.0.0., POREC, |. ANDRICA 30

izmierom na terenu prigodom ofevida, vizualnom percepcijom, uporabom metode iskustvenih
vrijednasti te nakan prikupliznia podataka o stanju i prostorno-pianskik mogucnosti daljnjeg koristenja
nekretnine, izraden je ovaj Elaborat kao wrocjena stania i tréidne wilednost: nekresnina.

Predmet ovog Elaborata nije provjera prava vlasnistva niti provjera s upravno pravriog naslova,

Kemunalni doprinos reguliran je Odlukom o komunalnom doprinosu lgkalne samouprave, Podatkom
o prosjeénim tro$kovima gradnje m3 etalonske gradevine u RH (NN 59/10), Pravilnikom o nacinu obracuna
povrSine i chujma u projektima zgrada {NN90/10, NN 111/10} te Pravilnikom o nafinu utvrdivanja cbujma
gradevine za obradun komunainog doprinosa (NN 136/06, NN 135/10, NN 14/11 i NN 55/12).

Vodni doprinos reguliran je Zakonom o financiranju vodnog gospodarstva (NN 107/95, 19/96, 88/98 i

15G/05), Pravilnikom o obraunu i naplati vodnog doprinosa (NN 79/10) te Uredbom o visini vadnog
doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15),

@ ~SCANTARES 7



3.1 PODACI O NEKRETNINI | MJENOM LEGALITETU

Uvidom u prilofenu dokumentaciju i ofevidom ne terenu utvrdeno je slijedede.
Predmetna nekretnina je ucrtana i upisana u katastarskom operatu i zemljisnim knjigama te je stoga
smatramo legainom.

U teretnom listu C upisan teret u korist:

RAKOVAC DUSAN , OIB: 84233258136, POREC, IVE ANDRICA 30

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCISA, POREZNA UPRAVA, O!8: 18683136487
REPUBLIKA, O18: 18683136487

ZAKLIUCAK: LEGALNA NEKRETNINA

4 OPCE INFORMACHE | ANALIZA STANJA NA TERENU
4.1 POLOZA NEKRETNINE

4.2 MAKROLOXALUA

tstarska Zupanija, najzapadnija hrvatska Zupanija koja ukljutuje najvedi dio Istarskog poluotoka.
Upravno sjediéte Zupanije je Pazin. Sastoji se od 10 gradova i 31 opéine.

Vige od 208.000 #itelja ili 4,853 nacionalnog stanovnistva Zivi u Istarskoj Zupaniji. Gustoca naseljenosti
je 73 stanovnika/km2; prosjetna starost stanovniStva je 43 godine. Pula je najveda urbanz cielina 5 82.000
stanovnika. Oko 70,7% stanovnistva Zivi u gradovima. Uz 29 opéina brojna su i mnoga sela kojih u cijeloj Istri
ima vise od 600.

Duzina obale iznosi 445 km, a 5 otocima 539.9 km. Manji dio Istre pripada Primorsko-Goranskoj
Zupaniji. Najzapadnija tockas je u Savudriji, dok je najjuZnija tofka u blizini Premanture.

Tlo je preteZito vapnenicko, pretefito s nedovoljno vode zbog tipicnog krikog reijefa. Sjeverno-istocni
dio je produZetak Dinarskih Alpl. Najvisa to€ka je Vojak na planini Ufka 1,401 metara nadmorske visine,
Postoje tzv. "bijela", "siva” i "crvena” Istra. Bijela Istra je u okolo planinskih vrhova, siva Istra je plodna zemlja u
unutrasnjost! Istre dok je crvena Istra u blizini chale.

®  ANTARES :
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Poslovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Poraf Elaborat br 337-18/PS
zk.£.br 334, Zk uloZak broj 215, etaino vlasnistvo: E-19, zk.0. Porec

Podruéja poput Jame Baredine blizu Porefa ili podzemna rijeka Foiba u Pazinu su popularne geoloske
atrakcije. Kamenolom u blizini Rovinja je posebne prilagoden proucavanju geologije. Majduza rijeka, Mirna,
samo je 32 km duga s udéem blizu Novigrada, Ostale rijeke u Istri su Dragonja, Rasa...

Kontinentalne ravnice i doline su primarno namijenjene poljoprivredi. BliZe moru, zemlja se koristi za
uzgoj grozda, smokvi te maslina. Glavne znalajke poljoprivrede u Istri su proizvodnja ekolo3ki uzgojene hrane i
kvalitetnog vina, te maslinarstve. Obalna podrudja i otoci obiluju raznovrsnom mediteranskom vegetacijom,
prvenstvene crnogoriénom Sumom - zelenom makijom. Drvede, vedinom hrastovina i borovina, pokrivaju
tredinu teritorija.

Poznati prirodni rezervati, nacionalni park Brijuni i Park prirode Ucka, zakonom su zaSti¢ena podruéja.
QOstala zanimljiva mjesta su Limski kanal, 3uma u blizini Motovuna, Zlatni Rt, 3ijanska Suma u blizini Pule,
zadticeni krajolik Kamenjak na najjuinijoj tofci poluotoka, rezervat Palud u blizini Rovinja. Brijunski arhipelag je
zanimljivo odrediste s biljnim stanidtem od oko 580 biljnih vrsta.

Klima je mediteranska, veoma ugodna, s najviSom prosjetnom temperaturom zraka od 24°C u
kolovozu i najniom prosjeénom temperaturom od 5°C u sijeénju. Ljeta su suha i topla s viSe od 10 sati sunca
dnevno. Temperature iznad 10°C su prisutne vise od 240 dana u godini. Ekstremne vrucine traju naivide tri
tjedna. lako su temperature zraka nife od onih u Dalmaciji, Jadranske more je toplije, doseiudl 26°C u
Kolovozu, a najhadnije u ofujku. Ovdje pastoje dvije vrste vietrova - bura koja donosi hladna i vedra vrijeme sa
sjgvera zim, | jugo koje donosi kidu lieti. Maestral je lagani ljetni povjetarac koji pule s kopna na more. Salinitet
mora je 0.37%.

Vrig e raevijena preradivacka industrija. s tradicionalnom poljoprivredod, ribolov, izgradaja i
proizvednja gradevnih materijala, trgovina i transport. Najrazvijenije grane industije su brodogradnja i prerada
metaia, drva, stakla, plastike, tekstila, duhans.. Prema skonomskim pokazateljima, vodede djelatnosti su
preradivadua incustrija, turizam i trgovina. UlaZu se veliki napori « poljoprivredu | proizvodnju ekologki
uzgojene hrane, vina i uzgej maslina. Bruto domadi groizvad Fupanije 2006. godine iznosio je 2,07 milijardi
eura, 5to je 6% BDP-a Republike Hrvatske. Po osabi to iznasi 9.758 eura, &to je 26,8% vise od prosjeka
Republike Hrvatske.

Organizirani turizam u Istri potjele jo3 iz doba Rimljana, kada je car Vespazijan sagradio amfiteatar u
Puli u svrhu zabave. Za vrijeme vladavine Austro-Ugarskog carstva, €lanovi Austrijske i Madarske kraljevske
obitelji pofell su posjedivati lokalna mjesta i otkrili Poreé. Znadajni naperi su ulofeni u razvoj turisticke
infrastrukiure nakon zavrdetka Drugog svietskog rata. U kombinaciji s prirodnim ljepotama, bogatom
povijesnom i kulturnom batinom, sva uloZena sredstva su se viSestruko Isplatila rezultirajuci brzim razvojem
zapadne cbale istre. Na istofnoj strani obale razvila su se turisti¢ka sredista Rabac i Opatija.

Istra je bila i jo3 uvijek je najznaajnija turisticka destinacija u Hrvatskoj, koja ugoicava goste iz zapadne
i sredidnje Europe. Istra je najposjecenija turistitka reglja s 27% svih posjetitelja u Hrvatskoj.

4.3 MIKROLOKACIA

Poreé je grad u Hrvatskoj smjesten na zapadnoj obali poluotoka Istre.

Pore se nalazi na 45.2258 stupnjeva sjeverne 3irine i 13.593 stupnjeva istofne dufine. Leii na
nadmorskgj visini od 29 metara,

Grad, koji je star gotovo dvije tisuée godina, nalazi se u luci koju od mora &titi ototic Sveti Nikola. Od oko
10.500 stanovnika grada, vedina Zivi u predgradima. Poretka opéina ima ukupno oko 20.000 stanovnika. Gradu
Porefu pripada tri otoka AltijeZ, Regata, Sveti Nikela te jos Sest manjih nadmorskih tverba (hridi} Barbaran,
Butaceja, Karbula, Safarel, Zontuja i Zontujic.

Poreéka regija ili Porestina pokriva 142 km?, s obalom dugom 37 km, od rijeke Mirne kod Novigrada na
sieveru do Funtane i Vrsara na jugu. U Porestinu osim samog grada Poreda spadaju opcine Funtana, Kastelir-
Labinci, Sveti Lovret, Tar-Vabriga, Visnjan, Vrsar i ViZinada.

~ o ANTARES 5




Poslovni prostor u prizemiju, Nikole Tasle 12, Pored Elaborat br. 337-18/PSC
zk.¢.br. 390, ZK uloZak broj 215, etaZno viasniitvo: E-19, zk.o. Poref

Klima je vrlo biaga, bez ljetnih sparina. Kolovoz je najtopliji mjesec s prosjecno 30°C i niskom vlagom, a
sijedanj najhladiji, s prosje€no 5°C. Grad ima vise od 3850 suntanih sati u godini, 5to je u prosjeku vide od 10
sati sunca na ljetni dan. Temperatura mora moie se podic¢i do 28°C, 3to je viSe od temperatura u juZnoj
Hrvatskoj. Prosjeine godiZnje padaline od 920 mm ravnomjerno su rasporedene tijekom godine. U PoreCu
puie bura sa sjevera i zimi donosi hladno i sunfane vrijeme, jugo, topli vietar koji s juga donosi kifu, te
maestral, ljetni povjetarac kaji pude s mora na kopno,

U blizini se nalazi $pilja Baredine, jedini otvoreni geoloski spomenik u Istri. Limski kanal je morski zaljev
poput fjorda koji ulazi u unutradnjost 12 km, a nastao je zbog djelovanja rijeke Pazinice. U njemu se ponekad
nalaze gromade kvarca koje izloZi djelovanje mora.

Krajolik ima bogato sredozemno raslinje, sa Sumama borova [ zelenom makijom. Tlo Cini plodna crvena
zemija, crijenica, zajedno s kamenjem. Crijenica je dobra 2a poljoprivredu. Danas proizvodnja organske hrang,
maslina, gro¥da, kvalitetnih sorta vina kao 3to su Malvazija, Borgonja, Merlot, Pinot i Teran, ini vaZan dio
poreckog gospodarstva.

Nakon Pule, Poreé je najvedi istarski grad prema broju stanovnika. Vecina stanovnika su Hrvati, ali
postoje znacajne manjing Talijana, Slovenacs, Albanaca i Srba.

Kroz cijelu poviiest ovog podrudja, sve do dolasks turizina, stanowvnicl su Fiviell gotovo iskljufive od
zemljoradnje i ribarstva. Zato Porel nema nikakve znatnije industrije osim prehrambene. Danas je glavni izvor
orihada turizam. U porasti su saktori trgovine, bankarstva | kemunikacifa.

Cifene nekretning su vrlo visoke znog prestiZrog poloiaja.

Austrijska parobrodsko drudtvo Lioyd iz Trsta otvorilo je 1844, turisticku rutu na kojoj je bio i Poreg. Vec
je 1845, tiskan prvi turisticki vodi€ s opisom i slikama grada. Austrougarska aristokracija ga je otkrila 1866., kad
je austrijska nadvojvotkinja Stephanie predstavila grad Siro] javnosti time 3to je uplovila u porecku luku na
svojoj jahti Phantasy. Nadvojvoda Karlo Stjepan i nadvojvotkinja Marija Terszija Austrijska provel su ovdije
odmor 1867., dek jo Karlo Ludvig doZao 18563. Najstariji hotel | zadtitni znak povijesti poretkog turizma je
Rivijera, izgradena 1910. Paslije su podignuti Parenting i drugi hotell.

tako je nepoznat izvan granica Europe, Poref je jo¥ od 1970-ih jedan od glavrih centara hrvatskog
turizma. Poredkih tridesetak hotela ima vide od 95.000 kreveta, a tu je i 13 autokampova, nudisti¢ki kampovi,
18 apartmanskib kompleksa, vile, bungatovi i obitaliske kufe. To je nevierojatan broj 5 obzirom na velidinu
samoga grada. Turistitka je infrastruktura namjerno rastrkana duz 37 kilometara obale izmedu Mirne i Limskog
kanzla. Na jugu su veiiki samostaini centri kao Plava Laguna, Zelena Laguna, Bijels Uvala T 8rulo. Na sjevery su
Materada, Cervar-Porat, Ulika i Lanterna. Ovdje odsjedne vide od 30% turista na zapadnoj obali Istre turisticki
najintenzivnijem podruéju Hrvatske. Ta ljetna "predgrada" imaju svoje hotele, plaZe, kampove, marine, robne
kuée, prijevozna sradstva, igraiiita, zabavu [ razne ducane. U ljetnoj sezoni u Porestini se privremeno nade [ po
120.000 ljudi, S obzirom da se ljudi preko dana kupaju izvan grada, navefer dolazi do turistike navale na stari
grad, koji je tada pun gomita Setafa iz svih europskih zemalja, a usluge im nude ducani, restorani, disko klubovi
i barovi, kao i brojne galerije.

U razdoblju izvan ljetne sezone, Porel je destinacija vikend-turista iz Hrvatske, Slovenije, Austrije, i
pogotovo Italije. Sportska infrastruktura je razvijena i koristi se cijele godine. Za vrijeme Domovinskog rata,
turistitka je infrastruktura udomita izbjeglice iz drugih dijelova Hrvatske te Bosne i Hercegovine.

4.4 PRILAZ

Nekretnina ima direktan prilaz javno prometnoj povriini.

@) - C ANTARES "
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Postovni prostar u prizemlju, Nikole Tesle 12, Porad Elabarat tr. 337-18/PSC
zk.&.br. 390, 7K uloZak broj 215, etafno viasnistvo: E-19, zk.0. Porez

4.5 VRSTA IZGRADNJE | KORISTENJE ZEMUISTA U OKRUZENJU PROCIENJIVANE NEXRETNINE

U okrufenju procjenjivane nekretnine prevladavaju stambeno-posiovne zgrade te pratedi usluini
sadriaji.

4.5 OPREMUENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

4.6.1 Prometnice
Prometnice su primjerene obavljanju dvosmjernag prometa te opremljene komunalnem

infrastrukturom.

Nekretnina se nalazi u prvom redu uz more
tidaljenost od cestovnog Evoriita Baderna na istarskom fpsilonu —cca 12 km
Udaljenost od Grada Rovinja — cca 35 km

4.6.2  Komunaina infrastruktura
Vizuainim pregledom utvrdeno je da je predmetna nekretnina prikljulena na swu komunalnu

infrastrukturu.

4.6.3 Promet u mirovanju
Promet u mirovanju rijesen 2 na javno prometnim povriinama u blizini,

4.7 BUKA | ZAGABDENIE

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke kaji bi hi'i coéepoznati | uodljivi.

Na predmetno; iokaciji nema izvors zagadenja zraka i via keji bi bR opéepaznati ili vodliivi. Testiranje
na eventualna zagadenja ne podrazumijeva se ovom izvjetaju i ne snada pod oviasti niti su zredmet prilikom
izrade ovog elaborata.

5 OPIS, OBILIEZJA | TEHNICKE KARAKTERISTIKE NEKRETNINA
5.1 OSNOVNE NAPOMENE O NEKRETNINI

Sva saznanja o predmetnoj nekretnini su u okvirima obilaska terena i provjere izvedenog stanja zgrade
sa prilofenom dokumentacijom. Opis zgrade nadinjen je u obimu koji je potreban za fzvodenje zakljulaka o
vrijednosti zgrade, Za sve dijelove objekta koji su zatvoreni i nepristupaéni {instalacije, izolacije podne piode,
fasade i krova i sl.) procjenjuje se na temelju pretpostavke da su uobicajene izvedbe i funkcionalno ispravni.

52 OSNOVNA OBILEZIA NEKRETNINE

Vrsta: poslovni proster u prizemiju,
Godina izgradnje: 1969., adaptacija 2001.,
Energetski certifikat: nije dostavljen,

Vanjski izgled: uredno,

Uporabne jedinice: jedna.

(® ~SCANTARES i
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53 GEOMETRUA
Prema Pravilniku (NN 105/15), Prilog L. — Koeficijenti korisne vrijednosti povrsina
tlocrina b brutto povriina
POSLOVNI PROSTOR aern koef. vrijednost il BVO m3
povriina m2 - m2
povssina mé
PRIZEMLIE
1.1.lpretprostorwe-a 1,10 1,00 1,10
1.2, jwe muski 3,08 1,00 3,08
1.3, \we Zenski 211 1.60 2,11
L4 ipornedni prostor {wc osoblje) 4,53 1,80 4,53
L5.frestoran 82,00 1.0 82,00
16.!skladiste iza Sanka 3,57 1,00 3,57
1.7.|kancelarija 25,92 1,00 25,92
i 2 e i 33,54 0.50 16,77
UKUPNC: 155,85 | 13008 | 16690 | 50069 |

“ nijiz procyengeny ovim glaboratam

_ANTARES
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Poslovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Pored Elaborat br. 337-18/PSC
zk.¢.br. 390, ZK uloZak broj 215, etaZno vlasnistvo: E-19, zk.o. Poret

54 KONSTRUKCIJA, ZATVARANJE, ZAVRSNI RADOVI, OPREMA, STANIE | OPREMANIE
ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

5.4.1 Konstrukcija i materifali

NKP: 139,08 m?
BRP: 166,90 m?
BVO: 500,69 m?
KATNOST: P+3+Pot
KONSTRUKCHA:
° temelji — A8,
. nosivi zidovi — AB nosiva konstrukcija sa ispunom od opeke,
. pregradni zidovi — opeka,
. medukatna konstrukcija — AB,
® krovidte — AB,
PROCELIE: ofbukano i olitens,
LIMARINA; izvedena pocinfana,
OBRADA ZIDOVA: ovisno o namjeni prostors, ofbukani i olieni i keramitke plogice,
OBRADA PODOVA: keramiéke ploéice,
VYRATA } PROZORI:
. ulazna vrata — ALY,

° vanjska stolarija — ALU,
® zastita od insolacije - nema,

. unytarija stoisrifa —drvo,
SAMITARMA OPREMA: standardna,
VLAZNOST: nije primijecena,
VANISKO UREDENIE: uredno,
OCIENA STANIA: dobro stanje.

5.4.2 Instalacije nekretnine i ocjena stanja

VODOVODNE INSTALACIJE:

» centralna opskrba vodom preko prikljuéka na javnu mreiu pitke vode,
ELEKTRICNE INSTALACIJE:

. dobra opremljenost,

KANALIZACIISK] SUSTAV:
» kanalizacijska mreia,
SUSTAV GRUJANIA: klima uredaji,
VENTILACUSKI SUSTAV:  prirodnim putem, posredstvom otvora, klima uredaji,
OCJENA STANJA: dobro stanje.

(@) ~SCANTARES .



Poslovni prostor u prizemiju Nikole Tesle 12, Poret Elaborat br 337-18/PSC
zk.C.br. 390, ZK uloiak broj 215, etaino viasnidtvo: E-19, zk.0. Paret

6 ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

6.1 Padaci o nekretnini

Svrha ovog elaborata je utwrdivanje triiSne vrijednosti nekretnine, u naravi posiovni prostor u
prizemlju na adresi Nikole Tesle 12, Poret.

6.2 Izbor metode procjenjivanja s obraziozenjem

Predrmetna nekretnina moZe se procijeniti poredbenom metodom. gdje se referentna prodajna cijena
ratuna po €/m?, te se ohavija procjena vrijednosti na temelju poredbenih cijena iz kupoprodajnih cijena koje
sa procjenjivanam nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno £i. 19 Praviinika o0 metodama
procjena veijednosti nekratning (M.N. 79/2014, NN 105/2015).

Paredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triidne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, 2 koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poiuugradenih i ugradenih obiteljskih
kuéa, obitefiskih kuéa u nizu, stanova, garata kao pomocne gradevine, garainih parkirnih mijesta, parkirnih
mjesta | poslovnih prostora. Poredhenom metodom se iriidna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne ciiene {transakcije} poredbenih nekretnina {€l. 35, 36, 37 i 38 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina).

Podaci koridteni za izradu ove procjene dobiveni iz baze kupoprodajnih cijena eNekretnine.

6.3 Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Za utvrdivanje triSne vrijednosti predmetne nekretnine primijeniti ¢e se sukladno £l. 23. Stavak i
Zakona o procjeni vrijadnosti nekraining POREDBENA METODA.

Usporedivim postupkom se triigna vrijegnost. v pravilu, odreduje iz najmanje tri kispoprodajne cilene
firansaksije] poredbenih nekretning, reslizirane uratrag Zeiid gedine, U ovam sluCaju u poredbeno] metods
koristit ¢e se Zetiri kupoprodajne cijene koje su bile dostupne i radi se o sli¢nim zgradama koje se nalaze na
istom podrugju i posjeduju sliéna podudarna obiljeZja sukladno Clanku 19. Pravilnika ¢ metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

6.4 Opéi vrijednosni odnosi i meduvremensko izjednadenje

Bududi da se opdi vrijednosni odnosi na tri$tu mijenjaju kroz vrijeme i da su od izbijanja krize i recesije
u 2008, zadini trendovi negativni, na cijene dobivene u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnib cijena provesti
ée se meduvremensko izjednatenje na temelju sluzbeno objavljene tablice Driavnog zavoda za statistiku
tablica 13.1.3. INDEKS CUENA STAMBENIH NEKRETNINA.
indeksni nizovi iskoristiti ¢e se za diskontiranje vrijednosti koje su ugaovorene U drugom vremenskom
trenutku na dan vrednovanija.
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Tablica 3: Driavni zavod za statistiku, tablica 13.1.3, indeks cijena stambenih nekretnina (izvor DZS)

i

Be 28R2 928RBE RE8R{ 2

10217

101.52
89,34
99.92
98,62

100.43

99,91
19158
100,56

100,72
102,69
106,45
110.46

11219
1451

102,80 98.453
10100 100,20

98,47 100.50
100.01 99,14
100.5 100.16
101.77 100.21
100.33 100.52
101,80 9774
101.39 9B8.26
10225 9553
L I 100,93
105,45 1060.20
108.57 10228
1054 99,57
108,33 aa84

6.5 Grubo {is¢enje izvatka
i i
i "GRUBO CISCENSE IZVATKA" - {lanak 4, stavak 3. prva redenica ]
Kedri brj et . Ukuprs Ku;\fpmdama H S*«adnev-?::. 1
) A Adresa . hearrisng X cijena po skiaganja i
transakciie nekretiine pavrfing
NEP-u ugovora
: 1 k.E 3801/34, k.o. Fora2 PP FOSLOVNA 55,08 11.073,30 | 05.04.2017.
L__ 2 k.2 252741, k.0. Pored PF FOSLOVINA 108,22 14.784,7C | 22.07.2016.
i 3 k.E 615, k.o. Poreé PP FOSLOVNA 138,27 9.221,08 | 08.12.2015.
4 k& 364, k.o, Poret PP | POSLOVNA 88,26 14.048,40 | 25.09.2017.
5 bt SN wg fored i Y 175,48 AETFE | XX

Transakcija br.

Razlozi za iskljufenje pojedinih transakeija iz daljnjeg izraduna:

Neadekvatna povriina za ysporadbis

Meadekvatna cijana za usporedbu

Tablica 4: Grubo &iscenje izv

Waw ¥

cijena eNEKRETNINE)

_ANTARES

atka kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina {izvor baza kupoprodajnih
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Poslavni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Poret Fizorat br. 337-18/PSC
2% fhr 330, ZK ulofak broj 215, etaino viasnistvo: E-18. zk.o, Pored

5.6 Meduvremensko izjednacenje cijena

MEDUVREMENSKO {INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE -
PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIA CIENA) - Clanak 6. i 7. Pravilnika

Nadnevak |indeks DZS* nalIndeks DZ5% na o

N . ) i . Korekeijski | Meaduvremensii

Redni broj Vrsta Kupoprodajna |  sklapanja dan sklavanja dan gy
L . B ) ; ) faktar izjednadena cljena
transakcije nekretnine cijens Kn/m? |kupoprodajnog! kupoprodaje | wrednovanjas ={B)/{A) Knfm?
ugovors L4l 22.11.2018. (B}

i PP 11.073,30 { 05.04.2017. 106,58 109,33 1,03 11.359,02

2 PP 14.784,70 | 22.07.2016. 13180 109,332 107 15,878,30

2 PP 9.221,09 | 09.12.2015. 100,51 139,43 1,09 10.030,26

4 PP 14.049,40 | 25.09.2017. 105,45 108,33 1.04 14.564,96

* jzvor: www.dzs hr

Tablica 5: Meduvremensko izjednaéenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina (izvor DZS)

6.7 tnterkvalitativno izjednatenje

Koritene poredbene cijene, priblizne wvrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih festica (faktori zgrade | faktori prihoda) svojim obilje#lima katastarske {estice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljefjima procjenivanie katastarske Zestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
cdbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti (€. 19. Pravilnika)

PoloZajna obiljeZja koja utjetu na vrijedinost nekretnina su promeina povezanost, poloZaj stambenih |
poslavnih zgrada i drugl utjecaji okoli8a ukoliko veé nisu uzeti u obzir kod utvrdivanja obiljeZja nekretnine.

6.8 Koeficijent pavoljnosti

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se grema izrau
Ko= axkit bxke+ exkgoet dxkuot exkep

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
a+b+ct+d+e=1(100%)

Preporudeni izraz za izracun kaeficijenta povoljnosti za stambene zgrade bez posebnih | znaCajnih obiljeZja:
Ko= 0,28xk+ 0,090k, + 0,22xkgs#+ 0,27kt 0,18xk:s

—=_CANTARES 15
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Poslovni prostor u prizemlju, Nikoie Tesle 12, Poret Clakarat v 337-18/PSC
zk.C.br. 390, ZK uloZak broj 215, etaZno vlasnistvo: E-19, zk.0. Porec

etaZa podrizm prizemlje zadnja etaZa | kat — predzadnja etaZa

k« 0,34 0,92 1,00 1,08

ko = KOEFICHENT ORLENTACHE k. = KOEFICISENT KATNOSTI STANA

- " - N 5 3 N
| orijentacija stana !l jednostrano ;i  ugaono-dvostrano “[ dvostrano-poprecne
‘ : ‘

L .
=i

| o2 i 1,00 1,08

ka

kgps = KOEFICIIENT GEQGRAFSKOG POLOZAIA STANA (dnevnog boravka)

poloZaj stana || sjever, sjeverozapad ili sjeveroistok || istok ili zapad || jug, jugozapad ili jugoistok

Kgps 0,92 1,00 1,08

kuo = KOEFICENT UTIECAJA OXOLI3A (pogled na zelenilo, urbani okolis)

polofaj stana ispod standarda prosjeéni standard optimalni standard

Kua 0,92 1,00 1,08

Kas = KOEFICHENT UTIECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVAMIA (prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice,
trafostenice, susjedne gradevine, usieka, zasieka)

1
peloia) stana i' pod utiecajem nije pod utjecajem

Ksks 0,50 1,00 |

INTERKVALITATIVNG IZJEDNAZENIE {ZA ODSTUPANJA L KAKVOCI]
{ianci 8., 9., 10., 11., 14., 19.1 20. Pravilnika; Prilog br. 5 Pravilnika
: . R Knatict | Koefieieat Lgefeneni E Koelichent uijecaja Meduvremenski i
Redni broj Meduweme:nski i n.e '*'é_e"l panciyen | geagralskog wijemaia | smanjenag kamiara | Koeficijentza | interkvalitativno
N izjednadena cijena; RAMnpsEl Sroenlarie i . . .
transakclje N b . i nolalaa PRI slanovania preratunavanje [izjednafena cijena
Knfro ] 4, ks | . . A
i ! L %aa L Kn/m
3 11.336,02 1.00 1,00 j 1,00 1,00 300 1,00 11,359,02
2 15.878,30 100 W 7 L 100 1,00 100 15.878,30
3 15.030,26 1,00 1,20 1.90 100 1,00 1,00 10.030,26
4 14,554,965 1,00 p o] 100 1,00 1,00 1,00 14.564,96

Tablica &: Interkvalitativng izjednadenje
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Poslovni prostor u prizemipu, Nikole Tesle 12, Porec
zk.é.br. 390, ZK uloiak broj 215, etaino viasnidtvo: £-19, zk.o. Pored

tlaborat br

337-18/PSC

e . - an -
6.9 Statistitka obrada i izratun vrijednosti
STATISTIEKA OBRADA ! IZRACUN - Hlanak 4. stavak 3. druga refenica Pravilnika
I j b dadnaas T Ti
. ! ! N g '“f‘“ st Yrpepredara | Meduvrarensil Mc:lwrn‘nnnm . | hdepapane =d i
Ream i I ueaz shigpama ) _; interhvaliativro | Odsumire ed
© tranvaks Adrsa Hupera ) pavrSng arpeprndnscp ke - fles ixjadnstena dj'm1 mrosjelln Ein it oditupams
vk ez 1 s B . i F | mrosy ], ;

. i P wajm ¥n/m' Rngim fupsclutao} [apsolutruh)
E L 3.6 300125, &, 3. Pave PUSLOVNA BT Bude 007, 15,073,530 11380 13 35903 2,344 1599,:2 233738599
i 1 w0 3L v Pt POSIGVMA b 368 #2.07 D15 16 734,70 58055 BN | 254 -29:0.37 3.527 375.40

3 k.C. 55, k.0, Jomed POSLOWRA | 135,77 29322015, EPLCA 10.620 36 L B2.05C.25 3,595 927.87 6.57LA36,45

F] 5.2 361, o, Fored [ 25.05.2017, 162920 | 10.586.%5 [ 5200 -1606.83 LERLENETS
Chilledja kojx utjess no vrijernsst craciiznjhane nelreming Prosfei jmadijan] ' R TRSALE,
i;mvr%:na iy 1 Sandardno odstupanje 21 172,68 21,00%
;'..uk:ac-." H Hlugle Taste 13, o QT LR T ] 345 38
Sarr } SutiunTid Tisiea wijedrout = 1 802.000,00 %a
(i s pedinavagradnge %99 1€ dan 22 1L I0LE = 741 ¥n
(R
'r:.u.-n.w. [MELN Fe3ePor TrHina vijeinust nekratitee = 242.300,00 €
[}an yrednovana. 12,11.2018, Trhifna vrijednost &fm’ = 178538 €

Tabtica 7: statisticka obrada | izradun vrijednosti

6.10

v

Rakapitulacija i zakljucak triis

ne vrijednosti gredmetne nekretnine

$ obzirom na prethodno navedeno u dijelu o legalnosti objekta utvrdujeme da je triiZna vrijednost
predmetne nekretnine na dan 22.11.2018. godine:

1.802.000,00 Kn

242.900,00 Eur ({1.746,38 Eur/m2)

—= _ANTARES
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Postovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Poreé “labarat br 337-18/PSC
zk.£.br 390, ZK woiak broj 215, etaino vlasnistvo: E-19. zk.o. Pored

7 PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Usluga pruZena od strane poduzeca PSC Antares d.o.a. je izvriena u skladu sa pozitivnim propisima RH.
Mi smo djelovali kao neovisna stranka, Nada naknada ni na koji nafin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali i ne snosimo odgovornost u svezi
vlasnitkih prava i obveza glede predmetne nekretning. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugatije
navedeno, da su viasnikove i naruéiteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utriiva i ne postoje
smetnje koje se ne bi mogie otkleniti,

Prema nadim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjeScu su istiniti | tolni. Preslike dobivene
dokumentacije koje su koriStene prilikom izrade ovog elaborata dobiveni su od strane MNarufitelja i nisu
verificirani od strane pravnika ili ovlatene osobe.

Nisu narugene niti napravijene nikakve studije o u utjecaju na okolis. Pretpostavijeno je da postoji
potpuno pridriavanje dravnih i lokalnih propisa ukoliko nije drugatije navedena. Posljedice koje bi bilo kakvo
zagadivanje okoli$a na pracijenjeno} lokaciji moglu imati na procjenu vrijednosti iz ovog elaborata, moie se
prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o akelidu.

Nasa procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koridtenje ili pozivanje na nju od
strane Vas ili tradih osobe je nevalade, Zadriavamo prave ukljudivania Vadeg poduzeca u nasu listu klijenata.
Mi ¢emo po pravnoj obvezi smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nale

izvie$ée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

8 IZJAVA PROCIENITEUA

Usluga prufena od strane podurzeéa PSC Antares d.0.0. je izvrSena u skladu sa pozitivnim propisima RH.

v

Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim podacima.

“?

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.

L

Naga naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljutcima o vrijednosti.

A

Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tofnost podatka koji su nam predoceni.

'

Prociena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike t vaZefim standardima.

v

@ ~SCANTARES ;



Poslovni prostor u prizemlju, Mikale Tesle 12, Porec Elaborat br. 337-18/PSC
zk.€.br. 390, ZK uinZak broj 215, etaino viasnidtvo: £-139, zk.o. Pored

9 PRILOZI
8.1 1IZVADAK iZ ZEMLIISNE KNJIIGE

oy NESLUZBENA KOPLIA

~
REPUBLLIKA HRVATSRA

Opéinskl sud o Puli-Pola

ZEMIFSNOKNIUENT OBJEL POREC

Stanjc ma dan: 25.11.2018. 22:50 Verificican £K uloZk

Katwiseskz ppitan: JZ37480, POREC - ETAZNA KNJIGA Broj ZK uloSka: 215
Bro smdijeg drevmiks 2-38613 20 7 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJIERIMA
Altivse alambe:

IFVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 12V ADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KaO NEPOTREBND

IZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVIODJIELJAK
Broj Povediza
Rbr. nl(nltg:fm Cznaka zemljiita Jaara | 2nv = Primjedbn
&aﬂtez
L. 300 TROKATNA POSLOVNO-STAMBENA ZGRADA T POKE&L', 1081 | PLANZCRADEZ
| X_TESLE 12 B
-V EZA PODUL. 183,378 | 413 KPU-
CREUPNO: 1081
B
¥ kastovnica
Rbv. | Soibriag npisa Primiedba

15 Sy lasaities din s neodredenim omjerom ETALNO VLASNISTYO (B4

L, Peslwvni peostori o prizem fu ggrade irpavins ZiveIeln psuirmicame, siladiite, memica sa primsdajudis
groztorima to hulfel v spadejuéin provtoriuwa). 2 plaps grrade sreéent kav goschri die ™27~

RSSANGN IMF D00, PORET. L sNDVICA 30
TISI6N KONZUM DD, ZAGRER, M. CAVICA 1A

21 Zaprwaljeno 22812012 brop 26047013

Na temelju primjerka Prjedioga 2a osiguranye zaprimbenag kod ovoga suda dana 22, awudeneg 2012

godine i 1 34 st 3 Zemljisnoknjifneg pealovnika, upisuje se plomba kojom se evidentira da je pokrenut

posnapak uw kejam by se o wdmoss na nelretnine mogle odredits 2abiljedba priviemens myene abrine

_ otudenis ili opteresenya, | to na nekretaini upisanaj u 19 stk

31 Zaprimljeno 2005203 brej Z-143713
Na temelju ovosudnog Rjedenia od 18 03 2015 godine, pasl br Qvr-153713, zabiljefuje s privremena
mijera zabrrom atufena i opteredenja na nekretnini BAF d.0.6 upisanoj u A a kaja priv mjera
traje do proteloa roka od 13 dana ed ovedivost: rjedenja koji ¢ se denijeti © upravnom postupkn koji se vodi
kod Porezne uprave. Poslrufni ured Pazin, Kiasa 471.02,12.01/526. Ur. Br. $17-07-18-12-1.

191 Zaprimljeno 23.10.2017 g pod brojem Z.3170572017

19410
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. Temeljsm Ryclengo Trgovaékog suds u Paanu

od 20.10.2017. pesl. br. 2 51 - 541:2017-22, mbiljeZuwe se nastavak postupka na rekretnuni IMF do.o

Pored upisame u A, 19 ¢taFs, radi naknadne diobe u sleéajnom postvpka nud stefajnom masom.

Zamlpinoknilm Lzvedal (deam i wrijeme Zrodk) TRAALI0NR s " stames; |

@ ~SCANTARES
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Posloved prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Poreé Elaborat br 337-18/PSC
zk.&.br. 330, ZK uloiak broj 215, etaino vlasnistvo: E-13, zk.0. Pored

IZVADAK [Z ZEMLNSNE KENJIGE vanficirer 2K wokak

Katustarska opéina: 3237480, POREC - ETAZNA KNJIGA ) Broj ZK vloika: 21§
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBENIV OMJFRIMA
POSEBNT IZVADAK
C
Teretovnica
Ror. | Sadriaj upisa | loms  |Primjedba
4. ¥a suviasnicki dio: 19
41 Zapamljeno 3003 2018 broj Z-749/15 1641 31266

N remelju sporaaums o eyiguranu noviane trafime Fasnvanyem zalofnog prava na HRD
nekretnirg od 1902 3015, uknjiduje se pravo zaloga na nekretnin IMF d o o, radi

osigurmyd novEane aZbine v znosu od 1.641.312.06 kuna kae i trofkova 12 sporanima o
asigliraniu nov dane trafbine zasnivanem zalofnop prava u korsi:

RAKOVAC DUSAN , OIB: 84233258136, POREC, [VE ANDRICA 30

LS. Na suviasnitkl dio: 19

51 Zepnmljeno 1003 2015 broy Z-137.15
Masemelu Prijedlogs za ukidanje prethedne mpere prodbiljzfhom zalofnog prava na
nekretrunt spisanc) u 2k wlbr 215k o Pored-vtaina knjiga. poduloZak 191 brisanje
predbiljedbe, kuji jo prijedlos zaprimlien m ovome sudu dana 03, chygks 2015, godine,
tia poslovnr broj Orer-3Hy 14§ €l 84 Fakona o izmjenmma » dopunama Zakona o
zem ljifrum knyigama. zabiljefyje se pokratanje postupka radi ukidanja prethadne mjere
pradiiljethom zsloinog prava | brisanpa predhiljefbe na nekretun: upisanoy u A-19
elats, 14 viasnudtve u 28541000 direla IMF d o o, Pored (OIR- 77T8U37361)

6. Na suvlasnicki dio: 19

61 Zapnmljeno (203 2015 broj 2-108215
Wa temelju prijedicga 22 osiguranie novéane trafhine prizilnin zesmivamom mieing
peava na nukretrans, zaprm ljenog kod opémskieg suda v Poredu - Parenzo, dans
13.03.20135i &1, 84.a Zakona o tamjenama 1 dopunama zakona o zemljdnim knjigama,
zahuljeFuje se pobretanje postupla novéane trazhime prisilnim msnivanjem zaloZog
prava na nekretnint u viasmitvu [MLF. d.o.0., upisane u A -

7, Na suviasniéki dio: 19

71  Zapomlieno 31 03.2015 broj Z-1377:15 456107438 KN
Wa el Rjesenja Opénskog suda u Poredu-Farenzo od 30, oZujka 2015, godine,
postovm braj Ovr-206:13, uknjiZuje se prave 2akoga na neknetniny protivnika osigurangs
LMF dao.o. Pored, upisanuu A i to na 285 1000 dijela 19. etafe, radi osiguranja noviane
trazbine imosa od =4.561,074,38 ks {glavnica 3. 782.667.42 kuna, kamate obradunate
do dana 16.prosinea 2013, u imnosu od 778.406,96 kama) 2ajedno sa zakonskom zateznom
kamatom koja na iznos glavnice od 3.782.667,4 kuna tede polev od 17.12.2013. gadine,
pa do isplate, po stopi propisenc) 8. 29. v 2. Zakone o cbvemim odnosima (NN 3508,
41.8.) fuveéanjem eskomne stope HINE koja j jew tijedila mdmegdam polugodita koje jo
prethodily wekudem polugodis x 5% poens) { radi asiguranja woskove ovidnog
postupka sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanci €. 29, & 2. Zakem o
obveznim odrosima (uvedanjent eskonine stope HINE koja je vrijedila zadnjeg damn
polugedists koje je pmﬂmklo ekuéem polugodiftu za 5% poena), tekuém podev od dana
donedenja rjefenya o esigurenju, pa do splate, u konst;
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANUIJA, POREZNA UPRAVA,
QOIB: 18683136487

72 Zapnmlpeno 31.03 2015, begj Z-1377°15
Zabiljeduje s¢ pvriivost trafbine upisane u korist Republike Hrvatske, Ministarsiva
Fmaneia, Porezra uprave, ped C 7.1,

El. No mvinsnidkd dfor 19

Zamiiioknjizni zvadek: (detum T vjeme wader B TATE " N EAT T Syanica 3

RS CANTARES 21



Poslovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Pored
zk.€.br, 390, ZK ulofak broj 215, etaZno vlasnistvo: £-19, zk.o. Poref

1ZVADAK IZ ZEMLITSNF. KNJIGE
Katustarska opéino: 3237480, POREC - ETAZNA KENJICA

Elahorat br. 337-18/P5C

Ventitworn ZK aoflk
Broj ZK ulodka: 215

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OAVJERIAA

POSEBNTIZVADAK
C

Terctovnivn

Rbr. | Sedrkaj upisy ]

Ines | Primjediba

1 Zapnmijero 1307 2613 braj Z-288515
Natemelju ovos. 7jeiema o osypuranju.od 30, 06, 2015, pesl, broj Ove-333513. 4
prijedloga za emguranje ODO u Puli - Fola, Stalna sluZba u Pagng br O-DO-32862015
od 23 06,2013, uknjifje se pravo zaloga na nekretnuty v vlasmidreu protvatka esigurans
LMF do.o. Pored, uprsanu u A, na 2851060 dyels 19, etaZe, rach osiguranja novianc
traZune nos o <10 105,68 kuns 2ujedno sa zakonskom zateznom kamatom kojs tefe
a bowss od 2 195,05 od 02,03 2015, pe Jdo isplate, ma izws ol 236747 kn od
3 03,2015, pa do 1aplate ¢ na mos od 5 043,16 knod 30.04.2013, pa do mplate. po stop
promsanoi & 29 st 2 ZOO-a (uvedanjem eskontne stope HNB koja je voiedila 2uinjeg
dana polugudidia koge fe prethodile wkudem polugodiftu za 5° 6 poana), 1 trefkova ovog
postupka esigurana sa zakonsim zal ’ po stopr propisamj 6L 29 512,
Zakuna o chvenim odnosima {uvedarjem eskonine swpe HENE ko je vrijedila zadnjeg
dana polugodiZia kope je prethodilo tekudem polugodifis 21 3 poena), lekudim pofev od
dana donoSenja rjeSena o osiguraniu, pa do isplate, ukenst:
REPUBLIKA HRVATSEA MINISTARSTVO FINACITA POREZNA UFRAVA,
OIB: 18683136487

82 Zabiljehye se ovriivasi tra2bine upisane u korist, Republike Hrvatske, Mintstaratva
financija, Porezns uprava, u lism "C* pod rednim brojem 3 1, sa ovos. gefiznjem posl, br
7. - 2585:15.

G 3-3 ;:ux; 1J1Jl“ﬁ-"-}f"¢‘53 wis

ZARTLIETA, PRUEDLOG ZA OSICURANTE 23.00 2014, zabijsfuje se do je
pokrenut postupak radi csigurania novéans radbine prulnim zasntvanjem zateinog prava
pod posl br. Ovr-1193+16 na nekretninama IMF d.0.0., Partioska 41, Pored

varmeuz T i

10, N suviasnicki die: 1%

191 Zapnmbeno 903 218 pod brojum Z-6916:2018

UENIZBA, ZALOINO FRAVO, RISENJE O OSIGURANIU 07 03,2016, 24 1nes od
582.093,27 kn (slovima:petstoosamdesetdvijetisutedevedesetrikuncidvadessisedamlipa),
2apedno sa mkonskom zatezmom kamatom kogs na imos glavnice od 350,239,237 kn tefe
od 23.0fujka 2013, pa do isphals, an mekremine IMF do.o Poreg, u 2851000 Jijela, v
korisy
REPUBLERA, DLR: 18685136487

1012 Zaprimijena 6103 2015 ¢ ped brojem Z-0816:2016

ZABILIEEBA, OVRUVOST IRAABINE, ko ima ulfinak da se ovrha na to) nekretn
smis provest ¢ prema refo) esobi ko t nekretruny kasnile stekme

na 19,1

11. No suvlmniki dio: 19

111 Zapnmljero 13.12.20146.¢ pod brojem £-3588072018

ZABILIEZEA, OVRHA, Temelem ovosudnog Ryedera ¢ oves poslbr Ovr-8472018 o
09, prosines 2016 gudine, 2abiljelix se ovrha aa nekretnin: IMF 4 p.o. Posed,
Paviizanshas 47, OIF 77978037361, na 285/ 1000 dijeia 19 ewla

Foaamsur et

}3 7N=| mlasniﬁki d{a: 19

Zomijrnoknjilni Tvabik {datum | vrijeme ioadey 26117008 FZT8aE

@ ~SCANTARES
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Paslovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Porel Elaborat br, 337-18/P5C
zk.E.br, 390, ZK vioiak broj 215, etaino viasnidtvo: £-19, zk.o. Pored

IZVADAK IZ ZEMLISNE ENJIGE Vananm ZK wodnk
Katustarska opdina: 3237480, POREC - ETAZNA KNFIGA . Eroj ZK uloika: 213
ETAZNO VLASNIETVO § NEODREDENIM OMIERIMLA
POSEBN [ZYADAK
&
T'eretovnica
Rbr, | Sadriaj upisa T fews  |Primjedbo
31 4 j 209 M ¥y 1) 1060 000 XHLN SPOREDN CLOCLAK
131 Zaprnmljene 1209 2017 g pod brogen 22689727 [LETLR L EL oo e B 1901T)

UKNAZBA, ZALOZNO PRAVO, Temetjem Lgovera o zasnivanyu zalonog prava na
nekretniname, potvrdenog u Ltedu yavneg biliedmka Katice Vahid, br. V- 655517 od
Q1. rujna 201 7., ae nekeetnini KONZUM dd., Zagreb, Marijans Cavida §-A, OB
209536345910, koja se sastoft od 715/ 1000 drjela (B-19, uknjifuje sc prave zaloga u
svrhu osygurana movéane rabne Predlagatel vagurana prerma brlo kopem DuZniku
(kako je definuran Ulgovorom o kredit na temeljy Parubelnog Duga i prema Ugovoru o
Eredity do iznosa o nagvide EUR 1.060.000 000,00 (milijarda 1 feadeset milijuna evra)
uvecune v kamate t za sve trofkove koje preupi Predlugatel) osymranja u ved st
zadiitem 3vojih prava prewa Frowneijslam dokusnentimta (kalve s definaram Uigovoron o
kreditu) 1 bilo koje drugo akossomy potraivarye prems Fismwijskim dokumentma, u
putiom Expost, kao sporedni uloZak, 2a korst

MADISON PACIFIC TRUST LIMITED, OLB: 804178900464, 1720, 17. KAT,
TOWER ONE, ADVIRALITY CENTER, 18 HARCOURT ROAD, HONG KONG

13.2 Zoprmljene 120000172 pod brojem Z.06807.2017 i3k
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabiljeye se da je upisana zajednishs hipoteka u

zemljifmm knyigama ZemljisnoknjiZnog odjels Opéinskog gradanskog suds u Zagrebu, u
zkul 8169 ko Viaple Novo E -223, gluvm uledak

Potsrduje ve da wva} lzvadak odgovara stanju zemijiEne knjkze e datom 28112018

Tendiiuohmirs evadak (el 1 ijeme trzded AL NS

@ ~SCANTARES .
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9.2

PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

v
L. NESLUZBENA KOPLIA
ﬂ:l:w
1 . L4
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI CRED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATAST AR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stampenaden 2311 2018 22 50

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Komstavska apéina: POREC (Vbr. 323748)

Posjedavni list: §767
nokretnine na kojoj J¢ uspostavijeno otaZne viasnlftvo

Rednl - Prezime § Ime odnosno tvrika it nazlv, prebivaliite odnasns y |
brnidisle Ve dicl  iliite opieamense___ twe | OW
3 KONTUMDDL R CAVITA [ A TACRER OHALY THE AN
fe &I VAN,
P D00 U ARSI B BOREC S AT R 295 o
YLASNIK G
3 SRS SAGURE, UL NN TESLE 1D P vl e
2 73 P RE P
= CIORGIC SFERCTL § DARTOLOA D VLA DARSELLA DI 1 Sl
5 BARTOLONESD LB, ITALUA (ZAJEDNICK] VIASNE
23 EDA PETEK, Ui, NIKOLE TESLE 12, FUREC (ZAJEDNICKL 1t 2383000
YLASNTRY
4 MARIAN VUKUSIS, UL NIKOLE TESLE 12 POREC i 17478341483
[ZAJEDMOK] VLASNIK )
s DRUSTVENG VLASNERTVO * OPCINA PORES, tod, (R ‘
POREC 1 ZAJEDNICKI VLASNIK } |
H
b3 RUBERT SIMEC. GAINICE 35, ZAGREB  (GRALY [ T ISR
(ZATEDNICRT VT ASNE) !
JASMDNEA KECANDVEC SIVEC. GAINIOR 15, ZAGRER 12 EOTIRIITEIR
TURADVZAJEDNICKT VIASNIK |
17 KATARINA TOMICIC, UL NIKOLE TESLE 12, POREC 1? L IRINRIRTS0E
(ZATEDNICKT VLASKNIK Y 1
JOSIP TOMICIC, UL NIKOLE TESLE 12 POREC i i | 75320161019
(ZATENNICRT VIASNI) i
= T DRUSTVENGO VIASNISTVO * OPETNA PORES, 00, Y
POREC (ZATEDNICK] YLASME)
e : VRIKOVIC, CRESEA LL T PLRES 17 MG
(ZAJEIETR ] YLASNIR s !
BRANKO CURIC, UL DINKEA TRINATSTICA 19, PORES 12 30832363534
ZATEDNICKT VLASNIK !
0 JOSIP TOMICIC, UL NTIKOLE TESLE 12 POREC 1 '
EZAJEDAICK] VLASNIK ) ;
kA | JOSIP TOMICIS, UL, NIKOLE TESLE 12, ORI I8 i
i FZAJEDNICKT VLASNIKY i

_ANTARES
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Poslovni prastor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Poreg Elaborat br. 337-18/P5C
zk.€.br. 390, ZK uloZak broj 215, setaino viasnistvo: £-19, zk.0. Pored

Redni Prezime i ime oduasno tvrtka il nuzir\‘. pfrﬁt:‘l%ite sdnosan e
ibruj dljel.i - 1 d"l‘iuf_lf =5 N siediite upi: osobe lidia _(_)_I_ifm L
32 ALDDNG: BANKY. UL WIXGLE TESLE 12 porad 1
{ZATEDNICRT VLASNIRY |
o GRAD POREC-PAREINZO, OBALA MARSALA TITA 5, 13 41303 x16404
! POREC (ZAJEDNICKE VLASNIK) !
Poo3s ANDHELDIA DULAR, LTUBLIANA DVORZAKOVA 11 | Iz
| SLOVENTIA (ZAJEDNICKI VLASNIK)

ANDA DULAR, LIUBLIANA DYORZAKOVA L1,
SLOVENIIA (7f ATEDNICKT VLASNT K)

[ BOJAN RaCK], KRALICE JELENE §. ZAGREB (GRAL) IE R TET)
! (ZATEDNICKI VLASNIK)

Y KLAUDIO DUKIC, UL NiKOLE TESLE 12, PORES * 1t

i (ZATEDNICR] VLASNIK) ;

Podaci o katastarskim festicama

H " [
i .
Broj Adresi kutasfirske feslice/NaZin uperabe kutnstarshe PM' ins | B Posebni

& g kniastarske |Eestice/Nn€in vporabe zgrade, noziv zgrade, kuéni brn_l ] DL pravni Prim jedba

ll festice  [rgrade relimi
" 3w |PoREC e 03,3
KUCA, FORES 664,
1 DVORIETE B a7,
S | Gttt opmr. e mmm ok =
1081,
Thupn:s po\ﬂm.n k:lmt:lnldh !lstlcn :

NAPOMENA- Ovay prijepia posjedovnog Uista nie dokaz o viasniftvu ra katastarskim Sesticams upisnio u posgedovnom lisna

(@) ~SCANTARES .
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9.3 IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

o
et
5:.:'»' NESLUZRENA VERZITA
REPTBLIKA HRVATSKA,
DRZAYNA GEQODETEKA TFRAVA Ko PORES, 323748
ONJEL Z4 KATASTAR NEKRETNENA POREC-PARFNZD [T

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pallitng mjecilo bapise 1: 1000
Evome mjerdio pless, 1:500

Datun inplea: 26.11 2018
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10.1

OVLASTENIE

Preslika Rje$enja o imenovanju stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke, broj 4 Su-
91/2017-2, od 14. oZujka 2017.godine

gEfge
aN
L]
B
L
N
REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACK] SLD U RWECT
Rijeke, Zadarska 113

URED PREDSIEDNICE SLDA
Broj: 4 Su-91/2017-2
Rijeka. 14.o2ujka 2017.

Na temelju odredbe tlanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("N.M.", br. 28713,
3315 1 BU15). odredbe ¢lanka 17. siavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br.
372014, 4972014, 8415, 35/15, 123715 1 45¢16). kao { odredbe Elanka 0. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima ("N.N.*, 3872014, (23715 i 39/16). predsiednica Trgovadkog suda u
Rijeci lka Mohorovic, 14. oZujka 2017. godine donijela je sljedede

RIESENIE

ZELIKO PANTELIC, dipling.grad. iz Kastva, Spiniéi 259A . OTB: 741 14840584,
imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrudje graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina  na vrijeme od 4 (Cetiri} godine. podev od 16. travnja 2017, yodine za podrudje
Trgovackop suda u Riject.

OhrazioZenje

Na temelju ndredbe &anka 11, Pravilnila o stalnim sudskim vjestacima I'rgovadkom
sudy v Rijeei 10. ozujka 2017. godine obratio sc Zeljko Panteli¢, dipl.ing.grad. sa zamolbom
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podrudje Trgovatkog suda u Rijeci.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovanog za ponovno
imenovanje stalnim sudskim viestakom i nakon obavlienog uvida u prilozenu dokumentaeiju
utvrdila je da imenovani ispunjava sve uvjete za ponovno imenovanje, te je na temclju
odredbe ¢lanka 1. Pravilpika o sudskim vijestacima rijeSenc kao u izveci fjedenja.

Upuia a pravaom lijeku,

Protiy owog ricienia moZe se podnijeti 2aiba u roku od 15 dana od dana dostave
fefenja, Zalba se podnost putem predsjedniks Trgovadioy suda u Rijeei u dva istovietna
primferka s dva presiika rieenja, a o Zalbi odiufuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske,

.~ PREDSIEDNICA SUDA

" Ika Mohorovié
a\ g@
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SrEamipe, Mikobe Tasai 12, Poral orat br 337-18/95C
bri, 215 2t3t0o vlasnidve, E-19 2k 1 Pure

10.2  RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci broj 4 Su-115/2018-2, od 9. travnja 2018. godine -
OVLASTENIE za obavljanje usluga vje$tafenja i procjene nekretnina

HEPI BLIKA HRYATSK
TREGOYACRISL B L RISFCY
Ryeha, Zadarvhs 115

{ RED PREDSIEDRNICE 51 DA
Broj: £ Su-115 2Hx-2
Rycka 9 travngs 2008

RIFSENF

Prodsjednica Trgowathog suda u Rijeci, sdlubigudr o zahfjesu prasne osobe PN
ANTARES d oo iz Kosteene na temelu 3 126 51 313 Zukona o sudovima NN b 2812,
BRASIR2 161 wvesn s ol 4. Pravibmka o stalnim sudshim siedtaoms (NN be 38 14, 12018,
Mim

rrjediia je

I neduje se o penns osoby Posloune Servisnr Lentar AN ARES, upeaslange
ihvestiijshim  projehams, prociena nekretmng. honzalimeg i Kosteene, Fukiica 2, OIB
A 238RA7Y Bspunjava usjere 12 ¢ 4 Pravilmbu o stainim sudshim s pestacima za obhaslange
posfora sidskog sjestatenta iz podrodis GRADITFLISTY 4 1 PROCIENE NERRE TN,
te s 110] edobirnva abasame postona sudvhog s jostadenia 12 s edemog podruége na s nijeme
od etiri padine podey od 9 travma 2018 godine za podrodic Frgovadkeg suda b Rijea

Viettadenje e obuyYuri stalni sudshy syedtaci saposlem u PSC ANATRES dow 1y
Kostrene.

Obraslodenpe

Pravia asoba PSC AMIARES, dow s Kestrene  podnigels je 9 jravnja 208
cihitjes 22 wvrdienye ma popis pravnih owoha oukstenth 22 obas jange pocleca sudskng
vicdtatenja iz podrudia graditeljstva i prociens nelremina

Kako je vidljivo iz dohumentacije prilodene zahtfjesu heks PSC ANTARES dos 12
Kostrene registrirama je pri Frigos afhom sudu u Rijeci za diclatmost grades inshog s jestadenja
i procjenu nekreming, 1¢ ima Zipodlene slalne sudske vieltake iz podratia graditelisna
mocjena nekretnina, koji su osigurani o odgevomosti 2z obavBjanje postova sudshog
vjeftadenja.

§ obzirom ma naprijed navedeno, ispumjeni su usjen bz 8. 4 Pravilntha o stalnim
sudskim «pedtacima, te jo rijetono kao u izvedi fedenin

CDSIEDNICA S DA

Muborovic . {
A

@® -~ ANTARES .




Poslovni prostor u prizemlju, Nikole Tesle 12, Porec Elaborat br 337-18/PSC
zi.€.br. 390, ZK uloZak broj 215, etaino viasnidtvo: E-19, zk.o. Poref

11

111

11.2

113

11.4

115

11.6

KORISTENI ZAKONI, PROPISI | LITERATURA

Gradevinski propisi

5
>
o

Zzkon o prostornom uredenju (NN 153/13},
Zakon o gradnji (NN 153/13),
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, NN 143/13},

Propisi i literature o vrednovanju nekretnina

YU VY VW

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Zaken o procjeni vrijednosti nekretnine {NN 78/15},

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12),

Podatak o prosje&nim troSkovima gradnje m? etalonske gradevine u RH (NN 59/10),

Naéela procjene triisne vrijednost nekretnina, Vladimir Krtali¢, svibanj. 2007 .goding,

Sustavi plariranja koridtenja zemljista, Povijesni prikaz, Postojede stanje, Prijedlog moguceg
oblikovanja hrvatskog sustava planiranja koriltenja zemljifta, Viadimir Krtali¢, Zagreb
2004 godine,

Procjenjivost stvari (nekretnina) obzirom na cijenu kao bitan sastojak ugovara o kupoprodaji.
Zbornik radova, Il struféno savjetovanje HDSV, Procjena nekretnina, Vlado Belaj, Zagreb
2005.godine,

Procjena vrijednosti gradevinskih objekata i nekretnina, Zbornik radova |}, Petar Dukan, Sasa
Pukan, Zagreb 2005.godine,

Uredenje i opremanje gradevinskog zemljidta, Informator broj 5067, Ines Cengi¢, Viadimir
Kriali¢, Zagreb rujan 2002.godine,

Propisi o viasnistvu

;

LY

»

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, NN 68/98, NN 137/949, NN 22/00,
NN 73/00, NN 1314/2001, NN 79/2006 i NN 141/20086},
Zakon o zemljisnim knjigama (NN91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 114/01, NN 100/04, NN
107/07, NN 152/08, NN 126/10, NN 55/13, NN 60/13),

Propisi iz podrucjs energetske ucinkovitosti

VOV W

Pravilnik o energetskam pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14., 150/14.)
Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javnom sektoru (NN 18/15},

Pravilnik o uvjetima 1 mjeriima za osobe koje provode energetske preglede gradevinai
energetsko certificiranje zgrada (NN 81/12,, 64/13.)

Propisi o vodnom doprinosu

s,

»

Uredba o visini vodnog doprinosa od 28.05.2010.godine,
Pravilnik o obratunu i naplati vodnog doprinosa od 26.08.2014.godine,

Ostali propist | publikacije

v

YV V VY

v

Priru€nik za gradevinsko poduzetniitvo i normativi gradevinskih radova, G.Butar, L.C.G.
Omisalj 1999.godine,

Prodaja nekretnina, Hrvatska gospadarska komora, Zagreb, listopad 2012.godine,

Pravilnik 0 amortizaciji, Tablica godi$njih amortizacijskih stopa, NN 91/94,

Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji IGH Zagreb, rujan 2012.godine,

Vaieli Zakoni, gradevinski propisi i normativi RH,

Padaci iz giasila o posredovanju i prometu nekretnina na podrudju istarske Zupanije
{studeni/prosinac 2018. godine),

Informacije s web stranica oglasnika za posredovanje u prometu nekretnina, recentnao.
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