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CODF

NIVA INZENJERING d.d. za graditeljstvo, projektiranje i nadzor, Zagreb, Viaska 83,
MB 1154184, OIB 78742307417, koju zastupa direktor Sobota Vladimir, dipl.ing.grad., u
daljnjem tekstu Prodavatelj

Nenad Kuc¢i§, 49243 Oroslavje, Milana Prpiéa bb, JMBG 2001974392309, OIB
57695365130, kao vlasnik obrta za trgovinu i usluge Kamen Kugéis, 49243 Oroslavilje,
Milana Prpi¢a bb, u daljnjem tekstu Kupac

zaklju€ili su dana 30.11.2009.godine slijedeéi

UGOVOR

: O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
-y broj 04209UN

Clanak 1.
Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje:

> 35/10000 dijela nekretnine k.C.br.4313/5, u naravi zgrada broj 14,16,18,20,22,24 i
dvoriSte u ulici Mihovila Kruglina u ZapreSiéu, upisana u zk.ul.br.3219,
k.o.Zapresi¢ povrSine od 7.140 m? vezano za vlasnistvo posebnih dijelova
nekretnine u A — | (jedan) i to stana C.1.4. u prvom katu zgrade Mihovila Kruslina
20, sadrzaja: ulaz, kupaonica, dnevni boravak i blagovanje, kuhinja i soba, neto
korisne povr$ine 46,65 m?, neodvojivo povezano s vlasnistvom spremigta C.3. u
podrumu zgrade, neto korisne povr§ine 2,63 m? i barkirnog mjesta PM.46. u
prizemlju zgrade, neto korisne povr$ine 3,13 m?, u nacrtu oznaéeno plavom;

Predmet ovog Ugovora je i pripadajuéi dio zgrade, zemljita, te zajedniéki dijelovi i
uredaiji cijele gradevine.

Prodavatelj za predmetnu nekretninu u trenutku zakljuCenja ovog Ugovora posjeduje
Gradevinsku  dozvolu klasa:UP/I-361-03/2006-01/169, ur.broj:238-04-08/1-06-13
odobrenu i izdanu u Zapre$iéu dana 16.10.2006.godine, pravomoénu s danom
14.11.2006.godine; Lokacijsku dozvolu klasa:UP/I-350-05/2008-01/1173, ur.broj:238/1-
18-10-09-25 odobrenu i izdanu u Zapre$iéu dana 06.02.2009.godine, pravomoénu s
danom 25.05.2009.godine, te Potvrdu izvedenog stanja klasa:361-03/2009-02/14,
urbroj:238/1-18-10-09-10 izdanu u Zapresiéu dana 11.09.2009.godine.

Povrsina nekretnina izradunata je na temelju projektne dokumentacije.
Eventualna odstupanja (+/-2%) do kojih moze dogi prilikom gradnje nemaju utjecaja na
ugovorenu cijenu i povrsinu. -

Clanak 2.

Kupoprodajna cijena nekretnina, opisanih u &lanku 1. ovog Ugovora, iznosi 87.442,00 €
(slovima:osamdesetisedamtisuéaiéetiristotineiéetrdesetidvaeurainulacenti), Sto  obracunato
prema tecCaju iz Ugovora o izvodenju radova br.31/08 iz &lanka 3.st.2.,0d 7,30 kn za 1 €,
iznosi 638.326,60 kuna.
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Porez na dodanu vrijednost je sadrzan u cijeni.

lzradun elemenata kupoprodajne cijene, obradunate prema teCaju iz Ugovora o
izvodenju radova br.31/08, prikazana je u tabeli, kako slijedi:

KUPOPRODAJNA CIJENA 100 % 638.326,60 kn
|
- 1 giir;?fézr;gl?sn;z na promet nekretnina (5%) 23,02913 % 00000 TN
i % gg?\ii\ifci;?;;cggr;z na dodanu vrijednost (23%) 62,5T794% SREA1e4IN
3. Porez na dodanu vrijednost - PDV (23%) 14,39293 % 91.873,90 kn
Clanak 3.
b Porez na promet nekretnina snosi Kupac, te je duZan u roku od 30 dana od dana

sklapanja ovog Ugovora isti prijaviti nadleznoj Poreznoj upravi radi donosenja rjesenja o
razrezu poreza.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e kupoprodajna cijena iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, u
protuvrijednosti od 87.442,00 €, odnosno iznos od 638.326,60 kuna, biti placena
kompenzacijom, za radove koje je Kupac izvrSio, u korist KERABAN, trgovina,
zastupstva i usluge, 49221 Bedekovéina, Stjepana Radi¢a bb, kojeg zastupa vlasnik
Zlatko Ban, JMBG 0204969392326 / OIB 46659739635, a sve danom potpisa ovog
Ugovora, te se Kupac obvezuje potpisati Ugovor o kompenzaciji s KERABAN trgovinom.

Sukladno gore navedenom ugovorne strane, Kupac i Prodavatelj, se obvezuju potpisati
Ugovor o ustupanju potrazivanja s KERABAN trgovinom, na uplaceni iznos, a sve
sukladno Ugovoru o izvodenju radova br.31/08, od 27.08.2008.godine izmedu
Prodavatelja i KERABAN trgovine.

Ovako utvrdena cijena fiksna je i konacna pod uvjetom da se izvrSi placanje kako je
navedeno u ovom Ugovoru.

Clanak 5.

Prodavatelj je nekretninu, izveo temeljem glavnog projekta, izdane gradevinske dozvole,
kao i temeljem sve druge relevantne i vaze¢im propisima odredene dokumentacije, uz
stalni struéni nadzor tijekom gradenja, a sukladno vazeéim zakonima, propisima i
normativima, te ih se obvezuje predati Kupcu odmah po potpisu ovog Ugovora, a sve
sukladno dogovoru obiju ugovornih strana.

Pod predajom nekretnina u posjed smatra se potpuno dovrSenje nekretnina za useljenje,
obavljen pozitivni pregled gradevine po nadleznom upravnhom organu, s time da
eventualni manji nedostaci koji nemaju bitnog utjecaja na funkciju stanovanja ne mogu
biti razlogom za odlaganje.

Danom primopredaje na Kupca prelaze sve obveze po pitanju troSkova i zajednickog
odrZavanja, upravljanja i ostalog, kao i rizik nasilnog useljenja od strane trecih.

ey /| ¥ L2 ‘f*?%whg;' Y

o =l LTSy
i _-?J:! LS -},:'—_-:.-j.“-.l;t»{fj

“A__/ff A5

NIVa INZENJERING

d.d. 22 gr}drw ljstvo, projektiranje
7 inddzon”HR /! Zagreb, Viagka 83
-

ug 04209UN Nenad Kugis, vl.obrta KAMEN KUCIS_Zapresié V2 bm 2/4



PR v &

e g
iRy A o

A yooary

NIvVa INZENJERING

Clanak 6.

Kupac je suglasan da Prodavatelj ima pravo protiv njega ustati tuzZbom za smetanje
posjeda i privatnom tuzbom zbog kriviénog dijela samovlasti ukoliko bi samovoljno usao
u nekretnine, te ujedno dozvoljava Prodavatelju pravo na povrat posjeda u smislu i pod
uvjetima Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Clanak 7.

Ako nekretnine nisu spremne na predaju do ugovorenog roka iz ¢lanka 5. ovog Ugovora,
a iz razloga na strani Prodavatelja, Prodavatelj je duZan platiti Kupcu na ime ugovorne
kazne 1%o (jedan promil) cijene nekretnina iz ¢lanka 2. ovog Ugovora za svaki dan
zaka$njenja. Ugovorna kazna ne moZe prije¢i 2% (dva posto) ugovorene kupoprodajne
cijene.

Zahtjev za obracun i isplatu ugovorne kazne Kupac moZe podnijeti u roku od 8 dana
nakon obavljene primopredaje nekretnina.

Clanak 8.

Garantni rok za kvalitetu gradevinskih i gradevinsko obrtnikih radova za nekretnine iz
&lanka 3. traje dvije godine racunajuci od dana pozitivno obavljenog tehnickog pregleda.
Garantni rok za ugradenu opremu je jednak garantnom roku proizvodaca opreme.

Prilikom primopredaje nekretnina Kupac preuzima Jamstveni list i Upute o koriStenju i
odrzavanju, pa garancija za eventualne nedostatke vrijedi samo u slucaju pridrzavanja
danih uputa.

Clanak 9.

Primopredaja nekretnina obaviti ¢e se u prisutnosti ovlaStenog predstavnika Prodavatelja
i Kupca na osnovi Zapisnika o primopredaji nekretnina, koji ugovorne strane potpisuju
prilikom primopredaje nekretnina, a sve po potpisu ovog Ugovora.

Clanak 10.

Kupac moze prilikom preuzimanja nekretnina staviti prigovor na kvalitetu izgradenog
prostora i ugradene opreme, a za skrivene mane u roku od 8 dana nakon saznanja o
njihovom postojanju, a u garantnom roku.

Clanak 11.

Prodavatelj se obvezuje, uknjiZiti zgradu, saciniti elaborat o etaziranju, te ga potvrditi kod
nadleZnih upravnih tijela i provesti u zemlji$nim knjigama kod nadleZznog suda, a sve
najkasnije do 31.03.2010.godine.

Clanak 12.

Prodavatelj se takoder obvezuje Kupcu, nakon §to bude uspostavljeno pravo vilasnistva
na posebnim dijelovima, izdati valjanu tabularnu ispravu radi uknjizbe prava vlasnistva
na suvlasniékom dijelu cijele nekretnine povezanog s vlasniStvom posebnog dijela koji je
predmet kupoprodaje iz ovog Ugovora, a sve u svrhu upisa vlasni$tva Kupca u zemljisSne
knjige Op¢inskog suda u Zapresicu.
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Troskove uknjizbe za ugovorene nekretnine snosi Kupac, ukljuéujuci i ovjeru potpisa
ugovora, eventualnih dodataka i tabularne isprave.

Clanak 13.

Ugovorne strane pokusat ¢e svaki eventualni nesporazum rijesiti mirnim putem, a ukoliko
nije moguce mirno rjesenje, o sporu odlucuje nadlezni sud u Zagrebu.

Clanak 14.
Ovaj je Ugovor izraz suglasne volie stranaka, te ga ugovorne strane vlastoruéno
potpisuju u znak prihvacanja prava i obveza i sklopljen je u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih 2
(dva) za Prodavatelja, te po 1 (jedan) za Kupca i javnog biljeznika.

Prodavatelj:
NIVA INZENJERING d.d.
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‘“ ’_ 1 Wl
Sobota Vladim QT

Nenad Kuéis$, kao vlasnik obrta
Kamen Kucis
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