FINANCIJSKA AGENCIJA

Obrazac 3. &L BRLA
FINANCIJSKA AGENCIJA : 1
OIB: 85821130368 . 8 -10- 2026
RC SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 24 b, 21000 SPLIT ) R}::S/iﬁ NAGODBE
(adresa nadlezne jedinice) KLASA 5 mq#r v 13

UR. BRO)

NadleZni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U SPLITU , Sukoi$anska 6, 21000 Split
Poslovni broj spisa : St-431/2026-20

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
AMB CONING d.o.0.

OIB :11355496213

Adresa / sjediSte

Drni$, Kljug¢, Klju¢ 0

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC D.O.O.

OIB : 02023029348

Adresa / sjediSte

Omis, Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

-UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA -trgovine ,,Baldekin“ poloZenog u
suterenu zgrade izgradene na est.br.3223/1 K.O. Sibenik ( ovjeren kod javnog biljeznika
Ljiljanke Malenica pod Poslovnim brojem: OV-4640/2018) te ANEKSA br.1 UGOVORA O
ZAKUPU POSLOVNOG PROSTVORA-trgovine ,Baldekin® poloZenog u suterenu zgrade
izgradene na est.br.3223/1 K.O. Sibenik

Iznos dospjele trazbine 0,00 Eur-a
Glavnica 0,00 Eur-a

Kamate 0,00 Eur-a

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka 234.650,00 Eur-a(
bruto).

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)




Vjerovnik raspolaZze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos (kn)

Naziv ovrsne isprave : SOLEMNIZACIJA UGOVORA KOJI IMA SNAGU OVRSNOG
JAVNOBILJEZNICKOG AKTA

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlugni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

i

Mjesto i datum
Sibenik, 21.10.2026. godine Pytp’wj‘arynika

e
AMB CON\NG d.0.0. '
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Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368
RC SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 24 b, 21000 SPLIT

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U SPLITU , Sukoi3anska 6, 21000 Split
Poslovni broj spisa : St-431/2026-20

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
AMB CONING d.o.0.

OIB :11355496213

Adresa / sjediste

Drnis, Klju¢, Klju¢ 0

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC D.O.O.

OIB : 02023029348

Adresa / sjediSte

Omi3, Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

_-UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA -trgovine ,,Baldekin® poloZenog u
suterenu zgrade izgradene na est.br.3223/1 K.O. Sibenik ( ovjeren kod javnog biljeznika
Ljiljanke Malenica pod Poslovnim brojem: OV-4640/2018) te ANEKSA br.1 UGOVORA O
7ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-trgovine ,,Baldekin® poloZenog u suterenu zgrade
izgradene na Gest.br.3223/1 K.O. Sibenik

Iznos dospjele trazbine 0,00 Eur-a
Glavnica 0,00 Eur-a

Kamate 0,00 Eur-a

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstetajnog postupka 234.650,00 Eur-a(
bruto).

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raéun, izvadak iz poslovnih knjiga)



Vjerovnik raspolaZze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos (kn)

Naziv ovrsne isprave : SOLEMNIZACIJA UGOVORA KOJI IMA SNAGU OVRSNOG
JAVNOBILJEZNICKOG AKTA

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vierovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu€nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzIuéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
Sibenik, 21.10.2026. godine
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AMB CONING d.o.0., OIB: 11355496213, sa sjedistem u Kljudu, Klju¢ O, kojeg zastupa Antonio Kulusi¢,
OIB: 84899739462, &lan uprave, iz Sibenika, Sopaljska 88 (“Zakupodavac”)

i

STUDENAC d.0.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, (kao pravni sljednik drudtva Studenac
d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis, OIB: 33060874644) upisan u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat Wojciech Sericzuk kao
predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, (“Zakupnik”)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu kao ,,Ugovorne strane”)

sklapaju dana 17.04.2023.(sedamanestietvrtogdvijetisu¢edvadesettreée) godine sljededi

ANEKS br. 1 UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA —trgovine ,Baldekin” poloZenog u suterenu
zgrade izgradene na &est.br. 3223/1 K.O. Sibenik
(“Aneks”)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su:
- da su dana 21. lipnja 2017. godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora — trgovine
,Baldekin” poloZenog u suterenu zgrade izgradene na Cest.br. 3223/1 K.O. Sibenik , predmet kojeg je
zakup poslovnog prostora — trgovine ,Baldekin“ poloZenog u suterenu zgrade izgradene na cest.br.
3223/1 K.O. Sibenik, u naravi prostor trgovine i skladidta povr3ine cca 243 m2 + 92 m2 3to su posebni
dijelovi u zemlji¥noj knjizi Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjizni odjel u Sibeniku oznaceni i
opisani kao:

a) posebni dio 29. suvlasnigki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-29), 1. poslovni
prostor u suterenu koji se sastoji od prodajnog dijela povrSine 94 m2, skladi$nog dijela povrsine 36 m2,
sveuukupne povrsine 130 m2, sve sastavni dio i neodvojivo povezan sa odgovarajuéim suvlasnickim
dijelovima nekretnine kat.Zest.br. 3223/1, privredna zgrada, zk.ul.6586 K.O. Sibenik na kojoj je
uspostavljen i zgrada izgradena, vrhu koje nekretnine — posebnog dijela je zakupodavac u zemljisnoj
knjizi upisén kao vlasnik za cijelo.

b) posebni dio 36. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-36) 1. poslovni
prostor u suterenu povriine 149,90 m2 (trgovina) i 77,81 m2 (skladiste), sve sastavni dio i neodvojivo
povezan sa odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine kat.Cest. br. 3223/1, privredna zgrada,
zk.ul. 6586 K.O. Sibenik, na kojoj je uspostavljen i zgrada izgradena, vrhu koje nekretnine — posbnog
dijela je zakupodavac u zemlji$noj knjizi upisan kao vlasnik za cijelo, dakle 36. i 29. etaZa u cjelini, osim
prostora koji se koristi kao caffe bar unutar i izvan objekta, ne uzimajuci u raun prostor strojarnice, te
prostora na kojemu je bankomat, koji se prostori iskljucuju iz zakupa, potvrden kod Vjavnog biljeznika
Ljiljanke Malenice, Sibenik, Fra Stjepana Zlatovi¢a 18 dana 27.6.2018. godine pod poslovnim brojem:
OV—464'O/207i’8, u daIJEm tekstu , Ugovor”.




Clanak 2.

Sukladno &lanku 4. 4. Ugovora ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 4.1. Ugovora na naéin da isti
od 01.07.2023.(prvisedmogdvijetisu¢edvadesettrece) godine glasi:

,» Ugovorne strane suglasno utvrduju obvezu Zakupnika da na ime zakupnine plaéa Zakupodavcu
mjesecno iznos od 9.386,00 ( devettisucéatristoosamdesetsest) EUR uveéano za PDV.”

Clanak 3.
.Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 4.3. Ugovora na nacin daisti od 01.07. 2023.
(prvisedmogdvijetisuéedvadesettreée) godine glasi:.

,Zakupnik je duZan zakupninu, dakle iznos od 9.386,00 ( devettisucatristoosamdesetsest) EUR uvedano
za PDV placdati Zakupodavcu svakog mjeseca unaprijed najkasnije do 10-tog dana u mjesecu na
dostavljeni racun Zakupodavca.”

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Aneks Ugovora ima pravnu snagu ovrsne isprave. Zakupnik
bezuvjetno izjavljuje i javnobiljeZni¢kom ovjerom potpisa potvrduje svoju suglasnost da Zakupodavac
protiv njega i u slu€aju nepostivanja ugovornih utanaéenja neposredno temeljem ovog Aneksa
Ugovora ishodi pred nadleznim tijelom prisilnu ovrhu radi naplate dvije dospjele zakupnine i/ili predaje
neposrednog samoposjeda posebnog dijela predmetne nekretnine.

Dospjelost trazbine zakupa i troSkova Zakupodavac dokazuje ovjerenom izjavom ili racunom: ili
izvatkom iz poslovnih knjiga, uz dokaz da je prethodno pozvao Zakupnika na ispunjenje obveze.

Dospjelost trazbine na predaju poslovnog prostora Zakupodavac dokazuje izjavom o raskidu ugovbra o
zakupu poslovnog prostora i potvrdi slanja postom kojom dokazuje da je izjava o raskidu upudena
preporuc¢enom posiljkom.

Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik temeljem ovog Aneksa Ugovora i odgovarajudih isprava
iz prethodnog stavka, stavi na ovaj Aneks Ugovora potvrdu ovr$nosti, te da nakon solemnizacije ovaj
Aneks Ugovora smatra javnobiljeZni¢kim aktom i ovr§nom ispravom u smislu ¢l.54. Zakona o javnom
biljeznistvu.

Trosak solemnizacije snosi Zakupodavac.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.
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Clanak 6.

Ovaj Aneks Ugovoré' sastavljen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih
po 2 (dva) primjerka zadrZava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

AMB CONING d.o.0. STUDENAC d.o.o.

AMB CONING g0,

22324 DR'NOVCI Mlchaf Wojciech Sene‘zuk

/{dS/Jdm Upravé Qlww:r (s
uprave

’Fnllp Bllanowc
'/Zé/ ( /é{an Uprﬁve T} AR (§48i)0

/ / / (,//

Antonio Kulusié¢




- poslovni prostor u suterenu povr
‘neodvojivo povezan sa

_zakupa.

te da na istom nema nikakvi

Ugovorne stranke:

AMB CONING d.o.0., OIB: 11355496213, sa sje_di§tem u Kljudu, Klju€ 0, koga zastupa Anténio
Kuludi¢, OIB: 84899739462, &lan uprave, direktor, iz Sibenika, Sopaljska 88, kao zakupodavac (dalje

zakupodavac), s jedne strane,

i

STUDENAC d.o.0., OIB: 33060874644, sa sjediStem u Omigu, Cetvrti ribnjak 17, koga zastupa Filip
Bilanovié, &lan uprave, kao zakupnik (dalje zakupnik), s druge strane,
sklopili su medusobno danas 21. lipnja 2017. (slovima: dvadesetprvog lipnja dvijetisuéeosamnaeste)

godine u Sibeniku, slijedeci

UGOVOR
o zakupu poslovnoga prostora — trgovine «Baldekin»
poloZenog u suterenu zgrade izgradene na &est. br. 3223/1 K.O. Sibenik

1.1. Predmet ovog ugovora je davanje zakupodavca AMB CONING d.o.o. Klju¢ zakupniku
STUDENAC d.o.0. Omi$ u zakup poslovnog prostora - trgovine «Baldekin» poloZenog u suterenu
zgrade izgradene na Cest. br. 3223/1 K.O. Sibenik, u naravi prostor trgovine i skladista povrSine cca
243 m2 + 92 m2, §to su posebni dijelovi u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Sibeniku,
Zemlji¥noknjiZni odjel u Sibeniku ozna&eni i opisani kao: - ,

a) posebni dio 29. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO' (E-29), 1.
poslovni prostor u suterenu koji se sastoji od prodajnog dijela povriine 94 m2, skladisnog dijela
povrsine 36 m2, sveukupne povrine 130 m2, sve sastavni dio i neodvojivo povezan sa odgovarajuéim

suvlasni¢kim dijelovima nekretnine kat. &est. br. 3223/1, privredna zgrada, zk.ul. 6586 K.O. Sibenik,

- na kojoj je uspostavljen i zgrada izgradena, vrhu koje nekretnine — posebnog dijela je zakupodavac u

zemlji¥noj knjizi upisan kao vlasnik za cijelo; -
b) posebni dio 36. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-36), 1.
3ine 149,90 m2 ( trgovina )i 77,81 m2 ( skladite ), sve sastavni dio i
odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine kat. &est. br. 3223/1,

privredna zgrada, zk.ul. 6586 K.O. Sibenik, na kojoj je uspostavljen i zgrada izgradena, vrhu koje

“nekretnine — posebnog dijela je zakupodavac u zemlji¥noj knjizi upisan kao vlasnik za cijelo; -----==-===
dakle, 36. i 29. etaZa u cjelini, osim prostora koji se koristi kao caffe bar unutar i izvan objekta, ne

uzimajuéi u rafun prostor strojarnice, te prostora na kojemu je bankomat, koji se prostori iskljuéuju iz

lasnik u to&ki 1.1. opisane nekretnine i predmetnog poslovnog prostora,
h tereta ili prava tre¢ih osoba koja bi sprjedavala ili ograniavana

zakupodavca dati u zakup taj opisani poslovni prostor.

1.2. Zakupodavac jam¢i da je v

S



1.3. Zakupodavac istovremeno s potpisom ovog ugovora daje u tocki l.l.vopisani poslovni prostor u
zakup, a zakupnik prima u zakup taj predmetni i opisani poslovni prostor.

2.1. Zakupnik se obvezuje u predmetnom u todki 1.1. opisanom poslovnom prostoru iskljuéivo
obavljati svoje registrirane djelatnosti, posebno trgovine.

<D =

3.1. Ugovorne stranke su suglasne da je ovaj ugovor o zakupu zakljuen na odredeno vrijeme od deset
godina s po&etkom od dana 01. srpnja 2018. (slovima: prvog srpnja dvijetisuéeosamnaeste ) godine do
zaklju&no 30. lipnja 2028. (slovima: tridesetog lipnja dvijetisuéedvadesetosme) godine, --=-------==-----

3.2. Zakupodavac je zakupniku omogucio potpuni pregled predmetnog poslovnog prostora, tako da se’
zakupnik upoznao sa stanjem predmetnog poslovnog prostora, pa izjavljuje da nema primjedbi na
stanje prostora, te da je predmetni poslovni prostor bez nedostataka i prikladan za namijenjenu
djelatnost, kod &ega su stranke suglasne da je zakupodavac veé predao taj predmetni poslovni prostor

zakupniku radi uredenja i priprema za rad.

3.3. Zakupnik je duZan na dan prestanka zakupa, bilo zbog isteka ugovorriog roka bilo iz ma kojeg
drugog razloga, predmetni poslovni prostor predati zakupodavcu slobodan od osoba i svojih stvari

uredno odrZavan.

4.1. Ugovorne stranke suglasno utvrduju obvezu zakupnika na ime zakupnine placati zakupodavcu
mjese&no iznos od 60.000,00 kn (slovima: $ezdesettisuéa kuna) uveéano za PDV.

4.2. Stranke suglasno odreduju valutnu klauzulu u protuvrijednosti u eurima, radunajuéi prema
srednjem te¢aju HNB 1,00 € = 7,377 kn.(slovima: jedan eur jednako sedam kuna i tridesetsedam lipa i

sedam tisuéinki).

4.3. Zakupnik je duZan u prethodnoj to&ki utvrdenu zakupninu, dakle iznos od 60.000,00 kn (slovima:
Sezdesettisuta kuna) uveéano za PDV, uvaZavajuéi valutnu klauzulu, plaéati zakupodaveu svakog
mijeseca unaprijed najkasnije do 10-tog dana u mjesecu na dostavljeni ralun zakupodavca, =-=-==------=-

4.4, Zakupnik i zakupodavac suglasno odreduju da ée tri mjeseca prije proteka prvih pet godina
trajanja zakupa sukladno prilikama na tr3i¥tu utvrditi novu korektnu trZi¥nu visinu zakupnine ili za
slu¢aj ako se ne postigne suglasnost o novoj zakupnini ovlasteni su bilo zakupodavac bilo zakupnik
osam dana prije proteka prvih pet godina trajanja zakupa izjaviti raskid ovog Ugovora, u kom slu&aju
ovaj Ugovor prestaje danom 30.lipnja 2023. (slovima: tridesetog lipnja dvijetisuéedvadesettrece)
godine, kada se ima predati zakupodavcu predmetni poslovni prostor.™

5.1. Zakupnik je duZan snositi sve obveze i trodkove koji proizlaze iz djelatnosti %?nika u
predmetnom poslovnom prostoru.




5.2. Zakupnik ‘snosi troskove vezane uz poslovanje u predmetnom poslovno‘mv»prostdru,‘ tako
primjerice troSkove: prituva, vode, clektricne energije, grijanja, hladenja, komunalne naknade,
tidéenja prostora, odvoza komunalnog i drugog otpada, i vodoprivrednu naknadu i druge trodkove
poslovnog prostora koji proizlaze iz djelatnosti zakupnika u predmetnom prostoru,: te je ovladten i
du¥an temeljem ovog ugovora te tro&kove prenijeti na svoje ime.

5.3. Zakupnik sam snosi sve trotkove tekuéeg odrZavanja predmetnog poslovnog prostora za cijelo
vrijeme trajanja zakupa, slijedom &ega cijelo vrijeme trajanja zakupa predmetni poslovni prostor ima

biti uredno odrzavan i u funkeiji.

5.4. Ugovorne stranke su suglasne da troskove iz totke 5.1., 5.2. 1 5.3. (slovima: pet.jedan, pet.dva i
pet.tri) snosi iskljutivo zakupnik, pa da ti trodkovi ni u jednom sluéaju ne mogu pasti na teret 3
zakupodavca, te istovremeno odreduju obvezu zakupnika odmah po pozivu zakupodavca platiti
zakupodavcu svaki takav tro$ak koji bi eventualno platio zakupodavac umjesto zakupnika. --=----====""" .
-3 : :
5.5. Zakupnik je duZan sve trotkove iz prethodnih totaka redovito podmirivati u rokovima kako se
odredeni od izdavatelja ratuna za te trodkove i naknade. -

6.1. Zakupnik nema pravo predmetni poslovni prostor davati u podzakup, ‘a niti bilo kome tre¢em
prepustiti dio ili cijeli prostor temeljem bilo kojeg pravnog posla.

6.2. Zakupnik nije ovlasten na bilo kakve preinake ili pregradivanje predmetnog poslovnog prostora,
bez pismenog odobrenja zakupodavca.

7.1. Zakupnik je u koriStenju i uporabi predmeta zakupa kao i objekta koje koristi duZan postupati s
paznjom dobrog gospodarstvenika, te je duZan s najveéom paZnjom brinuti 0 urednom odrZavanju

prostora.

»

7.2. Zakupodavac potpisom OVOg ugovora ima minimalno tehniZke uvjete za predmetni poslovni
prostor, pa ovim daje ovlastenje zakupniku da ovaj o svom trodku i za svoj racun ishodi” sve
dokumente i dozvole potrebne obavljanje djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, pa iza

ishodenje minimalnih tehnigkih uvjeta.

8.1. Zakupnik je ovlaSten o vlastitom trodku u predmetni poslovni prostor uvesti telefonske i
internetske prikljutke. O uvodenju priklju¢ka zakupnik je duZan izvijestiti zakupodavca. --=-===="=""""""

-

elatnosti sukladno propisima i normama o radu i

9.1. Zakupnik je duZan organizirati obavlfanje svoje dj :
ora u zakupu i sama

2adtiti na radu i radnom vremenu, te posebno osigurati da zvukovi i buka iz prost
ta djelatnost ne ometaju trece. :

9.2. Zakupnik odgovara zakupodavcu i svima treéima za ¥tete koje nastanu iz poslovanja zakuw ili
radnji odnosno propusta radnika ili stvari odnosno uredaja zakupnika.

7
L i

-



10.1. Ovlasten je i duZan zakupnik na predmetu zakupa postaviti oznake svoje tvrtke, naravno

sukladno gradskim i drugim propisima o postavljanju tih oznaka.

11.1. Ugovorne stranke suglasno utvrduju pravo zakupodavca otkazati odnosno raskinuti ugovor o,
zakupu i bez obzira na odredenja ugovora i zakona 0 trajanju zakupa, te odmah traZiti iseljenje

zakupnika i predaju poslovnog prostora:

1. ako zakupnik koristi predmetni poslovn

ugovora,
2. ako zakupnik koristi poslovni prostor odnosno obj

nedopustene preinake;
3. ako predmetni poslovni prostor ili njegov dio daje u podzakup;

4. ako ne plati dospjelu mjese&nu zakupninu
pismene opomene;

i prostor protivno ugovoru i to bilo koje totke ovog

-4-

5. ako zakupnik ne ispunjava obveze tekuéeg odrzavanja.

11.2. U bilo kojem slugaju koristenja prava zakupodavca na otkaz odnosno raskid ugovora duZan je
zakupnik predati zakupodavcu predmetni poslovni prostor slobodan od osoba i svojih stvari odmah, a
najkasnije u roku od petnaest dana po priopéenju otkaza odnosno raskida ugovora, kod &ega mu se
izjava o otkazu odnosno raskidu priopéava preporugenim pismom zakupniku na adresu poslovnog

prostora.

12.1. Stranke suglasno utvrduju pravo zakupodavca temeljem samog ovog ugovora provesti

neposrednu ovrhu:
1. radi ispunjenja obveza zakupnika p
(slovima: &etiri.jedan, etiri.dva i Setiri.tri) ovog ugovora, odnosno p

i 5.3. (slovima: petjedan, pet.dva i pet.tri) ovog ugovora, kod dega se tr
dospjelost i ovrinost dokazuje knjigovodstvenim dokumentima zakupodavca.

-

laéanja zakupnine sukladno u todkama 4.1., 4.2. i 4.3.
laéanja troskova iz to&ki 5.1.,5.2.
a¥bina zakupodavca i

2. za sludaj traZenja predaje poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari zbog otkaza
odnosno raskida ugovora suglasno odredenjima togki 11.1. i 11.2. (slovima: jedanaest. jedan i
jedanaest.dva), kao i za sludaj prestanka ugovora zbog isteka ugovorenog roka, kod &ega se ovrinost
dokazuje samom izjavom 0 otkazu odnosno raskidu iz totke 11.2. (slovima: jedanaest.dva) ovog
ugovora, odnosno protekom roka iz totke 3.1. (slovima: tri.jedan) ovog ugovora, odnosno protekom
roka sukladno totki 4.4. (slovima: Letiri.&etiri) ovog ugovora.

3. radi namirenja svih tro8kova ovrhe, te kamata na dug.

13.1. Ugovorne stranke su suglasne da e za radnike koji su zaposleni u predmetnom poslovnom
prostoru sklopiti poseban ugovor o preuzimanju radnika sukladno Zakonu o radu.

-

ekt tako da istom nanosi tetu ili ako vr8i.

u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana




oru sadrZana njihova prava i slobodna volja, pa
ak suglasnosti i prihvaéanja ugovor potpisuju

14.1. Ugovorne stranke su suglasne da je u ovom ugov
lemnizaciju kod javnog biljeznika. ------

prihvacajuéi sva prava i obveze iz ovog ugovora, u zn
zakupodavac i zakonski zastupnik zakupnika, te podnose na so
14.2. Ugovorne stranke su suglasne da je sklapanjem ovog Ugovora U cijelosti ispunjen izmedu

lovnoga prostora kojem je predmet ovaj poslovni

stranaka sklopljen Predugovor Ugovora o zakupu pos

prostor.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

AM ~Kljud STUDENAC d.0.0. Omi3

AR BCONING 5. A
KLJUC

4 STUOENRL d.oa.
%t Celvil Ribnjak 17.0mis
N TSR = it

]




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
LJILUANKA MALENICA
Fra Stjepana Zlatovica 18
22000 Sibenik

. :
Poslovni broj: OV-4640/2018

- Ja, javni biljeZnik Ljiljanka Malenica, Sibenik, Fra Stjepana Zlatovica 18, potvrdujem da su
stranke: .

AMB CONING d.o.0., MBS 060024003, OIB 11355496213, KLJUC, KLJUC 0, zastupano
po direktoru ANTONIO KULUSIC, OIB 84899739462, SIBENIK, SOPALJSKA 88, &iju sam

istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br 112315815 PU $ibensko-kninska, ovlastenje

7a zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana3nji dan,

STUDENAG, d.o.o., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi¥, Cetvrt Ribnjak 17,

zastupano po direktoru FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA
LUKA 53, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br 103467135 PP OMIS,
udski registar elektroni¢kim putem na danaSnji dan

ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u s
podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR o zakupu poslovnog prostora- trgovine
Baldekin polonog u suterenu zgrade na Zest. br. 3223/1 K.O. Sibenik na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam.ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

ZJP u iznosu od 340,00 kn.
&. 12. PPJT-a u iznosu od 1.675,00 kn

Javnobiljeznitka pristojba napladena po tar br 7.1 1.
JavnobiljeZnitka nagrada naplacena po €. 16. uvezis
uveéana za PDV u iznosu od 418,75 kn.

Sibenik, 27.06.2018.




SPECIJALNA PUNOMOC

Druitvo STUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0IB:02023029348, kojeg zastupa predsjednik
uorave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢, Clan uprave

Opunomoduje

djelatnicu drudtva STUDENAC d.o.o. lvanu Ljubi&i¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
druétva STUDENAC d.o.o0. zaklju¢i i podnese na solemnizaciju ANEKS br. 1 UGOVORA O
7AKUPU POSLOVNOG PROSTORA — trgovine ,Baldekin“ poloZenog u suterenu zgrade izgradene
na &est.br. 3223/1 K.O. Sibenik (,Aneks”) koji se zakljuCuje izmedu zakupodavca AMB CONING
d.o.0., OIB: 11355496213, sa sjedistem u Kljucu, Klju¢ O, kojeg zastupa Antonio Kulusi¢, OIB:
84899739462, c¢lan uprave, iz Sibenika, Sopaljska 88 i zakupnika STUDENAC d.o.o. (pravni
sliednik Studenac d.o.o., OIB: 33060874644) predmet kojeg je zakup poslovnog prostora —
trgovine ,Baldekin” poloZenog u suterenu zgrade izgradene na Cest.br. 3223/1 K.O. Sibenik, u
naravi prostor trgovine i skladiSta povrsine cca 243 m2 + 92 m2 $to su posebni dijelovi u
zemlji$noj knjizi Opcinskog suda u Sibeniku, Zemlji3noknjizni odjel u Sibeniku oznaceni i
opisani kao: _

a) posebni dio 29. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-29), 1.
poslovni prostor u suterenu koji se sastoji od prodajnog dijela povriine 94 m2, skladisnog
dijela povrdine 36 m2, sveuukupne povrdine 130 m2, sve sastavni dio i neodvojivo povezan sa
odgovarajué¢im suvlasni¢kim dijelovima nekretnine kat.Cest.br. 3223/1, privredna zgrada,
zk.ul.6586 K.O. Sibenik na kojoj je uspostavljen i zgrada izgradena, vrhu koje nekretnine —
posebnog dijela je zakupodavac u zemlji3noj knjizi upisan kao vlasnik za cijelo.

b) posebni dio 36. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-36) 1.
poslovni prostor u suterenu povrsine 149,90 m2 (trgovina) i 77,81 m2 (skladiste), sve sastavni
dio i neodvojivo povezan sa odgovarajucim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine kat.cest. br.
3223/1, privredna zgrada, zk.ul. 6586 K.O. Sibenik, na kojoj je uspostavljen i zgrada izgradena,
vrhu koje nekretnine — posbnog dijela je zakupodavac u zemlji3noj knjizi upisan kao vlasnik za
cijelo, dakle 36. i 29. etaZa u cjelini, osim prostora koji se koristi kao caffe bar unutar i izvan
objekta, ne uzimajudi u raéun prostor strojarnice, te prostora na kojemu je bankomat, koji se
prostori isklju€uju iz zakupa.

Osnovni ugovor o zakupu poslovnog prostora solemniziran je kod javnog biljeZnika Ljiljanke
Malenice, Sibenik, Fra Stjepana Zlatovi¢a 18 dana 27.6.2018. godine pod poslovnim brojem:
0OV-4640/2018.



T=upnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Aneksa koji ima 6 élanaka_.k_oj.e u Rotpunosti
Zzwupnik je upoznat s Cinjenicom da solemnizacijom isprava stjece svojstyo ovrinog

@wmobilieinickog akta.

U Omisu, 25.4.2023. godine

/ STWUDENAG d.o.o.

VAR Y )
Predmuprave Michal Wojc

. STUDENAC

\
\ Stugenac d.0.0.
. Zer.71 Ribnjak 17

213} g
\\ 21310 Omi

~.

™

Clan uprave Filip Bilanovi¢

Ja, javni biljeZznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazoc¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlaSten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi3, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoc¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi3, ovla3ten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u i"znosﬁ 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-3797/2023
Split, 04.05.2023.

Javni bi jﬂk

MIRJANA BOPOVAC

, JLIEZNIKA
7/ aN = A\/NOG ONIK

i ica
/ wana prijacic Malent
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REPUBLIKA HRVATSHA
Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAL
Split, MaZuraniceve Semzlises 13

Poslovni broj: OV-3798/2023

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Spiie. Mafwrzmdevo Ssaliste 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC des. MBS 821163131 OIB S23093£8 Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po pumcmecmiks IVANA LWUBICIC. OB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &je s itovjessost snwdils swadoms @ esobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, owvizStenje za zastupamie wtwrdemo je wvidom u Specijalnu punomo¢ od 25.
travnja 2023. godine SpuSiens od swame STUDENAC daae. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Semcrulin, ovizSten DruStve zastapati zajedno s joS jednim ¢lanom uprave i €lanu
uprave Filips Bilanovice, oviaSten DruStvo zastapati zajedio s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zasmpmika n2 Spedijaino] ponomodi ¥ owom javnobiljeZnickom uredu pod brojem
OV-3797/2023 dame 4 svibmjz 2003 godine, kao Zakupaik

podnijela prednin privaca isprave: Ameks br. 1. Ugevera @ zakupu poslovnog prostora- trgovine
"Baldekin~ peloienog u suterenu zgrade izgrademe ma festbr. 3223/1 K.O. Sibenik sklopljen s
AMB CONING d.o.o.. OIB: 11355496213, kao Zakmpedavcem od 17. travnja 2023. godine na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu isprave ispisalzs i sswrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeinitkim ispravama. 2 po swam sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akia. : -

Sudioniku pravnog posla sam isprave profiais &= £ spoeania da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZznitkog akia Sadomik miewfuse &= pahvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara mjEgowo) wolli

Prilog: 1/ Ugovora o zakupe posiovaog m—-pi— *Baldekin" poloZenog u suterenu zgrade
izgradene na Cestbr. 3223/1 K O. Sibenik od 21 #8307 god | 2/ Specijalna punomo¢ STUDENAC d.
0.0. za Ivanu Ljubi&ic od 25.04 2023 god.

Stranci izdano pet primjeraka solemnizizane isprawe.

Javnobiljeznicka pristojba napladenz po tar. 2. 7. 8 L ZIP u iznosu od 63,71 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s & 12 PPIT-= 2 mmesa od 246,05 eur uvecéana za PDV u iznosu

od 61,51 eur.

Split, 04.05.2023.

MIRJANA POPOYAC

7A JAVNOG BILJEZNIKA
PRISJEDNIK
lvana Brkljacic Malenica




AMB- FINANCIJSKO
MB:0698270
0iB:11355496213

KONTO KARTICA 120 4915399

za period: 01.01.2026 - 31.12.2026

Datum Nalog Opis knjizenja

02.01.2026 FAK.000001 Usluge - RN 000001/26
29.01.2026 01.00015 IZV.BR 15 UPL.PO FA-
02.02.2026 FAK.000002 Usluge - RN 000002/26
02.03.2026 FAK.000003 Usluge - RN 000003/26
11.03.2026 01.00035 IZV.BR 35 UPL.PO RN-
16.03.2026 01.00038 1ZV.BR 38 UPL.PO RN-
01.04.2026 FAK.000006 Usluge - RN 000006/26
08.04.2026 01.00052 1ZV.BR 52 UPL.PO FA-
04.05.2026 FAK.000007 Usluge - RN 000007/26
12.05.2026 01 .00071 1ZV.BR 71 UPL.PO FA-
01.06.2026 FAK.000008 Usluge - RN 000008/26
05.06.2026 01.00082 IZV.BR 82 UPL.PO FA-
01.07.2026 FAK.000010 Usluge - RN 000010/26
08.07.2026 01.00100  1ZV.BR 100 UPL.PO RN-
03.08.2026 FAK.000011 Usluge - RN 000011/26
06.08.2026 01.00115  [ZV.BR 115 UPL.PO FA-
02.09.2026 FAK.000012 Usluge - RN 000012/26
07.09.2026 01.00135  Izv.br. 135 upl.po m-
01.10.2026 FAK.000013 Usluge - RN 000013/26
21.10.2026 01.00160  1ZV.BR 1600 UPL.PO FA-

UKUPNO:

sotware CIAM Sibenik

PROMET

Duguje Potrazuje

11.732,50
11.732,50

11.732,50

11.732,50
11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

11.732,50
11.732,50

FINANCIJSKO KNJIGOVODSTVO

UKUPNIPROMET

11.732,50
11.732,50
23.465,00
35.197,50
35.197,50
35.197,50
46.930,00
46.930,00
58.662,50
58.662,50
70.395,00
70.395,00
82.127,50
82.127,50
93.860,00
93.860,00

105.592,50

105.592,50

117.325,00

117.325,00

117.325,00

Duguje

22.10.2026

KUPCI ZA OBRTNA SREDSTVA
STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrti ribnjak 17; OIB:02023029348

Potrazuje

11.732,50
11.732,50
11.732,50
23.465,00
35.197,50
35.197,50
46.930,00
46.930,00
58.662,50
58.662,50
70.395,00
70.395,00
82.127,50
82.127,50
93.860,00
93.860,00

105.592,50
105.592,50
117.325,00

117.325,00

Saldo(l?—P)
11.732,50
11.732,50
23.465,00
11.732,50
11.732,50
11.732,50
11.732,50
11.732,50
11.732,50

11.732,50

11.732,50

Dokument

000001/26
000001/26
000001/26

000002/26
000002/26
000003/26
000003/26
000002/26

000003/26

000006/26
000006/26
000006/26

000007/26
000007/26
000007/26

000008/26
000008/26
000008/26

000010/26
000010726
000010726

000011/26
000011/26
000011/26
000012/26
000012/26
000012/26
000013/26

000013/26
000013/26
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