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PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ : HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

NEKRETNINA : POSLOVNA GRADEVINA (EX. RESTORAN)
k.6, 2953/4 k.o. Stari Grad

Datum procjene : 17.01.2017.

ite \%za graditeljstvo
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. 2. Status procjenitelja i sukob interesa
SAZETAK VAZNIH PODATAKA
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ZADATAK
Narugitel] : HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD
Nekretnina POSLOVNA GRADEVINA (EX. RESTORAN)

k.&. 2953/4 k.o. Stari Grad

Upuéeni smo izraditi Procjenu trzifne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vageg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Nagla§avamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
tr#igno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Narugitelja, a poscbno
sukladno Opéim uvjetima procjene (Prilog 3), zakonima.

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZiSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenut.

Potvrdujemo da Procjeniteli osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravie,
viasnitke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz 1znos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvidili istraZivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupijene podatke obradili i protumagili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povijerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

Za Agenciju Mijanovié :

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene

§ w“;’h
i

i

U Splitu 17.00.2017.
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Nekretnina: POSLOVNA GRADEVINA (EX. RESTORAN)

Lokacija : Stari Grad
Naruditelj: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD
Dan kakvoée 16.01.2017.

Dan vrednovanja 17.01.2017.

Osnova procjene :
Metodologija procjene :
Namjena procjenc :

Z.K. izvadak:

Trzisna vrijednost
Tro§kovna metoda

Stedajni postupak

nije dostavljen

OSOBNO | POVJERLJIVO

DIREKTOR :
Roko Mijanovi

Opcinski sud: Split - Zemijidnoknjizni odjel Stari Grad
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povr3ina Cest
K.O. Zkul z&hr podul K.0 ké.br. pos. List (m2)
Stari Grad 2953/4 1020 552
Opis nekretnine: poslovna gradevina
Povtdina est: 552 m2
Viasnik: posiedovni list HELIOS FAROS DD 1/1
Teret: nisu vidljivi
Legalitet: Uporabna dozvola br. 05-Up-743/1-73 od 03.07.1973.g.
Energo certifikat nije prezentiran
Legalna nekretnina
Godina gradnje : 1973
Zadnja rekonstrukeija -
Onediicenja Nisu primjecena i mala je vierojatnost da postoje
- Buka Nisu uodeni vanjski izvori buke
" Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Alternativna upotreba Moguca
Razvoj (dozvole) -
Napomene : -
NKP : (m2)
Tr¥i%na vrijednost : ili 1.242.749,69  Kn I
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MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drfava, zemljopisno smijedtena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistotou Buropu. Granidi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Ttalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznatajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjocuropskog 1 sredozemnog kulturnog kruga,

Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Stbi koji ¢ine 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovnidtva. Kopnena povréina iznosi 56.542 km?, a povrina teritorijalnog mora 31.067 km?* 3to Hrvatsku svrstava medu
stednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i polititko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvaska je Glanica Vijeta Lurope, Svietske trgovinske organizacije, Organizacije za curopsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. stprja 2013, godine).

MIKRO

Predmetna gradevina predstavlja bivi restoran s terasom koji vife nije u funkeiji, Isti je lociran sa zapadne strane asfaltne
prometnice u nepostednoj blizini starog trajektnog pristanista. Objekt je zapusten te nije prikladan za daljnju uporabu. Bivsi
restoran-kiosk sadrzi prostor bivieg restorana za cca 50 mjesta, sanitarni &vor, skladidte pica i skiadidte s kuhinjom.
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Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trZistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad bududi da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske 1 financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvise zbog niske likvidnost na trZigtu ali i viSegodiSnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domadi kupci imaju sve manje
raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domade ekonomije te zbog opéeg
dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupci nisu skloni ulaganjima §to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupei nekretnina 1 RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ckonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH fe
povecanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavijuju kao kupeti to je uglavnom na trZi$no vrlo atraktivaim podruéjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetniéke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori frenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se odekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZidte nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti se jod ne osjeéaju na trziftu. Zadnji izvjedtaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali smo
misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se trZiSte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Indeks cijena nekretning

izvor: y/Awww.centarnekretnina.net/HR Awiki-system/indeks.hlim
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu sino pregledali

16.01.2017.

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata,

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji¥nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuen

Kanalizacija prikljuden

Telefon prikljuéen

EL struja prikljucena

Plin nije prikjjucen

ZGRADA

(Godina gradnje
(odina obnove
K.atnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. -+ pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozost)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stotarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje;

OSOBNG | POVJERLJIIVO

1973

Pr

beton

fzvedena

Nije izvedena
Zeljezni stupovi 1 R nosadi s ispunom od ciporeksa
opeka

pocinéani lim
ugradena

Fe ostakijeni elementi
Fe ostakljeni

Fe ostakljenatdrvena
ne

opeka
Zbuka+tbojatmajolika
lijevani terazzo+keramika
drvena

el.energija

aksijalni ventilator
Ne

Ne

Ne

Objekt je star 44 godine, stanje zapudteno, potrebna kompletna rekonstrukeija.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

RESTORAN
Brutto korisna povriina (BKP)

RESTORAN 213,04 m2

213,04 m2
Brutto korisna povréina (BKP) = = 213,04 m2
Netto korisna povr§ina (NKP) = BKP x 0,9 = 200,26 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 3 m = 80955 mj

REKAPITULACHA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povriina (BGP) = 213,04 m2
Netto gradevinska povr§ina (NGP) = 200,26 m2

- Volumen objekia (BV) 809,55 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina & 23 propisanc su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
trotkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u uobitajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te tZi§no dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trZi¥nog trodka gradenja zamjenske nekretning (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljugaka, okoli$a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove progjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procienjivanoj ali je
radena prema vazeéim standardima i zakonima. Trofak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadagnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trotkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanienje sc raduna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
© stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak ude$éa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti 1 namjent
zgrade,

Na ovaj nadin izraduna se deprecirani trofak zamjene (sada$nja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljita izradunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglagenih za prodaju na tezistu, Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzifta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nckretnine).

Nas pristup utviduje vrijednost zemljidta po m2 a izradunava se koristenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemijista sa procjenjivanim zemljistem, Negativni
kocficjenti za preradunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivai
r‘\f'rnl).y\rnln;iv arnmeebine

Opéi vrijednosni odnosi na trziftu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i velidinu
odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZista. To nisu jedini moguci koeficijenti no oni predstavljaju, prema
nasem iskustvu, najvainije kriterije koje je moguée uoditi i pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvi§ili smo istrazivanje lokalnog tiZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéje.

Nekretnina 1
Gradevinsko zemljidte u Starom Gradu. ZemljiSte je povrsine 165 m2. Kupoprodaja je obavijena 30.10.2014. za iznos od
32.583,47 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljidte u Starom Gradu. Zemljidte je povidine 129 m2. Kupoprodaja je obavljena 28.03.2013. za iznos od
15.114,94 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3
Gradevinsko zemijiste u Starom Gradu. Zemljiste je povr§ine 1572,00 m2. Kupoprodaja je obavijena 29.01.2015. za iznos od
289,146,02 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

QSOBNQO | POVJERLIVO 9 Agencija Mijanovi¢  procjena




5.2

Izradun vrijednosti zemljiita

Pz 552 m?2 Pgz = m2

%ﬂ Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3

< |Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad

£ |Lokacija Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad

E;_; Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem

ﬁ Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine

% Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

O {Datum fransakcije/objave 1Q2017 432014 1Q2013 1Q2015

O  |Povrina (m2) 552 165 129 1.572

= |Cijena ©) ; 32.583 15.115 289.146

€ ICijena po m2 - 197,5 1172 183,9
Protok vremena 1Q2017 402014 1Q2013 1Q20i5
DZS indeksi cijena nekretnina 91,71 93,98 96,65 92,33
Vremensko uskladenje - -2,4% «5,1% -0,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 192.7 i11,2 182,6
Lokacija-kategorija vrlo dobra loSija logija logija

o (-20% do -+20%) ~ 10% 10% 10%

=

;‘f Korekeija izvora pedataka nalog rcalizirano realizirano realizirano

g (~15% do 0%) - 0% 0% 0%

Eé Yelidina 552 165 129 1.572

é {(-20% do +20%) - 0% 0% 15%

z Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan

N [(-20% do 20%) - 0% 0% 0%

E.«

é Topografija £avno ravno Tavie ravino

o [(-20% do 20%) - 0% 0% 0%

i

LCJ)J Namjena M M M M

M [(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemijistu na zemdjistu na zemlji§tu na zemljistu
{-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 10% 10% 25%
Korigirana vrijednost po m2 187,54 212,0 122,3 228,3
ZAKLJUCAK
Povr$ina zemljiSta 552 m2

187,54 €/m2
103.524.4% €

Vrijednost po m?2
Tri¥na vrijednost
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5.3. TrziSna vrijednost (tro$kovna metoda)

'Vrijednost zemljidta
PZ = | 552 lm2  |Cz= | 187,54| €/m2Pz V7= 103.524 €
Komunalni / Vodni doprinos
Bv= 210 m Kd= 15,931 €/m3BV Kd= 12.896 €
Ky= 1,33] €/m3BV Ky= 1.077 €
Prikljucci
BGP= [ 213 lm2 Jcp= | 10] €/m2BGP | | Kp= 2.130 €
Vrijednost doprinosa i prikljudaka = 119.628 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 200 m2  [Cize= 300] €m2NGP V= €0.077 €
Kocficjent dovrSenosti‘kvalitete = 1,00 300 €/m2ZNGP
Godina procjene 2017 " Godina izgradnje 1973 Starost n= 44 I[ Trajnost N= 50
Umanjenje vrijednosti konstrukeije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)y/2N ! 66,2%
Vista radova Nova vrijednost Umanjenje Sadadnja vrijednost
% €/m2INGP Yo €/m2NGP €/m2NGP

Konstrukcija 50% 154 66,2% 99 51
Obrt i zavréni radovi 30% 90 90,0% 81 9
Instalacijc 20% 60 100,0% 60

Ukupno 100% 300 80.1% 240 60
Sada¥nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 11,963 €
{ntelektualne ustuge kod izgradnje % od NV 4,0% 2403 €
Okolis - terasa % od NV 4,0% 2403 €
SadaSnja gradevi jednos

Koeficjenti za prilagodbu TF= (I + Z+St+V+Posl +1)* T
tokacija-Fz starosi-Fst velidina-Fv | poslov,-Fposl| legalitet-Fl trzidte-Ft
0,10 0,00 0,00 0,00 0 1,10

Trii¥na vrijednost TV = SGVn * TF

ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 260,26 m2
Vrijednost po m2 824,14 €/m2
TrZi$na vrijednost 165.039,80 €

OSOBNO | POVJERLING 11 Agencija Mijanovié  procjena




U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu : POSLOVNA GRADEVINA (EX. RESTORAN)
na adresi:  Stari Grad

naruc¢itelja: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

Midljenja smo da je nadan  [7.1.2017.

- TrZzi$na vrijednost (TV) :
Srednji teSaj HNB
165.039.80 € ili 1.242.749,69  Kn 1€= 753 Kn

U Splitu, sijeCan] 2017 . godine

QSOBNO | POVJERLIJIVO 12 Agencija Mijanovi¢ procjena
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PRILOG 1
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PRILOG 2



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI GRAD

Stanje na dan: 16.61.2017. 23:27

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STARI GRAD (Mbr. 311723)
Posjedovni list: 1020

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediite upisane osobe OlB

1/1 HOTELI HELIOS D.D, ZA UGOSTITELISTVO, STARI GRAD, STARI GRAD

Podaci o katastarskim &esticama

5| e Broj Adrlesa kat?starske Cestice/Nadin l_lporabe katas’ta’rske' Povriina/ Broj Posebr{i o
& | A | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj w2 DI, pravni Primjedba
estice zgrade rezimi
* 298/1 STARA OBALA 761 21
KUCA, STARA OBALA 76
* 298/3 STARA OBALA 371 21
KUCA, STARA OBALA 37
* 1109 RUDINA 7 16
OSTALO NEPLODNO 7
* 1118 NJIVA 72| 21
RUSEVINE 72
* 1216 NOVA OBALA 578 21
_ KUCA, NOVA OBALA 578
£ 1245 NIVA 74| 21
KUCA, NJIVA 74
2953/4  [NJIVA 5521 17
DVORISTE 350
ZGRADA 202
31533  |NJVA 58/ 21
DVORISTE 58
7448/1  PRIKO 2406 17
PASNJAK 2406
7448/2  |PRIKO 7120{ 17
ORANICA 2100
PASNIAK 5020
7449 PRIKO 314 17
PASNJAK 314




Ukupna povriina katastarskih &estica

v | o Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povidina/ Broi Posebni
[E‘f 2 | katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mozvrsma DTI? pravni Primjedba
festice zgrade rezimi

7502 PRIKO 4446 17
ORANICA 750
PASNJAK 3696

7503 PRIKO 1018 17
PASNJAK 1018

7504 PRIKO 1067 17
VOCNIAK 1067

7507 PRIKO 1339 17
PASNJAK 1339

7508/1 PRIKCO 367, 17
VOCNJAK 367

756872 PRIKO 296 17
ORANICA 296

7510/1 PRIKO 1663; 17
VOCNIAK 1063

75111 PRIKO 1668 17
PASNJAK 1668

751172 PRIKO 104] 17
PASNJAK 104
52097

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRILOG 3



ZAKONI

*

* ¥ ¥ KX X K K * L

*

* ¥

*

L A 2 R

Zakon o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju: vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskorn dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Urectba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju ebujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupkn procjene vrijednosti turistitkog zemljidta, odnosno gradevina u kampovima, nadinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja trzidne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljidta u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistiCkom zemljiStu u vlasnistva jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11}

Praviluik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN IS0 9836/2011 (izradun povr§ina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunatnog opremanja gradevinskog zemljidta i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

Buropean Valuation Standards (EVS).biue baok 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/13)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15



