Q [ \

IN-Stria d.o.o. Privredna Banka Zagreb Tel: +385/0/91 4000 452 1
OIB: 33049143378 IBAN: HR4723400091110797987 Fax: +385 /01-000-000

Trnjanska cesta 105
10000 Zagreb, HR
www.in-stria.hr E

info@in-stria.hr

NARUCITELJ: Stecajna masa iza SA-ZO PROMET d.o.0. u steéaju
Nova cesta 64/1, Zagreb

PROCJEMBENI ELABORAT br. IN S_TD_86/2022

Poljoprivrednog zemljista i gradevinskog zemljiSta sa stambenom zgradom koja se nalaze u Opc¢ini Rakovec,
k.C.br. 52/1, 52/7 i 52/8, k.0. Rakovec, upisana u zk.ul. br. 1640 i k&.br. 52/6, k.0. Rakovec, upisana u zk.ul.
1712

753 cb2cka tusani

PROCJENITELJ:

NIKSA MARKOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i
Procjenu nekretnina

RjeSenje br. 4 Su - 723/2019
Zupanijski sud u Zagrebu

Ozujak, 2022.

A\

S v (=
S NKSA %
2 MARKOVIC E
% dipl. ing. grad. %1
@)& Trnjanska cesta 105 é’,’
<


Niksa Markovic
Novi pečat


Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

SADRZAJ

1. Op¢i podaci o nekretnini i procjenitelju

2. Rjesenje o imenovanju vjeStaka

3. ldentifikacija i opis predmeta procjene vrijednosti prema poloZaju u Sirem okruzenju,adresi i
drugim katastarskim podacima koji potanko definiraju poloZaj u prostoru

4. Zadatak procjene

5. Dan vrednovanja

6. Dan kakvoce

7. ObrazloZenje za odabir metode

8. ObrazloZenje za koriStene podatke uz navodenie izvora

9. Analiza podataka i prilagodba sukladno odabranoj metodi, opéim vrijednosnim odnosima i stanju
nekretnine te iskljucivanje neuobic¢ajenih okolnosti

10. Izracun

11. Zaklju¢ak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i peCatom procjenitelja

12. Privitci

12.1. RjeSenje o imenovanju vjeStaka
12.2. E-izvadak uloska 1088
12.3. lzvadak iz katastarskog operata
12.4. Pregled usporednih nekretnina iz baze eNekretnine na podru¢ju usporedivo s nekretninom u
Rakovcu, k&.br. 52/1, 52/6, 52/ i 52/8, k.0. Rakovec
12.5. Fotodokumentacija

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 2/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

1. Opdi podaci o nekretnini i procjenitelju

Temeljem zahtjeva Stec¢ajna masa iza SA-ZO PROMET d.o.0. u stecaju, OIB: 91913062473, Nova
cesta 64/1, 10000 Zagreb, vjeStak je dobio zadatak izraditi elaborat procjene trzisne vrijednosti

POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA, ukupne povrsine 2482 m> koje se nalazi u opéini Rakovec,
Habekovica, k.C.br. 52/1, k.o. Rakovec, upisano u z.k.ul. 1640, k.0. Rakovec

ZEMLJISTA i ZGRADE, ukupne povrsine 216 m> koje se nalazi u opéini Rakovec, Pilana, k.&.br. 52/7,
k.0. Rakovec, upisano u z.k.ul. 1640, k.o. Rakovec

ZEMLJISTA, ZGRADE i POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA, ukupne povrsine 2050 m> koje se nalazi u
op¢ini Rakovec, Fundacija, k.€.br. 52/8, k.o. Rakovec, upisano u z.k.ul. 1640, k.o. Rakovec

ZEMLJISTA i ZGRADE ukupne povrsine 1.978 m? koje se nalazi u opéini Rakovec, Pilana, k.¢.br. 52/6,
k.0. Rakovec, upisano u z.k.ul. 1712, k.o. Rakovec

2. Rjesenje oimenovanju vjestaka
RjeSenjem br. 4 Su-723/19 od 25. svibnja 2019. godine imenovan sam stalnim sudskim vjeStakom za

graditeljstvo Zupanijskog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine.
U prilozima elaborata dostavljam kopiju RjeSenja (Prilog 12.1.)

3. Identifikacija i opis predmeta procjene vrijednosti prema polozaju u Sirem
okruzenju,adresi i drugim katastarskim podacima koji potanko definiraju polozaj u prostoru
Predmet procjene

ké.br. 52/1, u naravi LIVADA POD HRASTOM povrsine 690 ¢vh,
ké.br. 52/7 u naravni ZGRADA | DVORISTE povrSine 60 ¢vh,
ké.b. 52/8 u naravi DVORISTE — STOVARISTE, povrsine 570 &vh, ukupno povrsine 1320 &vh i

ké.br. 52/6, u naravi KUCA, ZGRADA, PILANA | DVORISTE, povrsine 550 &vh.

Zemljiste na k&.br. 52/1 je oranica, izduZenog oblika, u potpunosti ravna.

ZemljiSta na k&.br. 52/7, 52/8 i 52/6 su u naravi uredene povrsine, u potpunosti ravne, smjesteno uz
glavnu prometnicu.
Zemljistima je osiguran pristup sa postojece asfaltirane prometnice u vlasniStvu op€ine.

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 3/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Nalazi se u naselju, komunalno opremljeno, elektricnom energijom, vodovodnim
istalacijama i odvodnjom.

Meduregionalni poloZaj (makrolokacija)

Drzava: Hrvatska

JLS: Zagrebacka zupanija
Mjesto: Rakovec

Regionalna povezanost / udaljenosti: najblizi ve¢i gradovi:
Zagreb (udaljen oko 35 km)
Bjelovar udaljen oko 50 km
Dugo Selo udaljeno oko 17 km
Vrbovec udaljen oko 10 km

Lokalni poloZaj (mikrolokacija)

Mikrolokacija: naselje Rakovec, u sastavu op€ine Rakovec,

Broj stanovnika 236 (cca), prema popisu stanovnistva iz 2011 godine
Povrsina: 34,88 km 2

Gustoca naseljenosti: 35,89 st/ km 2

Predmet procjene nalazi se u naselju Rakovec u opéini Rakovec, Zagrebacka Zupanija, smjestena u
sjeveroistocnom dijelu Zagrebacke Zupanije.

blizina grada Zagreba

blizina gospodarsko-industrijske zone Mlaka

blizina zraCne luke Zagreb

blizina autoceste Zagreb — Varazdin ( autoputom Zagreb — Varazdin do Rakovca se dolazi preko ¢vora
Sveta Helena i silaskom na izlaz Sveti Ivan Zelina — Marija Bistrica, a zatim pravcem Marinovec — Kreca
Ves — Rakovec ili cestom Brezovec — Mlaka — Rakovec iz pravca Vrbovea i Zeline dolazi se ZC 3016.
dobra povezanost javnim prijevozom sa administrativnim sredistima ( grad Zabok, Vrbovec, Dugo Selo,
Bjelovar i Varazdin)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 4/42
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makrolokacija
Slieme
Jrnja Bistra
Zagreb
mikrolokacija

Vrsta gradnje:

Nadmorska visina:

Nespes

Planina Donja

Kasina
Adamovec,

Luzan

Markovo Polje

Popoyvec

Sesvete

Ivanja Reka

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Sitarievo. 1, G00gle

Sveti Ivan
Zelina
Blazevdol Rakove:
Donja Zelina
65 {10}
Lonjica
Brekovljani
Prozorje

Bozjakovina

Dugo Selo
Lupoglav

PreteZito obiteljske kuce,
Objekti javne namjene ( Op¢ina, Podru¢na Skola,
Zdarvstvena ambulanta, Postanski ured )
Gospodarsko — industrijski objekti

135m

Gradec

Gradecki
Pavlovec

E
Vrbovec
Luka

 10]
Poljana Me

Poljanski Lug

Mo

Elaborat izradio : Nik§a Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE:

IZVADAK IZ BZP-a

Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Vrbovec:
ko. 333174 Rakovec

zkul. 1712

podul /

datum: 22.1.2022.

U posjedovnici — A upisano je:

k.C. 52/6 povrsina 550 ¢hv (kuca, zgrada, dvoriste)
U vlastovnici — B upisano je:
Vlasnicki dio 1/1 SA-Z0 PROMET d.o.0., Zagreb, PriSlinova 40

U tretovnici — C upisano je:
Tereta nema

IZVADAK IZ BZP-a
Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Vrbovec:

k.0. 333174 Rakovec
z.kul. 1640

podul /

datum: 20.3.2022.

U posjedovnici — A upisano je:

k.C. 52/1 povrsina 690 ¢hv (livada)

k.C. 52/7 povrSina 60 ¢hv (zgrada 35 Chv i dvoriSte 25 Chv)

k.C. 52/8 povrsina 570 ¢hv (dvoriste)

U vlastovnici — B upisano je:

Vlasnicki dio 1/1 SA-Z0 PROMET d.o.0., Zagreb, PriSlinova 40

U tretovnici — C upisano je:
Tereta nema

Povrsine prema Posjedovnom listu br 947, od 20.3.2022..

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 6/42
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Podaci o katastarskim cesticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s L Posebni
l:F é katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i(}; reina/ f)l]‘ij 1}1‘:_1\'n1 Primjedba
cestice zgrade = rezimi
521 HABEKOVICA 2482 9
ORANICA 2482
52/6 PILANA 1978 9
KUCA, PILANA 61
DVORISTE 1354
ZGRADA-PILANA 563
52/7 PILANA 216 9
DVORISTE 89
ZGRADA 127
52/8 FUNDACIJA 2050 9
KUCAIDV. 500
ORANICA 1550
Ukupna povr§ina katastarskih éestica 6726
4, Zadatak procjene

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja izmedu zainteresiranih strana pri uobiCajenoj transakciji, a nakon odgovarajuceg marketinga
gdje obje strane djeluju sa znanjem i u svom najboljem interesu

5. Danvrednovanja

Danvrednovanja:  21.3.2022.

6. Dan kakvoce

Dan kakvoce : 21.3.2022.

7.  Obrazlozenje za odabir metode

Sukladno €l. 29. i €l. 30. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, za utvrdivanja trziSne
vrijednosti nekretnine — gradevinskog zemljista metoda usporednih vrijednosti

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 7142



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Odabranom poredbenom metodom trziSna vrijednost se odreduje iz najmanje 3, optimalno 8 prodajnih
transakcija poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koristile su se prodajne cijene nekretnina —
zemljiSta koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja

(1) Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Napomena : Metodom usporedne vrijednosti ¢e se odrediti vrijednost

ké.br. 52/1, u naravi LIVADA POD HRASTOM povrsine 690 ¢vh,
ké.br. 52/7 u naravni ZGRADA | DVORISTE povrSine 60 ¢vh,
ké.b. 52/8 u naravi DVORISTE — STOVARISTE, povrsine 570 &vh, ukupno povrsine 1320 &vh i

ké.br. 52/6, u naravi KUCA, ZGRADA, PILANA | DVORISTE, povrine 550 &vh.

8. Obrazlozenje za koriStene podatke uz navodenje izvora

Procjena vrijednosti nekretnina provodi se na temelju podataka o kupoprodajnim cijenama.

Podaci o kupoprodajnim cijenama za izgradena zemljista usporediva s nekretninom u Rakovcu, k.¢.br 52/6
k.0. Rakovec, ké&.br. 52/7, k.o. Rakove, k¢.br. 52/8, k.0. Rakovec, te poljoprivredna zemljiSta usporediva sa
nekretninom na k¢.br. 52/1 k.0. Rakovec.

Procjena vrijednosti nekretnina provodi se na temelju podataka o kupoprodajnim cijenama.

Podaci nuzni za izradu procjene pribavljeni su sa portala eNekretnine Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, iz evidencije o prometu nekretnina prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), odnosno
podacima s portala eNekretnine Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

PRIVREMNI IZVADACI: ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA

ID Izvatka PZ: 458785, 1199149, 1241131, 1610520, 983833

ID Izvatka GZ 610062, 983848, 834905, 459073, 1165960, 539188, 1140234, 848862, 1180700, 1106835,
954734, 954733, 1560949, 1560872, 1567112, 1607835, 1562896, 1549862, 1601386

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 8/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

IzraGun trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su prikazani karakteristi¢ni podaci za

usporedive nekretnine a koji utjeCu na vjestacenu nekretninu, u ovom slu¢aju zemljiste - sve radeno na bazi 1

m?2,

Poljoprivredno zemljiSte

Uspredna . L. Vrijednost Datum

. Vrsta PovrSina koja je u . - . q a
nekretnina 1D ZKC B nekretnine Cijena HRK/m2 sklapanja Cjenovni blok
nekretnine prometu

br. HRK/m2 ugovora
1 458785 PZ 11409 15,000.00 1.31 31.1.2012. Rakovec
2 1199149 PZ 2641.75 1,100.00 0.42 6.5.2019. Rakovec
3 1241131 PZ 9467.33 54,000.00 5.70 6.11.2019. Rakovec
4 1610519 PZ 15116.79 35,000.00 2.32 10.2.2022. Rakovec
5 983833 PZ 5180 10,000.00 1.93 13.8.2018. Rakovec

Gradevinsko zemljiste

Uspredna v . Vrijednost Datum

. Vrsta Povrsina koja je u N . . q A
nekretnina ID ZKC B nekretnine Cijena HRK/m2 sklapanja Cjenovni blok
nekretnine prometu

br. HRK/m2 ugovora
1 610062 GZ 467.57 1,000.00 2.14 9.4.2014. Lonjica
2 983848 GZ 219 5,000.00 22.83 16.8.2018. Lonjica
3 834905 GZ 932 89,982.79 96.55 7.2.2018. Lonjica
4 1165960 GZ 1787.54 37,132.09 20.77 18.4.2019. Lonjica
5 539118 GZ 917.15 31,000.00 33.80 27.1.2016. Lonjica
6 1140234 GZ 244.57 1,500.00 6.13 21.5.2019. Lonjica
7 848862 GZ 59 1,600.00 27.12 29.9.2017. Lonjica
8 1180700 GZ 2118.44 98,000.00 46.26 26.8.2019. Lonjica
9 1106835 GZ 11843.82 1,114,678.05 94.11 16.4.2019. Greda
10 954734 GZ 115.02 3,156.90 27.45 20.6.2018. Greda
11 954733 GZ 2071.67 56,826.00 27.43 20.6.2018. Greda

Stambena zgrada

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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nliskl:emt:?; IDZKC Vsta | Poviinalojajeu | Vjednast | L eime s.kni:;ua:ia Cienowni blok

i nekretnine prometu nekretnine HRK i

1 1560949 OK 1931 48,787.86 25.27 17.11.2021. Lonjica
2 1560872 Ok 552 50,000.00 9058 15.11.2021. Lukovo
3 1567112 Ok 1501 263,219.35 175.36 7.12.2021. Vrbovec
4 1607835 OK 6245 149,918.86 24.01 22.9.2021. Poljana
5 1562896 oK 5756 253,003.63 4395 16.9.2021. Poljana
6 1549862 OK 1323 75,000.00 56.69 19.11.2021. Poljana
i 1601386 Ok 7973 846,073.48 106.12 1.9.2021. Lanjica

Analizirajuci podatke preuzete sa portala eNekretnineu tablici 2. izvrSeno je meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomoc¢u Hedonickih indeksa cijena nekretnina HNB-a (prema
¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina) kako bi se dobila vrijednost kupoprodaje
nekretnina na dan procjene.

Isklju¢ivanje neuobiCajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se zna¢ajna pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veca od
1+30% od prosjecne kupoprodajne cijene sliénih nekretnina u promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom
utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg
postupka utvrdivanja trziSne vrijednosti, a novi prosjek izracunat e se iz preostalih cijena (Clanak 4. Pravilnika
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina). U sljede€oj tablici izvrSena je analiza neuobi¢ajenih okolnosti,
odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢ih od £ 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana)
sliénih nekretnilskljuCivanje

9. Analiza podataka i prilagodba sukladno odabranoj metodi, opéim vrijednosnim odnosima i
stanju nekretnine te isklju¢ivanje neuobi€ajenih okolnosti

9.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI | MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U slu€ajevima kada se trZiSna vrijednost nekretnine odreduje za dan koji odstupa od vremena kada se utvrdila
trziSna vrijednosti nekretnina koje sluze kao osnova procjene potrebno je izvrSiti

MEDUVREMENSKO izjednagenje vrijednosti za $to se koriste HEDONISTICKI INDEKSI CIJENA (BILTEN
HNB 206)

U ovo slucaju indeksi se koriste za diskontiranje vrijednosti koje su ugovoreno u drugom vremenskom periodu
Na dan procjene, zadnji dostupni indeksni nizovi cijena nekretnina su bili za tre¢e tromjesecje 2021. godine,
pa je kod izraGuna meduvremenskog izjednacCenja koristen zadniji dostupan indeks.

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 10/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Tablica 2- INDEKSNI NIZOVI CIJENA NEKRTNINA U ZAGREBU (BILTEN HNB)

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100?

Tromjesecne stope promjene (u %

Godina Tromjesecdje

Novi

Postoje¢i

Novi

Postoje¢i

Ukupno stan:nber\i stan:nber\i ngr::b Jadran Ostalo Ukupno stan:nber\i stan:nber\i Z:gr:edb Jadran Ostalo
objekti objekti objekti objekti

%012 108.93 112.75 107.29 109.92 108.74 108.04

%013, 104.63 108.86 102.74 103.51 105.52 103.61

%014, 102.98 106.55 101.43 102.18 103.37 102.80

72015_ 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

%o16. 100.89 96.60 101.81 100.72 101.32 99.18

72017_ 104.75 96.52 106.45 105.08 105.74 99.73

%o1s. 111.14 99.95 113.44 116.37 111.39 100.26

72019_ 121.10 108.28 123.73 131.75 119.08 104.11

%020. 130.42 109.58 134.25 142.42 126.58 114.52

'2012. 1. tr. 111.36 115.41 109.59 112.52 111.29 109.89 -0.6 -0.5 -0.6 -1.0 -0.5 0.0
2. tr. 109.86 114.15 107.95 110.41 110.02 108.98 -1.3 -1.1 -1.5 -1.9 -1.1 -0.8
3. tr. 109.09 112.83 107.50 109.44 109.21 108.67 -0.7 -1.2 -0.4 -0.9 -0.7 -0.3
4. tr. 105.40 108.60 104.12 107.31 104.43 104.62 -3.4 -3.7 -3.1 -1.9 4.4 -3.7

'2013. 1. tr. 105.28 110.72 102.69 105.31 105.73 103.60 -0.1 20 -1.4 -1.9 1.2 -1.0
2. tr. 104.63 108.07 103.19 103.16 105.24 104.98 -0.6 2.4 0.5 -2.0 -0.5 1.3
3. tr. 104.97 109.24 103.05 103.19 106.99 101.84 0.3 11 -0.1 0.0 1.7 -3.0
4. tr. 103.63 107.39 102.01 102.36 104.13 104.00 -1.3 -1.7 -1.0 -0.8 -2.7 2.1

'2014. 1. tr. 102.94 105.29 101.96 102.04 103.26 103.24 -0.7 -2.0 0.0 -0.3 -0.8 -0.7
2. tr. 103.82 106.19 102.83 102.23 104.71 103.47 0.9 0.9 0.9 0.2 1.4 0.2
3. tr. 103.00 107.84 100.87 102.29 102.69 105.04 -0.8 1.6 -1.9 0.1 -1.9 1.5
4. tr. 102.14 106.86 100.07 102.17 102.80 99.43 -0.8 -0.9 -0.8 -0.1 0.1 -5.3

'2015. 1. tr. 101.05 100.87 101.12 101.62 101.00 100.20 -1.1 -5.6 1.0 -0.5 -1.8 0.8
2. tr. 99.13 98.67 99.33 99.84 98.47 100.50 -1.9 2.2 -1.8 -1.8 2.5 0.3
3. tr. 99.86 100.98 99.37 99.92 100.01 99.14 0.7 23 0.0 0.1 1.6 -1.4
4. tr. 99.96 99.48 100.18 98.62 100.51 100.16 0.1 -1.5 0.8 -1.3 0.5 1.0

2016. 1. tr. 101.21 99.07 101.73 100.43 101.77 100.21 1.3 -0.4 1.5 1.8 1.3 0.0
2. tr. 100.28 95.80 101.23 99.91 100.33 100.52 -0.9 -3.3 -0.5 -0.5 -1.4 0.3
3. tr. 101.31 96.67 102.30 101.96 101.80 97.74 1.0 0.9 11 2.1 1.5 -2.8
4. tr 100.75 94.84 101.97 100.56 101.39 98.26 -0.6 -1.9 -0.3 -1.4 -0.4 0.5

2017. 1. tr. 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53 0.1 -2.1 0.5 0.2 0.8 -2.8
2. tr. 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93 3.7 4.1 3.6 2.0 4.2 5.7
3. tr. 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20 0.6 11 0.5 3.7 -1.1 -0.7
4. tr. 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26 3.2 1.0 3.6 3.8 3.0 2.1

2018. 1. tr. 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57 0.9 0.3 1.0 1.6 1.7 -2.6
2. tr. 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94 -0.2 -0.5 -0.1 2.1 -1.1 -0.6
3. tr. 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51 2.8 23 29 3.9 26 1.6
4. tr. 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00 1.1 0.7 1.2 0.7 1.2 1.5

2019. 1. tr. 117.55 109.00 119.52 125.02 118.67 100.59 3.5 7.4 3.0 4.3 4.6 -1.4
2. tr. 120.60 106.55 123.40 131.15 119.24 102.24 2.6 2.2 3.2 4.9 0.5 1.6
3. tr. 121.36 109.07 123.90 133.46 118.05 103.98 0.6 24 0.4 1.8 -1.0 1.7
4. tr. 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64 2.9 -0.5 3.4 2.9 1.9 5.4

2020. 1. tr. 128.25 107.69 132.12 140.79 125.39 109.31 2.7 -0.7 3.2 2.5 4.2 -0.3
2. tr. 130.57 111.34 134.23 142.54 126.30 115.90 1.8 34 1.6 1.2 0.7 6.0
3. tr. 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 113.35 -0.6 -0.5 -0.7 -1.0 0.5 -2.2
4. tr. 132.95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45 2.5 -2.0 3.1 3.1 0.6 5.4

2021. 1. tr. 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71 0.9 4.3 0.5 0.0 4.1 -3.1
2. tr. 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17 3.6 4.8 3.5 4.9 1.2 5.6
3. tr. 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62 1.7 1.3 1.8 1.3 2.9 0.4

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 11/42
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Tablica 3 - MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA

Poljoprivredno zemljiSte
r Indeks u "
Uspred?a Vrsta Povrsina koja Vrijednost Vi edn?St DatumA . . vrijeme .. ErmuELen
nekretnina ID ZKC . . . nekretnine sklapanja Cijenovni blok N Trenutni indeks vremenskog
- nekretnine |je u prometu|nekretnine HRK| ugovora sklapanja e
. HRK/m2 8! ugvora i j
1 458785 Pz 11,409.00] 15,000.00 1.31 31.1.2012. Rakovec 112.52 154.6 1.87
2 1199149 Pz 2,641.75 1,100.00 0.42 6.5.2019. Rakovec 131.15 154.6 0.51
3 1241131 Pz 9,467.33 54,000.00 5.70 6.11.2019. Rakovec 137.38 154.6 6.69
4 1610520 Pz 15,116.79] 35,000.00 2.32 10.2.2022. Rakovec 154.6 154.6 2.32
5 983833 Pz 5,180.00 10,000.00 1.93 13.8.2018. Rakovec 118.96 154.6 2.62
Gradevinsko zemljiste
Uspredna . 5 Vrijednost Vrijednost Datum Im'!.eks Y Cijena nakon
) Vrsta Povr3ina koja . . . " . vrijeme -
nekretnina ID ZKC B B nekretnine nekretnine sklapanja Cijenovni blok B Trenutni indeks vremenskog
nekretnine |je u prometu sklapanja - . .
br. HRK/m2 HRK/m2 ugovora ugvora izjednacenja
1 610062 GZ 467.57 1,000.00 2.14 9.4.2014. Lonjica 102.23 154.6 3.26
2 983848 GZ 219.00 5,000.00 22.83 16.8.2018. Lonjica 118.96 154.6 30.97
3 834905 GZ 932.00 89,982.79 96.55 7.2.2018. Lonjica 112.19 154.6 137.49
4 1165960 GZ 1,787.54 | 37,132.09 20.77 18.4.2019. Lonjica 131.15 154.6 25.64
5 539118 GZ 917.15 31,000.00 33.80 27.1.2016. Lonjica 100.43 154.6 52.11
6 1140234 GZ 244.57 1,500.00 6.13 21.5.2019. Lonjica 131.15 154.6 7.57
7 848862 GZ 59.00 1,600.00 27.12 29.9.2017. Lonjica 106.45 154.6 40.18
8 1180700 GZ 2,118.44 | 98,000.00 46.26 26.8.2019. Lonjica 133.46 154.6 56.04
9 1106835 GZ 11,843.82(1,114,678.05 94.11 16.4.2019. Greda 131.15 154.6 116.18
10 954734 GZ 115.02 3,156.90 27.45 20.6.2018. Greda 11451 154.6 38.45
11 954733 GZ 2,071.67 56,826.00 27.43 20.6.2018. Greda 11451 154.6 38.43
Stambena zgrada
Uspredna . Povréina koia Vriiednost Datum
nekretnina 1D ZKC s a. owrsinakolaje u e .nos Cijena HRK/m2 sklapanja Cjenovni blok
nekretnine prometu nekretnine HRK
br. ugovora
1 1560949 0K 1931 48,787.86 25.27 17.11.2021. Lonjica
2 1560872 0K 552 50,000.00 90.58 15.11.2021. Lukovo
3 1567112 0K 1501 263,219.35 175.36 7.12.2021. Vrbovec
4 1607835 oK 6245 149,918.86 24.01 22.9.2021. Poljana
5 1562896 0K 5756 253,003.63 43.95 16.9.2021. Poljana
6 1549862 0K 1323 75,000.00 56.69 19.11.2021. Poljana
7 1601386 oK 7973 846,073.48 106.12 1.9.2021. Lonjica

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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9.3.

NEUOBICAJNE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od
prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja.

TABLICA 4 — DETEKTIRANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Poloprivredno zemljiste
Uspredna Povrsina . Datum Cijena nakon . Odstupanje od
) Vrsta .. Cijena . Prosjecna .
nekretnina Adresa X kojajeu sklapanja | vremenskog . prosjecne
nekretnine HRK/m2 .. . . vrijednost . )
br. prometu ugovora | izjednacenja vrijednosti
1 458785 Pz 11,409.00 1.31 31.1.2012. 33.29%
2 1199149 Pz 2,641.75 0.42 6.5.2019. 81.64%
3 1241131 Pz 9,467.33 5.70 6.11.2019. 138.75%
4 1610520 Pz 15,116.79 2.32 10.2.2022. 17.32%
5 983833 Pz 5,180.00 1.93 13.8.2018. 2.80 6.49%
Gradevisnko zemljiSte
Uspredna Povrsina .. Datum Cijena nakon . Odstupanje od
) Vrsta . Cijena ) Prosjecna .
nekretnina Adresa i kojajeu sklapanja | vremenskog .. prosjecne
nekretnine HRK/m2 . . . vrijednost .. i
br. prometu ugovora | izjednacenja vrijednosti
1 610062 GZ 467.57 2.14 9.4.2014. 3.26 93.44%
2 983848 GZ 219.00 22.83 16.8.2018. 30.97 37.65%
3 834905 GZ 932.00 96.55 7.2.2018. 137.49 176.84%
4 1165960 GZ 1,787.54 20.77 18.4.2019. 25.64 48.37%
5 539118 GZ 917.15 33.80 |27.1.2016. 52.11 4.92%
6 1140234 GZ 244.57 6.13 21.5.2019. 7.57 84.76%
7 848862 GZ 59.00 27.12  |29.9.2017. 40.18 19.11%
8 1180700 GZ 2,118.44 46.26 |26.8.2019. 56.04 12.83%
9 1106835 GZ 11,843.82 94.11 |16.4.2019. 116.18 133.93%
10 954734 GZ 115.02 27.45 |20.6.2018. 38.45 22.58%
11 954733 GZ 2,071.67 27.43 20.6.2018. 38.43 49.67 22.63%
Stambena zgrada
Elaborat izradio : Nik§a Markovic¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13/42
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Uspredna Povrsina .. Datum Cijena nakon . Odstupanje od
) Vrsta . Cijena . Prosjecna L.

nekretnina ID ZKC . kojaje u sklapanja vremenskog . prosjecne
nekretnine HRK/m2 . . . vrijednost .. i
br. prometu ugovora izjednacenja vrijednosti

1 1560949 OK 1931 25.27 |17.11.2021. 25.27 66.35%

2 1560872 OK 552 90.58 |15.11.2021. 90.58 20.65%

3 1567112 OK 1501 17536 | 7.12.2021. 175.36 133.57%

4 1607835 OK 6245 24.01 22.9.2021. 24.50 67.37%

5 1562896 OK 5756 43.95 16.9.2021. 44.86 40.25%

9 1549862 OK 1323 56.69 [19.11.2021. 56.69 24.49%

10 1601386 OK 7973 106.12 1.9.2021. 108.29 75.08 44.24%

Obzirom da cijena usporednih nekretnina odstupaju znacajno vise od 30% od medijan cijene, u daljnjoj analizi
koristiti Ce se cijene dvije usporedne nekretnine, te Ce se za iste koristiti samo povrsine zgrada prema
podacima iz katastra nekretnina.

Poljoprivredno zemljiSte
Uspredna Povrsina I Datum Cijena nakon . Odstupanje od
. Vrsta .. Cijena . Prosjecna .
nekretnina Adresa ) koja jeu sklapanja | vremenskog . prosjecne
nekretnine HRK/m2 . Y . vrijednost .. )
br. prometu ugovora | izjednacenja vrijednosti
5 1610520 Pz 15,116.79 2.32 10.2.2022. 2.32 6.15%
7 983833 Pz 5,180.00 1.93 13.8.2018. 2.62 2.47 6.15%
Gradevisnko zemljiSte
Uspredna Povrsina . Datum Cijena nakon . Odstupanje od
) Vrsta L. Cijena . Prosjecna .
nekretnina Adresa ik kojajeu sklapanja | vremenskog . prosjecne
nekretnine HRK/m2 .. . . vrijednost .. )
br. prometu ugovora | izjednacenja vrijednosti
5 539118 GZ 917.15 33.80 |27.1.2016. 52.11 15.70%
7 848862 GZ 59.00 27.12  |29.9.2017. 40.18 10.80%,
8 1180700 GZ 2,118.44 46.26 |26.8.2019. 56.04 24.42%
10 954734 GZ 115.02 27.45 |20.6.2018. 38.45 14.63%
11 954733 GZ 2,071.67 27.43 |20.6.2018. 38.43 45.04 14.68%
Stambena zgrada,
Uspredna Povrsina " Datum Cijena Prosjecna CEEITE
X Vrsta .. Cijena . nakon .. od
nekretnina ID ZKC . kojajeu sklapanja vrijednost e
nekretnine HRK/m2 vremenskog prosjecne
br. prometu ugovora .. . . (KN/m2) .. .
izjednacenja vrijednosti
2 1560872 OK 30 1.833,33 | 15.11.2021. 1.833,33 1.574,56 16,43%
9 1549862 OK 57 1.315,79 | 19.11.2021. 1.315,79 1.574,56 16,43%
Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/42
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10. Izracun

10.1.

Nakon provede analize podataka usporednih nekretninama i nekretnine koja je predmet procjene odredena je
referenta jedini¢na cijena koja se koristi za procjenu vrijednosti nekretnine — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
k&.br. 52/1, povrSine 2482 m2 i k&.br. 52/8, povrsine 1550 m?

uiznosu od
2,47 HRK/ m?2
Oznaka .. Jedini¢na Ukupno
. Povrsina (m2) | . Ukupno ( €)
posebnog dijela cijena ( HRK) (HRK)
ké. 52/1 - oranica 2482
2.47 9,959.04 1,314.97
ké 52/8 - oranica 1550
4032

10.2.

Nakon provede analize podataka usporednih nekretninama i nekretnine koja je predmet procjene odredena je
referenta jediniéna cijena koja se koristi za procjenu vrijednosti nekretnine - GRADEVINSKOG ZEMLJISTA,
k.C.br. 52/6, povrSine 1.978 m2(1917 m2 bez povrSine objekta -zgrade) k.C.br. 52/7, povrSine 216 m2  k.C.br.
52/8, povrSine 500 m?2

u uiznosu od
45,04 HRK/ m?
Uz primjenu naveden jedini¢ne cijene:
Oznaka .. Jedinicna Ukupno
. Povrsina (m2)| . Ukupno ( €)
posebnog dijela cijena ( HRK) ( HRK)
ké. 52/6 1917
ké 52/7 89 45,04 112.870,24 14.903,11
ké 52/8 500
2506

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15/42
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10.3.

Nakon provede analize podataka usporednih nekretninama i nekretnine koja je predmet procjene odredena je
referenta jediniéna cijena koja se koristi za procjenu vrijednosti nekretnine - STAMBENE ZGRADE-KUCA
k&.br. 52/6 KUCA povrsine 61 m2 i k&.br. 52/7, povrsine 127 m?

u uiznosu od

1.574,56 HRK/ m?

Dalje, uvidom na terenu je utvrdeno da upisane zgrade PILANE na k.€. 52/6 i 52/7 su u potpunosti
neodrzavane, da je veci dio krovne konstrukcije uniSten, te da nije moguce utvrditi zasebne prikljucke na NN
mrezu, TK mrezu kao i javnu vodoopskrbu mrezu.

Navedeno je detaljno foto dokumentirano u prilogu nalaza. Stoga se vrijednost zgrada (upisano kao PILANA)
na k.C. 52/6 Cestice procjenjuje iskljuCivo kao vrijednost zemljidta + vrijednost upisanih komunalnih i vodnih
doprinosa izrazenu u volumenom dotrajalih gradevina — troSkovi uredenje gradevinskog zemiljista.

Uzimajuci u obzirna €injenicu da je objekt dotrajao i neodrzavan, te da nije pogodan za rekonstrukciju vec¢
iskljucivo zamjenu vjeStak smatra da je vrijednost komunalnog doprinosa (I Zona, 40 kn/m3 Odluka o
komunalnom doprinosu Opc¢ine Rakovec sa sjednice 30. sije¢nja 2019) i vodnog doprinosa (Uredba o visini
vodnoga doprinosa, »Narodne novine, br. 78/2010 i 76/2011, br. 19/2012, Proizvodne gradevine zona B 2,80
kn/m3) izjednaCena s troSkovima uredenje gradevinskog zemljiSta odnosno uklanjanja gradevinskog objekta
koje se kre¢u od 40 — 50 kn/m3 za niske gradevine, bez troSkova zbrinjavanja gradevinskog otpada.

Slijedom navedenog u procjeni je dana samo vrijednost zemljiSta i kuce , dok se povecanje vrijednosti zbog
doprinosa za ZGRADU PILANE poniStava zbog troSkova uredenja zemljiSta (uklanjanja iste).

Oznaka .. Jedinicna Ukupno
. Povrsina (m2)| . Ukupno ( €)
posebnog dijela cijena ( HRK) ( HRK)
ké. 52/6
- kuéa 61
- kuca** 0 157466 | 236.199,00 | 31.187,15
k& 52/7
- zgrada 89
150

TeCajna lista br. 55, utvrdena na dan 18.3.2022., primjenjuje se od 21.3.20229., 1€ = 7,573601

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 16/42
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1. Zakljuéak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pe€atom procjenitelja
Sukladno pravilniku, ¢I. 68. St.13.

Iskazana procijenjena vrijednost nekretnina upisanih na

ké.br. 521, u naravi LIVADA POD HRASTOM povrsine 690 ¢vh,

ké.br. 52/7 u naravni ZGRADA | DVORISTE povrSine 60 ¢vh,

ké.b. 52/8 u naravi DVORISTE — STOVARISTE, povrsine 570 &vh, ukupno povrsine 1320 &vh i
ké.br. 52/6, u naravi KUCA, ZGRADA, PILANA | DVORISTE, povrine 550 &vh.

k.0. Rakovec iznosi

47.405,23 €, odnosno 359.028,28 kn

Iskazana procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine upisane na ké&.br. 52/6 k.o. Rakovec , z.k.ul. 1712 k.o.
Rakovec, i k&.br. 52/1, 52/7 152/8 , zk.ul 1640 k.0. Rakovec

359.028,28 HRK

NIKSA MARKOVIC, dip.ig.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

RjeSenje br. 4 Su-723/2019
Zupanijski sud u Zagrebu

MARKOVIC

dipl. ing. grad.

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17142
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12. PRIVITCI

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 18/42
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12.1 RjeSenje o imenovanju vjestaka

Elaborat izradio : Nik§a Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19/42
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12.2 E-izvadak za zk.ul,br, 1712

"

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 22.01.2022. 22:48

Katastarska opéina: 333174, RAKOVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15653/2021

Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1712

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Z6Mmiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 52/6 KUCA,ZGRADA, PILANA | DVORISTE 550
UKUPNO: 550
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
SA-ZO PROMET D.0.0., ZAGREB,PRISLINOVA 40
(o4
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 22.01.2022.

Elaborat izradio : Nik§a Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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W

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVEC

Stanje na dan: 06.03.2022. 22:47

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: RAKOVEC (Mbr. 333174)

Posjedovni list: 947

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 SA-ZO PROMET D.0.O.. PRISLINOVA 40, ZAGREB (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
2l 2 Broj :\dresa l_u!astanke cestice/Nacin |_lporabe katas.ta.rske_ Povritaal Broj Posebn_.i o
NAR= kat'ast?rskr cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m?2 pL. | Pravm Primjedba
Cestice zgrade rezimi
521 HABEKOVICA 2482 9
ORANICA 2482
52/6 PILANA 1978| 9
KUCA. PILANA 61
DVORISTE 1354
ZGRADA-PILANA 563
5217 PILANA 216 9
DVORISTE 89
ZGRADA 127
52/8 FUNDACLJA 2050 9
KUCAIDV. 500
ORANICA 1550

Ukupna povrsina katastarskih cestica

6726

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmstvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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12.3. lzvadak iz katastarskog operata

123122, 4:35 PM katastar hr - DrZavna geodetska uprava

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 22/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Stecajna masa iza SA-ZO PROMET d.o.0. u stecaju

12.4.Pregled usporednih nekretnina iz baze eNekretnine na podru¢ju usporedivo s nekretninom u Rakovcu,

ké.br. 52/6 k.o. Rakovec

Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 610062
Datum da 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 2986951

Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

KP - KUPOPRODAJA

Povréina u prometu 467,57
Vrijednost nekretnine (KN) 1.000,00
Datum ugovora 09.04.2014
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 834905
Datum pregleda 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3732610

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu 932,00

Vrijednost nekretnine (KN) 89.982,79

Datum ugovora 07.02.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
983848
8.3.2022
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3862134
KP - KUPOPRODAJA

219,00
5.000,00
16.08.2018

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDA
LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr§ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
459073
8.3.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
2810090
KP - KUPOPRODAJA

35,00
20.000,00
18.12.2012

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%)

¢ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

25

PREUZETO OD PU
LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 23/42
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1165960
Datum pregleda 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4119719
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 1.787,54
Vrijednost nekretnine (KN) 37.132,09
Datum ugovora 18.04.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

¢ PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka EVALUACDA U TIJEKU
Cjenovni blok LONJICA - GRADEVINSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GP - POVRSINE NASELJA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa

539188
8.3.2022.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

3321296
KP - KUPOPRODAJA

917,15
31.000,00
27.01.2016

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

25

PREUZETO OD PU
LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
848862
8.3.2022.

»

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

3670328
KP - KUPOPRODAJA

59,00
1.600,00
29.09.2017

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDA
LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELJA

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1180700

Datum pregleda 8.3.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4140045

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 2.118,44
Vrijednost nekretnine (KN) 98.000,00
Datum ugovora 26.08.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe plaéanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

LONJICA - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELIA

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 954734
Datum pregleda 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3841004

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu 115,02
Vrijednost nekretnine (KN) 3.156,90
Datum ugovora 20.06.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
¢ Optiranje NE

PROVEDENA EVALUACIIA
GREDA - GOSPODARSKO 2
1 - GOSPODARSKA NAMJENA

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poljoprivredno zemljiste

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1106835
Datum pregleda 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4041100

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 11.843,82
Vrijednost nekretnine (KN) 1.114.678,05
Datum ugovora 16.04.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
¢ Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

GREDA - GOSPODARSKO 2
1 - GOSPODARSKA NAMIENA

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste - Plan pribliZnih vrijednosti 1.1.2019.

Naziv atributa
Redni broj CB 1779
Naziv gjenovnog bloka GREDA - GOSPODARSKO 2
Oznaka preteZite namjene 1
Koeficijent iskoristivosti (Prostorni plan)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Vrijednost atributa

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 954733
Datum pregleda 8.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 3841004

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrgina u prometu 2.071,67
Vrijednost nekretnine (KN) 56.826,00
Datum ugovora 20.06.2018

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijed
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

nost

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
458785
21.3.2022.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
(P2)
2567090
KP - KUPOPRODAJA

11.409,00
15.000,00
31.01.2012

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%)

¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
¢ Optiranje

Status podatka

25

PREUZETO OD PU
RAKOVEC - OSTALO

Cjenovni blok POLJOPRIVREDNO I SUMSKO
ZEMLIISTE
PreteZita namjena cjenovnog bloka gﬁ;g?g&?ﬁg&?g PRIVRENOT
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1241131
Datum pregleda 21.3.2022.

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE
(P2) .

4214505
KP - KUPOPRODAJA

9.467,33
54.000,00
06.11.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

25

EVALUACDJA U TIJEKU
RAKOVEC - OSTALO _
POLJOPRIVREDNO I SUMSKO
ZEMLIISTE

PSS - OSTALO POLJOPRIVRENO I
SUMSKO ZEMLIISTE

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Vrijednost atributa
1199149
21.3.2022.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
(P2)
4096564
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

2.641,75
1.100,00
06.05.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

¢ Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

25

PREUZETO OD PU

RAKOVEC - OSTALO
POLJOPRIVREDNO I SUMSKO
ZEMLIISTE

I3§S - OSTALO POLJOPRIVRENO I
SUMSKO ZEMLIISTE

Vrijednost atributa
1610520
21.3.2022.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
(P2)
4680938
KP - KUPOPRODAJA
09.03.2022
15.116,79
35.000,00
10.02.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%)
¢ PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
RAKOVEC - OSTALO
POLJOPRIVREDNO I SUMSKO
ZEMLIISTE

PSS - OSTALO POLJOPRIVRENO I
SUMSKO ZEMLIISTE

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
983833
21.3.2022.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
(P2)
3855861
KP - KUPOPRODAJA

5.180,00
10.000,00
13.08.2018

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Stambena zgrada

b zgrada -

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%)

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

25

PREUZETO OD PU

RAKOVEC - OSTALO
POLJOPRIVREDNO I SUMSKO
ZEMLJISTE

E§S - OSTALO POLJOPRIVRENO I
SUMSKO ZEMLJISTE

kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1549862
9.3.2022.
STAMBENA ZGRADA - OBITELISK
KUCA (OK)
4620132
KP - KUPOPRODAJA
09.12.2021
1.323,00
75.000,00
19.11.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
LIPNICA - OSTALO OBRADIVO TL
P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1560949
7.3.2022.
STAMBENA ZGRADA -
OBITELJSKA KUCA (OK)
4628396
KP - KUPOPRODAJA
20.12.2021
1.931,00
48.787,86
17.11.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

LONJICA - OSTALO OBRADIVO
TLO

P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
¢ Stopa PDV-a (%)

¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
¢ Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Vrijednost atributa
1560872
7.3.2022.

STAMBENA ZGRADA -
OBITELJSKA KUCA (OK)

4628211

KP - KUPOPRODAJA
20.12.2021

552,00

50.000,00
15.11.2021

PREUZETO OD PU

LUKOVO - OSTALO OBRADIVO
TLO

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
 Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namiena cienovnoa bloka

zgrada - obitelj

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1607835
7.3.2022.
STAMBENA ZGRADA -
OBITELJSKA KUCA (OK)
4680250
KP - KUPOPRODAJA
07.03.2022
6.245,00
149.918,86
22.09.2021

PREUZETO OD PU
POLJANA - OSTALO OBRADIVO
TLO

P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1601386
7.3.2022.

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA

KUCA (OK)
4671187

KP - KUPOPRODAJA
23.02.2022
7.973,00
846.073,48
01.09.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

¢ Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

* Optiranje

Status podatka
Gjenovni blok

PreteZita namjena cienovnoq bloka

Vrijednost atributa
1567112
7.3.2022.
STAMBENA ZGRADA -
OBITELJSKA KUCA (OK)

4634790
KP - KUPOPRODAJA
29.12.2021
1.501,00
263.219,35
07.12.2021

PREUZETO OD PU
VRBOVEC - GRADEVINSKO
GP - POVRSINE NASELJA

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1562896
Datum pregleda 7.3.2022.
5 STAMBENA ZGRADA -

Vrsta nekretnine OBITELISKA KUCA (OK)
ID PN (PU) 4630780
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.12.2021
Povrsina u prometu 5.756,00
Vrijednost nekretnine (KN) 254.003,63
Datum ugovora 16.09.2021
POREZI:

« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

LONJICA - OSTALO OBRADIVO TLO

P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

POLJANA - OSTALO OBRADIVO
TLO

P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

28/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

12.5. Fotodokumentacija

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 29/42



Procijembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-ZO PROMET d.0.0. u steaju

Fotografija 2 : Pogled na tro$nu zgradu Pilana na k.¢. 52/6 (zapadno procCelje)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 30/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 2 : Pogled na troSnu zgradu Pilana na k.¢. 52/6 (istono procelje)

Fotografija 3 : Pogled na trodnu zgradu Pilana na k.¢. 52/6 (juzno procelje)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 31/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 3 : Pogled na oranicu na k.C. 52/8 koja se koristi kao pristup i parking

Fotografija 4 : Pogled na trodnu zgradu na k.¢. 52/6 (isto¢no procelje)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 32/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Stecajna masa iza SA-ZO PROMET d.o.0. u stecaju

Fotografija 5 : Pogled na troSnu zgradu na k.¢. 52/6 (sjeverno procelje)

Fotografija 6 : Pogled na troSnu zgradu na k.¢. 52/6 (sjeverno procelje)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 33/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Stecajna masa iza SA-ZO PROMET d.o.0. u stecaju

Fotografija 7 : Untraénjost zgrade na k.C. 52/6 (nenetkriveni dio)

Fotografija 8 : Unutradnjost zgrade na k.¢. 52/6 (natkriveni dio)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vietak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 34/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 9 : UnutraSnjost zgrade na k.¢. 52/6 (natkriveni dio)

Fotografija 10 : Pogled na oranicu k.¢. 52/1

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 35/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 11 : Unutradnjost zgrade na k.¢. 52/6 (nenatrkiveno)

Fotografija 12 : Unutradnjost zgrade na k.¢. 52/6 (nenatrkiveno)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 36/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 13 : UnutraSnjost zgrade na k.¢. 52/6

Fotografija 14 : Zgrada na k.¢. 52/6

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 37142



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 15. Unutradnjost zgrade na k.C. 52/6

Fotografija 16 : UnutraSnjost zgrade na k.¢. 52/6

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 38/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 17 : Ostaci krova zgrade nak.C. 52/6

Fotografija 18: Ostaci krova zgrade na k.C. 52/6

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 39/42



Procjembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-Z0 PROMET d.o.0. u ste€aju

Fotografija 19 : Unutranji objekti zgrade na k.C. 52/6

Fotografija 20 Kuca (u dijelu) izgradena na k.€. 52/6 i 52/2 (nije predmet procjene)

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 40/42



Procijembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-ZO PROMET d.0.0. u steaju

Fotografija 21 Ku¢a (u dijelu) izgradena na k.. 52/6 i 52/2 (nije predmet procjene)
Unutrasnjost

Fotografija 22 Ku¢a (u dijelu) izgradena na k.. 52/6 i 52/2 (nije predmet procjene)
Unutrasnjost

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

41/42



Procijembeni elaborat br. IN S_TD_86/2022 Ste¢ajna masa iza SA-ZO PROMET d.0.0. u steaju

Fotografija 23 Ku¢a (u dijelu) izgradena na k.. 52/6 i 52/2 (nije predmet procjene)
Unutrasnjost

Fotografija 16 Kuca (u dijelu) izgradena na k.. 52/6 i 52/2 (nije predmet procjene)
Unutradnjost

Elaborat izradio : NikSa Markovi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 42142



