Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa: St-350/2019

Duznik : Stecajna masa iza HISTRIA DOMUS d.o.0. u stecaju ,Rijeka, Mosorska 9, OIB
29532493716 (ranije HISTRIA DOMUS d.0.0., Momjan, Kremenje 95 b,
OIB 91921150553)

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka, Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

Predmet : Obracun troSkova unovcenja nekretnina

l. U ste¢ajnom postupku koji se nad duznikom vodi na Trgovac¢kom sudu u Pazinu
sukladno odredbama iz ¢1. 247 Stecajnog zakona unovcene su sve nekretnine koje
¢ine steCajnu masu iza HISTRIA DOMUS d.o.0. u stecaju i to:

1 K.¢.1276/90 ORANICA 540 m2, z.k.ul. 3286 k.o. BUJE
2 K.¢. 1276/89 ORANICA 605 m2, z.k.ul. 3062 k.o. BUJE
3 K.¢. 1276/88 ORANICA 405 m2, z.k.ul. 3182 k.o. BUJE

Nekretnine su prodane na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi koju je provela Financijska agencija
od 01.06.2020 do 24.08.2020 god. najpovoljnijim ponuditeljima i to za slijedece iznose :

1 K.¢.1276/90 ORANICA 540 m2, z.k.ul. 3286 k.o. BUJE ............. 294.316,26 kn
2 K.¢. 1276/89 ORANICA 605 m2, z.k.ul. 3062 k.o. BUJE .............. 304.835,79 kn
3 K.¢. 1276/88 ORANICA 405 m2, z.k.ul. 3182 k.o. BUJE .............. 243.764,88 kn

UKUPAN IZNOS UNOVCENJA ..covtuuiiiieeitiiiieeeeeerenineeeeeeesnsnnnnesees 842.916,93 kn


mailto:ddunko@gmail.com

Na unovéenim nekretninama duznika u zemlji$noj knjizi za k.o. BUJE bila su prije prodaje
uknjizena razlucna prava u korist tre¢ih osoba i to:

- Zaprimljeno 12.10.2006 br. Z-5559/06

Temeljem Sporazuma o osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od
12.10.2006 uknjizuje se zalozno pravo (hipoteka) radi osiguranja novc¢ane trazbine u okvirnom
iznosu od 1.900.000,00 EUR uvecano za nuzgredice (naknade, troSkove, kamate) s krajnjim
rokom dospijeca do 31.12.2009 na nekretninama u Al na ime:

ALOS D.O.0., OIB 26905655890, HACQUETOVA ULICA 1A, 1000 LJUBLJANA,
SLOVENUA

- Zaprimljeno 30.10.2009 br. Z-5745/09

Temeljem ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 27.10.2009 pod posl. br. Ovr-904/09-2 ovrsno
se uknjizuje pravo zaloga radi osiguranja novcane trazbine u iznosu glavnice od 47.797,60 kn
zakonskih zateznih kamata na taj iznos od 21.02.2008 pa do dana uplate i troskova postupka
osiguranja u iznosu od 828,00 kn na ime

GRAD BUJE — BUIE, OIB 19611257971, ISTARSKA 2

1. Obracun troSkova unovcenja nekretnina

Naslovni sud je dana 28.08.2020 donio rjeSenje pod posl. br.St-350/19-96, rjeSenje St-350/19-
97 te rjeSenje St-350/19-98 kojima je pojedinac¢no dosudio predmetne nekretnine stecajnog
duznika kupcima koji su dali najvecu valjanu ponudu te pozvao ste¢ajnog upravitelja da u roku
od osam dana od pravomoc¢nosti tih rjeSenja dostavi sudu obracun troSkova unovcenja
nekretnina.

Kako su navedena rjeSenja postala pravomoéna to stecajni upravitelj u skladu sa odredbom iz
¢l.254 SteCajnog zakona podnosi obracun troSkova koji terete unovcenje nekretnina U
vlasniStvu duznika.

Napomena:

U odnosu na unovcene nekretnine koje predstavljaju ukupnu stecajnu masu duznika radi se o
nekretninama na kojima je uknjizeno zalozno pravo u korist istog razlu¢nog vjerovnika ALOS
D.0.0. kao prvog razlu¢nog vjerovnika u prednosnom redu.

Iznosom kupovnine ostvarenim prodajom svih nekretnina ne moze se u cijelosti namiriti
trazbina tog razlu¢nog vjerovnika vec¢ se isti moze samo djelomi¢no namiriti.

1z tog razloga stecajni upravitelj nije obracunavao troskove postupka koje izravno terete svaku
pojedinac¢nu nekretninu niti udio pojedine unovéene nekretnine u ukupnim op¢im troskovima
postupka ve¢ je obra¢unao troSkove unovcenja nekretnina kao jedinstveni iznos.



Iznos obracunatih troSkova unovcenja nekretnina ¢e se prenijeti na ziro racun duznika radi
namirenja troSkova postupka u cijelosti dok ¢e se razlikom iznosa ostvarenog prodajom
djelomi¢no namiriti trazbina prvog razluénog vjerovnika u prednosnom redu.

1. Troskovi steCajnog postupka

1.1. Sudski troskovi stecajnog postupka
- Pausalna pristojba (2% od diobne mase ne vise od 2.000,00 kn)
.............................................................................. 2.000,00 kn

1.2. Ukupan troSak nagrade ste¢ajnog upravitelja u bruto iznosu uve¢ano
za doprinos za ZO (predvidivo)........coovviiiiiiiiiiiiiieieeee, 93.990,85 kn

- Bruto iznos nagrade steCajnog upravitelja 87.433,35 kn
- Doprinos za ZO 6.557,50 kn

2. Ostale obveze steCajne mase

Nastale obveze stecajne mase

2.1. Troskovi naknade za provodenje elektronicke javne drazbe
- FINaNCijska agenCija .......o.vvviriniieiiie e 1.100,00 kn

- Plaéeno iz predujma vjerovnika GRAD BUJE — povrat

2.2. lIzrada pecata, fotokopiranje i poStanski troSkovi ........................... 464,50 kn
(Prilog 2)

- Fotokopiranje 252,40 kn
- Postanski troskovi 32,10 kn
- Izrada pecata 180,00 kn

2.3. Troskovi knjigovodstvenih usluga ................cooiiiiiiiiiiiinnnn.. 750,00 kn
(Prilog 3)

- Izrada Godi$nji financijski izvjestaji GFI
Izrada PD obrazac — Prijava poreza na dobit
(sve za 2019 god.) 750,00 kn



2.4. Troskovi Putnih naloga steajnog upravitelja
ukupno bruto uve¢ano za doprinos za ZO............c.eceeiviiiiiiinninnn. 1.587,11 kn
(Prilog 4)

Neto iznos 962,00 kn
- Obilazak nekretnine/uvid u ovrsne spise OS Buje
16.10.2019
( Rijeka-Buje-Rijeka 167 km x 2 kn + 68,00 cestarina) 402,00 kn
- lIspitno/ izvjestajno rociste
(Rijeka-Pazin-Rijeka 110 km x 2 kn + 60 kn cestarina) 280,00 kn
- Rodiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine 280,00 kn

2.5. Naknada banke za vodenje rauna .................coviiiiiiiinnen.n. 86,60 kn
(Prilog 5 - Izvodi sa ziro rac¢una 1-5/20 i 7-9/20)

Naknada po izvodima sa ziro ra¢una plac¢ena iz predujma vjerovnika GRAD BUJE -
povrat

Predvidive ostale obveze stecajne mase

2.6. Troskovi Putnih naloga stecajnog upravitelja
ukupno bruto uve¢ano za doprinos za ZO.............oeeivviiiininninnn. 827,27 kn

Neto iznos 501,44 kn
- Rodiste za diobu kupovnine
(Rijeka-Pazin-Rijeka 110 km x 2 + 30,72 kn cestarina) 250,72 kn
- Zavr$no rodiste 250,72 kn

2.7. TroSkovi knjigovodstvenih usluga .............cocooiiiiiiine. 1.500,00 kn

- Usluge knjigovodstva za period od 07.10.2019 do donosenja
Rjesenja o dosudi
Izrada virmana, putnih naloga, JOPPD obrazaca
I knjizenje 750,00 kn
- Izrada Godi$nji financijski izvjestaji GFI
Izrada PD obrazac — Prijava poreza na dobit

(0d 01.01.2020 do brisanja) 750,00 kn
2.8. Troskovi vodenja i zatvaranja ziro racuna duznika ......................... 412,20 kn
Zatvaranje racuna naknada 200,00 kn
Naknada banke za plac¢anje obveza stecajne mase

14 naloga x 12,30 kn 172,20 kn

Naknada za vodenje racuna 40,00 kn



2.9. Obveze stecajne mase sa osnova poreza na dobit ......................... 9.342,55 kn

- 12% na porezna osnovicu od 77.854,59 kn

UKUPNI TROSKOVI UNOVCENJA NEKRETNINE

(OBVEZE STECAINE MASE). .o ev ettt 112.061,08 kn
Napomena:

1. Stecajni upravitelj u trenutku sastavljanja obracuna troSkova unovcenja predmetnih
nekretnina nije jo§ zaprimio ratun FINA-e za naknadu za provedbu prve e-drazbe na
kojoj su iste prodane i to u iznosu od 1.100,00 kn.

2. Ste€ajna masa je obveznik poreza na dobit i to u iznosu od 9.342,55 kn §to predstavlja
12 % na poreznu osnovicu od 77.854,59 kn.

Porezna osnovica je izraCunata na slijedeéi nacin:

2.1. Prihodi 842.916,93 kn
Prihod od prodaje nekretnina 842.916,93 kn
2.2. Rashodi 765.062,34 kn
Utvrdena vrijednost nekretnina 662.555,91 kn

Troskovi postupka iz 2020 (bez poreza na dobit)  102.506,43 kn

2.3. Dobit 2020 (porezna osnovica) 77.854,59 kn

2.4. Porez na dobit 12% 9.342,55 kn



3. Predvidivi bruto iznos nagrade obracunat je u skladu sa odredbom iz ¢l.5 st.1 1 ¢l. 7
Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima ( NN
105/15) i prijedlogom ste¢ajnog upravitelja za odredivanje nagrade od 21.09.2020 god.
na slijedeéi nacin :

Izracun nagrade u bruto iznosu

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase : 842.916,93 kn

Iznos unovcene stecajne mase Osnovica za obracun % Iznos bruto nagrade
(kn) (kn) (kn)

do 100.000,00 100.000,00 16 16.000,00
na razliku od 100.000,01 200.000,00 12 24.000,00
do 300.000,00

na razliku od 300.000,01 200.000,00 10 20.000,00
do 500.000,00

na razliku od 500.000,01 342.916,93 8 27.433,35
do 1.000.000,00

UKUPNO NAGRADA 87.433,35
BRUTO

Izradun ukupnog troska nagrade (Bruto II)

UKUPAN TROSAK NAGRADE 93.990,85 kn
Doprinosi NA BRUTO UKUPNO ......uiiieii e 6.557,50
Doprinos za ZO 87.433,35 7,50 % 6.557,50

BRU T O oo 87.433,35 kn

4. Nagrada steCajnom upravitelju 1 naknada troSka putnog naloga sukladno odredbama
Zakona o porezu na dohodak predstavlja drugi dohodak stecajnog upravitelja.

Sukladno odredbama iz €¢l. 111 do 117 Zakona o doprinosima isplatitelj primitka/drugog
dohotka (u predmetnom slucaju Ste¢ajna masa iza HISTRIA DOMUS d.0.0.) je obveznik
obracunavanja i placanja svih doprinosa.

1z tog razloga je sukladno misljenju Ministarstva financija, Porezne uprave bilo je potrebno
obracunati ukupan troSak nagrade stecajnog upravitelja odnosno bruto iznos nagrade kao i bruto
iznos naknade troska putnog naloga ste¢ajnog upravitelja sve uvec¢ano za doprinos za obvezno
zdravstveno osiguranje.



5. Vjerovnik GRAD BUJE predujmio je iz vlastitih sredstava iznos od 10.000,00 za
pokric¢e troSkova stecajnog postupka. 1z tih predujmljenih sredstava placeni su troskovi
provodenja prve elektronicke javne drazbe u iznosu od 1.100,00 kn kao i iznos od 86,60
kn za naknadu banke za vodenje Ziro racuna do dana podnosenja ovog obracuna.

Predujmljena sredstva utroSena u steajnom postupku u iznosu od 1.186,60 kn predstavljaju
trosak stecajnog postupka na ¢iju naknadu vjerovnik koji je uplatio predujam ima pravo (¢1.114
st.7 SZ-a) te ¢e se za navedeni iznos izvrSiti povrat tom vjerovniku.

Vjerovniku GRAD BUJE uz iznos od 1.186,60 kn izvrsit ¢e se i povrat razlike danog predujma
u iznosu od 8.813,40 koji se kao neutroSena sredstva nalaze na ziro ra¢unu duznika odnosno za
koje je FINA duzna izvrsiti povrat iz razloga $to su nekretnine prodane na prvoj e-drazbi, a
steCajni upravitelj je morao uplatiti FINA-1 predujam naknade za provedbu cetiri e-drazbe.
(Prilog 1)

Napominje se da u trenutku sastavljanja ovog obracuna jo$ uvijek nije izvrSen povrat sredstava

duzniku za vise uplac¢enu naknadu za provedbu prodaje nekretnina na e-drazbi u iznosu od
3.300,00 kn.

1. Slijedom navedenog predlaZe se naslovnom sudu da

1. odredi rociste za diobu kupovine

2. donese rjesenje o namirenju u kojem ¢e naloziti da se iznos od 112.061,08 kn iz t.11
1zdvoji u steCajnu masu odnosno prenese na Ziro racun ste¢ajnog duznika IBAN HR21
2380006 1160004841 radi namirenja troskova unovcenja nekretnina, a da se razlikom
iznosa ostvarenog prodajom nekretnine u vlasnistvu duznika od 730.855,85 kn
namire trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovr$nog postupka.

U Rijeci 11.09.2020

Stecajni upravitelj



Prilozi:

ok~

Zahtjev za povrat novéanih sredstava u provedbi ovrhe na nekretninama i pokretninama
od 01.09.2020 god.

Troskovi fotokopiranja ré.br. 117/1/1 od 31.08.2020, r¢.4718/P1/1 od 19.02.2020
Postanski troskovi ré.br. 15511/51108/101 od 21.11.2019 HP- Hrvatska posta dd
Troskovi izrade pe€ata ré.br. 22347/1/1 od 04.12.2019 Sluga doo

Racun br. 108/1/1 od 31.07.2020 - Troskovi knjigovodstvenih usluga DUNKO Obrt
za knjigovodstvo

Putni troskovi stecajnog upravitelja po putnim nalozima 1/19, 2/19 i 1/20

Izvodi po Ziro racunu za 2019/2020
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