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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NALAZ | MISLJENJE

Narucitel;j: Stecajni upravitelj

Nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na prvom katu stambene zgrade (sjeverozapad)
Adresa: Ozaljska 93, Zagreb

Katastar: k.C. 3388, k.o. TreSnjevka

Izradio: Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i graditeljsku bastinu i procjenu nekretnina
Vlatka Ban, dipl.ing.arh. /(; T;‘;%‘}\

\ .J@:\\"\

7\
VLATKA BAN %\
dipl.ing.arh. -

Datum: prosinac 2021. g.
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1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA PROCJENU NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-206/2021
Zagreb, 12. veljade 2021.

RJESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluéujuéi povodom zahtjeva Vlatke Ban, temeljem ¢1. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s &l. 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

rijedioje

Vlatka Ban (OIB 75841558108), dipl.ing.arh. iz Zagreba, Kneza Borne 30, imenuje se
stalnom sudskom vjeStakinjom za GRADITELJSTVO, GRADITELJSKU BASTINU I
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od €etiri godine.

Obrazlozenje

Dana 25. sije¢nja 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Vlatke Ban za ponovno
imenovanje stalnom sudskom vjetakinjom za graditeljstvo, graditeljsku badtinu i procjenu
nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva
rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-635/16 od 25. studeni 2016. imenovana stalnom
sudskom vjestakinjom za graditeljstvo, graditeljsku bastinu i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
godine, te da nije podnijela zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s &lankom 12. st. 2. Pravilnika,
odnosno najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana.

S obzirom na navedeno, sukladno &lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima,
podnositeljica zahtjeva nije duZna polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti,
drzavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

Nakon $to je utvrdeno da imenovana ispunjava uvjete iz &l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjedtacima, rijeSeno je kao u izreci.
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1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Za potrebe ovog elaborata koristeni su sljedeci propisi te drugi izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15

Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01,
26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12,
94/13, 153/13, 147/14, 36/15

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14
Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15

HRN ISO 9836:2015 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proracun pokazatelja
ploStine i prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama

Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Informacijski sustav trzista nekretnina (E-nekretnine)
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2. ZADATAK VJESTACENJA

»lzvrsiti procjenu vrijednosti prostora u nekretnini na adresi Ozaljska ulica 93/1, Zagreb, u
naravi dio stambene zgrade-poslovni prostori na prvom katu."

Dan vrednovanja: 13.12.2021.
Dan kakvoce: 14.12.2021.
Opis nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na prvom katu, k.¢. 3388, k.o. TreSnjevka.

Prostorna identifikacija: ~ Prikazana na donjim slikama.

Slika 1: UZe odredenje lokacije promatranog zemljista

L 11000 w | HIRSe Koordnate: E = 456612.38, N = 5073183.41 Wrsta upovora:l | ODABERITE > Trenutno aktivdh korsnia: 72
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3. PRILOZENI DOKUMENTI | PRAVNO STANJE NEKRETNINE

Tijekom vjestacenja vjestaku su bili predoceni sljedec¢i dokumenti:
- posjedovni list
- katastar

- dijelovi glavnog projekta

Slika 3: Posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 0302 2021_23:59

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 6592
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino viasniStvo

Redni L Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno .
broj dijela Udio dijela sjedifte upisane osobe Udie 01B

1 ZDRAVKA ZILAVCIC, OZALISKA ULICA 93, 10000 111 37356058047
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

2 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

3 REGVART BORIS | RIBNICKA BR. 39, ZAGRER 1/2
(VLASNIK)
DOSEN MLADEN | OZALISKA BR. 215XIX, FAGREB 1/2
(VLASNIK)

4 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

5 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, FAGRER 171
(VLASNIK)

[ INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

7 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

] SASA CRNKOVIC, PSUNJSEA ULICA 5, 10000 ZAGREB, 12 41134659773
HREVATSEA (VLASNIK)
VLADIMIR CRNKOVIC, OZALISKA ULICA 93, 10000 1/2 67542378178
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

9 LIUBIC ZDENKO | KRAPINSKE TOPLICE, ZAGREBACKA 171 41181504044
9 (VLASNIK)

10 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

11 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

12 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

13 MACEKOVIC MLADEN (MILAN) , DZALISKA BR. 3, 111 24084772436
ZAGREB (VLASNIK)

14 GOBEC VLASTA | MIRAMARSEA CESTA BR. 15/B, 11
ZAGREB (VLASNIK)

15 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
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Redni R Prerime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno .
broj dijela Udis dijela sjedifte upisane osobe Ukis OlB
16 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
17 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BE. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
18 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
19 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
20 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 111
(VLASNIK)
21 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASHIK)
22 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
23 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
24 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BE. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
25 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BE. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
26 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
27 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
28 INDUSTROGRADNIA DI, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASMNIK)
29 [PZ-INDUSTRIISKI PROJEKTNI ZAVOD, TRG REPUBLIKE 1/1
BR. I, ZAGREB (VLASNIK)
30 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
3l GORAN REBSEL), ZAGREB, SISICEVA 26 (VLASNIK) 11 55349340690
32 BABIC VESNA | OZALISKA BR. 93, ZAGREB (VLASNIK) 11
31 INDUSTROGRADMIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 171
(VLASNIK}
34 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
35 MIRJANA MARTIC, VITASOVICEVA POLIANA 1, 10000 12 31172206703
ZAGREB, HEVATSKA (VLASNIK)
MARTIC MIRJANA | VITASOVICEVA POLIANA BR. 1, 12 31172206703
ZAGREB (VLASNIK)
36 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
37 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASNIK)
38 HULJEK ZORAN | GALOVEC, GALOVEC 168 (VLASNIK) 11 58853313525
39 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 1/1
(VLASHIK)
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Hedni

Udio dijela

Frenme 1 mme odeosno tvrika il nary, prl:hirl‘.lijlr.dluﬂ
sjediite upianc osvhe

ol

KRALY LJUBA (VINKO), OZALJSKA BR_ 93, FAGREB
(VLASNIK)

17121527241

41

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKEA C. BR 66, ZAGREE
(WVLASMIK )

42

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASNIK )

43

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASMIK)

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASMIK)

45

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C.BR 66, ZAGREB
(VLASMIK)

INDUSTROGRADNIA DD SAVSKA C BR 66, ZAGREE
(VLASNIK)

47

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C BR 66, ZAGREB
(VLASMIEK)

43

MAJA RAICIC, LIUBICEVA 13, 21000 SPLIT, HRVATSKA
(WVLASMIE)

18135656264

49

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR 66, ZAGREB
(VLASMIK)

LADOVIC BERT , ZAGREB, OZALISKA 93 [VLASNIK)

30629058308

51

VUK JELENA , ZAGREBACKA BR_ & VRBOVEC
(VLASNIK)

52

ENDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C_BR 66, ZAGREB
(VLASNIK)

51

INMISTROGRATNIA NN SAVSKA C RR &6 ZAGRFR
(VLASMIK )

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASNIK)

55

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(WVLASNIK)

56

LUKACEVIC ZDENKO , LIUDEVITA POSAVSKOG 3,
NOVA GRADISKA (VLASNIK)

45251831986

57

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASNIK)

58

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKEA C. BR 66, ZAGREBR
(VLASMIK)

INDUSTROGRADNIA DD SAVSEA C. BR 60, ZAGREB
(VLASNIK )

INDUSTROGRADNIA DD SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASNIK )

6l

HUZIAK IVAN | OZALISKA BR. 93, ZAGREB (VLASNIK)

62

INDUSTROGRADNIA DD SAVSKEA C. BR 66, ZAGREE
(VT ASNIK

63

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASMIE )

INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKEA C. BR 66, ZAGREB
(VLASMIE )
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Redni R Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno .
broj dijela Udio dijela sjedifte upisane osobe Udie OIB
65 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
66 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
67 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIE)
68 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
69 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C.BE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
70 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREEB 111
(VLASNIK)
Tl INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C.BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
T2 BARBIC MLADEN , ZAGREB, ANDRIJE ZAJE 49 11 60741195950
(VLASNIK)
73 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
T4 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA CBE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
75 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
T6 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
77 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIE)
T8 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
79 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
80 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
81 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C.BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
32 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
83 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
a4 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA CBE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIE)
85 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
86 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
47 INDUSTROGRADMIA DD, SAVSKA C, BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
B8 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSEA C. BR. 66, ZAGREB 111
(VLASNIK}
39 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C.BE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
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Redni . Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnesno :
broj dijela Udio dijela sjedifte upisanc osohe Udis OIR
90 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
91 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
92 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASKIK)
93 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
o4 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
95 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
06 SAFRANIC KATARINA | OZALISKA BR. 93, ZAGREB 171 18648689804
(VLASNIK)
97 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
98 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
99 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
100 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
101 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
102 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
103 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
104 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
105 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
106 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
107 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
108 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
109 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
110 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
111 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)
112 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
113 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 1711
(VLASNIK)
114 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

10
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Redni — Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno .
broj dijela i sjediSte upisane osobe Udie O

115 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 711
(VLASNIK)

131 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

17 IVO PAIC, AVENIIA MARINA DRZICA 664, 10000 711 22R09478565
ZAGREBR, HRVATSKA (VLASNIK)

118 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 711
(VLASNIK)

119 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

120 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVIKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(YLASNIK)

121 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

122 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

123 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

124 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

125 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

126 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 711
(VLASNIK)

127 SAGIBOZICA | FABUANSKA BR. 2, VARAZDIN 12 26850213638
(WLASMIK)
SIMEK IVANA | MIRKA STREKA BR. 25, GORNJA 1z 76471702686
BISTRA (VLASNIK)
JOSIPOVIC NIKOLA , OZALISKA BR. 93, ZAGREB 10012 BI902848386
(VILASNIK)

128 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

129 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 711
(VLASNIK)

130 MARJANOVIC POROPAT ELENA , OZALISKA 93, 171 53077651538
ZAGREB (VLASNIK)

131 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSEA C. BR. 66, FAGREB 1
(VLASMIE)

132 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 711
(VLASNIK)

133 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

134 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

135 DARKO MUATOVIC, ULICA STIEPANA GRADICA 17, 171 5TB19379295
10000 ZAGRER, HRVATSKA (VLASNIK)

136 JURE VARENINA, OZALISKA ULICA 93, 10000 ZAGREB, 1 75245765727
HRVATSEA (VLASNIK)

137 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 71
(VLASNIK)
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Redni e Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno .
broj dijets|  Udio dijela sjedifte upisane osohe Udio OIB
38 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
39 BUJANOVIC BISERKA , VRHOVEC BRE. 20, ZAGREB 11
(VLASNIK)
A0 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BR_ 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
41 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 111
(VLASNIK)
42 SEPEC ANITA, V. NAZORA BR.19, KOPRIVNICA 11 30754542234
(VLASNIK)
43 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB ]
{VLASNIK)
144 INDUSTROGRADNIA DI, SAVSKA C. BR_ 66, ZAGREB 11
{VLASNIK)
45 SUSMEL JASMINKA | ZAGREB, OZALISKA 92 111 22043505929
{VLASNIK)
46 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB |
(VLASNIK)
47 KRALIC KRISTIAN , OZALISKA BR. 93, ZAGREB 111
(VLASNIK)
48 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 111
(VLASNIK)
49 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BR_ 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
50 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB /1
(VLASNIK)
51 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB /1
(VLASNIK)
152 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
153 INDUSTROGRADRIA D1, SAVSKA U BR. 66, ZAGREH ]
(VLASNIK)
154 FILOS D00,  ZAGREB, VINCE 2 (VLASNIK) 11 09E3I6533230
155 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
156 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
57 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
58 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR_ 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)
59 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB /1
(VLASNIK)
fill INDUSTROGRANNIA 11, SAVSKA © BR A6, 7AGRFR 1"
(VLASNIK)
6l INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB |
(VLASNIK)
62 INDUSTROGRADNIA DI, SAVSKA C. BR_ 66, ZAGREB 1
(VLASNIK)
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Rednl . Prezime | lme odnosnoe tvrika 10 nazlv, prebivaliSie odnosme .
broj dijela Udio dijel sjedifte upisane osobe Udio OIB

163 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

164 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

165 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

1 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

167 FELJKO DURIC, VRBOV A 269, VREBOVA, HRVATSKA 171 33371613645
(VLASNIK)

16 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BR 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)

169 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

170 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

171 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

172 MLAKIC RUZICA , DZALISKA BR. 93, ZAGREB 11
(VLASNIK)

173 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

174 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)

175 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)

176 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGRER 11
(VLASNIK)

177 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK})

178 MARINA FAKAC, BILAJSKA ULICA 11, 10000 ZAGREB, 111 4962R6R5022
HEVATSKA (VLASNIK)

179 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREBR 111
(VLASNIK)

180 RADOVIC VESNA , SAILUEVA BR. 34, ZAGREB 11 48448020947
(VLASNIK)

181 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BRE. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)

182 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

183 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BE. 66, ZAGREB 171
(VLASNIK)

184 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

185 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

186 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C.BR. 66, FAGREB 11
(VLASNIK)

187 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, FAGREB 171
(VLASNIK)
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Redni . Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv. prebivali$te odnosno .
broj dijela Udis dijela sjedifte upisane osobe Udis OIB
-1 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
189 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
190 INDUSTROGRADNIA D D, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
191 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKEA C.BR. 66, ZAGREBR 11
(VLASNIK)
192 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
193 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
194 BELOSEVIC GIURGIICE | ZAGREE, OZALISKA 93 11 92975655088
(VLASNIK)
195 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
196 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKEA C.BR. 66, ZAGREBR 11
(VLASNIK)
197 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
198 POPILOVSE] GAJA | KRALJA TOMISLAVA BR. 9, CAZMA 11 35882818232
(VLASNIK)
199 INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
i ] INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C BR. 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
il INDUSTROGRADNIA DD, SAVSKA C. BR 66, ZAGREB 11
(VLASNIK)
02 SMAGRA D.OO., CVIETHNA CESTA BR. 0, ZAGRER 11
(VLASNIK)
M3 TUSUFADIS BAKAMOVIC, BRACE CVUICA 32, ZAGRER 11 94533297604
1 o) (WLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
- Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe katastarske Povriinal Broi Poschni
3 g katastarske |Eestice/™Magin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj i n roj pravai Primjedba
: . L. —
festice zgrade reFimi
3388 OZALISKA 60| 15
ZGRADA BR.92, Zagreb, Owalyska ulica 93 1610
PARKIRALISTE 1010
Ukupna povriina katastarskih éestica 1620

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu,
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o
‘l:., NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. TRESNJEVKA
GRAD ZAGREB k.¢.br.: 3388

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 01.03.2021.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

ulica
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3385/1

8%

L] ‘
ﬁ .
3406/1 §

Slika 4: Katastarski plan
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Industrijski projektni zaved — Zagreb
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POSLOVNI PROSTOR, OZALJSKA 93/I, 1.KAT
(sjeverna strana uz dizalo)
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Slika 6: Tlocrt poslovnog prostora 3
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4. OCEVID
Ocevid je izvrSen 13.12.2021. godine u 12,00 sati. Ocevidu su prisustvovali:

1. Vlatka Ban, stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i graditeljsku bastinu i procjenu
nekretnina

2. Predstavnik vlasnika prostora

Tijekom ocevida izvrSena je identifikacija predmetne nekretnine te uvid u stanje iste.
Postoje¢e stanje nekretnine zabiljezeno je fotodokumentacijom koja se daje u dijelu
alaborata pod nazivom Nalaz.

B/ NALAZ

5. FOTODOKUMENTACIJA ZABILJIEZENA TIJEKOM OCEVIDA

Tijekom ocevida izvrSeno je fotografiranje predmetne nekretnine. Zabiljezene
fotografije su prikazane nize:
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¢/ MISUENIE

ANALIZA PROCIENE

Stvarno stanje nekretnine:  Predmetna nekretnina nalazi se u zagrebackom naselju TreSnjevka, na
adresi Ozaljska 93. Zgrada je katnosti Pr+22. Na 1. katu zgrade se nalaze poslovni prostori, a ostale
etaZe su stambene.

Predmetni poslovni prostor nalazi se na 1. katu (na njenom sjeverozapadnom dijelu) kao sto je
vidljivo na tlocrtu 1. kata (strana 16).

Poslovni prostor sastoji se od dvije prostorije sa predprostorom te pravom koristenja hodnika i
sanitarnog ¢vora i ostalih zajednickih dijelova na prvom katu gradevine. Konstrukcija nebodera je
armirano betonska. Poslovni prostor ima protuprovalna ulazna vrata i vanjsku PVC stolariju. Podna
obloga je laminat. Visina prostora je 3,25m. Zidovi su zavrsno obradeni bojanjem.

Poslovni prostor se nalazi u steCajnom postupku i ima nerijeSene vlasnicke odnose te nije etaZiran.

Tijekom potresa koji su pogodili Zagreb (22.03.2020.) te Petrinju i Sisak (26.12.2020.) dogodila su se
vidljiva osteéenja po zidovima, no nista Sto bi ugrozilo staticku nosivost konstrukcije. Nekretnina ima
tipi¢na oStecenja za utjecaj potresa takve jacine, ali i za tip gradevine kakva je predmetna stambeno-
poslovna gradevina.

Za procjenu se koristila standardna poredbena metoda, ali i umanjenje vrijednosti stanja gradevine
nakon potresa u oZujku i prosincu te umanjenje zbog nesredene vlasnicke dokumentacije i ste¢ajnog
postupka.

Druge odlucne Cinjenice: U pogledu promatrane nekretnine nisu poznate neke druge odlucne
¢injenice koje bi promatranu nekretninu znacajno razlikovale od drugih s
kojima je usporedivana temeljem poredbene metode.
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ODABIR | OBRAZLOZENJE METODE PROCJENE

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj dokumentaciji, podacima
stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne nekretnine. lzracun se obavlja prema
uobicajenim metodama proracuna za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri prora¢unu se koriste
podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu te prema vlastitim iskustvima i trenuta¢nim trziSnim kretanjima vrijednosti
nekretnina za ovu lokaciju.

Danas su u Republici Hrvatskoj op¢eprihaveéna tri pristupa procjene:

- static¢ki pristup — za izraCun vrijednosti koristi se troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti

- komparativni pristup — metoda izraCuna je poredbena metoda ili metoda usporedivanja
vrijednosti

- dinamicki pristup —metoda izrauna je prihodovna metoda ili metoda kapitalizacije dobiti

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira metoda
nekretnine se prema vrsti koristenja dijele na:

1. najamne stambene nekretnine — nekretnine koje se prema ukupnom godisnjem prihodu
koriste preko 80% za stanovanje

2. poslovne nekretnine — nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem prihodu koriste
preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i drugim poslovnim oblicima fizickih osoba
3. nekretnine mjesSovite namjene — nekretnine koje se djelomi¢no koriste za najam, a
djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine, poslovne nekretnine, obiteljske
kuce.

4. nekretnine stambene namjene — to su one nekretnine koje se koriste preko 70% u svrhu
osobnog stanovanja, primjerice visSestambene zgrade ili obiteljske kuce.

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javhe namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine. Poredbena metoda je
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Prihodovna metoda
koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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Zbog prethodno navedenog odabrana je poredbena metoda za utvrdivanje trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih nekretnina
(najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti poredbena procjena
temeljena na usporedbi s odgovarajuéom vrstom nekretnina potrebno je dovoljno
podudarnih obiljeZja predmetne i poredbenih nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja
do £30%.

Kako bi se vrijednosti dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se raspolagati
nuznim podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje).
Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.
Na kupoprodajnu cijenu vrsi se meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje. Nakon toga
provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na osobne i neuobicajene okolnosti. Dobivena
poredbena (privremena) vrijednost prilagodava se trzisnoj vrijednosti i dobiva konacna trzisna
vrijednost nekretnine. Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene
je neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se moze ocitovati u nedovoljnom broju
poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti djelomicnih trzista.

Za potrebe procjene izvrsen je uvid u bazu podataka na stranicama Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja: https://nekretnine.mgipu.hr/

U daljnjem tekstu daju se osnovni podaci zabiljezenih svih ovih nekretnina i to u formi u kojoj
se dobivaju na stranici eNekretnine.
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Izvatci iz baze podataka eNekretnine — MGIPU: https://nekretnine.mgipu.hr

1. k.c.3090/1, k.o. TreSnjevka

Informacije

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
|
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1276621
Datum pregleda 7.2.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4264250
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 3541
Vrijednost nekretnine (KN) 227.025,15
Datum ugovora 08.06.2020
POREZI:

! srijanac
uu::«—m.um-na i)

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenowni blok LJUBLJANICA

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

Slika 7: nekretnina 1

2. k.C.2238/1, k.o. Tresnjevka

Informadije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
. UlicafMatkaiBastijana
Naziv atributa Vrijednost atributa
|ID ZKC 1180463
Datum pregleda 4.2.2021.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
|ID PN (PU) 4054771
| Virsta ugovora KP - KUPOPRODAIJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 44,64
| Vrijednost nekretnine (KN) 296.484,20
Datum ugovora 30.04.2019
| POREZI:

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE

| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
| Cjenovni blok LJUBLIANICA
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
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ured ovlastene arhitektice vlatka ban, projektiranje i nadzor
kneza borne 30, 10000 zagreb, tel. +385(1)234 75 21, fax: +385(1)234 75 22
091 2520 227, e-mail: banvlatka@gmail.com

3. k.C. 2312, k.o. TreSnjevka

Informacije

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1172667

Datum pregleda 4.2.2021.

Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU) 4128415

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 53,52

Vrijednost nekretnine (KN) 237.512,16
| Datum ugovora 23.09.2019

POREZI:

* Promet podlijeZe platanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

| Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni blok NIKOLA TESLA JUG
Prete?ita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 946538
Datum pregleda 4.2.202
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Slika 10: Usporedni poloZaj nekretnine koju se procjenjuje i poredbenih nekretnina



ured ovlaStene arhitektice vlatka ban, projektiranje i nadzor

kneza borne 30, 10000 zagreb, tel.

091 2520 227, e-mail: banvlatka@gmail.com

+385(1)234 75 21, fax: +385(1)234 75 22

Za potrebe ove procjene, odnosno za usporedbu, odabrane su Cestice blizu predmetnoj

nekretnini. Gornje odabrane nekretnine prikazane su na tablici koja slijedi:

Redni k.C. k.o Ukupna Cijena u KN Cijenal/ Godina
broj povrsina m? realizacije
zgrade ]
1. 3090/1 TresSnjevka 35,41 227.025,15 6.411,32 2020.
2. 2238/1 TreSnjevka 44,64 296.484,20 6.641,67 20109.
3. 2312 Trednjevka 53,52 237.512,16 4.437,82 20109.
Meduvremensko izjednacenje cijena
BAZNI INDEKSI (DRZAVNI ZAVOD ZA
DATUM e- STATISTIKU) _ KOREKCISKI |MEDUVREMENSKI
SKLAPANJA NEKRETNINE [https://www.dzs.hr/Hrv/publication/subjects.htm FAKTOR 1ZJEDNACENA
UGOVORA | cijena za (A) NADAN (B) NA DAN =(B)/(A) CIENA (kn)
1 m? (kn) KUPOPRODAJE VREDNOVANJA
1. 6.411,32 142,54 152,55 1,07 6.860,11
2. 6.641,67 131,15 152,55 1,16 7.704,34
3. 4.437,82 133,46 152,55 1,14 5.059,11

Prosjek: 6.541,19 kn
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ured ovlaStene arhitektice vlatka ban, projektiranje i nadzor
kneza borne 30, 10000 zagreb, tel. +385(1)234 75 21, fax: +385(1)234 75 22
091 2520 227, e-mail: banvlatka@gmail.com

ZAKUUCAK

Temeljem analize izvrSene u Nalazu, a na osnovu usporednih nekretnina koje se nalaze u neposrednoj
blizini promatrane nekretnine zakljuCujem da je trzisSna vrijednost poslovnog prostora na k.¢. 3388,
k.o. TreSnjevka iznosi 238.230,14 kn .

Iskaz povrsina prema grafickom prilogu izmjereno na terenu.

POSLOVNI PROSTOR

Predprostor 2,84 m?
Ured 1 20,12 m?
Ured 2 13,46 m?
Ukupno 36,42 m?
IZRACUN VRIJEDNOSTI

POSLOVNI PROSTOR
36,42 m?x 6.541,19 kn/m? = 238.230,14 kn

NAPOMENA:

Zbog nepotpune i nerijeSene vlasnicke situacije te nepostojanja etainog elaborata potrebno je
umanjiti cijenu. Poslovni prostor nema vlasnicki list, nije evidentiran kao etazna cjelina te je ukljucen
u stec¢ajnu masu tvrtke koja ga je koristila. Prostor je potrebno urediti i sanirati. Prostor nema
sanitarni ¢vor te koristi zajednicki na katu.

Postoje vidljiva oStecenja nastala nakon nedavnih potresa u Zagrebu te Petrinji i Sisku, a dodatno
treba uzeti u obzir kako se nalazimo usred pandemije Covid-19 virusa te je smanjena potraznja za
poslovnim prostorima zbog smanjenje mogucnosti poslovanja.

Iz svega navedenog potrebno je umanjenje vrijednosti m? za 50 %.

Predvidena vrijednost prostora iznosi:

POSLOVNI PROSTOR
36,42 m? x 6.541,19 kn/m? = 238.230,14 kn - 50 % = 119.115,07 kn

IZRADILA:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, graditeljsku bastinu i procjequ_nekletnina:
Vlatka Ban, dipl.ing.arh. 2o, SRS

TS

'S VIATKA BAN 2\
dipl.ing.arh =)

Zagreb, prosinac 2021.
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