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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
St-1553/2016
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u ste€¢ajnom postupku
nad duznikom DAULIS d.o.o. u ste€aju, OIB 35433101934, Zagreb, Crnciceva 13, 20.
sijeCnja 2025.

rijesio je

Ukida se odluka skupstine vjerovnika donijeta na skupStini vjerovnika 15.
sijeCnja 2025. u steCajnom postupku nad duznikom DAULIS d.o.o. u ste€aju, OIB
35433101934, Zagreb, Crnci¢eva 13, koja glasi:

,1. Imovina ste€ajnog duznika i to 12,54/639 dijelova prava koristenja kat.Cest.
1011/1 i 1011/81 upisanih u zk.ul. 3998 k.o. Vrapce unovdit ¢e se putem elektronitke
javne drazbe.”

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1553/2016 od 22. ozujka 2018. otvoren
je ste€ajni postupak nad duznikom, sukladno odredbama Stecajnog zakona (,Narodne
novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ).

2. Podneskom od 18. listopada 2024. vjerovnik Velimir Delonga je obavijestio sud
u ste€ajnom postupku nije unov€ena imovina ste€ajnog duznika na kojoj je upisan kao
suvlasnik u 12,54/639 dijela zk.¢. 1011/1 dvoriSte u Ratarskoj povrsine 488 m2 i zk.¢.
1011/81 dvoriste u Ratarskoj povrsine 692 m2, obje upisane u zk.ul. 3998 K.O. Vrapce,
a koji suvlasnicki dio nekretnine odgovara u naravi pravu na dijelu k.¢. 955 K.O. Rudes.

3. Podnescima od 22. listopada 2024., 30. listopada 2024., 6. prosinca 2024. i
izvieS¢em 3. sijeCnja 2025. steCajni upravitelj se oCitovao na podnesak vjerovnika i na
zakljuCke suda od 23. listopada 2024. i 21. studenoga 2024.

4. UizvjeSéu od 3. sije€nja 2025. ste€ajni upravitelj je u bithom naveo da je ostala
neunovcena imovina od 12,54/639 dijelova prava koriStenja kat.Cest. 1011/1 i 1011/81
upisanih u z.ul. 3998 k.o. VrapCe. Pravo koristenja odnosi se na cca 20-ak m2 od
ukupno 1180 m2. U odnosu na predmetno pravo koriStenja pribavila je sljedece isprave
i utvrdila sljedece Cinjenice:

- od Grada Zagreba Gradskog ureda za opéu upravu i imovinsko pravne zaprimila
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je potvrdu o tome da navedena nekretnina nije predmet povrata sukladno Zakonu o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine

- uvidom u dostavljeni zk. izvadak vidljivo je postojanje aktivnih plombi, Z —
18431/2022 i Z — 36049/2022, kao i Z — 36125/2022. Uvidom u status Z predmeta
moguce je utvrditi kako je u predmetu Z -36049/2022 rije€ o upisu prava koristenja Ovr-
1728/20 u zk.ul. 3998 k.o. Vrap&e. Uvidom u status predmeta Z — 18431/2022 — vidljivo
je da je podloga za donoS$enje rjeSenja, rieSenje ovrsnog suda iz predmeta Ovr-
1728/2020. Uvidom u status predmeta Z — 36125/2022 proizlazi kako je rije¢ o uknijizbi
prava vilasnistva OVR-1728/20 U ZK.UL. 3998 A-V k.o. VrapcCe

- U odnosu na zabiljeZzenu privremenu mjeru posl.br. Ovr — 3698/2010 od 14.
studenog 2011. zabranom duzniku otudenja i optereCivanja navedene nekretnine,
uvidom u E-predmet utvrdila je da je sudskim rjieS§enjem odredeno kako ova privremena
mjera ostaje na snazi do pravomocnog okonc¢anja ovrsnog postupka koji se vodi pred
ovim sudom pod poslovnim brojem Ovr-3682/10. Nadalje, uvidom u dostupne
evidencije obzirom da u predmetu Ovr-3682/2010 ste€ajni duznik nije stranka, proizlazi
kako je navedeni postupak dovrsen, odnosno da je rjeSenje o dovrSetku ovrhe postalo
pravomocno dana 25.07.2018.

StecCajni upravitelj je naveo da je najbolja opcija za ovog steajnog duznika
pokusati unovciti navedeno pravo koristenja jer to podrazumijeva da kupac koji kupuje
takvo pravo koriStenja preuzima na sebe vodenje svih daljnjih postupaka i preuzima
rizik da potencijalno mozda i ne uspije s upisom prava vlasnisStva. Takoder, vremenski
je najbrze, nema rizika i rezultira konkretnim priljievom u ste€ajnu masu. Svako daljnje
vodenije bilo kakvih postupaka oko upisa prava koriStenja u pravo vlasnistva, za ovog
ste€ajnog duznika predstavlja samo troSak kojeg bi u ovoj fazi postupka vjerovnici
trebali predujmiti jer zahtjeva angaziranje vjeStaka, odvjetnika, te ishodenja potpisa
svih ostalih suvlasnika. Takoder, vremenski je dugotrajnije i u konacnici neizvjesno.
Pravo koriStenja vise nije moguce upisati jer je stupanjem na snagu ZV-a prestala
mogucnost stjecanja ograni¢enog stvarnog prava kao $to je samo pravo koriStenja.
Upisani korisnici zemljiSta ne mogu biti upisani kao vlasnici bez da se prije toga ne
izvrSi parcelacija i formiranje novih Cestica. lako se radi o spornome pravu koristenja,
na trZistu postoji interes za njegovu kupniju, i to za cijenu od cca 5.000,00 Eura. Buduci
da se radi o pravu steCajnog duznika koje je na odredeni nacin sporno, odnosno o
pravu koje ima znacajan stupanj pravog nedostatka, predlozZio ga prodati je kao sporno
pravo. Smatra da ste€ajni duznik moze dalje raspolagati ovako upisanim pravom
koriStenja, no u toj situaciji kupac na sebe preuzima daljnje postupke u kojima ¢e pravo
koriStenja pokusati pretvoriti u pravo vilasnistva.

5. Na skupstini vjerovnika odrzanoj 15. sijeCnja 2025.:

- sud je utvrdio da je ste€ajni upravitelj u podnesku od 6. prosinca 2024. naveo
da ne moze postupiti po zaklju¢ku suda i dati precizan odgovor §to u naravi predstavlja
opisana nekretnina, radi neuskladenosti katastra i gruntovnice. Ovo stoga Sto iz izvatka
iz zemljiSne knjige proizlazi da ste€ajni duznik ima upisano pravo koristenja na ZK tijelu
| (dvoriste), dok navedeni izvadak sadrzi jos i podatke o ZK tijelu IV (kuda) i podatke o
ZK tijelu V ( obiteljska kuda). U odnosu na katastarske podatke Cestica 1011/1, k.o.
VrapCe se u katastarskom operatu vodi pod viSe brojeva i to: 955, 952/2, 953, 954,
952/5, 952/4. U odnosu na katastarske podatke koji se tiCu cestice 1011/81, k.o.
Vrapc€e naveo je da tu Cesticu nije mogucée pronaci u katastarskom operatu
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sud je upozorio nazoc¢ne da:

- iz katastarskog plana dostupnog na Zajedni¢kom informacijskom sustavu
zemljiSnih knjiga i katastra proizlazi da se zk¢.br. 1011/1 dijelom odnosi na k&.br.
952/5 koja izgleda kao pristupni put k&.br. 953

- zk&.br. 1011/81 k.o. VrapcCe nije moguce pronaci u katastarskom planu

- prema dostupnim podacima predmetno pravo koriStenja nije uneseno u
temeljni kapital ste€ajnog duzZnika u postupku pretvorbe (jer duznik nije drustvo
koje je proslo postupak pretvorbe) niti je u postupku povrata sukladno
odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunistiCke vladavine

- prema podacima iz izvatka iz zemljiSne knjige predmetno pravo koriStenja nije
pretvoreno u pravo vilasniStva po odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima

- u odnosu na aktivne plombe proizlazi da je u predmetu Z -36049/2022 rije€ o
upisu prava koristenja Ovr-1728/20 u zk.ul. 3998 k.o. VrapcCe, u predmetu Z —
18431/2022 vidljivo je da je podloga za donoSenje rjeSenja, rieSenje ovrSnog
suda iz predmeta Ovr-1728/2020, a u predmetu Z — 36125/2022 proizlazi da je
rije€ o uknjizbi prava vlasnistva OVR-1728/20 U ZK.UL. 3998 A-V k.o. Vrapce,
- stoga se, po ocjeni suda, radi se o (zasada) neunovc€ivoj imovini stecajnog
duznika, s obzirom na to da:

- se radi o pravu koristenja nekretnine za koju nije moguce utvrditi Sto
predstavlja u naravi, a posebno predstavlja li stvar izvan pravnog prometa (npr.
cesta ili drugo javno dobro)

- se radi o pravu koriStenja koje nije pretvoreno u pravo vlasnistva te kao takvo
ne moze biti u pravhom prometu,

- po svom sadrzaju pravo koristenja iz razdoblja drusStvenog vlasniStva ne
obuhvaca i pravo raspolaganja (kao jedno od vlasni¢kih prava), jer se radi o
ograniCenom stvarnom pravu koje, a stupanjem na snagu Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima prestala je mogucnost stjecanja takvog ograni¢enog
stvarnog prava

- u zemljiSnim knjigama ocigledno u protekle dvije godine nije provedena ni
odluka o upisu prava koriStenja iz ovrSnog predmeta Ovr-1728/20 (pod Z-
36049/2022), Sto dodatno upucéuje na zaklju¢ak da pravom KkoriStenja nije
moguée raspolagati, a navedeno proizlazi i iz rjeSenja Zupanijskog suda u
Varazdinu Gz Zk-461/2022 na koju se pozvao ste€ajni upravitelj,

vjerovnik Velimir Delonga je naveo da se po njegovom mi$ljenju radi o pravu

koje je moguce unovc€avati u steCajnom postupku i s kojim je moguée raspolagati pa
je predloZio da se predmetno pravo koriStenja unovci putem elektroniCke javne drazbe
i da sud donese rjeSenje o prodaiji uz utvrdenu vrijednost prava koridtenja u iznosu od
5.000,00 eura, kako je navela steCajna upraviteljica u izvjeScu,

steCajni upravitelj je u cijelosti ostao kod izvjeSc¢a od 3. sijeCnja 2025.

jedini nazocCni vjerovnik na skupstini Velimir Delonga je donio odluku koja glasi:

»1. Imovina ste€ajnog duznika i to 12,54/639 dijelova prava koriStenja kat.Cest. 1011/1
i 1011/81 upisanih u zk.ul. 3998 k.o. Vrap€e unovcit ¢e se putem elektroni¢ke javne
drazbe.”
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6. Ovlastenja skupstine vjerovnika propisana su odredbom ¢l. 107. SZ-a prema
kojoj je skupsStina vjerovnika ovlastena na izvjeStajnom rocistu ili kojem kasnijem
roCiStu: 1. osnovati odbor vjerovnika, ako on nije osnovan, odnosno izmijeniti njegov
sastav ili ga ukinuti, 2. imenovati novoga stecajnog upravitelja, 3. odluciti o poslovanju
duznika iz €l. 217. st. 2. toga Zakona i o nacinu i uvjetima unov€enja njegove imovine,
4. naloziti steCajnom upravitelju izradu steCajnoga plana, 5. donijeti sve odluke iz
nadleznosti odbora vjerovnika i 6. odluciti o drugim pitanjima vaznim za provedbu i
zavrSetak ste€ajnoga postupka u skladu s tim Zakonom (st. 1.). Skupstina vjerovnika
ima pravo zatraziti od ste€ajnoga upravitelja obavijesti i izvjeStaje o stanju stvari i
vodenju poslova. Ako odbor vjerovnika nije osnovan, skupstina vjerovnika moze
naloziti provjeru prometa i iznosa gotova novca kojom upravlja steCajni upravitelj (st.
2.).

7. Dodatno, sukladno odredbi ¢&l. 98. st. 2. u vezi s ¢l. 107. st. 1. t. 5. SZ-a
skupstina: 1. razmatra izvje$¢a ste€ajnoga upravitelja o tijeku ste€ajnoga postupka i o
stanju steCajne mase, 2. pregledava poslovne knjige i cjelokupnu dokumentaciju koju
je preuzeo stecajni upravitelj, 3. podnosi prigovor sudu na rad ste€ajnoga upravitelja,
4. daje odobrenje na predracun troSkova steCajnoga postupka, 5. daje misljenje sudu
o unovcenju imovine duznika, kad sud to zatrazi, 6. daje misljenje sudu o nastavljanju
zapocetih poslova odnosno o radu steCajnoga duznika, kad sud to zatrazi i 7. daje
miSljenje sudu o priznavanju opravdanih manjkova utvrdenih popisom imovine, kad
sud to zatrazi.

8. Sukladno odredbi €l. 108. st. 1. i 2. SZ-a odluku skupstine iznimno moze ukinuti
sud po sluzbenoj duznosti ako nije u zajedni¢kom interesu vjerovnika i to najkasnije u
roku od osam dana od dana odrZavanja skupstine.

9. Prema sudskoj praksi sud moze ukinuti i odluke skupstine koje nisu u skladu sa
zakonom (tako i Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u brojinim odlukama npr.
rieSenjima poslovni broj Pz-3360/2020 od 12. kolovoza 2020., Pz-1820/2023 od 17.
svibnja 2023.).

10. Po ocjeni ovog suda, donesena odluka skupstine nije u skladu sa zakonom.

11. Ovo prvenstveno stoga Sto se radi o pravu koriStenja nekretnine za koju nije
moguce utvrditi Sto predstavlja u naravi, a posebno predstavlja li stvar izvan pravnog
prometa (npr. cestu ili drugo javno dobro), s time da iz katastarskog plana dostupnog
na Zajedni¢kom informacijskom sustavu zemljiSnih knjiga i katastra proizlazi da se
zk¢.br. 1011/1 dijelom odnosi na ké.br. 952/5 koja izgleda kao pristupni put za k&.br.
953. S druge strane, zk&.br. 1011/81 k.o. VrapCe uopce nije moguce pronaci u
katastarskom planu pa za ovu Cesticu nikako nije moguce utvrditi Sto predstavlja u
naravi.

12. Osim toga, radi se o pravu koristenja koje nije pretvoreno u pravo vlasnistva te
kao takvo ne moze biti u pravhom prometu; po svom sadrzaju pravo koristenja iz
razdoblja drustvenog vlasniStva ne obuhvaéa i pravo raspolaganja (kao jedno od
vlasni¢kih prava), jer se radi o ograniCenom stvarnom pravu; stupanjem na snhagu
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96) prestala
je mogucnost stjecanja takvog ograni€enog stvarnog prava; u zemljiSnim knjigama
ocCigledno u protekle dvije godine nije provedena ni odluka o upisu prava koristenja iz
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ovrsnog predmeta Ovr-1728/20 (pod Z-36049/2022), Sto dodatno upucuje na zaklju€ak
da nakon stupanja na snagu Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (1. sije¢nja
1997.) pravom koriStenja nije moguce raspolagati, niti se raspolaganje takvim pravom
vie moze upisati u zemljidne knjige, kako to proizlazi i iz rje$enja Zupanijskog suda u
Varazdinu Gz Zk-461/2022 od 11. kolovoza 2022.

13. Stoga, iz prethodno navedena dva razloga po ocjeni ovog suda nije moguce
unovcCavati navedeno pravo koriStenja u ste€ajnom postupku.

14. Navedena imovina ste€ajnog duznika u ovom trenutku predstavlja neunovcivu
imovinu, Cije postojanje ne predstavlja zapreku za zaklju€enje steCajnog postupka,
buduéi da na zavrSnom rocistu vjerovnici mogu donijeti odluku o neunov€ivim
predmetima steCajne mase. Ako se naknadno utvrdi $to u naravi predstavljaju
navedene zemljiSnoknjizne Cestice (osobito predstavljaju li stvar izvan pravnog
prometa) i ako se pravo koriStenja pretvori u pravo kojim je mogucée raspolagati,
steCajni upravitelj moze naknadno unovciti ovo pravo.

15. Slijedom navedenog, ovaj sud je po sluzbenoj duznosti u roku od osam dana
od dana odrzavanja skupstine, sukladno odredbama ¢l. 108. st. 1. i 2. SZ-a, odlucio
kao u izreci rjeSenja.

16. Podredno, napominje se da odredbama OvrSnog zakona ("Narodne novine" br.
112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22., 6/24., dalje: OZ) nije
predvidena ovrha na pravu koristenja nekretnine. Naime, sukladno ¢l. 81. st. 1. OZ-a
predmet ovrhe moZe biti samo nekretnina kao cjelina odredena pravilima koja ureduju
vlasnistvo i druga stvarna prava i zemljiSne knjige, uz iznimku prava gradenja (¢l. 81.
st. 3. OZ-a). Uz prijedlog za ovrhu na nekretnini ovrhovoditelj je duzan podnijeti izvadak
iz zemljiSne knjige kao dokaz o tome da je nekretnina upisana kao vlasnistvo ovrSenika
(€l. 82. st. 1. OZ-a). Sud rjeSenjem o dosudi dosuduje vlasnistvo nekretnine (a ne pravo
koriStenja) kupcu. Elektroni€kom javnhom drazbom unov€avaju se nekretnine (¢l. 97.
OZ-a) i pokretnine (Cl. 149. st. 7. OZ-a). Stoga, u svakom slu€aju nije moguce
unov€avanje prava koriStenja nekretnine predlozenim nainom — elektroniCkom
javnom drazbom.

Zagreb, 20. sijeCnja 2025.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rieSenja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).
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