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OVLASTENJE - IMENOVANJE

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijsk sud u Velikoj Gotiel
Predsjednik suda
Ullca Hrvaiske bratske zsjednice |

Broj: 4 Su-688/2020.5
Veliks Gorica, 29, sijetnja 2021,

RIESENIE

Predsjedniik Zupanljshog suda u Velikoj Goriel, Nikola Ramudéak. odlucujuti u
povodu zshtjeva Andelka Vujeva, dipt. ing. grad., 22 portavno imendvanje stalnim sudskim
vjcitakom, sukladno odredbi &, 126. st. 4. Zakens o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13.
A3/15, 818, B2/16, 67/18. 126/19. 13020 — dalje u 1eksww: Zakon) u vezi s odredbom 21, 12
Pravilnika o statnim sudskim vjestacima (“Narodne novine® br, 38/14, 123715, 29/16 1 61/19 -
daljeu tekstu: Pravilnik), 29. sijeénja 2021,

rijetioje

Andelke Vujeva, dipl. ing. grad_ OIB: 51553413640, 1z Zagreba, Viadimim Varitaks
4. ponovno se imenuje. stinim sudskim vjeStakom zz2 GRADITELISTVO [ PROCIENU
NEKRETNINA, na vrijeme od &exiri godine,

Obrazlozenje

Staint sudski vjedtak Andelko Vujeva, dipl, ing, grad., podnlo Je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici 28 ponovno imenovanje stalnim sudskim vieltakom zn
graditefjstvo | procjenu nekretning, Uz zahtjev prilozio je. tjefenje 1z prathodnog mandata,
uvjerenje da se protlv padnositelja ne vedi kaaneni postupak, ¢lektroni®ki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj cvidenciji Hreatskeg zavoda za mirovinsko osiguranje. poficu
osiguranin, popis predmeta { presliku diplome Sveuilitts u Zagrebu Gradevinski institut
Fekutter gradevinskih znanosti u Zagreby o steésnom strunom nazivy diplomirani inZenjer
gradevinnrsiva,

Zahtjev Je osnovan,
Bududi de podnesitelj 2zahtjeva ima prebivalidte na podrudju nadienosti Zupanijskog

suda v Velikej Gorici, sukladna odredbi &. 5. st. 1. Pravilnika. o njegovom zahtjevu odlucuje
predgjednik Zupanijskog suda u Velikej Goricl,



P

Uvidom u prilokenu dokumentacifu unrdeno je da je podnositel} zahejeva tjedenjem
2upanijskog suds v Velikoj Gorle! broj 4 Su-677/16-4 od 3. sijeénja 2017. ponovno
imenovan stalnim sudskim vjedtakom za praditefistvo i procjenu nekntining na vrijeme od
Cetir]- podine.

U navedenom razdoblju obevljan je viesusenja ¢ kojima je hio angaZiran od strane
suda, ima zakljulenu policu osiguranja od odgovomosti zu sudskag viestaka i dostavio je
potvrdu o zaposkenju,

Sukladno odredbi 1. 12. st. 4. Pravilnike, od Ministerstvs pravosuda, Cdiela kaznene
evidencije, zatraZeni su podnei iz kaznene evidencije za podnositeljs zohijeva, iz kajih
podataka je vidljivo da nema zaptjeka koje hi sprjcavale da se podnositel] zahtjeva ponavno
imentje 2a stalmog sudskog viefisla,

Bududi da je uvidom u priloZenu dokumenticiju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava. uvjete propisane udredbama &1, 2. 12l 12, Pravilntka. valjalo jo prihvatil njegov
zalwlev | na temelju odredbe 2l 126, st. 4. Zakona i &. 2. st. 5. Praviinika, odlugiti kao u
jzrect ovog fjedenju.

B-:::m:ﬁm&: Pl ':_" R maj Ednik s“da
Vg pelpEan] & I-:;"::wm“”““
it el s Nikola Ramuséak
ClPaoiL AR
UPUTA O PRAVNOM LUEKL:

rotiv ovog cjefeniu dopuiicna je Zalbe Minislurstvy pravosuda u roke od |5 dana od dostave
rjetenja. Zalba se podnust u dva primjerka. neposredno il putom poste, Zupanijskom sudu u
Veltkoi Gorlel (€l. 12, st. b. Pravilnkka).

0 1wme obavijest:

I. Andelko Vujeva

1. Ministarstvo pravosuda | uprave
3, Pismohrang



1. SAZETAK -

Narugitelj: UTENZILIA D.0.0.
SAMOBORSKA CESTA 128, 10000 ZAGREB

'Upisani viasnik u ZK ulogku: UTENZILIJA D.O.0., OIB: 86082313900,
SAMOBORSKA CESTA 129, 10000 ZAGREB

DONOSENJE POSLOVNE ODLUKE O

Svrha procjene: DALJNJEM RASPOLAGANJU
NEKRETNINOM
Vrsta nekretnine: _ INDUSTRIJSKI GOSPODARSKI POGON

- —— - .- o ——— . — ———— ard A

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina __~_JANKOMIR_ _
Brol Zt( ylo_éka__ o 1079
Katastarska destica: 41!19

Povr§|na kat. Sestice (m2) 6588

Opis (Oznaka zemijista)  ;GoADE U KOPIJI KATASTARSKOG PLANA
OZNAGENE BR. I I, VI, VI, VIIL, IX, X, X1, XII |

TVORNICKO DVORISTE
‘Dana vrednovanja: 12.03.2021. B
Dan kakvoce: 12.03.2021. -
TrZiSna vrijednost: 5.850.000 kn o
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | IZVORA (JAVNE BAZE PODATAKA) _

&. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15)

&. Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (N.N. br. 105/15)
&. Zakon o gradnji (Narodne novine 153/13)

&. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13)

&. Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

&. Zakon o zemljiSnim knjigama

&. Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)
&. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

&.. DGU (katastarske podloge), nesluZbene informacije o zemljistu preuzete
preko internetskog web preglednika http:/geoportal.dgu.hr

&. Katastarske podloge preuzete kao nesluzbene informacije preko
internetskog web preglednika http://katastar.hr/dgu/

&. Preuzete nesiuZbene informacije o zemijiSnoknjiZnom stanju nekretnine
preuzete preko internetskog web preglednika http://e-
izvadak.pravosudje.hr/home.htm

&.. MINISTARSTVO GRADITELJSTVA: "ISPU" - Informacijski sustav
prostornoga uredenja preko internetskog web preglednika hitp://ispu.mgipu.hr/

- nesluZbene informacije o zemlji¥noknjiZznom stanju nekretnine preuzete preko
internetskog web preglednika http.//e-izvadak.pravosudje.hr/home.htm

- DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU, preko internetskog web preglednika

- MINISTARSTVO GRADITELJSTVA: "ISPU" - Informacijski sustav
prostornoga uredenja preko internetskog web preglednika http://ispu.mgipu.hr/



3. ZADATAK SA OSNOVNIM ZNACAJKAMA | NAPOMENAMA

Zadatak: Potrebno je izvr8iti procjenu trZine vrijednosti
nekretnine u naravi industrijskog proizvadnog
pogona u svrhu donosenja poslovne odluke o
daliniem raspolaaaniu nekretnine.

Vrsta nekretnine: INDUSTRIJSKI GOSPODARSKI POGON
Adresa: ZAGREB, SAMOBORSKA CESTA 129
Dan vrednovania: 12.03.2021.

Dan kakvoce: 12.03.2021.

Osnovica za vrednovanje: TRZISNA VRIJEDNOST
Namjena nekretnine: PROIZVODNI POGON

Odabrana metoda: POREDBENA METODA ZA ZEMLJISTE
TROSKOVNA METODA ZA GRAPEVINE

NAPOMENE:

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera nekretnine niti provjera
8 upravno-pravnog naslova.

Sama analiza niti razmatanje eventualane zagadenost tla nije predmet ovog
procjembenog elaborata. Eventualni tro§ak sanacija tla nije obuhva¢en ovom
procjenom vrijednosti nekretnine.

Nové&ane trazbine ne utjeu na odredivanje trZine vrijednosti nekretine i iste
nisu premet razmatranja.

4. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
Identifikacija nekretnine u katastarskom operatu

Katastarska opéina: PODSUSED

Posjedovni list broj: 1518

Katastarske destice broj: 1941/1

PovrSina Eestica (m2): 6588

Identifikacija nekretnine u zemiji§nim knjigama
Katastarska opéina JANKOMIR

Broj ZK ulo3ka: 1079

Katastarske Cestice broj: 41/19

Povr$ina gestica (m2): 6588



VLASTOVNICA B: UTENZILIJA D.0.0., OIB: 96082313900, SAMOBORSKA
CESTA 129, 10000 ZAGREB

TERETOVNICA C: SPORAZUM O OSIGURANJU POTRAZIVANJA ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) 29.10.2020 pod brojem Z-48298/2020

Izvor; hitps://oss.uredjenazemlja.hr/




Izvor: GOOGLE EARTH PRO




|. NALAZ

10/58



5.1, OCEVID SA OPISOM STANJA KAKVOCE

LOKACIA
Gradska Cetvrt

Adresa
Komunalna infrastruktura

Okoli&

Ocjena poloZaja (lokacije)

GRADEVINE
Namjena:

Legalnost

Nacin gradnje

Katnost

'Parlii'ranje na kat. Zestici

Nedostatci

Stonjeves -
Samoborska cesta - ul. Josipa Lon&ara

Kompletno izvedena i smjestena neposredno
uz nekretninu

Nekretnina je smjeStena izmedu dvije gradske
ulice i industrijskog Zeljeznitkog kolosjeka.
I5r5§jeéna do dobra - postoji prostorno
ogranitenje eventualnog smjestaja zamjenskih
gradevina zbog posebnih uvjeta koji se
propisuju i koji se odnose na minimalne
udljenosti od industrijskog kolosjeka.

Industrijske gradevine u naravi namjensko
izgradene hale i skiadita koje su u funkgciji
proizvodnje koja se odvija na lokacija. Zgrade
smjestene uz ulicu Josipa Loné&ara su uredsko-
skiadisne.

Uvidom u javno dostupni geoportal vidljvo je da
su zgrade izgradene prije 15. veljade 1968.g §to
im daje legalnost a formalna legalnost se
provodi temljem ishodenja Uvjerenja o godini
gradnje.

Zgrade su gradene i dogradivane tijekom
vremena sukladno potrebama razvoja
djelatnosti na lokacija.

proizvodni i skladi§e zgrade su prizemne
gradevine a u zgradama gdje su smjesteni uredi
i nuzprostorije su zgrade koje se sastoje od
prizemilja i kata

ey S —

Unutar industrijskog dvorista proizvodnog
pogona iskljuivo za sluZbena vozila koja su u
1f1_mkciji odvijanja ldjelatnosti.

Gradevine su tehnolo8ki zastarjele i trosne.
Gospodarska zastarjelost gradevina je potpuna.
Dvorine povr8ine koj se cdnose na skladi$no-
manipulativne povrdine su nepravilnog oblika
smjeétene izmedu zgrada i u lofem su
gradevinskom stanju.
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A. UREDSKO - SKLADISNA ZGRADA UZ UL. JOSIPALONCARA
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C. JUZNI ANEKS ZGRADE UZ UL. JOSIPA LONCARA
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D. SKLADISTE SMJ

JESETNOUZUL. JOSIPALONCARA
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8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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6.1. OPGE VRIJEDNOSNI ODNOSI ﬁA TRZISTU NEKRETNINA

Stavak 4. &lanka 22. ZPVN: Op¢i vriiednosni odnosi na trZistu nekretnina
obuhvadéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraZnje kao 3to su opéa gospodarska situacija, trZiSte kapitala te
gospodarski i demografski razvoj podrudja.

BILTEN HNB "Informacije o gospodarskim kretanjima, studeni 2020"

Prema dostupnim mjese&nim pokazateljima u tre¢em se tromjesed&ju o&ekuje
rast gospodarske aktivhosti na tromjese&noj razini, nakon snaznog smanjenja
u drugom tromjesedju uzrokovanog pandemijom novoga korona virusa i
restriktivnim mjerama uvedenima za njezino suzbijanje. Tijekom rujna
nastavio se rast zaposlenosti i smanjenje broja nezaposlenih. lako su tekuéa
kretanja na trZi$tu rada povoljna, broj zaposlenih i nezaposlenih i dalje je
zamjetno nepovoljniji u odnosu na razdoblje prije izbijanja pandemije. Krajem
listopada epidemiolo3ka se situacija zamjetno pogorSala, Sto bi, ako se takva
situacija produzi, moglo negativno utjecati na intenzitet oporavka.

Ukupna inflacija potro3a&kih cijena neznatno se poveéala: s ~0,1% u kolovozu
na 0,0% u rujnu. Nasuprot tome, temeljna se inflacija smanjila s 1,2% na
0,7% pod utjecajemn smanjenja godisnje stope promjene cijena pojedinih
prehrambenih proizvoda, odjece i obuée te ugostiteljskih usluga i smjestaja.

Visok stupanj ekspanzivnosti monetarne politike zadrZan je | tijekom listopada
te su slobodna nov&ana sredstva banaka dosegnula dosad najvidu
zabiljezenu razinu, &emu je uz smanjenje gotovog novca u optjecaju
pridonijelo i smanjenje kunskog depozita drzave kod HNB-a. Godi&nji rast
ukupnih plasmana banaka u rujnu se ubrzao na 3,7%, pri éemu se ubrzao
rast plasmana nefinancijskim poduzeéima zbog u€inka baznog razdoblja, dok
se godi&n]l rast plasmana stanovni$tvu blago usporio.

Kamatne stope banaka na nove kredite poduzeéima i stanovnistvu, koji
ukljuéuju prvi put ugovorene i ponovno ugovorene kredite, tijekom rujna
uglavnom su se smanjile ili ostale podjednake, dok su kamatne stope na
dugoro&ne stambene kredite stanovnistvu s valutnom klauzulom blago
porasle zbog rasta kamatnih stopa na ponovno ugovorene kredite.

26



6.2. ODABIR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI

Sukladno &l. 22, ZPVN-a (NN 78/15), predmetna procjena napravijena je na temelju opéih
vrijednosnih odnosa na trZi§tu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan
kakvoée.

Prema &l. 23. ZPVN-a (NN 78/2015), mogu se Koristiti metode: poredbena, prihodovna i
troékovna metoda. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obitaje u uobitajenom poslovnom prometu sukladno &. 24, ZPVN-a i drugim
okolnostima pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Cl. 23. ZPVN-a, st.3., odredeno je da se trZifna vrijednost utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda, uz postivanje znataja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi
vi§e propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru
rezultata. Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina obvezno se postuje sljededi
redoslijed: (1) opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina (prilagodba tr2istu), te (2) stanje
odnosno kakvoéa nekretnine i posebna znadajna obiljeZja procjenjivane nekretnine.
Zakonom je propisano da se posebna zna&ajna obiljeZja procjenjivane nekretnine, ako
odgovaraju uobitajenom poslovnom prometu, uzimaju u obzir tr2i$nim dodatcima, odbitcima
ili na drugi prikladan nacin. U slugaju posebnih znaéajnih obiljeZja procjenjivane nekretnine
Za koja ne postoje prikladni podatci koji omoguéuju jednoznaénu procjenu vrijednosti
nekretnine prema metodama koje propisuje Zakoen (ZPVN), za potporu i provjeru rezultata
primijenjene metode iz dopusteno je korigtenje drugih metoda i postupaka &ija je osnovica za
procjenu vrijednosti nekretnina trzidna vrijednost. Nije dopusten izratun vrijednosti nekretnina
kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata.

Poredbena metoda temelji se na poredbi nekretnina koja se procjenjuje s nekretninama
koje su bile prodane na istom podrugju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje
poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovolina podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moZe s zadovoljiti
pomocéu indeksnih nizova, koeficijenata za proraéunavanje ili poredbenih pokazatelja.

U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih ili izgradenih
zemljista, a koristi se | za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaa kao pomoénih objekata, garaZnih
parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi§na se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

U trodkovno] metodl utvrduju se troSkova vrijednost nekretnine iz troskovne vrijednosti
gradevine i vrijednosti zemljista. Opéi vrijednosni odnosi na trZi§tu nekretnina uzimaju se u
obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu tro§kovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevine (bez vanjskih uredaja} proizlazi iz tro$kova gradnje uzimajudi
u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina,

Trodkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje tr2ine vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javhe namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée,
poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti teta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.
Vrijednost zemljidta u trodkovnoj metodi u pravilu se dobiva primjenom poredbene metode.

Iz gore navedenlh razloga odabrana je poredbena metoda za procjenu zemljléta |
troékovna metoda za procjenu izgradenlh gradevnlh &estica.
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6.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKE CESTICE
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UTVRDIVANJE KAKVOCGE ZEMLJISTA

Stanje odnosno kakvoda nekretnine je skup obiljeZja koja utjedu na vrijednost
nekretnine na dan vrednovanja i/ili na dan kakvoée (Elanak 4. ZPN).

Kakvoéa zemljiSta:

Katastarska opéina PODSUSED
Katastarska Cestica 1941/1
Mjedodavni plan GUP GRADA ZAGREBA
URBANO PRAVILO 2.10.
gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, trgovadki
kompleksi i ugostiteljsko-turistitka namjena)
= gradnja novih i rekonstrukcija postojeéih gradevina;
- najmanja gradevna estica je 1000 m2, osim prigodom
rekonstrukcija i interpolacija na postoje¢im manjim gradevnim
&esticama;
= omoguduje se gradnja slobodnostojeéih, poluugradenih i
ugradenih gradevina;
= hajveda izgradenost gradevne Cestice jo 50%;
~ najmaniji prirodni teren je 20% povriine gradevne &estice i
VRSTA nije ga moguée planirati unutar rezervacije progirenja ulice;
- najvedi kin za proizvodnu namjenu i trgovatke komplekse
GRADEVINSKOG 1,2, a 2,0 za poslovnu i ugostiteljsko-turistitku namjenu; kin
KORISTENJA (detai[na |moze biti i veéi ako je to rezultat razrade prostora
namjena zeml)|i$ta) urbanistigkim planom ureden;ja;
- visina i broj etaZa gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji
i namjeni; lznimno, na lokacl)i zatvorenih Industrijskih
krugova u Jankomiru, Borongaju | Fallerovom $etall$tu
prema grafitkom prikazu, omoguéuje se najveéa
izgradenost gradevne &estice 70%, najvete kin 2,2 |
rjedenje prikijutka gradevne testice na prometnu
povriinu prema postojeéem stanju izvedenosti osim za
gradnju visoke gradevine, ostalo prema detaljnim pravilima;
MJERA GRAD.
KORISTENJA (koef. 2,2
Iskoristivosti)
KATEGORIJA 1. kategorija
Ukupna povréina
Sestica (m2) : 6.588
Oblik kat. Eestice: izduZen poligonalan - nepravilan
Reljef kat. Eestice: ravna ploha
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Graficki dio - izvod iz GUP-a Grada Zagreba
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'PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA

Pribavijeni podaci preuzeti su iz aplikacija "eNekretnine". Baza
raspolaze sa dovoljnim brojem kupoprodajnih tranaskcija zemljista
koja se nalaze unutar cjenovnog bloka "Skorpikova sjever"

Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenovni blok SKORPIKOVA SJEVER
PreteZita namjena cienovnog bloka G - GOSPODARSKA NAMJEN
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
[Poredbeno zemljiste broj: 1
k.0. Podsused k.&.br. 1971/6
ID ZKC 1106267
ID PN (PU) 4040684
Povrina u prometu 9.358,00
Vrilednost nekretnine (KN) 4.183.026,00
Datum ugovora 10.5.2019
HRK/m2 = 447,00
€/m2= 59,6
Poredbeno zemljiste broj: 2
k.0. Podsused k.G.br. 1961
ID ZKC 1168084
ID PN (PU)
Povrina u prometu 13.031,00
Vrijednost nekretnine (KN) 10.187.353,72
Datum ugovora 13.9,2018
HRK/m2 = 781,78
€/m2= 104
Poredbeno zemljiste broj: 3
k.0. Podsused k.&.br, 1965
iD ZKC 1382899
ID PN (PU) 4376207
Povrina u prometu 1.335,00]
Vriiednost nekretnine {KN) 1.127.134 33
Datum ugovora 30.11.2020
HRK/m2 = 844,30
€/m2= 113
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Poredbeno zemljiste broj: 4

k.0. Podsused

k.6.br. 2480/1

ID ZKC 1127347
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU] 4065486
Povr§ina u prometu 9.345,00
Vrilednost nekrethine (KN 0.734.291,66
Datum ugovora 5.8.2019
HRK/m2 = 1041 66
€m2= 139
Poredbeno zemljigte broj: 5
k.0. Podsused k.&.br. 2512/2
ID ZKC 1231139
ID PN (PU) 4200953
Povrsina u prometu 5.111,00
Vrilednost nekretnine (KN} 4.781.084 95
Datum ugovora 29.1.2020
HRK/m2 = 93545
€/m2= 125
Poredbeno zemliite broj: 6
k.0. Podsused k.&.br. 25121
ID ZKC 1175832
ID PN (PU) 4129045
Povriina u prometu 5.770.00
Vriiednost nekretnine (KN| 2.998.947 40
Datum ugovora 16.10.2019
HRK/m2 = 518,75
€/m2= 69
Poredbeno zemliiste broj: 7
k.0. Podsused k..br. 2513/5
ID ZKC 1175831
ID PN (PU) 4127825
Povrsina u prometu 466500
Vrilednost nekretnine (KN 2.417.202.30
Datum ugovora 30.9.2019
HRK/m2 = 518,16
€/m2= 69
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6.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA



A. UREDSKO - SKLADIsNA ZGRADA UZ UL. JOSIPA LONCAR_A

OCJENA FAKTORA KORISTENJA KAO STUPNJA DALJNJE

UPORABLJIVOSTI B
FK MATRICA A-lokacijaitrziSte |B-zgrada opéenito |C-stanje zgrade
- vrio dobra
-optimalna lokacija infrastruktura - nema o8iséenja
Uporabivost u - velika potraZnjaza | - vrlo dobro - puna stabilnost
1 potpunostl | . , .
- faugorodne vrstom objekta oblikovanje - puna uporabivost
- skoro nema/nema | - dobra prostorna - daljnje koristenje nije
danalosigurana
ponude organizacija smanjeno
- visoka fleksibilnost
- vrio dobra - mala odteéenja
- dobra lokacija infrastruktura - puna stablinost
2 :J::r::l:m dovoljna) redovita potraZnja za | - dobro obllkovanje | - jo& dobra
' danglosl urana vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
g - mala ponuda organizacija = daljnje koristenje
- dovoljna fleksibllnost |jedva smanjeno
-dovoljna infrastruktura | jasna odietena
Uporabivost - srednja lokaclja - prosjecno - smanjena stabilnost
smanjena, all - jo3 postoji potraZnja obllkmfanje - progjeéna
3 srednjorono za vrstom objekta o- ‘::::];i r;]: presioma uporabivost
danalosigurana - dovoljna ponuda -gumjerena - daljnje koristenje
fieksibilnost panjena
- umlerena lokacija ~dovoljna infrastruktura -ia:r:zxzr::ggilnost
Uporabivost - mala potranjaza | umjereno oblikovanje| - sman!ena
4, |ogranieno vrstom zbjekh - umjerena prostorna U rabilvo of
danalosigurana - bogata ponuda organizacija -p:aljn]e korlStenje
wap - mala fleksibinost |, risten)
jasno smanjeno
~nedovoljna
-nezadovoljavajuéa  |infrastruktura - znatna o3tedenja
lokacija - Umjereno - smanjena stabilnost
5 zlrt’lzl::::;o - jedva postojiine obiikovanje - nedovoljna
' danalosigurana postoji potraZnja za ~ nedovoljna uporabivost
vrstom objekta prostorna - daljnje koridtenje
- velika ponuda organizacija samo kratkorodno
= he flaksihilnnst]
ODABRANA KVALIFIKACIJA 4 5 2
ODABRANI FK 5
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A. UREDSKO - SKLADISNA ZGRADA UZ UL. JOSIPA LONCARA

KAKVOCA ZGRADE SA 1ZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena: [uredi, radionice, skiadi3ta

Opis zgrade

Zgrada se sastoji od dvije etaZe i od dvije dilatacije. Sjeverna dilatacija je
uredske namjene. JuZna dilatacija je u prizemlju proizvodne namjene -
strojna obrada a na katu je bila administrativna priprema sa laboratorijem.
Dilatacije su funkcionalno spojene na katu po svojoj cijeloj duZini sa
jednim stubi§tem i hodnikom

[Nosiva konstrukcija zidna masivna
Pokrov salonit azbestne plote
Pro&elja Sjeverna dilatacija zgrade je oZbukana i

obojana a juzna dilatacija je oZbukana sa
uliéne strane a dvori$na strana nije Z2bukana.

Vanjska stolarija/bravarija

Ulazna vrata u uredski dio zgrade drvena dvokrilna obi&no staklo, u
manjem dijelu prizemlja koje je u funkciji ureda su izo stakla sa pve
okvirima dok su ostali vanjski prozori u jednostrukom staklu s drvenim
okvirima. Sva drvena vanjska stolarija je u izrazito lo§em stanju uslijed
tro8nosti. Ulazana vrata u proizvodni dio prizemija suizvedena od &elitnog
lima.

T’regradni zidovi opeka, oZbukano i obojano

Obrada zidova oZbukani i obojan, keramitke plogice u
sanitarijama

Obrada podova Parket je u uredima, u hodnici i sanitarije su

obloZeni keramitkim plogicama dok je na katu
obloga parket, u proizvodnom dijelu prizemlja
je betonska plota Sve je u izrazito lo§em
stanju uslijed tre3nosti.

Unutra&nja stolarija Drvena puna li drvena djelomi&no ostakljena a
djelomi&no puna. Sva stolarija je u izrazito
loSem stanju uslijed trodnosti.

Stanje

Od ukupne povrdine prizemlja sjeverne dilatacije zgrade adaptiranc je
cca 7/9 povrdine i u adaptiranom dijelu se nalaze uredske prostorija.
Preostali dio prizemlja i kat sjeverne dilatacije su zapu&teni i isti nisu u
funkciji. Prizemlje juzne dilatacije zgrade u funkgiji je proizvodnje a kat koji
je bio u funkciji pripreme s laboratorijem nije u funkeiji i isti je izrazito u
zapustenom i neodrzavanom gradevinskom stanju. U zgradi kao cjelina,
osim dijela prizemlja, nije vidljivo gradevinsko ulaganje (adaptacija ili
rekonstrukcija) od dana izgradnje istih. Zgrada kao cjelina je trodna, stara i
nefunkcionalna.




gradevina zadovoljava smo |2. sigurnost u sludaju pozara

Zakljugak procjenitelja: Od |Temeljni zahtjevi za gradevinu :
ovih sedam zahtjeva ova 1. mehaniéka otpornost i stabilnost

mehaniku otpornost i 3. higijena, zdravlje i okoli$
stabilnost (nema vidljih 4, sigurnost i pristupatnost tijekom uporabe
pukotina niti vidljivih 5. zaétita od buke
progiba). 6. gospodarenje energijom i otuvanje topline
7. odrZiva uporaba prirodnih izvora.
Tlocrina povrina zgrade (oéitana sa katastarske 540,00
Visina zgrade, cca 6.00
Obujam (Q) 3.240.00
- — Broj katova 2,00
Bruto gradevinska povrsina zgrade 1.080,00
Godina procjene nekretnine GP 2021
Godina izgradnje, cca 1965
B ~ Starost gradevine G (god.) 56
Odrzivi vijek koriStenja OVK (za poslovnu zgradu) 60
B - Faktor koriStenja FK 5
Relativna starost (G/OVK) u % odrZivog vijeka koridtenja 93
Predvidiv ostatak odrzivog vijeka koristenja u % odrZivog 20
vijeka kori§tenje
O0VK| 12
Zamjenska starost (OVK-OQOVK) 48
Linearni otpis (%) 80
Preostala vrijednost 0,20

), Hrvatska komora arhitekata

Pokazatelji trodkova gradenja - 2017 (Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (TroSkovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart

Procijenjena vrijednost jedini&nih troskova gradenja

{HRK)/m2 bruto povrsine, bez PDV-a (lzradun: 4.500 x 3.438,00
{100,00-1,8-0,9-4,7-8,7-3,0-1,5-2,8-0,2)%/100)=

4,0% projektiranje 137,62

1,5% nadzor 51.57

Ukupni jedini&nih trodkova gradenja (HRK)/m2 bruto 3.627.09
povrsine, bez PDV-a T

Normalni tro§kovi gradnje nove zgrade NTG | 3.917.257.20 kn

PDV (25 %)| 979.314.30 kn

Normalni troskovi gradnje zgrade NTG

4.896.571,50 kn|

Linearni otpis u postupku odredivanja sadasnje

primjenom FK matrice:

vrijednosti preko matrice FK-faktora koritenja (%) 80
Preostala vrijednost 0,20
Preostala tro8kovna vrijednost gradevine nastala 079.314,30 kn

KOMUNALNI DOPRINOS
Obujam zgrade | 3.240,00
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Jedini¢na cijena (kn/m3)
komunalnog doprinosa za
lll zonu {industrija):

50,00

Komunalni doprinos :|  162.000,00 kn
VODNI DOPRINOS
Obujam zarade 3.240,00
Jediniéna cijena (kn/m3) 300
vodnog doprinosa : !
Vodni doprinos: 9.720,00 kn
Sadagnja vrijednost zgrade: 1'115;;5(_}13;'533;2
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B. GRADEVINSKI SKLOP PROIZVODNIH HALA KOJI CINE

FUNKCIONALNU CJELINU o
OCJENA FAKTORA KORISTENJA KAO STUPNJA DALJNJE
UPORABLJIVOSTI o
FK MATRICA A-lokaclja/trtiite  |B-zgrada opéenito |C-stanje zgrade
- vrlo dobra
Uporablvost u -optimaina lokacija infrastruktura - nema oitetenja
:t unostl | - velika pofraZnjaza | - vrio dobro - puna stabilnost
1. :u l::ro Eno vrstom objekta oblikovanje - puna uporabivost
da: alosiaurana - skoro nema/nema | - dobra prostoma - daljnje koristenje nije
9 ponude organizacija smanjeno
- visoka fleksibilnost
- vrlo dobra .
Uporabivost dovoljna| dobra lokacija infrastruktura -mﬁfaoiﬁin;:t
P - redovita potraZnja za | - dobro oblikovanje | P .
2. |l dugoriénlje rstom objekia - dobra prostoma - jo& dobra uporabivost
dana/osigurana . p.. - daljnje koridtenje
- mala ponuda organizacija idva smanieno
- dovoljna fleksibilnost | |
-dovoljna infrastruktura | . .
- prosjeéno - jasha oSteéenja
Uporabivost - srednja lokacija obF;ikovan'e - smanjena stabilnost
3 |smanjena, all - jo8 postoji potraZnja |~ ros]ec; a prostorna |- prosjena
" |srednjoroéno za vrstom objekta F:anizaci'a P uporabivost
danalosigurana - dovoljna ponuda egumjerenja - daljnje koriStenje
fleksibilnost Aol
-jasna odtecenja
. -dovoljna Infrastruktura | « smanjena
Uporablvost _“m"‘;fa’ep’:rg’i":.";":a - umjerenc oblikovanje |stabiinost
4. |ograniéeno vrstom ob'ekta] = Umjerena prostoma | = Smanjena
dana/osigurana - booata ) nuda organizacija uporabivost
gala po - mala fleksibiinost | - daljnje korigtenje
jasno smanjeno
~Edovolna
-nezadovoljavajuéa |infrastruktura - Znatna odtefenja
lokacija - mjerenc - smanjena stablinost
5 :r':t’;: l:::'::‘.:\o « jedva postoji/ne oblikovanje - nedovoljna
: danaloslaurana postoji potraZnja za | - nedovolina uporabivost
9 vrstom objekta prostoma - daljnje koristenje
- velika ponuda organizacija samo kratkoroéno
- haz fleksihilnnsti
ODABRANA KVALIFIKACKA 5 5 4
ODABRANI FK 5
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B. GRADEVINSKI SKLOP PROIZVODNIH HALA KOJI CINE
FUNKCIONALNU CJELINU

KAKVOCA ZGRADE SA IZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena: | proizvona

Opis funkcionalne cjeline zgrada

Funkcionalna cjelina sastoji se od vise zgrada razli¢ite godine gradnje od
razli¢itih nosivih gradevinskih sklopova, razligitih visina, razli¢itih oblika a
koje su sve spojene u jednu cjelinu koja je u funkeiji proizvodnje koja se
odvija na strojevima i uredajima koji se nalaze u istima, Gradevinska
cjelina je nastala dogradnjama i spajanjem pojedina&nih zgrada.

Nosiva konstrukcija Zidna masivna

Pokrov salonit azbestne plote

Progelja Dio zgrada koji &ine jednu funkcionalnu
cjelinu je oZbukana i obojana a dio nije
2bukan. U izrazito lo¥em stanju.

Vanjska stolarija/bravarija

Vanjski prozori u jednostrukom staklu s drvenim okvirima ili sa betonskim
okvirima. Ulazana vrata ili sekcisjka vrata su izvedena od &eliénog lima.
Sva stolarija/bravarija je u izrazito loSem stanju uslijed trodnosti.

Obrada zidova obojan

Obrada podova Pod je betoniran nezagladen ifili betoniran

Stanje

Kompleks zgrada koji €ine funkcionalnu cjelinu je izrazito tro$na, star i
nefunkcionalna. Nije vidljivo gradevinsko ulaganje (adaptacija li
rekonstrukcija) od dana izgradnje istih.

Zaklju&ak procjenitelja: Od | Temeljni zahtjevi za gradevinu :
ovih sedam zahtjeva ova 1. mehanitka otpornost [ stabilnost

gradevina zadovoljava smo
mehaniéku otpornost i
stabilnost (osim u jednom
manjem dijelu zgrada nema
vidljih pukotina niti vidljivin
progibay).

2. sigurnost u slutaju poZara

3. higijena, zdravije i okoli¥

4, sigurnost i pristupa&nost tijekom uporabe
5. zastita od buke

6. gospodarenje energijom i oduvanje topline
7. odrZiva uporaba prirodnih izvora.

Tlocrtna povrdina zgrada koje &ine funkcionalnu cjelinu 1.800.00
(otitana sa katastareke podloge) TR

Prosje&na visina zgrada cca 4 50

Obujam (O) 8.550,00

B Broj katova 1.00

Bruto gradevinska povrina zgrade 1.900,00

Godina procjene nekretnine GP 2021

Godina izgradnje 1855

- Starost gradevine G (god.) 66

Odr2ivi vijek koridtenja OVK (proizvodne hale) 50,

Faktor koristenja FK 5

Relativna starost (G/OVK) u % odrZivog vijeka koristenia 132
Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koritenja u % odrZivog l 2

vijeka koristenje
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Q0VK 10

Zamjenska starost (OVK-OQVK)| 40
__Linearni otpis (%) 80
Preostala vrijednost 0,20

Pokazatolji troskova gradenja - 2017 (Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (Troskovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammem, Stutigart
), Hrvalska komora arhitekata

Procjenjena vrijednost jedininih troskova gradenja

(HRKYm2 bruto povr$ine, bez PDV-a (lzraun: 2800x 2.405,20
(100-2,6-2,0-1,1-0,8-6,8-0,2)%/100)
4,0% projektiranje . 96,21
1,5% nadzor | 36,08

Ukupni jedini&nih tro8kova gradenja (HRK)/m2 bruto

povrdine, bez PDV-a 2.537,49

Normalni troSkovi aradnje nove zgrade NTG | 4.821.223.40 kn

PDV (25 %) | 1.205.305 85 kn|
Normalni tro8kovi gradnje zorade NTG | 8.026.529,25 kn

Linearni otpis u postupku odredivanja sadasnje 80
vrijednosti preko matrice FK-faktora koristenja (%)

Preostala vrijednost'i 0,20

Preostala troSkovna vrijednost gradevine nastala |
primjenom FK matrice: | 1.206.306,85 kf_
COSPODARSKO UMANJENJE VRIJEDNOSTI

1.Gospodarska zastarjelost

2.Vremenski uvjetovano gradevinsko oblikovanje

3.Neprimjeren tlocrt gradevine

Procjenjeni postotak umanjenja | 100%

Sadaé&nja vrijednost zgrade preostala nakon 0.00 kn
gospodarskog umanjenja | !

KOMUNALNI DOPRINOS

Obujam zgrade 8.550,00
Jedinitna cijena (kn/m3)

komunalnog doprinosa za 50,00
lIt zonu (industrija):

Komunalni doprinos :| 427.500,00 kn

VODNI DOPRINOS
Obujam zgrade 8.550,00

Jedini¢na cijena {kn/m3)

vodnog doprinosa : 3,00

Vodni doprinos: 25.650,00 kn

TROSAK UKLANJA GRABEVINE (ru$enje i odvoz na
deponiiu})

GBP zgrade 2.021,00
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Jedini&na cijena (kn/m2) : 500.00

Ukupnoe:|-1.010.500,00 kn

-557.350.00 kn

Sadasnja vrijednost zgrade: 7431333 €
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C.JUZNI ANEKS ZGRADE UZ UL. JOSIPA LONCARA (PROIZVODNA U
PRIZEMLJU | UREDI NA KATU)

OCJENA FAKTORA KORISTENJA KAO STUPNJA DALJNJE

UPORABLJIVOSTI
FK MATRICA |Alokacija/trilite  |B-zgrada opéenito |C-stanje zgrade
- - vrlo dobra
-optimalna lokacija infrastruktura - nema oteéenja
:;“::l";":‘ . - velika potraznjaza | - vilo dobro - puna stabiinost
1. du l::roéno vrstom objekta oblikovanje - puna uporabivost
dag aloslqurana - skoro nema/nema | - dobra prostorna - daljnje koridtens nije
g ponude organizacija smanjeno
- visoka fleksibilnost
- vrio dobra - mala ostedenja
. _|-dobra lokacia infrastruktura = puna stabiinost
2 :’::r:t::::ﬁz dovoljnal _ redovita potraZnja za | - dobro oblikovanje | - jof dobra
' danglocl urana vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
g - mala ponuda organizaciia - daljnje koriStenje
- dovoljna fleksibilnost |jedva smanjeno
-fio::;].::r::frastruktura - jasna o3tetenja
Uporablvost - srednja lokacija pros| - sSmanjena stabilnost
. I " . |oblikovanje e
g |Smanjena, all jo§ postoji potraznja |~ rosle#na prostorna prosjeéna
" |srednjoroéno za vrstom objekta o F:anljz acia P uporablvost
dandlosigurana | - dovoljna ponuda _gumjemna - daljnje koriStenje
fleksibilnost pmenene
. -Jasna oftecenja
. . -dovol|na Infrastruktura . .
Uporablvost - Umjerena Iochlja - umjereno oblkovanje| ~ smanjena stabilnost
4, |ogranieno ~malapolrainaza | umjerena prostoma | Smanjana
- |9 vrstom objekta jorena p uporabivost
dana/osigurana organizacija . .
- bogata ponuda . - dalinje koristenje
- mala fleksibilnost |,
jasno smanjeno
-nadovolna
-nezadovoljavajuca |infrastruktura - Znatna ofteéenja
lokacija - umjereno - smanjena stabilnost
5 :r'::l:: I:L::::w - jedva postoji/ne  |oblikovanje - nedovoljna
) dana/oslgurana postoji potraZnjaza | - nedovoljna uporabivost
vrstom objekta prostorna - daljnje koridtenje
« velika ponuda organizacija samo kratkoroéno
- bar fsksihiinati
ODABRANA KVALIFIKACIJA 5 5 2
ODABRANI FK 5
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C.JUZNI ANEKS ZGRADE UZ UL. JOSIPA LONCARA
{PROIZVODNA U PRIZEMLJU | UREDI NA KATU)

KAKVOCGA ZGRADE SA IZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena: [uredi, radionice, skiadista

Opis zgrade
Zgrada se sastoji od dvije etaZe. Kat je uredske namjene a prizemilje je
proizvodne namjene. Zgrada nije u funkciji.

Nosiva konstrukeija Zidna masivna u prizemlju, nadogradeni kat j
emontaZna ¢eslitna konstrukcija s ispunom
od montaZnih siporeks ploha.

Pokrov salonit azbestne plo&e

Progelja Uliéni dio zgrade je oZbukana a dvori$na
strana zgrade nije oZbukana. Sve jeu
izrazito loSem stanju uslijed tro8nosti.

Vanjska stolarija/bravarija

Vrata u uredskom dijelu zgrade drvena, prozori u jednostrukom stakiu s
geli€nim okvirima. Sva vanjska stolarija je u izrazito lo§em stanju uslijed
trosnosti. Ulazana vrata u proizvodni dio prizemlja su izvedena od &elitnog
lima.

Obrada zidova nosiva obloga zidova obojana

Obrada podova PVC obloga na betonskoj podlozi, u
proizvodnom dijelu prizemlja je betonska
plo&a. Sve je u izrazito loSem stanju uslijed
tro8nosti.

Unutrasnja stolarija Drvena puna li drvena djelomitno ostakljena a
djelomi&no puna. Sva stolarija je u izrazito
lo3em stanju uslijed trodnosti.

Stanje

Zgrada kao cjelina je trona, stara i nefunkcionalna. Nema vidljivih
gradevinskih ulaganje (adaptacija ili rekonstrukcija) od dana izgradnje istih.
Zgarda nije u funkciji.

ZakljuSak procjenitelja: Od | Temeljni zahtjevi za gradevinu :
qvih sedam zahtjeva ova 1. mehanitka otpornost i stabilnost
gradevina zadovoljava smo |2. sigurnost u sluéaju pozara

mehanitku otpornost i 3. higijena, zdravlje i okoli&
stabilnost (nema vidljih 4. sigurnost i pristupadnost tijekom uporabe
pukotina niti vidljivih 5. zastita od buke
progiba). 6. gospodarenje energijom i c&uvanje topline
7. odrZiva uporaba prirodnih izvora.
~ Tlocrtna povrina zgrada Koje &ine funkcionainu cjelinu 210.00
Prosjetna visina zarada, cca 6.00
Obujam (O) 1.260.00
Broj katova 200
Bruto aradevinska povréina zorade 420,00

m2

m3

m2



Godina prociene nekretnine GP 2021

Godina izgradnje 1965

Starost gradevine G (god.) 56|

Odrzivi vijek koriStenja OVK (proizvodno uredska) 60

Faktor korigtenja FK 5

Relativna starost (G/OVK) u % odrzivog vijeka koriStenja 93

Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koriStenja u % odrZivog 20
vijeka koriStenje o

- _____0OovK 12

Zamienska starost (OVK-OOVK) 48

Linearni otpis (%) 80

Preostala vrijednost 0,20

), Hrvalska komora arhifekata

Procjenjena vrijednost jediniénih tro8kova gradenja

Pokazatelji tro8kova gradenja - 2017 {Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (Troskovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Archifektenkammern, Stuttgart

povriine, bez PDV-a

(HRK)Ym2 bruto povrsine, bez PDV-a (lzratun: 4.500 x 3.438,00
{100,00-1,8-0,9-4,7-8,7-3,0-1,5-2,8-0,2)%/100)=
4,0% proiektiranje 137,52
1,5% nadzor 51,57
Ukupni jedini&nih troSkova gradenja (HRK)m2 bruto 3.627,09

Normalni tro§kovi aradnije nove zarade NTG

1.523.377,80 kn

PDV (25 %)| 380.844 45 kn
Normalni troSkovi aradnje zgrade NTG | 1.904.222,25 kn
Linearni otpis u postupku odredivanja sada3nje 80
vrijednosti preko matrice FK-faktora koritenja (%)
Preostala vriiednost 0,20
Preostala trodkovna vrijednost gradevine nastala
primjenom FK matrice: 380.844,45 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Obujam zgrade 1.260,00
Jediniéna cijena (kn/m3)
komunalnog doprinosa za 50,00
lll zonu (industrija):
Komunalni doprinos : 63.000,00 kn
VODNI DOPRINOS
Obujam zgrade 1.260,00
Jedini&na cijena (kn/m3) 3.00
vodnog doprinosa ; '
Vodni doprinos: 3.780,00 kn
Sadagnja vrijednost zgrade: M;éegg;gskg

45

kn/m2

%



D. SKLADISTE SMJESETNO UZ UL. JOSIPA LONCARA

UPORA_BLJIVOSTI
FK MATRICA A-lokacijaltrZifte | B-zgrada opdenito |C-stanje zgrade
- vrlo dobra
Uporablvost u -optimaina lokacija infrastruktura - nema o¥teéenja
gt:uno otl | - velika potraZnjaza | - vrio dobro - puna stabllnost
1. :I’u oroéno vrstom objekta oblikovanje - puna uporabivost
d a: aloslaurana - skoro nema/nema | - dobra prostorna - daljnje koriStenje nije
9 ponude organizacija smanjeno
- visoka fleksibilnost
- vrlo dobra - mala odtecenja
- dobra lokacija Infrastruktura - puna stavilnost
2 :j::r:?:;:’: dovoljna) _ redovita potraZnja za | - dobro oblikovanje | - jo# dobra
’ danglosl llllrana vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
g - mala ponuda organizacija - daljnje koristenje
- dovoljna fleksibilnost |jedva smanjeno
-fiowrl:;]lr;r:r;frastruktura - jasna odtetenja
Uporabivost - srednja lokacija P . ] - smanjena stabilnost
, h . |oblikovanje .
3 smanjena, ali - jos postoji potraznja |~ rosie&na prostorna | - prosjetna
" |srednjoroéno za vrstom objekta F:ani]za ciia P uporabivost
dana/osigurana - dovoljna ponuda ogranizacy - daljnje koristenje
- umjerena smanjeno
fleksibilnost )
-jasna osteéenja
. N -dovoljna Infrastruktura . .
Uporablvost -ur;najfare'::rr;::u:a - umjereno obllkovanje| :2::!2:: stabiinost
4. |ograni&eno patrazn) - umjerena prostorna )
danalosigurana v_rit:n;tc;bjel:‘tz da organizacija Up:;?:.:okfﬁ Stenje
gala po - mala flekslblinost |~ S@Ine Konsten)
jasno smanjeno
-nedovoljna
-nezadovoljavajuca |infrastruktura - znatna osteéenja
|uporablvost lokacija = umjereno - smanjena stabilnost
5 kr’;tkororo &no - jedva postojilne  |oblikovanje - nedovoljna
' danalosiaurana postojl potraznjaza | - nedovoljna uporabivost
9 vrstom objekta prostorna - daljnje koridtenje
- velika ponuda organizacija samo kratkoroéno
= haz flekeihilnnsti
ODABRANA KVALIFIKACIJA 5 5 2
ODABRANI FK 5




[D. SKLADISTE SMJESETNO UZ UL. JOSIPA LONCARA

KAKVOCA ZGRADE SA IZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena: [skiadiste

Opis zgrade

Zgrada se sasto]i od prizemlja. Zgrada nije u funkeifi.

Nosiva konstrukcija Zidna masivna, krovna konstrukcija je &elicha
reSetkasta kosa.

Pokrov salonit azbestne plote

Progelja Poéelje nije ozbukana.

Vanjska stolarija/bravarija
Prozori u jednostrukom staklu sa betonskim okvirima. Ulazana vrata u
skladite su izvedena od &eliénog lima.

Obrada zidova zidovi oZbukana i obojani
Obrada podova Betonska plo&a bez zavréne obrade.
Stanje

Zgrada kao cjelina je tro&na, stara i nefunkcionalna. Nema vidljivih
gradevinskih ulaganje (adaptacija ili rekonstrukcija) od dana izgradnje istih.
Zgrada nije u funkeiji.

Zakljugak procjenitelja: Od |Temeljni zahtjevi za gradevinu :
ovih sedam zahtjeva ova 1. mehanitka otpornost i stabilnost
gradevina zadovoljava smo |2. sigurnost u slu&aju poZara

mehanigku otpornost i 3. higijena, zdravlje i okoli§
stabilnost (nema vidljih 4, sigurnost i pristupaénost tijekom uporabe
puketina niti vidijivih 5. zastita od buke
progiba). 6. gospodarenje energijom i o&uvanje topline
7. odrziva upcraba prirodnih izvora.
Tlocrina povrdina zgrada koje &ine funkcionalnu cielinu| 280.00
Prosje&na visina zgrada, ccal 4,00
Obujam (O) 1.120.00
Broj katoval 1.00
Bruto gradevinska povrSina zgrade 280.00
Godina procjene nekretnine GP 2021
- Godina izgradnje 1965
___ Starost gradevine G (god.) 56
Odrzivi vijek koristenja OVK (skladiste) 40
Faktor koriStenja FK 5
Relativha starost (G/OVK) u % odrZivog vijeka koristenja 140
Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koridtenja u % odrZivog 20
vijeka koristenje -
OOVK 8
Zamjenska starost (OVK-OOVK) 32
Linearni otpis (%) 80
Preostala vrijednost 0,20

47
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Pokazatelji troskova gradenja - 2017 (Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (Trodkovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammermn, Stuttgart

), Hrvatska komora arhitekata

Procjenjena vrijednost jediniénih trodkova gradenja

(HRK)/m2 bruto povrsine, bez PDV-a (lzraun: 2800 1.976,80
kn/m2 x (75,2-2,6-2,0)%/100)=
4,0% projektiranje 79,07
1,5% nadzor 29,65
Ukupni jedini&nih trodkova gradenja (HRK)/m2 bruto 2.085.52
povriine, bez PDV-a I
Normalni troskovi gradnje nove zgrade NTG 583.946,72 kn
PDV (25 %)| 145.986.68 kn
Normalni troskovi gradnje zgrade NTG |  729.933 40 kn
Linearni otpis u postupku odredivanja sadasnje 80
vrijednosti preko matrice FK-faktora koristenja (%) I
Preostala vrijednost 0,20
Preostala troSkovna vrijednost gradevine nastala
primjenom FK matrice: 145.986,68 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Obujam zgrade 1.120,00
Jedinitna cijena (kn/m3)
komunalnog doprinosa za 50,00
Il zonu (industrija):
Komunalni doprinos ; 56.000,00 kn
VODNI! DOPRINOS
Obujam zgrade 1.120,00
Jediniéna cijena (kn/m3) 3.00
vodnog doprinosa : !
Vodni doprinos; 3.360,00 kn
Sada$nja vrijednost zgrade: 20;3;_?,962;2

48
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E. SPREMISTE uz ZELJ. PRUGU | UZ PROIZVODNU HALU
OCJENA FAKTORA KORISTENJA KAO STUPNJA DALJNJE

UPO_RABL._J_I\_IQSTI
FK MATRICA A-lokacijajtriiste |B-zgrada opfenito |C-stanje zgrade
- vrlo dobra
Uporablvost u -optimalna lokacija infrastruktura - nema oitetenja
potpunostii - velika potraZnjaza | - vrio dobro - puna stabilnost
1. dugoroéno vrstom objekta oblikovanje - puna uporabivost
dana/osigurana - skoro nema/nema | - dobra prostorna - daljnje koridtenje nije
ponude organizaclja smanjeno
- visoka fleksiblinost
- vrio dobra - mala odteéenja
- dobra lokacija infrastruktura - puna stablinost
2 :jm'::::ﬁz dovoijng) redovita potraZnja za | - dobro oblikovanje | - jo# dobre
" dana/osigurana vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
- mala ponuda organizacija - daljnje koristenje
- dovoljna fleksibilnost |Jedva smanjeno
-fk;\rl:;jjr;rl'r;frastruktura - jasna oftetenja
Uporablvost - srednja lokacija obilkovanje ~ smanjena stabilnost
3 smanjena, all - jos postoji potraZnja |~ prasjedna prostoma | prosjetna
" |srednjoroéno za vrstom objekta ograniiz acla P uporabivost
dana/osigurana - dovoljna ponud . - dalnje koriSten
flekslblinost
- umjerena lokacija ~dovoslia Mirestnikilra !assnr'lt:r;ge:e s?a]:)ilnost
Uporabivost . - umjereno oblikovanje
4. |ograniéeno - mala po_trainja e umjerena prostorna | _ smar!]ena
vrstom objekta o uporabivost
dana/osigurana - bogata ponuda organizacija - dalinje koriStanje
- mala fleksibilnost |,
jasno smanjeno
-nedovoijna
-nezadovoliavajuéa |infrastruktura - znatna otetenja
Uporablvost lokacija - Umjareno - smanjena stabilnost
5. |kratkororono - jedva postojilne | oblikovanje - nedovoljna
) dana/osigurana postoji potrainjaza | - nedovoljna uporabivost
vrstom objekta prostorna - daljnje koriStenje
- velika ponuda organizacija samo kratkoro&no
= haz fieksihilnasti
ODABRANA KVALIFIKACIJA 5 5 2
ODABRANI FK 5
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E. SPREMISTE UZ ZELJ. PRUGU | UZ PROIZVODNU HALU

KAKVOCGA ZGRADE SA IZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena: [skiadite/spremiste

Opis zgrade

| Zgrada se sastoji od prizemlja. Zgrada nije u funkciji.

Nosiva konstrukceija Zidna masivna, kroviste drveno dovostresno.
Pokrov salonit azbestne plote

Protelie Podelie niie oZbukana.

Vanjska stolarija/bravarija
Prozori u jednostrukom staklu sa betonskim okvirima. Ulazana vrata u
skladidte su izvedena od &elitnog lima i od punog dreveta.

Obrada zidova zidovi oZbukana i obojani
Qbrada podova Betonska plota bez zavrSne cbrade.
Stanje

Zgrada kao cjelina je tro8na, stara i nefunkgcionalna. Nema vidljivih
gradevinskih ulaganje (adaptacija ili rekonstrukcija) od dana izgradnje istih.
Zgrada nije u funkciji.

Zakljuéak procjenitelja: Od |Temeljni zahtjevi za gradevinu :
ovih sedam zahtjeva ova 1. mehanitka otpornost i stabilnost
gradevina zadovoljava smo |2. sigurnost u sluaju poZara
mehaniéku otpornost i 3. higijena, zdravlje i okoli$
stabilnost {(nema vidljih 4, sigurnost i pristupa&nost tijjekom uporabe
pukotina niti vidljivih 5. zasiita od buke
progiba). 6. gospodarenje energijom i oSuvanje topline
7. odrZiva uporaba prirodnih izvora.
Tlocrtna povrsina zgrada koje &ine funkcionainu cjelinu 250.00
Prosjetna visina zarada, cca 3.60
Obujam (O) 800.00
~ Broj katova 1.00
Bruto gradevinska povr§ina zgrade 250,00
Godina procjene nekretnine GP 2021]
B Godina izgradnje 1955
Starost gradevine G (god.) 66

Odrzivi vijek koristenja OVK (pomoéna zgrada u funkgeiji

proizvodnog pogona) 40

L Faktor kori§tenja FK 5

Relativha starost {G/OVK) u % odrZivog vijeka kori§tenja 165

Predvidiv ostatak odrzivog vijeka koritenja u % odrzivog 20
vijeka Koridtenje

OOVK 8

Zamjenska starost {OVK-COVK) 32|

Linearni otoig (%) 80

Preostala vrijednost 0,20
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), Hrvatska komora arhitekata

Pokazatelji troSkova gradenja - 2017 (Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (TroSkovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart

Procjenjena vrijednost jediniénih troSkova gradenja

(HRK)/m2 bruto povrsine, bez PDV-a (Izratun: 2800 2.027,20
kn/m2 x (75,2-2,8)%/100)
4,0% projektiranje 81,09
_1,5% nadzor 30,41
Ukupni jediniénih troSkova gradenja (HRK)/m2 bruto 2.138,70
Normalni troSkovi gradnje nove zgrade NTG | 534.674,00 kn
PDV (25 %)| 133.668.50 kn
Normaini tro8kovi gradnje zgrade NTG | 668.342,50 kn
Linearni otpis u postupku odredivanja sada&nje 80
vrijednosti preko matrice FK-faktora koristenja (%) N
Preostala vrijednost 0,20
Preostala tro3kovna vrijednost gradevine nastala
primjenom FK matrice: 133.668,50 kn
|GOSPODARSKO UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZGRADE
1.Gospodarska zastarjelost
2.Vremenski uvjetovano gradevinsko oblikovanje
Procjenjeni postotak umanjenja 100%
jednost zgrade preostala nakon gospodarskog umanjenja 0,00 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Obujam zgrade 900,00
Jedini&éna cijena (kn/m3)
komunalnog doprinosa za 50,00
Il zonu (industrija):
Komunalni doprinos : 45,000,00 kn
VODNI DOPRINOS
Obujam zgrade 800,00
Jedini&na cijena (kn/m3) 300
vodnog doprinosa : '
Vodni doprinos;: 2.700,00 kn
TROSAK UKLANJA GRABDEVINE (rusenje i odvoz na
deponiju)
GBP zgrade 250,00
Jedini&na cijena (kn/m2) : 500,00
Ukupno:| -125.000,00 kn
N . -77.300.00 kn
Sadagnja vrijednost zgrade: -10.306 67 €
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F.GARDEROBA | SANITARIJE UZ UL. JOSIPA LONéARA

OCJENA FAKTORA KORISTENJA KAO STUPNJA DALJNJE

UPORABLJIVOSTI
FK MATRICA A-lokacljaltriidte |B-zgrada opéenlto |C-stanje zgrade
- vrio dobra
-optimalna lokacija infrastruktura - nema oftedenja
Uporablvost u - velika potraZnjaza | - vrlo dobro - puna stabilnost
1 potpunostl | biek , . .
* |dugoroéno vrstom objekta oblikovanje - pur.|a. uporabivost
dana/oslaurana - skoro nema/nema | - dobra prostorna - daljnje koridtenje nije
g ponude organizacija smanjeno
- visoka fleksIbilnost
- vrlo dobra - mala odteCen|a
, - dobra lokacija infrastruktura - puna stabifnost
9 :J:ﬂl::;:lﬁ dovoljnal redovita potraZnja za | - dobro oblikovanje | « jo& dobra
' danglosl . vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
g - mala penuda organizacija = daljnje koriitenje
- dovoljna fleksibilnost |jedva émanjeno
-fiogj.r;rl‘r;frastruktura - Jasna o3teéenja
Uporablvost - srednja lokacija obﬁ’lko \lran'e - smanjena stabilnost
3 smanjena, ali - jo8 postoji potraZnja - orosi e6=1 a orostora |- prosjeéna
" |srednjoroéno za vrstom objekta o ’:anijza ciia P uporabivost
dana/osigurana - dovoljna ponuda -gumjeren!a - daljnje koridten|e
fleksibilnost smanjeno
- umjerana lokacija ~dovoljna infrastrukdura -{assr::r? 2:?: :g:ilnmt
Uporabivost ) il - umjereno oblikovanje ]
4 |ograniz - mala potraZnja za - ot - Smanjena
. |ogranieno umjerena prostoma ;
vrstom objekta A uporabivost
danalosigurana - bogata ponuda organizacija - dalinie koristanie
gata p - mala fleksibiinost |~ “2I" ’
jasno smanjeno
~fiedovolna
-nezadovoljavajuéa |infrastruktura - znatna o3tedenja
lokacija » umjereno - smanjena stabilnost
5 ::::;:I:;:zm - jedva postojilme  |oblikovanje - nedovoljna
’ danaloslaurana postoji potraZnja za | - nedovoljna uporabivost
g vrstom objekta prostorna - daljnje korigtenje
« velika ponuda organizacifa samo kratkoro&no
- ha7 fleksihilnnsti
ODABRANA KVALIFIKACIJA 5 5 2
ODABRANI FK 5
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|F.GARDEROBA | SANITARIJE UZ UL. JOSIPA LONCARA

KAKVOGA ZGRADE SA IZRACUNOM SADASNJE VRIJEDNOSTI

Namjena:

|garedercba i sanitarie za radnike

Opis zgrade

Zgrada se sastoji od prizemli

a i kata. Zgrada je dielomi&no u funkeiii.

Nosiva konstrukcija

Zidna masivna.

Pokrov

salonit azbestne plote

Prodelie

Potelie je oZbukana.

Vanjska stolarija/bravarija

punog dreveta.

Prozori u jednostrukom staklu unutar drvenih okvira. Ulazana vrata su od

Zgrada kao cjelina je tro&na,

Obrada zidova zidovi oZbukana | obojani

Obrada podova Betonska ploga obojana a sanitarijama su
postavijene keramitke plodice

Stanje

stara i nefunkcionalna. Nema vidljivih

gradevinskih ulaganje (adaptacija ili rekonstrukcija) od dana izgradnje istih.

Zaklju&ak procjenitelja: Od
ovih sedam zahtjeva ova
gradevina zadovoljava smo
mehani¢ku otpornost i
stabilnost (nema vidljih
pukotina niti vidljivih
progiba).

Temeljni zahtjevi za gradevinu :

1. mehanitka otpornost i stabilnost

2. sigurnost u sluaju po2ara

3. higijena, zdravlje i okoli§

4. sigurnost i pristupa&nost tijekom uporabe
5. zadtita od buke

6. gospodarenje energijom i otuvanje topline
7. odrZiva uporaba prirodnih izvora.

Tlocrtna povréina zgrada koje &ine funkcionalnu ¢jelinul 160,00

Prosjeéna visina zgrada, ccal 500

Obuiam (O} 800.00

a Broj katova 2.00

Bruto gradevinska povrina zgrade 320.00

CGodina procjene nekretnine GP 2021

Godina izgradnje 1955

Starost gradevine G (god.) 66

Odrzivi vijek koristenja OVK (pomoéna zgrada u funkciji 80

proizvodnje) L

Faktor koristenja FK 5

Relativna starost (G/OVK) u % odrZivog vijeka kori§tenja 110

Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koristenja u % odrZivog 20
vijeka koritenje

QOVK 12

Zamjenska starost {OVK-OOVK) 48

Lineami ofpis (%) 80

Preostala vrilednost 020
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), Hrvaitska komora arhitekata

Pokazatelji trodkova gradenja - 2017 (Tablica je izradena na temelju
podataka iz knjige "Baukosten 2016" (Troskovi gradenja 2016),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammem, Stuttgart

Procjenjena vrijednost jediniénih trogkova gradenja

povriine, bez PDV-a

(HRK)/m2 bruto povr8ine, bez PDV-a (lzratun: 4.500 3.438,00
kn/m2 x (100,00-1,8-0,9-4,7-8,7-3,0-1,5-2,8-0,2)%/100)
4,0% projektiranje 137,52
1,5% nadzor 51,57
Ukupni jedini&nin tro8kova gradenja (HRK)Ym2 bruto 3.627,09

Normalni troskovi gradnje nove zgrade NTG

1.160.668,80 kn

PDV (25 %)

290.167,20 kn

Normalni trokovi gradnje zgrade NTG

1.450.836,00 kn

Linearni otpis u postupku odredivanja sada&nje
vrijednosti preko matrice FK-faktora kori§tenja (%)

80

Preostala vrijednost

0,20

Preostala tro8kovna vrijednost gradevine nastala
primjenom FK matrice:

290.167,20 kn

GOSPODARSKO UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZGRADE

1.Gospodarska zastarjelost

2.Vremenski uvjetovano gradevinsko oblikovanje

Procjenjeni postotak umanjenja 100%
Sadasnja vrijednost ;grgde preostala nakon 0.00 kn
gospodarskog umanjenja '
KOMUNALNI DOPRINOS
Obujam zgrade 800,00
Jedini¢na cijena (kn/m3)
komunalnog doprinosa za 50,00
lll zonu (industrija):

Komunalni doprinos : 40.000,00 kn
VODNI DOPRINOS
Obujam zgrade 800,00
Jedini&na cij_ena {kn/m3) 3.00
vodnog doprinosa : !

Vodni doprinos: 2.400,00 kn

TROSAK UKLANJA GRAPEVINE (ruenje i odvoz na
deponiju)

GBP zgrade

320,00

kn/m2



Jedini¢na cijena (kn/m2) :

500,00
Ukupno:| -160.000,00 kn
o . -117.600,00 kn
Sadasnja vrijednost zgrade: -15.680 00 €
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7. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

REKAPITULACIJA

POJEDINACGNO

UKUPNO

L.TROSKOVNA VRIJEDNOST ZGRADA

A. UREDSKO - SKLADISNA ZGRADA UZ UL.
JOSIPA LONCARA

1.151.034,30 kn

B. GRADEVINSKI SKLOP PROIZVODNIH HALA

KOJI GINE FUNKCIONALNU CJELINU -557.350,00 kn
C.JUZNI ANEKS ZGRADE UZ UL. JOSIPA

LONCARA (PROIZVODNA U PRIZEMLJU | 447.624.45 kn
UREDI NA KATU)

D. SKLADISTE SMJESETNO UZ UL. JOSIPA

7V v 205.346,68 kn
E. SPREMISTE UZ ZELJ. PRUGU | UZ

PROIZVODNU HALU -77.300,00 kn
F.GARDEROBA | SANITARWE UZUL. JOSIPA | .o coo o

LONCARA

UKUPNA VRIJEDNOST ZGRADA

1.061.756,43 kn

Il. TROSKOVNA VRIJEDNOST POMOCNIH ZGRADA

Nadstre3nica uz uredsko-radioniéku zgradu (oéltana povrina
80 m2). Uporabivost kratkorotno osigurana - predvidivi
ostatak odrZivog vijeka korltenja najvide 20 %, izraéun
preostale vrijadnosti: (60 m2 x 2800 kn/m2) x
(17,7+20,6)%/100 x 0,2=

12.868,80 kn

NadstreSnica uz ulicu Josipa Lon&ara (o€itana povr§ina 56
m2). Uporabivost kratkoro&no osigurana - predvldivi ostatak
odrzivog vijeka koridtenja najviSe 20 %, izratun preostale
vrijednosti: (56 m2 x 2800 kn/m2) x {17,7+20,6)%/100 x 0,2=

12.010,88 kn

Pretovarno zidano skladiste uz Zeljeznitku prugu (o&itana
povrdina cca 176 m2), gradevina nije u funkeiji, stara je i
trosna i gospodarski je u potpunosti zastarijela

0,00 kn

Izvdvojena pomotna prizemna zgrada uz Ul. Josipa Lonéara
(oditana povrSina cca 40 m2), gradevina nije u funkclji, stara
je itrodna i gospodarski je u potpunosti zastarijela

0,00 kn




Zidano spremiste uz ulicu J.Lon&ara {(oitana povrsina 40
m2). Uporabivost kratkorogno osigurana - predvidivi ostatak
odrZivog vijeka kori§tenja najvi$e 20 %, izraun preostale 13.148,80 kn
vrijednosti: (40 m2 x 2800 kn/m2) x (17,7+20,4+20,6)%/100 x
02=

Zidana hidroforska stanica uz Samoborsku ulicu (ogitana
povriina 34 m2). Uporabivost kratkoroéno osigurana -
predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja najvide 20 %,
izradun preostale vrijednosti: (34 m2 x 2800 kn/m2) x
(17,7+20,4+20,6)100 x 0,2=

11.178,48 kn

UKUPNA VRIJEDNOST POMOCNIH ZGRADA

38.028,48 kn

Il. TROSKOVNA VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA LOKACIJE

Vanjsko opremanije lokacije: postojeéi platoi, vozne i hodne
povrsine i ograde su izrazito dotrajali, nefunkcionalni i odteéeni
&ime je gospodarsko umanjenje vrijednosti procjenjeno u potpunsti
(100 %) u odnsu na normalne troskove gradnje i u korelaciji je sa
gospodarskim umanjenjem vrijednosti proizvodne gradevine.
TroSak uklanja i zbrinjavanja kao i eventualno zagadenje tla nisu
procjenjivani.

0,00 kn

IV. Vodovodni prikljutak, odvodnja i elektro prikljuéak, cca

35.000,00 kn

Jedinitna poredbena cijena zemljista (kn/m2) 718

Povr8ina zemljigta (m2) 6.588

POREDBENA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

4.729.006,98 kn

TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

5.863.790,90 kn

Troskovna vrijednost nekretnine odgovara trZi&noj vijednost
(koeficijent prilagodbe = 1).

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

6.853.790,90 kn
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Il. ZAKLJUGAK - MISLJENJE -

Temeljem naprijed navedenog procjenitelj je mislienja da trZi&na vrijednost
nekretnine, koju u naravi &ini industrijski proizvodni pogon koji je nesvrhovito
gradevinski oblikovan, sa heprimjernim razmjestajem gradevina na katastarskoj
Cestici $to sve &ini gospodarsku zastarjelu cjelinu (tehnolo&ki i funkacionalno
zastarjelu), iznosi:

Katastarske &estice broj: 41/19
Katastarska opéina: JANKOMIR
Broj ZK ulogka: 1079

TrZi&na vrijednost nekretnine: 5.853.790,90 kn

ZaokruZeno (prema &lanku 68., Pravilnika o ‘
metodama procjene vriiednosti nekretnina NN 78/15.) : 1
.
Iskazana trZi&na vrijednost predstavlja osnovicu za obra&un PPN-a (Poreza na
promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina, a ukolikc se na
nekretninu obradunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu
na dodanu vrijednost, tada je iznos PDV-a sadrfan u iskazanoj tr2i§noj vrijednosti.

5.850.000,00 kn

—— s sET Rmeai s b

iil. 1ZJAVA

e e i

Procjembeni elaborat izraden je nepristrano | neovisno uz kof_iiétenje-dostupnilj
podataka koristeéi se iskustvom i znanjem stegenim dugogodi&njim radom na
procjenjivanju nekretnina, '

U elaboratu naznaé&eni datum odevida predstavija datum izraZenih zakijuaka i
mislienja. U slu&aju promjena na nekretnini i poremedaja na trzi$tu nekretnina
pridrzavamo pravo izmjene stajali§ta navedenih u ovom elaboraty.

U Zagrebu 15.03.2021.g.

Andelko Vujeva, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstve

i procjenu nekretnina
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