Ste¢ajna masa iza TRANSPED d.d. St-838/2017
OIB:08752713413
Split 30. kolovoza 2023.

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Stecajni sudac
Gosp. Velimir Vukovi¢

Predmet: Obradun tro§kova unovéenja nekretnine optereéene razluénim pravom ( Cl. 254. SZ)

Troskovi unovéenja stana u Hrvojevoj ulici br. 6 u Splitu iznose iznose 87.675,56 EUR (822,88
izravni troSak + 86.852,68 neizravni trosak, tabele 3, 4 1 5). Medutim, kupca nekretnine tereti Samo
izravni trosak u cijelosti i razmjerni dio od 46,57% neizravnog troska.

Slijedom navedenog, na ime tro§kova kupac Mile Caktas iz Splita treba uplatiti u ste¢ajnu
masu 41.270,18 EUR/310.950,14 kn.

OBRAZLOZENJE

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu St-838/2017-125 od 05.04.23. i ispravkom istog pod brojem
St-838/2017-127 od 12.04.2023. dosudena je nekretnina - Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) stan u zapadnom krilu na 11 katu, koji se sastoji od pet soba i
sporednih prostorija, a nalazi se u zgradi oznake Cest.zgr.1360/6 ZU 4009 k.o. Split, na adresi
Hrvojeva ulica br. 6., kupcu Mili Caktasu, OIB: 01711944689, Culi¢a dvori 21, Split, za
kupoprodajnu cijenu od 459.072,93 EUR. Na nekretnini je upisano razlu¢no pravo u iznosu
381.898,66 EUR, za koji iznos je izvrSen prijeboj, pa je kupac bio duZan uplatiti razliku od
77.174,27 EUR.

Iznos od 45.813,85 EUR je uplatio kao jamc¢evinu za sudjelovanje u javnoj drazbi, a razliku od
31.360,42 EUR uplatio je na racun FINE 31.05.23. a prema njihovoj obavijesti od 02.06.2023.

Sukladno stecajnom zakonu stecajni upravitelj je duzan dostaviti sudu obracun troSkova unovcenja
nekretnine kako bi kupac, koji je ujedno i razluéni vjerovnik, platio razmjerni dio tro§kova za
prebijeni dio kupovnine.

Stec¢ajnu masu ¢ine:
- Stan u Splitu u Hrvojevoj ulici, koji je prodan Mili Caktasu za kupoprodajnu cijenu od
459.072,93 EUR.
- Poslovni prostor u Rijeci, na adresi Zanonova 1, koji je sudski vjestak Jure Malenica
procijenio 16.01.2020. na 360.935,57 EUR. O vlasnistvu se vodi spor P-181/20 (ex
1470/2010) pred TS ST, tuzitelj je Tran$ped, tuZenik 1. Zeljko Lubina, tuzenik 2. RH, radi



utvrdenja prava vlasnistva. Presudom od 20. veljace 2023. usvojen je na$ tuzbeni zahtjev, a
tuzeni su izjavili Zalbe. Presudom 44 Pz-1309/2023-2 od 18.04.2023. odbijene su zalbe, jo$
nismo dobili potvrdu pravomoc¢nosti.

- Sporni dio ste¢ajne mase bi bilo i potraZivanje od Zeljka Lubine u iznosu 35.000,00 EUR, o
¢emu se vodi spor P-820/16 (ex. 6 P 43/2010 TS ST) pred TS ST. Postupak se vodi radi
utvrdenja da je ugovor o prodaji stana u Plo€éama nepostojeci i ne proizvodi pravne ucinke
te radi isplate protuvrijednosti iznosa od 35.000,00 EUR-a (za koji iznos je stan prodan
tre¢im osobama 2005. godine). Prvostupanjskom presudom dijelom odbijen je na$ tuzbeni
zahtjev. Po izjavljenoj zalbi odlukom Visokog trgovackog suda potvrden je dio presude
kojim se odbija utvrdenje nistetnosti Ugovora o kupoprodaji, a u dijelu zahtjeva za isplatom
35.000,00 EUR i naknade troSkova predmet je vracen na ponovno sudenje. RjeSenjem od
28.02.2023. odreden je nastavak postupka, ali joS nije zakazano rociste.

Za potrebe ovog izrauna stec¢ajni upravitelj je u vrijednost stecajne mase uvrstio utrzak od stana u
Hrvojevoj ulici u Splitu 459.072,93 EUR i poslovni prostor u Rijeci u punoj procijenjenoj
vrijednosti od 360.935,57 EUR . PotraZivanje od 35.000,00 EUR prema Zeljku Lubini nije uvrsteno
u vrijednost ste€ajne mase jer je ishod spora neizvjestan, a ako i dobijemo spor, naplata ¢e sigurno
biti problem. Dakle, ste¢ajna masa iznosi 820.008,50 EUR (tabela 1.)

Razlu¢no pravo iznosi 381.898,66 EUR i za taj iznos kupovnine je izvrSen prijeboj. U vrijednosti
ste¢ajne mase razlu¢no pravo ucestvuje 46,57% (tabela 2).

Izravni troS§kovi iznose 822,88 EUR (tabela 3.) i namiruje se iz utrska u cijelosti.

Neizravni trosak iznosi 86.852,68 EUR, a sastoje se od 14.230,59 EUR dosadasnjih troskova,
6.636,14 EUR predvidivih buducih troskova do zakljucenja stecaja i 65.985,95 EUR nagrade
steCajnom upravitelju, koja je izraCunata na vrijednost ste¢ajne mase od 820.008,50
EUR/6.178.354,04 kuna (tabele 4,5 i 6).

Neizravni troSak se iz utr§ka namiruje 46,57% $to je razmjerno uces$cu razlu¢nog prava u vrijednosti
ste¢ajne mase (tabela 6.)

Slijedom navedenog, na ime troskova kupac Mile Caktas iz Splita treba uplatiti u ste€ajnu masu
41.270,18 EUR/310.950,14 kn. (tabela 6.)

Tabela 1. Vrijednost stecajne mase

EUR Kuna
UtrZak od stana u Splitu 459.072,93 | 3.458.884,99
Predvidivi utrzak od stana u Rijeci (puna vrijednost) 360.935,57 | 2.719.469,05
Ukupno vrijednost ste¢ajne mase 820.008,50 | 6.178.354,04
Tabela 2. Uces¢e razluénog prava u vrijednosti ste¢ajne mase

EUR Kuna
Vrijednost stecajne mase 820.008,50 | 4.828.619,54
Iznos razlu¢nog prava (lznos za koji je izvrsen prijeboj) 381.898,66 | 2.877.415,51
Razlu¢no pravu iznosi 46,57% vrijednosti stecajne mase 46,57




Tabela 3. lzravni tro$ak

IZRAVNI TROSAK EUR Kuna
TrosSak procjene stana u Splitu 03.06.20109. 530,89 4.000,00
Revizija procjene stana u Splitu 159,27 1.200,00
TroSak provedbe elektroni¢ke drazbe na FINI 132,72 1.000,00
Ukupno izravni troSak 822,88 6.200,00
Tabela 4. Neizravni troskovi dosadasnji
1. | Naknada banci za platni promet 501,56 3.779,01
2. | Osiguranje od odgovornosti st.uprav. 4.465,06 | 33.642,00
3. | Tro8ak izdavanja rjeSenja o nekretnini 464,53 3.500,00
4. | Usluge javnog biljeZznika 151,04 1.138,00
5. | Putni troSak ste€.upravitelja 295,95 2.229,80
6. | Pristojbe,biljezi,postarina 1.807,76 | 13.620,60
7. | Usluga odvjetnika -Darko Mili¢ 663,61 5.000,00
8. | Usluga odvjetnika -Vucica Mate 3.981,68 | 30.000,00
9. | Javna objava 91,58 690,00
10 | Pristojba prijava trazbine Lubina i dr. Jtd 79,63 600,00
Neizravni troSkovi do zatvaranja raéuna: 12.502,41 | 94.199,41
Neizravni troSkovi nakon zatvaranja ra¢una
11 | Osiguranje ste€ajnog upravitelja 1.051,30 7.921,00
12 | Drzavni proracéun - pristojbe 66,36 500,00
13 | FINA predujam 371,62 | 2.800,00
14 | Drzavni pror pristojba za tuzbu, Zalbu, presudu 238,90 1.800,00
1.728,18 13.021,00
Ukupno troskovi sa ra€una i kartice depozita 14.230,59 | 107.220,41
Tabela 5. Ukupno neizravni troSak do zakljuc¢enja postupka
NEIZRAVNI TROSAK EUR Kuna
Troskovi stecajnog postupka - dosadasnji tablica 3. 14.230,59 | 107.220,41
Troskovi ste€ajnog postupka buduci — predvidivi i nepredvidivi cca 6.636,14 50.000,00
Nagrada ste¢ajnom upravitelju, na iznos st mase 820.008,50 EUR (tablica 6.) 65.985,95 | 497.171,14
Ukupno neizravni trosak 86.852,68 | 654.391,55

Predvidivi budu¢i troskovi do zakljucenja stecajnog postupka bi mogli iznositi cca 50.000,00 kn, a
obuhvacali bi troSkove vodenja poslovnih knjiga, troSak isplate trazbina, izradu zavr$nog racuna,
troSak certifikata FINE koji iznosi 8,30 EUR/62,5 kn mjesec¢no, troSak zatvaranja transakcijskog

racuna, sudsku pristojbu po TB 25, troSkove vodenja sporova, tro§kove vjestacenja, troSak

zbrinjavanja cca 2 m dokumentacije u FINI.




Tabela 6. Na ime podmirenja troSkova stecajnog postupka zbog prijeboja treba uplatiti :

EUR Kuna
100% iznosa izravnog troska unovcenja nekretnine (tabela 1.) 822,88 6.200,00
46,57% od iznosa neizravnog troska (86.852,68) 40.447,30 304.750,14
Ukupno uplatiti na ime troskova 41.270,18 310.950,14

Tabela 7. lzra¢un nagrade stecajnom upravitelju na predvidivu vrijednost ste¢ajne mase 820.008,50 EUR /

6.178.354,04 kuna
nagrada bruto
% kuna EUR

do 100.000,00 100.000,00 0,1600 16.000,00 2.123,56

na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 200.000,00 0,1200 24.000,00 3.185,35
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 200.000,00 0,1000 20.000,00 2.654,46
na razliku od 500.000,01 | do 1.000.000,00 500.000,00 0,0800 40.000,00 5.308,91
na razliku od | 1.000.000,01 | do 6.178.354,04 | 5.178.354,03 0,0700 | 362.484,78 48.110,00
Ukupna vrijednost ste¢ajne mase 6.178.354,03 462.484,78 61.382,28
doprinos na bruto 7,5% 34.686,36 4.603,67

ukupno bruto nagrada 497.171,14 65.985,95

65.985,95

Ponovo se isti¢e da se obracun troskova odnosi samo na prebijeni dio kupovne cijene (na iznos

razluénog prava).

Vedran Separovi¢, ste¢ajni upravitelj
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