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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Katarini Frankovi¢, u ste€ajnom

postupku nad duznikom LIKVIDUS d.o.0. u stecaju, Split, Domovinskog rata 49, OIB:
39850553563 zastupan po steCajnom upravitelju Stefan Rola, Zagreb, Vlaska 95,
OIB: 26698048809, izvan rocista, dana 20. prosinca 2020. godine,

zakljucio je

U ste€ajnom postupku prodaje se imovina ste€ajnog duznika i to:

-40/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine cest.br. 7678/4 — stambeno-
poslovna zgrada br. 3 i 5, stambeno-poslovna zgrada br. 5 A i dvoriste
Trpinjska ukupno povrSine 2738 m2, upisane kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u z.ul. 30189, E-181, za
k.o. Grad Zagreb, $to u naravi predstavlja jednosobni stan na 6. katu
povrSine 30,56 ¢m (oznake 45C) s pripadaju¢im spremistem u podrumu
(etaza -2) povrSine 2,08 ¢m (oznake 67), u nacrtu oznaen oznakom
Srafura isprekidanom crtom zelena boja, Trpinjska br. 5A.

Za imovinu iz toCke |. ove odluke utvrduje se vrijednost u iznosu 445.800,00
kuna.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati ¢e se na 1. (prvoj) elektronic¢koj
javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronicCkom javhom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.
Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz tocke |. ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo hipoteke u
korist RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE GENOSSENSCHAFT MIT
BESCHRANKTER HAFTUNG, OIB: 46870001221, RAIFFEISENPLATZ 1,
KLAGENFURT, AUSTRIJA, AUSTRIJA, kao i zabilezba ovrhe OVR-
4538/2015 u korist ovrhovoditelja RAIFFEISEN-BEZIRKSBANK
KLAGENFURT, te je zabiljezeno i pravo sluznosti postave elektricnog kabla i
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postave plinovoda za objekte K-6 "Pescenica - sjever” preko Ckbr. 7677/2, za
korist S.Z. STAN | DOM, VLASKA BR. 73, ZAGREB.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamCevinu u novcu u
iznosu od 10% od pocetne cijene imovine, koja se pla¢a u korist posebnog
racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od
isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu upla¢ena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvac¢ena Financijska agencija ce
vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeSce o uplati kupovnine u cijelosti.

Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti. Cijena je
iskazana bez PDV-a i kupac placa PDV na navedenu cijenu.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne poloZi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat uplacene jamcevine, te ¢e se iz nje namiriti
nastali troSkovi ove prodaje, te troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi. Ako kupac u odredenom roku ne
polozi kupovinu sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu
prodaju.

Nakon Sto kupac u cijelosti poloZi kupovninu i rijeSenje od dosudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava/
fiducije na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

Razlu¢ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje
se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.
Dodatne informacije moguée je dobiti kod ste¢ajnog upravitelja Stefan Rola,
Zagreb, Vlaska 95, OIB: 26698048809, na broj mobilnog telefona 099-
7479682 od 9 do 13 sati, svaki radni dan.

Obrazlozenje

RjeSenjem o prodaji posl.br. St-272/2019-49 od 28. kolovoza 2020.9.

odredena je prodaja imovine navedene u toCki |. ovog rjeSenja u ste€ajnom
postupku.
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Na imovini iz toCke |. ovog zakljuCka koja je usla u ste€ajnu masu steCajnog
duznika utvrdeno je iz uvida u izvadak iz zemljiSne knjige da na nekretnini, postoji
upisano razluéno pravo hipoteke u korist RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN -
RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE
GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG, OIB: 46870001221,
RAIFFEISENPLATZ 1, KLAGENFURT, AUSTRIJA, AUSTRIJA, kao i zabiljezba
ovrhe OVR-4538/2015 wu korist ovrhovoditelja RAIFFEISEN-BEZIRKSBANK
KLAGENFURT, te je zabiljezeno i pravo sluznosti postave elektricnog kabla i postave
plinovoda za objekte K-6 "PeScenica - sjever" preko Ckbr. 7677/2, za korist S.Z.
STAN | DOM, VLASKA BR. 73, ZAGREB.

Prema ¢&l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17 dalje u tekstu: SZ),
nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razluénog vjerovnika prodaje se u ste¢ajnom postupku, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovrSnog postupka, a sud ¢e zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine,
nacin i uvjete prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom, s tim da se imovina prvoj drazbi ne moze prodati ispod tri Cetvrtine
utvrdene vrijednosti.

U smislu &l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu:
0Z), koji se na temelju €l. 247. SZ na odgovarajuci nacin u ovom postupku prodaje
primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja vjeStaka ili procjenitelja, odmah nakon Sto je na
roCiStu odrzanom 03. studenog 2020. godine omogucio strankama, razlu€nim
vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o
procjeni izjasne. Vrijednost nekretnine sud je utvrdio u visini 445.800,00 kuna na
temelju procjene stalnih sudskih vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ante
Mati¢ i Nikola Ani¢ koji koji su nekretninu procijenili na trziSnu vrijednost od
445.800,00 kuna. Sud smatra da je utvrdena vrijednost odgovarajuéa trziSnoj
vrijednosti, posebno jer ¢e se u predmetnom slu€aju tereti na imovini brisati nakon
prodaje, te upisani teret znacCajnije ne utjeCe na vrijednosti predmetne imovine.

SteCajni upravitelj predlaZze da se oglasi prodaja te nekretnine po cijeni od
445.800,00 kuna kako je procijenio procjenitelj. IstiC¢e da kupac placda PDV na
navedenu cijenu, odnosno da je cijena iskazana bez PDV-a. SteCajni upravitel]
navodi da je u posjedu nekretnine.

Punomocnik razlu€nog vjerovnika navodi na roCiStu da je tek tada upoznat sa
procjenom nekretnine koju je mogao pregledati na rocistu, ali se ne moze o procjeni
oCitovati, obzirom na kompleksnost sadrzaja, pa navodi da zadrzava pravo
naknadnog ocitovanja Sud je ostavio primjereni rok razluénom vjerovniku za
oCitovanje ali se isti nije naknadno ocitovao. RazluCni vjerovnik prigovara visini
procjene jer je o ovoj nekretnini pred Opcinskim sudom u Zagrebu odredena
vrijednost nekretnine u iznosu od 497.700,00 kn, pa u tom smislu smatra da je
predloZena vrijednost od strane ste€ajnog upravitelja preniska i predaje rjeSenje
Op¢inskog suda u Zagrebu iz ovrhe.

Sud je pregledao ovr$ni spis na koji se pozivao razlu€ni vjerovnik ali je
utvrdeno da je u tom postupku sud utvrdio vrijednost imovine na temelju aneksa Il
sporazuma izmedu banke i duznika u kojem se pozivaju na procjenu iz 2011.g. koje
procjene nema u ovrSnom spisu. Slijedom navedenog sud je odluc€io da je procjena iz
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2020.g. vjerodostojnija jer jedino tu procjenu ima stec€ajni spis, a radi se 0 novijoj
procjeni nego je procjena na koju se poziva Aneks Ill iz 2011.g.

U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaji.
Sukladno ¢l. 247. st. SZ-a nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocCetnoj cijeni od
1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki ll. ovog rjeSenja.

Prema Cl. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do
100., 103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 20. prosinca 2020. godine

Sudac:
Katarina Frankovié
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena posebna Zalba. (¢l. 11. OZ).

DN-a:

- stec€ajni upravitelj,

- FINA Split, uz zahtjev za prodaju imovine ste€ajnog duznika, te rjeSenje o
prodaji St-272/2019-48 od 28. kolovoza 2020.g i ZK izvadak

- MreZna stranica e-oglasna plo¢a suda

- razlugnim  vjerovnicima  RAIFFEISENLANDESBANK  KARNTEN -
RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE
GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG, OIB: 46870001221,
RAIFFEISENPLATZ 1, KLAGENFURT, AUSTRIJA i  RAIFFEISEN-
BEZIRKSBANK KLAGENFURT REGISTRIERTE GENOSSENSCHAFT MIT
BESCHRANKTER HAFTUNG, OIB: 27167175999, REPUBLIKA AUSTRIJA,
KLAGENFURT, BAHNHOFSTRASSE 3

- punomocniku Luka Zupci¢ iz OD Jagar & Grebenar, Zagreb
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