FINANCHLISKA AGENELA

FINANCIJSKA AGENCIJA RC OSHEK

0OIB: 85821130368 2 1 -05- 202[‘ "

Osijek, Lorenza Jagera 1 PRL . CAINE NAGUDBE 1
. PRIMANJE | OTPREMA POSTE

(adresa nadleZne jedinice) KLasa__ 034~ 0l JAh~tef L

UR.BRQJ 11§ - 08~ Goi-15-2(-¢S
NadleZni trgovackisud ___ U Osijeku
Poslovni broj spisa St-286/2024

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtkaili naziv
TRZNICA KARLOVAC d.o.o.

OIB 54015189445

Adresa / sjediste
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 2

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Mesna industrija RAVLIC d.o.o.

OIB 38495941444

Adresa / sjediste
Osijek, Cvrsniéka ulica 4

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakup poslovnog prostora broj 701/002398/2022

Iznos dospjele trazbine__ =2-367,46 (euro)
Glavnica =1.482,63 (euro)
Kamate =39,37 (euro)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
=845,46 (euro)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racuni broj 459-1-1, 631-1-1, 857-1-1, 10S, kamatni list br. 15, kamatni list br. 16

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA NE[] zaiznos___do 6.636,14 (euro)




Naziv ovrsne isprave
bjanko zaduznica 0OV-14223/2022 od 24.10.2022.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo

Iznos trazbine (euro)

Razlucni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [X] NEODRICEM []

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NEPRISTAJEM [ ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM [_]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
( .

Karlovac, 15.05.2024. % f /i
KARLOVAC

0854015183445 &)
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Br. 701/002398/2022
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Koji su na danasnji dan sklopili:----—---

TRZNICA KARLOVAC d.o.0., Karlovac, Trg hrvatskih brzmitélja 2,0IB
54015189445, zastupano po direktoru Niki Pervanu dipling. u nastavku
«Zakupodavae, e mne

Mesna industrija RAVLIC d.0.0., Cvrsnitka ulica 4, Osijek,
OIB:38495941444, zastupano po predsjedniku uprave Mario Ravli¢ u
nastavku «Zakupnik»

kako slijedi:

—

PREDMET

! Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup poslovno-prodajnog prostora na Trznici u
Karloveu, Trg hrvatskih branitelja 2, oznake br. 1019, povriine 30,34 m?
(trideset metra kvadratnih i trideset Cetiri centimetra kvadratna).----—----

Clanak 2.

(1) Ovim ugovorom o zakupu Zakupodavac daje Zakupniku u zakup predmetni
poslovni prostor opisan u ¢lanku 1. ovog ugovora pod uvjetima definiranim

ovim ugovorom.

(2) Predmet zakupa temeljem ovog ugovora moze biti i bilo koja usluga iz
vazZeCeg cjenika Zakupodavca, koju ¢e Zakupnik koristiti tijekom trajanja ovog
Ugovora

(3) Stranke ugovaraju pocetak primjene ovog ugovora i zakupa od dana
27.10.2022. ( dvadesetsedmi listopad dvijetisu¢edvadesetdruge).----==m-mmmm-=--

T

ZAKUPNINA

Clanak 3.

(1) Ugovorne strane ugovaraju mjesecnu zakupninu u iznosu od 100,00
HRK (sto kuna i nula lipa) = 13,27 € ( trinaest eura i dvadeset sedam centa)
po m2, odnosno ukupno 3.034,00 HRK (tri tisuce trideset etiri kune i nula

lipa).U cijenu nije uracunat PDV.

(2) Zakupnina iz stavka 1. ovog ¢lanka podlozna je promjenama, koja na
godisnjoj razini ne moze biti veéa od godisnje eskontne stope HNB iz
prethodne godine + 5 (pet) %.

(3) Zakupodavac se obvezuje o promijeni zakupnine obavijestiti Zakupnika
putem preporucene posiljke u roku od 8 (0sam) dana, a Zakupnik se obvezuje
tako promijenjenu zakupninu placati pocevsi od slijededeg mjeseca od primitka

obavijesti o promijeni.

(4) Zakupnik ¢e za prva 3 ( tri) mjeseca zakupa plaati zakupninu u iznosu (‘&




od 1.06 HRK ( jedne) = 0,13 € ( nula eura i trinaest centa) mjesecno umjesto
iznosa zakupnine iz stavka I. ovog ¢lanka pod uvjetom da zakupnik ovaj
ugovor ne otkaze ili raskine prije isteka 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja
Ugovora. U suprotnome  Zakupnik je duzan platiti cjelokupni mjeseéni iznos
zakupnine iz stavka I. ovog &lanka uvedan za 50% (pedeset) za &itavo vrijeme
od zakljuéenja do raskida Ugovora.

TROSKOVI I REZIJE

Clanak 4.

(1) Uz iznos zakupnine iz ¢lanka 3. ovog Ugovora zakupnik se obvezuje
placati troSkove uvanja, troSkove razdvajanja. odvoza i zbrinjavanja otpada,
troskove  koristertja zajednickih uredaja i prostorija, te troSkove vrienja
zajednickih usluga u iznosu od 4,00 kn (&etiri kune i nula lipa) = 0,53 € (nula
euro i pedeset tri centa)po m? poslovnog prostora (u cijenu nije uradunat
PDV).

(2)  Ugovoreni iznos iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupodavac moze izmijeniti
ukoliko dode do promijene vazeceg cjenika Zakupodavca i odluke nadleZznog
upravnog tijela.

(3) Zakupodavac se obvezuje o promjeni visine troskova iz stavka 1. ovog
¢lanka obavijestiti Zakupnika putem preporudene posiljke u roku od 8 (osam)
dana. a Zakupnik se obvezuje tako promijenjene manipulativne troskove
placati poCevsi od slijedeceg mjeseca od primitka obavijesti o promijeni.------

Clanak 5.

(1) U iznos zakupnine iz ¢lanka 3. ovog ugovora nisu uracunati trodkovi
elektri¢ne energije, vode, grijanja, telefona, reklame, komunalne i vodne
naknade kao i svih drugih troskova i rezija koje terete predmet zakupa.--------
(2)  Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu na ime tro$kova grijanja plaéati
mjese¢no po m2 zakupljenog poslovnog prostora, a sve to od podetka do
zavrietka sezone grijanja koju odreduje Zakupodavac ovisno o vremenskim
(temperaturnim) prilikama.

(3)  Zakupnik se obvezuje podmirivati obveze iz ¢lanaka 4. i 5. ovog
Ugovora redovito i pravovremeno.

(4)  Zakupnik se obvezuje na poziv Zakupodavca dati na uvid Zakupodavcu
dokumentaciju iz koje ée biti vidljiva dinamika placanja obveza iz stavka 1.
ovog ¢lanka.

PLACANJE

Clanak 6.

(1) Zakupnik se obvezuje pladati Zakupodavcu, iznos iz &lanka 3. stavka |.
s danom dospijeca, 25 (dvadesetpetim) danom u mjesecu za tekuéi mjesec na
IBAN HR9424020061100690607 kod Erste&Steiermirkische banke, e
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{2} Troskove i reZije koje oditava i obracunava Zakupodavac. Zakupnik se
obvezuje placati pravovremeno na racun Zakupodavca iz stavka 1. ovog
¢lanka.

(3) U sluéaju zakasnjenja s plaéanjem obraCunavaju se zakonske zatezne
kamate. --n-

(4) Uslucaju neurednog plaéanja zakupnine i/ili rezija i troskova iz lanaka
4.1 5. ovog Ugovora, Zakupodavac ima pravo isklju¢iti Zakupniku opskrbu
vodom, strujom, grijanjem i drugim energentima uz obvezu ponovnog
ukljucenja po podmirenju duga.

URACUNAVANJE
L3

e

Clanak 7.

U slucaju da temeljem ovog Ugovora postoji dug Zakupnika, odnosno da
postoji vise istorodnih obveza, a Zakupnik nije sve ispunio, odnosno. ono &to
nije ispunio nije dovoljno da bi se mogle sve namiriti, pravo izbora kojim ée se
redom ispunjavati isklju¢ivo pripada Zakupodavcu.

OBVEZE I PRAVA ZAKUPNIKA

Clanak 8.

(1)  Zakupnik se obvezuje da ¢e poslovni prostor iz ¢lanka . 0vog ugovora
Koristiti u skladu s ovim Ugovorom i svim pozitivnim propisima, iskljucivo za
potrebe obavljanja registrirane djelatnosti za ¢&ije obavljanje je duzan ishoditi
sve potrebne minimalno tehni¢ke uvjete.

(2)  Zakupnik se posebno obvezuje organizirati i provoditi sve mjere u skladu
s vaze¢im zakonskim propisima kao zadtitu na radu, zadtitu od poZara i druge
ovisno o registriranoj djelatnosti u zakupljenom poslovnom prostoru.-----------

(3) Zakupnik je duzan pismeno obavijestiti Zakupodavea o svim
promjenama u odnosnim registrima u kojima je registriran Zakupnik u roku od
I'S (petnaest) dana od dana kada su iste u¢injene odnosno provedene.----------

Clanak 9.

Zakupnik je duzan pridrzavati se radnog vremena na trznici i pravila i odluka
Zakupodavca sadrzanih u TrZznom redu Trznice Karlovac d.0.0., odnosno
radnog vremena odredenog Odlukom nadleznog upravnog tijela, a djelatnosti
obavljati isklju¢ivo unutar prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.-------emmmmemmee-

Clanak 10.

Zakupnik je duzan vidljivo istaknuti svoju tvrtku na poslovnom prostoru iz
¢lanka 1. sukladno pozitivnim zakonskim propisima i odlukom Zakupodavca o
nacinu i uvjetima postavljanja reklama. . y

Clanak 11.

(1)  Zakupnik se obvezuje da e predmet zakupa i zajednicke dijelove i
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uredaje praviino koristiti i odrzavati u ispravnom stanju povecanom
urednog i savjesnog Zakupnika, te da e po isteku Ugovora o zakupu vratiti
Zakupodavcu posjed u stanju u kojem je iSti preuzeo.---------==--m-mm-mmommomaeoee

(2) Zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u predmetni
poslovni prostor ako se time ne oStec¢uje poslovni prostor.----------=-------------

(3) Zakupnik se obvezuje snositi troSkove tekudeg odrzavanja poslovnog

prostora iz ¢lanka . ovog Ugovora.------

(4) Zakupnik snosi sve rizike koji mogu proizaci uslijed koristenja ili
nekoristenja predmetnog prostora za vrijeme trajanja ovog Ugovora.-----------

(5) Zakupnik je‘ duzan o svome trosku izvrsiti popravke oStecenja
predmetnog poslovnog prostora koje je sam. neposredno ili posredno.
prouzrocio ili su ih prouzroéile osobe koje se koriste poslovnim prostorom .---

Clanak 12.

Zakupnik ne smije bez pismene suglasnosti Zakupodavca ¢initi preinake
predmetnog poslovnog prostora kojima se bitno mijenja stati¢ka stabilnost,
konstrukcija, raspored, povrs$ina. namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.
Montaza bilo kakvih vrsta reklama na aluminijsku stolariju, fasadu ili
unutarnje zidove trznice strogo zabranjeno.-----------=--------meooemmoee oo

Clanak 13.

U slucaju promjene namjene prostora, nove organizacije prostora,
rekonstrukcije, izgradnje ili novog uredenja Trznice, kao i na zahtjev nadlezZnog
upravnog tijela ugovorne strane ée zajednicki dogovoriti odgovarajuéi
zamjenski prostor, a u slu¢aju da se ne postigne dogovor. ovaj ugovor se raskida
te je Zakupnik duzan u roku od 30 (trideset) dana od primitka poziva
Zakupodavca za zamjenom prostora predati Zakupodavcu predmetni prostor
slobodan od osoba i stvari.

PODZAKUP

Clanak 14.

Zakupnik ne smije bez prethodne izri¢ite pismene suglasnosti Zakupodavca
poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora dati u podzakup.

PRIMOPREDAJA POSJEDA

Clanak 15.

(1) Zakupodavac se obvezuje Zakupniku predati poslovni prostor najkasnije
u roku od 3 (tri) dana od dana sklapanja ovog Ugovora, odnosno solemnizacije
ugovora kod javnog biljeznika pod uvjetom da je Zakupnik ispunio sve obveze
iz ovog Ugovora. Predajom posjeda Zakupnik ¢e postati neposredan posjednik.

a Zakupodavac posredan posjednik.

(2)  Zakupnik ¢e Zakupodavcu vratiti u neposredan posjed predmetni
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posiovni prostora po isteku ovog Ugovora, u slucaju raskida, othaza i
ispunjenja drugih uvjeta definiranih ovim Ugovorom.

(3) Prilikom primopredaje posjeda sastaviti ¢e se zapisnik u kojem e se
navesti u kakvom se stanju predmet zakupa preuzima od Zakupodavca odnosno
vraéa Zakupodavcu, s time da ée se posebno navesti moguca ostecenja ili
nedostaci. -

(4) Ukoliko pri sastavu zapisnika neée biti mogude posti¢i suglasnost o
stanju predmeta zakupa ili nedostacima, ugovorne strane e suglasno odrediti
ovlastenu treéu osobu vjestaka koja ¢e utvrditi stanje ili nedostatke, ~----mvmeam-

(5) Ukoliko neée biti moguée posti¢i suglasnosti o osobi vjeStaka u
razumnom roku. vjetadenje ¢e se obaviti unutar sudskog postupka osiguranja
dokaza. Troskove k\gji pri tome nastanu ugovorne strane snose u jednakim
dijelovima.

(6) Zapisnik iz stavka 3. ovog ¢lanka se nece sastavljati ukoliko primopredaji
ne pristupi druga strana koja je o primopredaji bila uredno obavijestena
najkasnije 15 (petnaest) dana prije primopredaje odnosno ukoliko je doslo do
prestanka ovog ugovora ili primopredaje u postupku ovrhe.

TRAJANJE UGOVORA

Clanak 16.

(1) Ovaj ugovor se zakljuCuje na odredeno vrijeme i to od
27.10.2022.(dvadesetsedmi listopad dvijetisu¢edvadesetdruge) godine do
31.10.2027. (tridesetprvi listopad dvijetisu¢edvadesetsedme)godine.-------

(2) Uz prethodnu pismenu suglasnost Ugovornih stranka Ugovor se moZze
produZiti te ¢e se u tom slucaju sklopiti odgovarajuci aneks ovome Ugovoru.-

(3) U sluéaju da ovaj Ugovor nije produzen u smislu stavka 2. ovog ¢lanka,
Zakupnik se obvezuje o u roku od 8 (osam) dana predati Zakupodavcu
predmetni prostor slobodan od osoba i stvari.

PRVENSTVENO PRAVO ZAKUPA

Clanak 17.

(1) Zakupodavac ovime daje Zakupniku prvenstveno pravo zakupa.----------

(2) Zakupodavac se obvezuje, obavijestiti Zakupnika, preporu¢enom
posiljkom ili putem javnog biljeZnika, o eventualnom drugom zakupniku i
uvjetima samoga Ugovora, te mu ponuditi pod istim uvjetima sklapanje novog
Ugovora o zakupu.

OTKAZ o
Clanak 18.

(1) Ugovorne strane ugovaraju da ovaj Ugovor. osim protekom roka na koji




je sklopljen. moze prestati i jednostranim otkazom bilo koje stranc u svako
doba zhog nepostivanja bilo koje odredbe ovog Ugovora odnosno zbog
neispunjenja preuzetih obveza u predvidenim rokovima.

(2) lIzjava o otkazu Ugovora mora biti sa¢injena u pisanom obliku te se mora
dostaviti drugoj ugovornoj strani i to preporuc¢enom posiljkom ili putem javnog
biljeznika. -

(3) Smatra se da je Ugovor prestac danom dostave otkaza drugoj strani.-----

(4) U roku od 8 (osam) dana od dana dostave pisanog otkaza Zakupnik se
obvezuje Zakupodavcu predati predmetni poslovni prostor slobodan od osoba
i stvari.

—

RASKID

Clanak 19.

(1) Osim otkazom, ovaj Ugovor moZe prestati i raskidom iz razloga
propisanih Zakonom o zakupu poslovnog prostora.

(2) U slucaju raskida iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik je duzan u roku od
15 (petnaest) dana od dana primitka pismenog raskida ugovora Zakupodavcu
predati predmetni poslovni prostor slobodan od osoba 1 stvari.-==-===-=-==="e-m-

Clanak 20.

(1) Prestankom zakupa po bilo kojem osnovu i razlogu, Zakupnik je obvezan
predmet zakupa bez odgadanja vratiti u prvobitno stanje, odnosno u stanje u
kojem ga je preuzeo, te se Zakupnik obvezuje predati Zakupodavcu predmetni
poslovni prostor slobodan od osoba i stvari u roku od 15 (petnaest) dana od
dana prestanka.

(2) U slucaju prestanka zakupa po bilo kojem osnovu i razlogu, Zakupodavac
ima pravo iskljuciti Zakupniku opskrbu vodom, strujom, grijanjem i drugim
energentima.

(3) U slucaju prestanka zakupa po bilo kojem osnovu i razlogu, a ukoliko
zakupnik ne preda poslovni prostor zakupodavcu u roku iz stavka 1. ovog
¢lanka, ugovorene stranke suglasno utvrduju da zakupodavcu pripada pravo
uci u poslovni prostor koji je predmet zakupa i istog preuzeti u posjed, time
da ovaj postupak zakupodavca ne predstavlja ¢in smetanja posjeda.---------

(4) Sve zateCene pokretnine Zakupnika, te stanje poslovnog prostora
utvrditi ¢e se od strane Komisije zakupodavca i pohraniti kod Zakupodavca
o tro8ku Zakupnika do preuzimanja od strane zakupnika.

UGOVORNA KAZNA

Clanak 21. -

U slu¢aju da Zakupnik ne preda dragovoljno predmetni poslovai prostor pod
uvjetima i u rokovima iz ¢lanka 13. ili ¢lanka 15. stavak 2. ili élanka 16. stavak
2. ili ¢lanak 18. stavak 4. ili ¢lanak 19. stavak 2. ili ¢lanak 20. ovog Ugovora




duzan je placaii Zakupodaveu naknadu za daljnje horiStenje predmetnog
poslovnog prostora u visini ugovorene zakupnine u iznosu odredenom u Clanku
3. ovog Ugovora uvecano za nastavnih 50 (pedeset) % i to za svaki zapoceti
mjesec koristenja poslovnog prostora od dana prestanka ovog ugovora s danom
dospije¢a zajedno sa troskovima i rezijama iz ¢lanaka 4. i 5. ovog Ugovora.---

OVRSNE KLAUZULE

Clanak 22.

(1) U sluaju neplacéanja dospjele zakupnine iz ¢lanka 3. i/ili troskova i reZija
iz ¢lanaka 4. i/ili 5. ovog Ugovora, u roku od IS5 (petnaest) dana od dospijeca,
Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da ovaj ugovor ima snagu ovrsne isprave u
smislu ¢lanka 54. Zakona o javnom biljeZnistvu, te Zakupnik izriCito ovlas¢uje
Zakupodavca da mdze neposredno temeljem ovog ugovora provesti ovrhu
protiv. Zakupnika radi isplate i to na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini te nov&anim sredstvima Zakupnika te prisilnu ovrhu radi iseljenja i
predaje predmetnog poslovnog prostora u posjed Zakupodavca.-=--=-==-=msemmo-

(2) Javni biljeznik ¢e utvrditi ovrdnost iz prethodnog stavka te staviti ovrsnu
klauzulu na temelju izjave zakonskog zastupnika Zakupodavca da Zakupnik
nije u cijelosti ispunio obvezu iz ¢lanak 3. i/ili ¢l. 4. i/ili Clanka 5. ovog
Ugovora.

Clanak 23.

(1) Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da ovaj Ugovor ima snagu ovrine
isprave u smislu ¢lanka 54. Zakona o javnom biljezniStvu te Zakupnik
ovlaséuje Zakupodavca da, u slu¢aju neispunjenja obveze ¢lanka 13. ili ¢lanka
15. stavak 2. ili ¢lanka 16. stavak 2. ili ¢lanka 18. stavak 4. ili Clanka 19. stavak
2. ili ¢lanka 20. ovog Ugovora moze neposredno temeljem ovog ugovora protiv
Zakupnika provesti prisilnu ovrhu radi iseljenja i predaje predmetnog
poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu.

(2) Javni biljeznik ¢e utvrditi ovrinost iz prethodnog stavka te staviti ovrSnu
klauzulu na temelju izjave Zakonskog zastupnika zakupodavca da Zakupnik
nije u cijelosti ispunio obveze iz ¢lanka 13. ili ¢lanka 15. stavak 2. ili ¢lanka
16. stavak 2. ili ¢lanka 8. stavak 4. ili ¢lanka 19. stavak 2. ili ¢lanka 20. ovog

Ugovora.

Clanak 24.

(1) Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da ovaj Ugovor ima snagu ovrine
isprave u smislu Zakona o javnom biljeZni$tvu te Zakupnik izri€ito ovlad¢uje
Zakupodavca da, u slu¢aju neplacanja dospjele ugovorne kazne iz ¢lanka 21.
ovog Ugovora uveéane za iznos pripadajuceg poreza u roku od 15 (petnaest)
dana od dospijeca, moZe neposredno temeljem ovog ugovora provesti ovrhu
protiv Zakupoprimca radi isplate i to na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini te nov&anim sredstvima Zakupnika.

(2) Javni biljeznik ¢e utvrdit ovr$nost iz prethodnog stavka te staviti ovr$nu
klauzulu na temelju izjave zakonskog zastupnika Zakupodavca da Zakupnik
nije u cijelosti ispunio obveze iz ¢lanka 21. ovog Ugovora. -
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Clanak 25.

(1)  Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu nakon solemnizacije ovog Ugovora,
a prije primopredaje posjeda predati beskamatni garantni polog u iznosu od tri
mjesecne zakupnine.

(2) Iz garantnog pologa Zakupodavac ima pravo namire dospjelih trazbina.--

(3) Uslu€aju umanjenja garantnog pologa uslijed namire iz prethodnog stavka,
Zakupnik je duzan u roku od 8 (osam) dana od dana primitka pismenog poziva
Zakupodavca doplatiti polog tako da isti iznosi tri zakupnine.-=-==-=ss-=ss-moma-

(4) Po isteku Ug‘tavora ili uslijed prestanka Ugovora Zakupodavac se
obvezuje bez odgadanja vratiti primljeni polog u slucaju da je Zakupnik
podmirio sve svoje obveze definirane ovim ugovorom, a u slu¢aju djelomi¢nog
ispunjenja duzan je vratiti razliku.

Clanak 26.

(1) U svrhu osiguranja urednog izvrSavanja svojih ugovornih obveza
Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu prilikom sklapanja ovog Ugovora predati
bianco zaduZnicu ovjerenu kod javnog biljeznika.

(2) Poisteku roka za koji je sklopljen ovaj Ugovor Zakupodavac se obvezuje
bez odgadanja vratiti primljenu zaduZnicu.

TROSKOVI UGOVORA

Clanak 27.

Troskovi solemnizacije ovog Ugovora i buduéih aneksa, te troskovi ovjere
zaduznica i svi drugi javnobiljeznicki troSkovi padaju na teret Zakupnika.------

SUPSIDIJARNA PRIMJENA ZAKONA

Clanak 28.

Ugovorne strane sporazumno ugovaraju supsidijarnu primjenu Zakona o
zakupu poslovnog prostora za sve medusobne odnose koji nisu regulirani ovim
ugovorom.

NADLEZNOST

Clanak 29.

U sluéaju bilo kakvog spora proizaslog iz ovog Ugovora, ugovorne strane
ugovaraju nadleznost suda u Karlovcu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Mirjana Bori¢
Osijek, Vijenac J. Gotovea 13

Poslovni broj: OV-14224/2022

Ja, javni biljeznik Mirjana Bori¢, Osijek, Vijenac J. Gotovca 13, potvrdujem da je stranka:

Mesna industrija RAVLIC d.o.0., MBS 030131813, OIB 38495941444, Osijek, Cvrsnicka 4.
zastupano po predsjedniku uprave MARIO RAVLIC, OIB 03405529189, OSIJEK, Ulica Franje
Antuna BlaZiéa 10, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115016320 PU
Osjecko-baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na dana$nji dan, kao zékupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA Br.
701/002398/2022, 24. 10. 2022. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala 1 utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrSnog |
Jjavnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,00 kn. Javnobiljeznicka j
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu

od 31,25 kn.

Osijek, 26.10.2022.

2a javnog pifios

A Avnog b)l;ezmh

Iavnobll}eznic'ki 1)1”isje\(;1)ik
Alen Senjj¢
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KARLOVAC d.o.0.

Trg hrvatskih branitelja 2 « 47000 Karlovac e tel. + 38547 412094 « OIB 54015189445 « info@trznicakarlovac.hr.  www.trznicakarlovac.hr

Stranica 1
; SR Mesna industrijia RAVLIC d.0.0. (3715)
; i : Cvrsnicka ulica 4
i 31000 OSIJEK
y \
Al
Radun droj: 459-1-1 (1-000273-2024) OIB kupca: 38495941444
KARLOVAC, 19.03.2024 Datum dospije¢a: 29.03.2024
Jatum isporuke: 19.03.2024 Rok pla¢anja: 10 dana.

Nacin pla¢anja: Na Ziro raun

Xb. Roba/Usluga Jmj. Koliéina Jed. Cijena lznos Porez Ukupno

1. Usluga najma: POSL.PROSTCR -1019 M2 30,340 1327 402,61 100,65 503,26
25%

2. Mznipulativni froSak za poslovni prostor M2 30,340 0,80 24,27 6,07 30,34
25%

3, ENERGIJA: POSL.PROSTOR -1019 KWH 1,000 280,50 280,50 70,13 350,63
25%

4, VODA-TOPLA : POSL.PROSTOR -1019 M3 1,000 2,65 2,65 0,66 331
25%

Ukupno: 710,03 177,51 EUR 887,54

Stopa(%) Osnovica Porez Ukupno FAR_MMATESIC

25% 710,03 177,51 887,54 19.03.2024 08:38:35

Jkupne: 710,03 177,51 887,54 Nacin pla¢anja: Transakcijski raéun

Obragun prema naplaéenim naknadama (€1.125.i Zakona o PDV-u).
Molime da uplatu izvrgite na nas IBAN HR9424020061100690607 i da pritom koristite model HR01 uz poziv na broj 304-01000273-20248

Jva isprava sastavljena je i izradena racunalno i pravovaljana je bez pecata i potpisa

Obradunztc po ugovoru o najmu br. 701/002398/2022 za razdoblje od 01.03.2024 do 31.03.2024

akiurirao: MIRA MATESIC

C_ 27 "
TR, Nica
KAR ov,
]l 34015169445 Aé?

Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu u ul. MBS 020000391.
Iznos temeljnog kapitala je 98.210,00 €. Clan uprave i direktor drustva je Niko Pervan mag. ing. traff.
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KARLOVAC d.0.0.

Trg hrvatskih branitelja 2 « 47000 Karlovac e tel. + 385 47 412 094 « 0IB 54015189445 « info@trznicakarlovac.hr. « www.trznicakarlovac.hr

Stranica 1

Mesna industrija RAVLIC d.o.o. (3715)
Cvrsnicka ulica 4

' } 31000 OSIJEK
; \
i
A

Radun broj: 631-1-1 (1-000353-2024) OIB kupca: 38495941444

XKARLOVAC, 15.04.2024 Datum dospijeca: 25.04.2024

Datum isporuke: 15.04.2024 Rok pla¢anja: 10 dana.
Nacin pla¢anja: Na Ziro ragun

Rb. Roba/Usluga Jmj. Koli¢ina Jed. Cijena Iznos Porez Ukupno

1. Usluga najma: POSL.PROSTOR -1019 M2 30,340 13,27 402,61 100,65 503,26
25%

2. Mznipulativni troSak za poslovni prostor M2 30,340 0,80 24,27 6,07 30,34
25%

3. ENERGIJA: POSL.PROSTOR -1019 KWH 1,000 288,52 288,52 72,13 360,65
25%

4, Zatezne kemate po kamatnom listu: 316-000072/2024 1,000 21,87 21,87 0,00 21,87

Ukupno: 737,27 178,85 EUR 916,12
Stopa(%) Osnovica Porez Ukupno FAR_MMATESIC
25% 715,40 178,85 894,25 15.04.2024 08:31:18
Ne podiijeZe oporezivanju 21,87 0,00 21,87 Nacin pla¢anja: Transakcijski radun

Jkupno: 737,27 178,85 916,12

Sveukupzn dug iznosi 566,51 eur.

Obragun prema napla¢enim naknadama (€1.125.i Zakona o PDV-u).

Molimo da uplatu izvréite na na$ IBAN HR9424020061100690607 i da pritom koristite model HR01 uz poziv na broj 304-01000353-20243

Ovz isprava sastavljena je i izradena radunalno i pravovaljana je bez pecata i potpisa

Dbradunzate po ugovoru o najmu br. 701/002398/2022 za razdoblje od 01.04.2024 do 30.04.2024

Fakiurirzo: MIRA MATESIC

WZ; ” M TRZNicA

LOv
0B 34015189445 A@

Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu u ul. MBS 020000391.
Iznos temeljnog kapitala je 98.210,00 €. Clan uprave i direktor drustva je Niko Pervan mag. ing. traff.
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KARLOVAC d.o.o.

Trg hrvatskih branitelja 2 < 47000 Karlovac e tel. + 385 47 412 094 « OIB 54015189445 « info@trznicakarlovac.hr.  www.irznicakarlovac.hr

Stranica 1
L P T Mesna industrija RAVLIC d.0.0. (3715)
h ' Cvrsni¢ka ulica 4
y 31000 OSIJEK
i "
] !
Radun broj: 857-1-1 (1-000450-2024) OIB kupca: 38495941444
KARLOVAC, 15.05.2024 Datum dospijeca: 25.05.2024
Datum isporuke: 15.05.2024 Rok pla¢anja: 10 dana.
Nagcin plaéanja: Na Ziro radun
Rb. Roba/ Usluga Jmj. Koli¢ina Jed. Cijena lznos Porez Ukupno
1. Usluga najma: POSL.PROSTOR -1019 M2 30,340 13,27 402,61 100,65 503,26
25%
2. Manipulativni tro8ak za poslovni prostor M2 30,340 0,80 2427 6,07 30,34
25%
3. ENERGIJA: POSL.PROSTOR -1019 KWH 1,000 229,03 229,03 57,26 286,29
25%
4. VODA-TOPLA : POSL.PROSTOR -1019 M3 1,000 2,65 2,65 0,66 3,31
25%
5. Zaiezne kamate po kamatnom listu: 316-000095/2024 1,000 22,26 22,26 0,00 22,26
Ukupno: 680,82 164,64 EUR 845,46
Stopa(%;) Osnovica Porez Ukupno FAR_MMATESIC
25% 658,56 164,64 823,20 15.05.2024 09:03:13
Ne podlijeze oporezivanju 22,26 0,00 22,26 Nacin pla¢anja: Transakcijski racun
UJkupno: 680,82 164,64 845,46

3veukupzn dug iznosi 1.482,63 eur.

Obraéun prema naplaéenim naknadama (€1.125.i Zakona o PDV-u).
Molimo da uplatu izvrSite na na$ IBAN HR9424020061100690607 i da pritom koristite model HR01 uz poziv na broj 304-01000450-20242

Ovz isprava sastavljena je i izradena radunalno i pravovaljana je bez pecata i potpisa

Obraéunato po ugovoru o najmu br. 701/002398/2022 za razdoblje od 01.05.2024 do 31.05.2024

Fakturirao: MIRA MATESIC

CM” TR.
A
K
O(B/?_gRLOVAC

015189445 3

Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu u ul. MBS 020000391.
Iznos temeljnog kapitala je 98.210,00 €. Clan uprave i direktor drustva je Niko Pervan mag. ing. traff.




TRZNICA KARLOVAC d.o.o - Datum: 15.05.2024
Trg hrvatskih branitelja 2 Strana: 1

47000 KARLOVAC . . .
HRVATSKA Mjesto troSka/prihoda

OIB: 54015189445 Ob K
IBAN: HR9424020061100690607 veze Kupaca

u razdoblju od 1.01.2024 do 15.05.2024

Filtrirano po: Partner: Mesna industrija RAVLIC d.o.o. (Sifra: 3715, OIB: 38495941444, Adresa: Cvrsnicka ulica 4, 31000
OSIJEK, HRVATSKA); Samo neplaceni rauni;

Vrsta Broj Broj Knjiga Datum  Datum  copiirirano Plaéeno Razlika
racuna dokumenta doku. dospijeéa

Mesna industrija RAVLIC d.o.o. (Sifra:3715, OIB: 38495941444, Adresa: Cvrsnicka ulica 4, 31000 OSIJEK, HRVATSKA)

Racun 1-000273-2024 1ZLAZNI RACUN 19.03.2024 29.03.2024 887,54 321,03 566,51
Racun 1-000353-2024 IZLAZNI RACUN 15.04.2024 25.04.2024 916,12 0,00 916,12
Racun 1-000450-2024 IZLAZNI RACUN 15.05.2024 25.05.2024 845,46 0,00 845,46
Ukupno za Mesna industrija RAVLIC d.o.o. (Sifra:3715, OIB: 38495941444, Adresa: Cvrsnicka ulic: 2.649,12 321,03 2.328,09
‘ R — = S T NG D M
Sveukupno: 2.649,12 321,03 2.328,09
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MESNA INDUSTRIJA RAVLIC D.O.O.

OTP Trznica d.o.o. v |
Trg Josipa Broza 2 CVRSNICKA ULICA 4
Karlovac 31000 OSIJEK

OIB: 38495941444

OIB: 5401518944

Obracun izradio/ la: Ljiljana Vracar
Datum obracuna: 14.05.2024

.Obracun zateznih kamata
za razdoblje od 25.02.2024 do 09.05.2024

Kamatni list broj 15

Datum od Datumdo Dani Otplata ZaduZenje Stanje Osnovica  Stopa % Koeficijent Kamate Opis
25.02.2024  28.03.2024 33 887,01 887,01 887,01 12,50 0,0000000 10,00 1-000160-2024
29.03.2024  09.05.2024 41 331,50 1.218,51 1.218,51 12,50 0,0000000 17,06 1-000273-2024

SVEUKUPNO: 1.218,51 27,06

OvlasfdRa8LBao



OTP Trznica d.o.o.
Trg Josipa Broza 2
Karlovac

OIB: 5401518944

Obracun izradio/ la: Ljiljana Vracar

Datum obraCuna: 17.05.2024

Kamatni list broj 16

Obracun zateznih kamata

MESNA INDUSTRIJA RAVLIC D.O.O.
CVRSNICKA ULICA 4

31000

OIB:

OSIJEK

za razdoblje od 29.03.2024 do 09.05.2024

Datum od Datum do  Dani Otplata ZaduZenje Stanje Osnovica  Stopa % Koeficijent Kamate Opis
29.03.2024  24.04.2024 27 566,51 566,51 566,51 12,50 0,0000000 522 1-000273-2024
25.04.2024  09.05.2024 14 916,12 1.482,63 1.482,63 12,50 0,0000000 7,09 1-000353-2024

SVEUKUPNO: 1.482,63 12,31
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