Obrazac 19.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

14.Redovno izvjesce
Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1558/2015

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) SteCajna masa RSI
ZAGREB d.o.0. za trgovinu, zastupanje i usluge, Odvojak Augusta Senoe 9, Mala
Gorica, 10431 Sveta Nedelja, MBO:080276635:

TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 1. studenog
2019.god. DO 1. velja¢e 2020.god.

1.Radnje koje je poduzeo stecajni upravitelj u izvjeStajnom razdoblju

=

Dao izraditi procjenu nekretnina k.€.377 i 386/1 Donja Pacetina,

2. Dao izraditi elaborat uzurpacije prema kojem objekt hale Donja Pacetina
uzurpira povrsSinu 3,52m? k.¢. 358/1,

3. Pristupio drugoj javnoj drazbi u Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba
u Samoboru, odrzanoj za prodaju nekretnine —kué¢a Mala Gorica

4. Po upisu ste€ajne mase u sudski registar, azurirao podatke prema Poreznoj

upravi i s dodijeljenim OIB-om 33943099754, otvorio ziro racun u Zagrebackoj

banci Iban:HR3623600001102852086,

2.Financijsko izvjesc¢e

2.1.Priliv

Od otvaranja steajnog postupka do 1.studenog 2019.god ukupni priliv iznosi
42.040,63 kn, kao &to je prikazano u prethodnim izvje$¢ima.

U ovom izvjeStajnom razdoblju ostvaren je sljedeci priliv:

- Pripis pasivne Kamate ...........cccccuuviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 0,63 kn
- prinod od najma prostora u hali Donja Padetina................... 10.125,00 kn
L U] o] o T 10.125,63 kn

Do 1.veljace 2020.god sveukupni priliv iznosi 52.166,26 kn.

2.2.Rashod

Od otvaranja ste€ajnog postupka do 1.studenog 2019. ukupno placéeni troskovi
iznosili su 15.740,68 kn, kao $to je prikazano u prethodnim izvje$¢ima.

Ostvareni i placeni troSkovi u ovom izvjeStajnom razdoblju iznose:

- bankarske NaKNade ..........ooovviiiiiieiiiee e 235,82 kn
- placeni rauni za el.energiju (nekr.ku¢a — Mala Gorica)........... 220,06 kn
- plageni racuni za el.energiju (nekr.hala — Donja Pacetina).. 227,24 kn
- placeni racuni za vodu (nekr.hala — Donja Pacetina)............. 16,95 kn
- troSKovi Knjigovodstva ..o 3.000,00 kn
- promjena brava hala D.Pacetina ..............ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 662,50 kn
- troSak procjene nekretnine ..............evviiiiiiiiiiieee e 6.000,00 kn
- troSak elaborata 0 UZUrpaciji ......ceeeveeeeeeeeeiiiiieiiiiieeeeeeieeeee 3.000,00 kn

(]2 o] Lo 13.362,57 kn



Do 1.veljace 2020. sveukupno placeni troSkovi iznose 29.103,25 kn.
Stanje ziro raCuna na dan 28.sijeCnja 2020.god. (izv.br.6.) iznosi 22.063,94 kn.

Ostvareni i neplaceni troskovi:
Od otvaranja ste€ajnog postupka ostvareni su sljedeci troskovi, koji do sada
nisu placeni:

- troSak vlastitog auta u sluzbene svrhe

(XI.mj./16, I.mj./17; l.mj./17; V.m}./17; IX.mj/17,;

VIIL.m;j./18; IX.mj./18; X.mj./18; IV.mj/19 i X.m]./19) ............ 1.778,00 kn

- troSak telefona

(XI1.mj./16; VI.mj./17; IX.mj./17; 1.mj./18; I1l.m]./18;

IV.mj/19; VI.mj/19; VIII.mj./19; X-XII.mj.19 i .mj./20.) ............. 608,75 kn
- poStarina i KOPIiranje .......coooveeeiiiiiiiicieee e 290,90 kn
- izrada kljuCeva i [oKOt ..........ooovvimiiicice e 150,00 kn
- izrada pec€ata s dodijelijenim OIB-0M .......cccoeveeeeeeeeeiiiiiieiieeeneees 140,00 kn
(U o] o LU 2.967,65 kn
2.3.Predracun troskova za naredno tromjesec¢no razdoblje
- poStanski troSkovi (100,00 KN/MJES) ...eeeveeeeeiiiiiiiiiiiiiieee 300,00 kn
- troSak telefona (50,00 KN/MJES)......ueeeeiiieeeieeeieeeeeeeeee e 150,00 kn
- troSak uredskog materijala (100,00 KN/mMjes) .........coceiiivvvrviiienennnnn. 300,00 kn
- troSak fotokopiranja (100,00 Kn/mjes) ......ooovvveriiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee 300,00 kn
- bankarske naknade (100,00 KN/MJES) ....uvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 300,00 kn
- troSak osobnog automobila u sluzb.svrhe .............ccooiiiiiininnnnnnn. 1.000,00 kn
- suradnik za administrativne poslove, i knjigovodstvo
(1.000,00 KN/MJES ) weveeieeiiiiiiiiieeeeei ittt 3.000,00 kn
LU U o o o TR 5.350,00 kn

Il. STANJE STECAJNE MASE

3.Popis imovine i obveza

3.1.Nekretnine
¢3.1.1. poslovni objekt proizvodna hala Donja Pacetina

Poslovni objekt proizvodna hala Donja Pacetina, upisan je u zemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Zabok, k.o. 334359 Donja Pacetina, z.k.ulozak 2602,
k.C.377, kuéa br. BB, zgrada, dvoriSte i pasnjak, ukupno 4.395m?2.

Na nekretnini su upisani slijedeci tereti:

1.Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-2641/09 razlu¢ni vjerovnik POSOJILNICA-BANK
BOROVLJE CELOVEC, OIB: 69427775688, HAUPTPLATZ 16, A-9170
BOROVLJE/FERLACH uknjiZio je pravo zaloga na nekretnine radi osiguranja
trazbine u iznosu od 700.000,00 EUR-a u uvecano za redovnu ugovornu kamatnu
stopu,

2.Zaprimljeno 07.12.2012. broj Z-3441/12 razlu¢ni vjerovnik REPUBLIKA
HRVATSKA — MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA uknjizio je pravo



zaloga na nekretnine radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 936.906,43 kuna
sa zakonskim zateznim kamatama,

3.Zaprimljeno 21.05.2013. broj Z-1153/13 predbiljeZuje se pravo zaloga na
nekretnine za iznos od 5.000.000,00 EUR (slovima:petmilijunaeura) isplaceno u
EUR-ima, s fiksnom kamatnom stopom od 7,7% godisnje, za korist: KOMPANIJA
MG UNIQUE SECURITIES (UK) LONDON, OIB: 09144953588, 101 MARSHALLS
CLOSE, NEW SOUTHGATE, LONDON, N11 1 TG

4.Zaprimljeno 21.02.2014. broj Z-441/14 razluéni vjerovnik RAIFFEISENBANK
AUSTRIA d.d. OIB:53056966535, ZAGREB, PETRINJSKA 59, uknjiZio je pravo
zaloga a radi osiguranja nov€ane trazbine uiznosu od 3.618.796,05 kn, zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom. Zalozno pravo ustupljeno je DDM INVEST IIl AG, a
Sto je 27.prosinca 2017.godine upisano u zemljiSne knjige.

Navedena nekretnina procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo
Daria Halbauera iz Zagreba i revidirana po Raiffeisen consulting d.0.0. na iznos
1.225.000,00 EUR.

Na navedenoj nekretnini prvoupisani razluéni vjerovnik POSOJILNICA-BANK
BOROVLJE CELOVEC, OIB: 69427775688, HAUPTPLATZ 16, A-9170
BOROVLJE/FERLACH inicirao je prodaju u ovrSnom postupku pri Opc¢inskom sudu u
Zaboku pod.br. Ovr-325/13, a razlu¢ni vjerovnik RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.
0OIB:53056966535, ZAGREB, PETRINJSKA 59 pod br. Ovr-1422/2012, medutim
kako niti na drugom rocistu odredenom za prodaju nekretnine nije bilo kupaca ovrsni
postupak je obustavljen.

U ovrSnom postupku radi prodaje nekretnine Opcinski sud u Zaboku je zaklju¢kom od
13.rujna 2013. godine utvrdio da vrijednost nekretnine iznosi 9.759.300,58 kn.

Kako su se stekli uvjeti za prodaju nekretnine u steCajnom postupku, stecajni
upravitelj kontaktirao je punomocénika razlu¢nog vjerovnika radi prodaje u ste¢ajnom
postupku, po pocetnoj cijeni kao sto je utvrdeno zakljuckom za prodaju u ovrSnom
postupku.

Razlucni vjerovnik nije se usuglasio s navedenom pocetnom cijenom, te je predlozio
da Ce angazirati vjeStaka koji ¢e izraditi novu procjenu.

U meduvremenu je zaprimljen dopis i punomo¢ Odvjetni¢kog drustva KALLAY &
PARTNERI d.o.o. da je vjerovnik POSOJILNICA BANK otkazao punomoc¢ odvjetniku
Marku Paulinovicu, te da nadalje vjerovnika zastupa Odvjetni¢ko drustvo KALLAY &
PARTNERI d.o.o. Zagreb, llica 1A/III.

Slijedom navedenog odrzan je sastanak u OdvjetnicCkom drustvu KALLAY &
PARTNERI d.o.o. s odvjetnicom Dinom Slunjski, na kojem ih je steC.upravitel]
informirao da ¢e se nekretnine prodavati u ste€ajnom postupku i da ¢ekamo njihovu
novu procjenu vrijednosti nekretnina.

Nakon toga, steCajni upravitelj je zaprimio procjenu nekretnine od 25.travnja
2017.godine, koja je procijenjena na iznos 471.000,00 €.

e 3.1.2. voénjak Donja Pacetina
upisan je u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Zabok, k.o. 334359
Donja Pacetina, z.k.uloZak 2895, k.¢.386/1 vocnjak 324m?2.



Na nekretnini su upisani slijedeci tereti:

1.Zaprimljeno 30.08.2011. broj Z-1984/11 razlu¢ni vjerovnik POSOJILNICA-BANK
BOROVLJE CELOVEC, OIB: 69427775688, HAUPTPLATZ 16, A-9170
BOROVLJE/FERLACH uknjizio je pravo zaloga na nekretnine radi osiguranja
trazbine u iznosu od 700.000,00 EUR-a u uvec¢ano za redovnu ugovornu kamatnu
stopu,

2.Zaprimljeno 07.12.2012. broj Z-3441/12 razlucni vjerovnik REPUBLIKA
HRVATSKA — MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA uknjiZio je pravo
zaloga na nekretnine radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 936.906,43 kuna
sa zakonskim zateznim kamatama,

Na navedenoj nekretnini prvoupisani razluéni vjerovnik POSOJILNICA-BANK
BOROVLJE CELOVEC, OIB: 69427775688, HAUPTPLATZ 16, A-9170
BOROVLJE/FERLACH inicirao je prodaju u ovrSnom postupku pri Opc¢inskom sudu u
Zaboku pod.br. Ovr-325/13, medutim Opcinski sud u Zaboku oglasio se stvarno
nenadleznim i ustupio predmet Trgovackom sudu u Zagrebu, gdje se vodi pod br.
Ovr-411/2016, i predmet je dostavljen Vrhovhom sudu na rjeSavanje sukoba
nadleznosti. Vrhovni sud je u sije¢nju 2018.godine donio rjeSenje o sukobu
nadleznosti i spis je s Trgovackog suda u Zagrebu proslijeden Opéinskom sudu u
Zlataru, Stalna sluzba u Zaboku.

Zakljuckom Opcinskog suda u Zlataru, Stalna sluzba u Zaboku, br.Ovr-483/2018,
odredena je vrijednost nekretnine u iznosu 28.771,20 kn i prva usmena javna drazba
odrzana je 27.rujna 2018.godine na kojoj nekretnina nije unovCena, a potom je
30.listopada 2018.godine odrzana druga javna drazba, na kojoj takoder nekretnina
nije unovcCena, te je ovrha obustavljena.

RjesSenjem od 5.studenoga 2018.godine Opcinski sud u Zlataru, Stalna sluzba u
Zaboku, obustavio je ovrsni postupak Ovr-996/18, medutim sud jo$ nije iskazao
pravomocnost, te je sudu dostavljen podnesak s molbom da se iskaze
pravomocnost.

RjeSenjem od 23.svibnja 2019.godine Opcéinskog suda u Zlataru, Stalna sluzba u
Zaboku, ZemljiSnoknjizni odjel, upisano je brisanje zabiljezbe ovrhe broj Ovr-325/13 u
z.k.ul.2895 k.o. Donja Pacetina.

Kako su nekretnine sada neoptereéene, ste€ajni upravitelj angazirao je sudskog
vjestaka radi procjene nekretnina, te su nekretnine Poslovni objekt proizvodna hala
Donja Pacetina i voénjak Donja Pacetina procijenjene na ukupni iznos (640.158,92
EUR) ili 4.754.882,65 kn.

e 3.1.3. kuca s dvorom Mala Gorica, Samobor

Kuca s dvorom Mala Gorica, Samobor, upisana je u zemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Samobor, k.0. 337722 Mala Gorica, z.k.ulozak 482,
k.6.482, dvorista i kuc¢a kbr.15 Augusta Senoe odvojak, ukupno 1.108m?2.

Na nekretnini su upisani slijedeci tereti:

1. Zaprimljeno 11.09.2008. broj Z-4465/08 razlu¢ni vjerovnik RAIFFEISENBANK
AUSTRIA d.d. OIB:53056966535, ZAGREB, PETRINJSKA 59, uknjizio je zaloZno
pravo za odobreni kredit u iznosu kunske protuvrijednosti 470.000,00 CHF sa
zakonskom zateznom kamatom, te za 400.000,00 EUR s kamatom.

Zalozno pravo ustupljeno je DDM INVEST Il AG, a $to je 27.prosinca 2017.godine
upisano u zemljisne knjige



2.Zaprimljeno 07.01.2013. broj Z-49/13 zabiljezba je ovrha REPUBLIKA HRVATSKA
— MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA pod br. Ovr-1529/12.

3.Zaprimljeno 20.05.2013. broj Z-1859/13 predbiljeZuje se pravo zaloga na
nekretnine za iznos od 5.000.000,00 EUR (slovima:petmilijunaeura) isplaceno u
EUR-ima, za korist: KOMPANIJA MG UNIQUE SECURITIES (UK) LONDON, OIB:
09144953588, 101 MARSHALLS CLOSE, NEW SOUTHGATE, LONDON, N11 1 TG

Navedena nekretnina procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku Dariu Sereru na
iznos 1.280.564,00 kn.

Na navedenoj nekretnini razlu¢ni vjerovnici RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. i
POREZNA UPRAVA inicirali su ovrSne postupke, koji su se vodili u opéinskom sudu
u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, te su postupci spojeni i pod novim br.
Ovr-7227/15 ustupljeni Trgovackom sudu u Zagrebu.

Zbog sukoba nadleznosti Trgovacki sud u Zagrebu (pod br. Ovr-8/2017) vratio je
predmet Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, gdje se
vodio pod starim brojem Ovr-7227/15, a u rjeSenju o promjeni osobe |.-ovrhovoditelja
od 29.svibnja 2019.godine, vodi se pod brojem 48. 737/19.

Navedenim rjeSenjem na mjesto dosadasnjeg l.ovrhovoditelja RAIFFEISENBANK
AUSTRIA d.d. stupa novi ovrhovoditelj DDM INVEST Ill AG, Schochenmuhlestrasse
4, CH-6340 Baar, Svicarska.

Na drugoj javnoj drazbi odrzanoj 16.sije¢nja 2020.godine u Opc¢inskom sudu u
Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, nekretnina je prodana najboljem
ponudacu DDM Invest VIl d.o.o. OIB:13780824617, Ljubljana, Dunajska cesta 9 za
iznos 455.000,00 kn.

Na drazbenom rocistu stecajni upravitelj je predao podnesak da se sukladno
Cl.164.a. Stedajnog zakona/2012, nakon namirenja troSkova do sada provedenog
ovrsnog postupka, preostali iznos kupovnine doznaci na depozitni raCun Trgovackog
suda.

3.2. Pokretnine:
Pokretna imovina je unov€ena, kao $to je prikazano u prethodnim redovnim
izvjieS¢ima.

3.3. Obveze:
U dosadasnjem tijeku steCajnog postupka dospjele obveze iznose:
- Dospjeli neplaceni trosk. steC. postupka ..........c..coooiiiiiiii. 2.967,65 kn
- PredracCun troSkova za naredno tromjesec¢no razdoblje ..... ............. 5.350,00 kn

- Utvrdene trazbine:

Vjerovnici I. viSeg isplatnog reda — priznate: ........................ 750.149,23 kn
Vijerovnici I. viSeg isplatnog reda — osporene: .................. -

Vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda — priznate: .................. 16.245.956,69 kn
Vijerovnici Il. viSeq isplatnog reda — osporene: ..................... 128.250,60 kn
Ukupno: 17.124.356,52 kn



Sveukupno utvrdene obveze steCajnog duznika iznose 17.132.674,17 kn
+ troSkovi za nagradu steCajnom upravitelju po odluci ste€ajnog suca.

Il. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

- za Poslovni objekt proizvodna hala Donja Pacetina i vo¢njak Donja Pacetina,
predloZiti prodaju u ste€ajnom postupku kao jedinstvene ekonomske cjeline,

- u predmetu Ovr-737/2019 u Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u
Samoboru, aktivnosti u vezi diobe kupovnine za ku¢u Mala Gorica
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