Stecajna masa iza FIN IVA d.o.0. u stecaju, sa sjediStem u Zagrebu, Sv. Mateja
124, OIB: 66127495803, zastupano po stecajnoj upraviteljici Dejani Ivanovic¢ 1z
Zagreba (dalje u tekstu Zakupodavac)

1

MARLI CAFE d.o.o., Zagreb, Miramarska 22a, OIB: 88333797208, zastupano po
direktoru Miroslavu Mikuliéu iz Zagreba, Odranska 12, OIB: 063756436806, (dalje u

tekstu Zakupnik) sklopili su u Zagrebu dana 5. 29 2020. godine, slijedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREAMBULA

Clanak 1.
1.1. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem St-1711/17 od
dana 22. prosinca 2017. godine na prijedlog Financijske agencije, Zagreb, Ulica
grada Vukovara 70, OIB: 85821130368, za provedbom skracenog stecajnog
postupka nad duznikom FIN IVA d.o.o., Zagreb, Miramarska 22a, OIB:
45629921719, otvoren je stecajni postupak. [stim RjeSenjem imenovana sam
stecajnim upraviteljem, a takoder je istim Rjesenjem zakljuCen stecajni postupak
nad duznikom.
1.2. Trgovacki sud u Zagrebu brisao je subjekt FIN IVA drustvo s ograni¢enom
odgovornoséu za trgovinu 1 usluge u stecaju dana 11.04.2018 rjesenjem Tt-
18/10657-1.
1.3. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1711/17 od 14.
prosinca 2018. godine odreden je upis stecajne mase iza duznika FIN IVA d.o.0.,
Zagreb, Miramarska 22a, OIB: 45629921719, u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu. Sjediste stecajne mase je na adresi stecajnog upravitelja: Zagreb, Svetog
Mateja 124.
1.4. Ministarstvo finanacija je 19. prosinca 2018. godine izdalo Potvrdu o osobnom
identifikacijskom broju 66127495303.
1.5. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1711/17 od 19. lipnja
2020. odreden je nastavak postupka radi naknadne diobe.

PREDMET ZAKUPA

Clanak 2.
2.1. Zakupodavac daje a Zakupnik prima u zakup nekretninu upisanu u
Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarka
opcina  Trnje, zemljisnoknijizni  ulozak 4210, katastarske Cestice 1019/6,
POSLOVNA ZGRADA BROJ 74 1 22/A  GRADA VUKOVARA
MIRAMARSKA C. SA SVIM POSEBNIM DI] ELOVIMA:

1. Suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. poslovni prostor oznake LJ1 povréine 56,57 ¢m u prizemlju, diletacija D1-
Miramarska cesta br. 22/a.
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DJELATNOST
Clanak 3.

3.1. Zakupnik ¢e u zakuplienom prostoru obavljati svoju poslovnu djelatnost za
koju je registriran, te se isto ne moze mijenjati bez izricite suglasnosti Zakupodavca.
3.2 Ugovorne strane su suglasne da zakupnik, prema uvjetima iz ovog Ugovora,
ima pravo u zakuplienom poslovnom prostoru koristiti sve pripadajuce izvedene
nfrastrukturne instalacije i prikljucke i to u stanju u kojem su te instalacije,
prikljucci 1 uredaji zateceni na dan pocetka zakupa. Zakupnik preuzima obvezu u
obavljanju svoje djelatnosti koja se odvija u Predmetu zakupa (ukljucujuéi
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) poduzeti sve potrebne mjere i duznu
pozornost, kako ne bi doveo u pitanje osobnu sigurnost Clanova i gostiju
Zakupnika, te u obavljanju poslova Zakupnik je u svim segmentima poslovanja u
zakupu obvezan poslovati sukladno Zakonu, a u slucaju ne postupanija ili nastanka
bilo kakve stete, sve posliedice i obveze snosi Zakupnik.

ROK VAZENJA UGOVORA I ZAKUPNINA

Clanak 4.

4.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa na odredeno
vrijeme do 20. listopada 2020. godine. Na izvjestajnom roéistu zakazanom za 20.
listopada 2020. godine odluéivat ¢e se o daljnjem zakupu nekretnine.

4.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju Zakupninu u iznosu od neto 5.000,00 kn
(pettisuéakuna) na nacin da ce se zakupnina pladati unaprijed za tekuci mjesec,
najkasnije do petnaestoga u mjesecu, a prema ispostavljenom racunu Zakupodaveca.
4.3. Zakupnik se obvezuje placati mjesecni  iznos zakupnine na racun
Zakupodavca broj: IBAN: HR5524080021100054319.

REZIJSKI TROSKOVI

Clanak 5.
51. Zakupnik se obvezuje snositi trodkove redovnog odrzavanja Predmeta
zakupa, te troskove energije i komunalija koji proizlaze iz koriStenja predmeta
zakupa tijekom trajanja zakupa, u skladu s rokovima njihovog dospijeca, te o
placanju isth dostaviti dokaze Zakupodavcu (preslike placenih racuna ili drugi
dokazi koje zatrazi Zakupodavac)i to kako slijedi:
- troskove komunalne naknade,
- roskove elektricne energije;
- troSkove plina;
- potrosnje vode 1 odvoza smeéa, te vodne i komunalne naknade;
- troskove pretplate za RTV prijemnik;
- 1 druga mozebitna davanja vezana za predmetni poslovni prostor, a koja se utvrde
temeljem pozitivnih propisa Republike Hrvatske
5.2.  Zakupnik se obvezuje trokove iz prethodne tocke ovog ¢lanka placati u
vrijeme kada ti troskovi dospijevaju i to isporucitelju tih usluga ili Zakupodavcu na
temelju primljenih racuna Zakupodavca.
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5.3. Troskove svih popravaka u poslovnom prostoru, kojt
ograni¢avaju na Predmet zakupa i koji su nuzni za njegovo tekuce odrzavanje (npt.
soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama, promjena uticnica, zarulja,
lampi i sli¢no) snosi Zakupnik.

Zakupnik u cijelosti i sam snosi troskove investicijskog odrZavanja zajednickog
dijela poslovnog prostora u stanju potrebnom za obavljanje poslovne djelatnost
zakupnika odnosno odrzavanja koje ne predstavlja tekuce/redovno odrzavanje
(npr. procurivanje krovista, puknuce fasadne stjene, sanacija glavnih kuénih
instalacija, radovi na okoliu objekta — popravak oplo¢nika 1 sL).

se iskljucivo

POSJED

Clanak 6.
6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik ve¢ nalazi u posjedu
predmeta zakupa. Pokretnine ¢. inventar koji se nalazi u Predmetu zakupa je
vlasnistvo zakupoprimca.
6.2. Zakupnik se obvezuje odrzavati predmet Zakupa paznjom dobrog
gospodarstvenika, te snositi troskove redovitog odrzavanja Predmeta Zakupa, te
sitnih popravaka, koje prouzroci sam.

PRESTANAK UGOVORA

Clanak 7.
7.1. Ovaj Ugovor se otkazuje pisanom obavijesti o otkazu Ugovora,
preporu¢enom pos§tom predajom preporucenc posiljke posti upucene na adresu
ugovorne strane kojoj se otkazuje Ugovor o zakupu. Dan predaje pisanog otkaza
preporucenom posiljkom posti smatra se danom valjane dostave otkaza drugoj
ugovornoj strani.
7.2. Ugovorne strane su duzne medusobno se obavjestavati pisanim putem u
slucaju bilo kakvih izmjena adresa ili sliénih podataka. Svaka obavijest povezana s
ovim ugovorom mora se poslati preporuenom postom na posljednu pisanim
putem priop¢enu adresu druge ugovorne strane.

PODZAKUP

Clanak 8.
8.1. Zakupnik nije ovlaiten dati u podzakup Predmet zakupa bez posebnog
pisanog odobrenja Zakupodavca.

Clanak 9.
9.1. Nakon prestanka ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje predat
Zakupodavcu predmet zakupa u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari, kao 1
podmiriti dospjelu zakupninu i rezijske troskove iz ¢l. 3. 1 4. ovoga Ugovora, te
naknadit eventualno nastalu §tetu uslijed osteéenja predmeta zakupa, a o ¢emu Ce
se sastaviti posebni zapisnik.

Stranica3od 4



Clanak 10.
10.1. Za sve ono $to nije regulirano ovim Ugovorom glede Predmeta zakupa,
primjenjuje se Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Zakon o
obveznim odnosima, odnosno drugi vaZedi propisi Republike Hrvatske.
10.2. Ugovorne strane su sporazumne da ¢e sve eventualne nesuglasice koje
proizadu iz ovog Ugovora tjefavati prvenstveno mirnim putem, a ukoliko to nije
moguce ugovaraju nadleznost Trgovackog suda u Zagrebu
10.3. Potpisom ovog ugovora svaka strana &ji se osobni podaci u istom navode
suglasna je da Zakupodavac moze raspolagati s podacima navedenim u ovom
ugovoru, kao i u pratecoj dokumentaciji, $to ukljucuje sve podatke o pravnoj osobi
i osobne podatke s osobnim identifikacijskim brojem zastupnika pravne osobe,
odnosno osobne podatke s osobnim idendfikacijskim brojem fizicke osobe kao
stranc - ovog  ugovora, koji podaci su zakupodavcu vidljivi iz dostavljenih
dokumenata i dostupni sukladno vazed¢im propisima.

Clanak 11.
11.1. Ovaj Ugovor sastavlien je u 2 (dva) istovijetna primjerka od kojih svaka
strana zadrzava po jedan primjerak.

U Zagrebu, rujan 2020 godine.
Zakupodavac: Zakupnik:
Ste¢ajna masa iza FIN IVA d.o.o. u stecaju MARLI CAFE d.o.o.
zastupano po: _ 2 ¢ :
I p Stec¢ajna masa iza ! qufuRan pe
INAVA d.o.o. p stecaju 3 !

o Zaqr

5 . : v , . ~Zggreb
St upmv(teljlca De;aﬂ{;z Ivanovic¢ Direktor Miroslavy Mikalic
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