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PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA
REPUBLIKE HRVATSKE

U odnosu na procjenu nekretnina upisanih u k.o. Zamet koja je
izvrSena po procjenitelju EXPERIENTIA, Zagreb od 18. srpnja 2022.g. u
ukupnom iznosu od 1.119.700,00 kn, isti€emo da se protivimo utvrdivanju
vrijednosti ovih nekretnina u navedenom iznosu, kao prenisko utvrdenom.

Naime, nesporno je da se radi o gradevinskom podrucju, stambene
namjene, na atraktivnoj lokaciji-Gornji Zamet, sa pristupnim putom, sa
infrastrukturom u neposrednoj blizini, dakle radi se o gradevinskim parcelama
podobnim sa stambenu izgradnju, stoga se utvrdena vrijednost po gore
naznacenom procjenitelju, posebice s obzirom na sadaSnje stanje na trzistu
nekretnina ( cijene rastu "dnevno" ) ukazuje daleko ispod prosjeka stvarnih
trziSnih vrijednosti.

Isti razlu¢ni vjerovnik ( DOM INVEST Il AG ) u svoj dopisu od
24.06.2022.g. predlozio je utvrditi vrijednost ovih nekretnina u iznosu od
2.343.528,00 kn (dvostruko vise ), i to sukladno elaboratu procjene iz 2013.g.

Dakle, ako su ove nekretnine vrijedile u 2013.g. u iznosu od
2.343.528,00 kn, onda se procjena Porezne uprave iz 2022.9. koja je izvrSena
takoder po "poredbenoj metodi" u iznosu od 4.316.641,52 kn ukazuje puno
realnijom, s obzirom na opcCe poznatu Cinjenicu o rastu vrijednosti nekretnina
na podrucju grada Rijeke. Napominje se takoder da se radi o nekretninama
koje su neizgradene, dakle nema objekata koji bi eventualno zbog
nekoristenja propadali i tako smanjivali vrijednost same nekretnine.

Stoga predlazemo da se kao pocetna vrijednost za prodaju predmetnih
nekretnina uzme procjena Porezna uprave iz 2022.g., a kako je to navedeno
u podnesku Republike Hrvatske od 18. srpnja 2022.g., jer bi u slu€aju da sud
odredi prodaju po cijeni koju predlaze razlu¢ni vjerovnik DOM INVEST Il AG



doSlo do izravnog osStecenja ostalih razlu¢nih vjerovnika upisanih nakon
vierovnika DOM INVEST Il AG, a koji bi se na taj nacdin nasao u
privilegiranom poloZzaju ( moze ostvariti svoje pravo prvokupna izrazito
atraktivnog zemljista po cijeni ispod stvarne trziSne vrijednosti ).

Zamjenica zupanijske drzavne odvjetnice
Marijana Franoli¢
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