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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Op¢inski sud u Koprivnica,

1
SPRENGNETTER
-

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Opcenito

Klijent

Klijent

EOS MATRIX d.o.o.

Adresa klijenta

Horvatova 82, Zagreb

Nekretnina

Adresa

Trg bana Josipa Jelaci¢a 7A, 48000 Koprivnica

Tip nekretnine

Poslovni prostor

Datum ocevida
Datum vrednovanja

Sudionici

16.12.2020.
18.01.2021.
Darko Sabolovic¢ i.g.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Pravni pregled

Vlasnik TVORNICA SMRZNUTE HRANE YETI D.0.O., KRIZEVCI, UL.
KRALJA TOMISLAVA 47
Zk ulozak 11164
Suvlasnicki dio 23. (E-23)
Katastarska opc¢ina Koprivnica
Sazetak procjembenog
elaborata
Metoda Poredbena
TRZISNA VRIJEDNOST 452.000,00 kn
59.734,76 €
PDV Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju

je trenutno moguce postiéi na trZidtu te ova vrijednost predstavlja
poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode
do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
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Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica
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Poslovni prostor
Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

™1
Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
J

Opc¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 108/2019
Zagreb, 25. sijecnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe
Sprengnetter d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16 1 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 29/16),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.0. iz Zagreba, Ul. grada Vukovara
284 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima za obavljanje poslova
sudskog vijeStadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, te s¢ istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjeStadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Sprengnetter d.0.0., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjedtacenja, rjesenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovi¢ MilaSinovi¢, stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtci Sprengnetter d.o.0., kao i ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja za navedenog vjestaka.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
Zk ulozak 11164, suvlasni¢ki dio 23. (E-23),
Opc¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

™
SPRENGNETTER
-

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim

vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. SPRENGNETTER d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

PREDSJEDNIK SUDAZ 5,
Ivan Turudic, univ.spec.crim. %
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/19, NN 31/20)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradniji" Instituta gradevinarstva Hrvatske

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 6 of 37
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Zadatak
Procjembeni elaborat je EOS MATRIX d.o.o0.
izradena za potrebe Horvatova 82, Zagreb
Sifra klijenta GOB 725 Br¢i¢ i Sinovi d.o.o.
ID kolaterala Tvornica smrznute hrane Yeti
Datum narudzbe 11.12.2020.
IRFS 13 Hierarchy Level 3

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angazmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§imo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trziStu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U mogucénosti smo pruziti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa,
sadasnjih ili buducéih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nasa naknada ne ovisi o procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena kao PODRSKA INTERNE PROCEDURE
DONEOSENJA ODLUKA.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, ukljucujuéi pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trziSnu vrijednost, Cija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuc¢eno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upuéen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost tre¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Op¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
-

Osnovne informacije i dokumentacija

X | ZemljiSnoknijizni izvadak

Iskaz povrSina

Nenadoknadivi troSkovi

Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat
eksternog procjenitelja

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

TroSkovi odrzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzisSta nekretnina - eNekretnine.

Opé¢i uvjeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavijem.
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GoValue ID: kDcyD

Page 8 of 37



Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Opc¢inski sud u Koprivnica, |
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Op¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
-

Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?
Oblik vladanja Republika
Populacija 4.284.889 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo:

Zagreb / 790.017

Valuta

Grad/Opc¢ina: Koprivnica

Povrsina

Kuna (100 lipa)

90,94 km2

Populacija

30.955

Gustoca naseljenosti

340,49 stan./km2

Udaljenost od regionalnih
centara

Mikrolokacija

Lokacija

Zagreb 106 km
Varazdin 54 km
Rijeka 264 km
Osijek 192 km
Split 509 km

Predmetna nekretnina nalazi se u centralnom dijelu Koprivnice. U
okruzenu prevladavaju stambeno-poslovne zgrade starije i novije

gradnje.

Pristupacénost

Pristup nekretnini omoguéen je osobnim automobilom.

Infrastruktura

Nekretnina je smjeStena u blizini svih potrebnih sadrzaja

Parking

Na parkirali$tu ispred zgrade

Komunalna infrastruktura

Vodovod, kanalizacija, struja, telefon, plin

Emitiranje | nasljedno
oneciséenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanje
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj
lokaciji

Srednja

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: kDcyD
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Legalni status

U zemljiSnim knjigama stoji zabiljezba: ,, UPORABNA DOZVOLA, KLASA: UP-I-361-05/97-01/33,
URBROJ: 2137-04-97-407.10.1997, da je za zgradu upisanu na k¢br. 1160 u A, prilozena
pravomoc¢na uporabna dozvola.”

Prema upisu u zemljiSne knjige predmetna nekretnina sastoji se od poslovnog prostora oznake L-16
na prvom katu povrsine 52,50 m2 i prostora u podrumu oznake P-10 povrSine 70,00 m2.
Procjenitelju je za potrebe izrade procjembenog elaborata dostavljen elaborat za izvedbu etazne
podjele od veljaCe 1998 godine.

Pregledom dobivene dokumentacije utvrdeno je da oznake poslovnog u podrumu nisu uskladene sa
oznakama u zemljiSnim knjigama.

Prema etaznom elaboratu predmetna nekretnina sastoji se od lokala na prvom katu oznake L-16
povrsine 52,50 m2 i prostora u podrumu oznake P-7 povrsine 70 m2.

24, "DIONIZ' Krizevel, Istarska bb, je suvlasnik lokala na l.katu

objekta, u Elaboraiu oznatenog kao L-16. sa povrsinom 5215!212 m? §
podruma u Elaboratu oznacenog kao P-7, povrdine 70 m®, sve
oznadeno svjetlo zelenom bojom, sa ukupnim utesdéem od 4,44 % u
ukupnoj povrSini objekta, pripadajué¢im  zajedni¢kim dijelovima
objekta, te u suvlasnistvu zemljiSta u dijelu 276/6190.

Nadalje procjenitelju je dostavljen aneks elaborata za provedbu etaZzne podjele od 12. veljate 1999.
godine prema kojem se ispravlja oznaka podrumskog prostora P7 u P10.

Graficki dio aneksa elaborata za provedbu etaZzne podjele procjenitelju nije dostavljen, te procjenitelju
nije poznato da li isti postoji.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 11 of 37
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, U
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

ANEKS ELABORATA ZA

PROVEDBU ETAZNE PODJELE

Clanak 1.

i z jele S —poslovne zgrade od
Temeliem elaborata za provedbu etaZne podjele Sta mhernu( pos gradeod
vctjaﬁejmjcseca 1998. Godine, izgradene na k. Br. 1160 ZK 111 1(14 .KO Koprivnica,
pod radnim nazivom UGLOVNICA %, blok Svilarslk:{ br. 6, u tocki 24 stoji
podrumski prosior oznaten kao P7 povrSine 70 m2, isti psrostor se u elaboratu
ispravalja u P10 povriine 70 m2.

IpftaEciJZ'B elaborata ispravlja se oznaka podrumskoga prostora P10 sada u P7
yovrsine 143,12 m2. . o
: Prepstale p{:vriinc uknjizenre na GRAMEKS d.c.o. Kra_zevul, V.Novaka 6 dobivaju
nove oznake I to P11 povrSine 42 m2 1 P12 poviSine 8,05 m2,

k Clanak 2.

Sve ostale odredbe I utanadenja elaborata ostaju I dalje na snazi neizmjenjenec.

U Krizeveima, 12. Veljafe 1999.

Utvrdeno je da je pristup prostoru u podrumu oznake P-7 (oznaka iz grafitkog dijela elaborat za
izvedbu etazne podjele) prema etaznom elaboratu mogu¢ kroz otvor u medukatnoj konstrukciji iz
lokala oznake L-2 smjeStenog u prizemlju stambeno-poslovnog objekta. U meduvremenu je otvor u
medukatnoj konstrukciji zatvoren.

Pregledom podrumske etaZe utvrdeno je da je u naravi pristup prostoru oznake P-7 (oznaka iz
grafi¢kog dijela elaborat za izvedbu etaZne podjele) mogu¢ iz prostora oznake P8 (oznaka iz grafi¢kog
dijela elaborat za izvedbu etazne podjele). Prostor oznake P-7 i P-8 su u naravi spojeni te trenutno
funkcioniraju kao jedna cjelina (arhiv) u koristenju Arhivskog sabirnog centra Koprivnica.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZenog zemljiSnoknjiZnog izvatka.
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Opis nekretnine

Generalni opis objekta: Poslovni prostor u stambeno-poslovnoj zgradi

Tlocrti / koncepcija: Poslovni prostor na prvom katu ukupne povrsine 52,50 m2 u roh-bau
fazi izgradnje i spremiSte u podrumu povrsine 70 m2

Katovi: Podrum + prizemlje + 2 kata + potkrovije

Godina izgradnje: 1997.

Konstrukcija: Armiranobetonska

Opremanije, -

obnavljanje/izmjene

Temelji Armiranobetonski trakasti

Nosivi zidovi i stropovi Armiranobetonska

Medukatna konstrukcija Armiranobetonska

Krovna konstrukcija i pokrov: |Drveno dvostresno kroviSte pokriveno crijepom

Procelje Ozbukano i obojano

Unutarnji zidovi: -

Prozori: Drveni i aluminijski sa izo ostakljenjem

Vrata: Unutarnja vrata nisu ugradena

Podne obloge: Beton

Stubiste: Armiranobetonsko stubiste

Grijanje / ventilacija: Nije ugradeno

Sanitarije / kupaonica: Nisu ugradene

Rasvjeta / elektriCna oprema: | Nije postavljena

Posebni elementi: -

Standard opreme: Roh-bau

Vanjski sadrzaji: U skladu sa srednjim standardima

Parkiralista: Vanjski parking ispred zgrade

Izgradnja i odrzavanje Raspon uvida: unutarniji i vanjski uvid
Procjena stanja: predmetni poslovni prostora je u roh-bau fazi izgradnje

Nedostaci gradnje/gradevine |Nema vidljivih nedostataka

Osobno dizalo: Nije ugradeno

Sustav za dojavu pozara: Ne postoji

Certifikat energetske Nije utvrdeno

ucinkovitosti

Op¢e stanje okoliSa Okoli$ je uredan

Op¢e stanje zgrade Dobro

Utrzivost Srednja

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 13 of 37
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Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
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Fotodokumentacija
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
Zk ulozak 11164, suviasnick] dio 23, (E-p23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica
Iskaz povrSina
tlocrtna neto
PROSTOR o o| koef. korisna | visinam
powr§ina m » 5
powr§ina m
podrum
PODRUM P-10 | 70,00{ 0,50| 35,00 2,90
1. kat
POSLOVNI PROSTOR L-16 52,50 1,00 52,50 3,70
POVRSINA PREMA ZK IZVATAKU 122,50

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni prostor 1

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Opc¢inski sud u Koprivnica, |
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Prikaz i analiza opc¢ih vriiednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2020.
u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su viSe za 1,8%. U odnosu na drugo tromjesecje 2019.
(na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 8,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su viSe za 3,4%, a u
odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za 4,5%. Cijene postojecih stambenih objekata
u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su viSe za 1,6%, a u odnosu na drugo tromjesecje
2019. u prosjeku su visSe za 8,8%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2020. u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 1,2%, za Jadran za 0,7% i za Ostalo za 6,0%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe
za 8,7%, za Jadran za 5,9% i za Ostalo za 13,4%.

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
ested to state the source.
$OD ZA ST, L Indeksi (

Users are kindly requ

Indices (@
postojed
stambeni
Tromjesedje jekti objekti
Existing

Quarter relli dwellings
20186, 3] 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Qz 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 93,26
2017, 3] 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Qz 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Qz 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
Qz 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Qz 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 a1 117 55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102 24
[nk] 121,36 108,07 123,90 133,46 118,05 103,88
Q4 124,80 108,49 128,08 137,38 120,35 109 64
2020. i 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,80

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

TrziSte nekretnina

Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste
nekretnina. Optimizam i lagano budenje trzista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica
povecanja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine veéinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u
mogucnosti realizirati eventualne interese zbog oteZzanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj
transakcija maniji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ¢e se krvna slika trzista poboljSati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, sto
¢e povecanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada.
Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jo$ uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razliciti stavovi
kupaca i prodavatelja odrazavaju na loSiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo
one nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg
datuma izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje
kvalitetnih s druge strane, bit ¢e sve vece. Trziste Ce se i dalje usporavati uz blagi prosjecni pad cijena
nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

202 —————— 0,

501 —
200 —
108 pd

37 — \._,_.__,d_.-.—._._.,_.—.

.-.____‘

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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ZK ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
Op¢inski sud u Koprivnica, .l
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode

sluze za potporu i provjeru rezultata

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz informacijskog sustava
trzista nekretnina - eNekretnine.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Za odredivanje trziSne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U neposrednoj blizini, zabiljeZzeno je
dovoljno ostvarenih kupoprodaja, te ¢e ove transakcije biti koristene u izraGunu trziSne vrijednosti.
Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Poredbene nekretnine

TrziSna vrijednost predmetnog poslovnog prostora odredena je
usporedbom sa tri ostvarenih transakcije u blizini u zgradama sli¢ne
ili iste kvalitete.

Prilagodba vrijednosti

Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine nije izvrSena prilagodba
vrijednosti poredbenih nekretnina:

Pretpostavke

Takoder, pretpostavljeni su troSkovi dovrSetka poslovnog prostora od
300 €/m2. Pretpostavljen srednji standard uredenja poslovnog
prostora.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Opc¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

-
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
| POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora
| POREZI:

 Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

| Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1243006
18.1.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4216818
KP - KUPOPRODAJA

48,19
297.578,24
28.01.2020

PROVEDENA EVALUACDIA
KOPRIVNICA - MJESOVITO
CENTAR

M - MJESOVITA NAMJENA

Vrijednost atributa
1232801
18.1.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4205622
KP - KUPOPRODAJA

54,59
350.000,00
10.01.2020

PROVEDENA EVALUACDIA
KOPRIVNICA - MJESOVITO
CENTAR

M - MJESOVITA NAMJENA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Opc¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

™1
SPRENGNETTER
g

Informacije

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine

N | 1D PN (PU)
B | Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1230978
18.1.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4202739
KP - KUPOPRODAJA

43,81
245.605,14
31.12.2019

PROVEDENA EVALUACDA

KOPRIVNICA - MJESOVITO
CENTAR

M - MJESOVITA NAMJENA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni prostor
Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Op¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
-

lzracun trzisSne vrijednosti

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum . Povrsina Kat Katnost zgrade .Godlna} Sobnost
vrednovanja izgradnje
Trg banaJosipa | g/ 5001 52,50 m? 1.kat Po+priz+2+pot | 1997. -
Jeladi¢a 7A
Poredbene nekretnine
Datum . . Kupoprodajna
Rednibroj | Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Povr$ina Kupo?rodajna . GOdmé.‘ cilena
cijena izgradnje
ugovora EUR/M2
1 vana Generaliéa 3, 1243006 28/01/2020 48,19 29757824 kn |  1997. 830
Korivnica
2 Opaticka 5. 1232801 10/01/2020 54,59 n? 350.000,00 kn |  2003. 862
Koprivnica
3 vana Generalica 3, | ;35978 31/12/2019 43817 245.60514kn | 1997. 757
Korivnica
Meduvremensko izjednacavanje
.| Kupoprodajna Bazni indeks na Bazniindeks na | Korekcijski M.e@vrer:nenskl
A . Datum sklapanja . dan . izjednacena
Redni broj Adresa nekretnine ugovora cijena vrednovanja dan sklapanja faktor ciena
EUR/m2 ugovora (B A/B
(A) govora (B) EURIM2
1 vana Generalica 3, | 5g/01 /2020 830 109,31 1,06 880
Korivnica
2 Opaticka 5. 10/01/2020 862 1159 109,31 1,06 013
Koprivnica
lvana Generali¢a 3,
3 o 31/12/2019 757 102,00 1,14 861
Korivnica
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi
Redni broj poloZaj orijentacija geogr?fs:kl okolis smanjeni komfor
polozaj
Procjenjivana y d istok prosjeéni " —
nekretnina 1. kat jednostrano isto standard nije po utjecajem
nekretnina 1,08 0,92 1,00 1,00 1,00
1 1. kat - - - -
2 1. kat - - - -
3 1. kat - - - -

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: kDcyD
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Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
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Op¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
g

Kontrola - statisticka obrada

. Apsolutno Relativno Apsolutna o
konacno . . - . Pojedinaéno
) A . . odstupanje od | odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo )
Redni broj | izjednacena cijena o . ut dst ) o-si odstupanje od
EUR/m2 progecne progecne apsolu nqg odstupanja -sigma prosjeéne cijene
cijene cijene odstupanja
1 880 -4,61 -1% 4,61 21 prihvatljivo prihvatljivo
2 913 28,75 3% 28,75 827 prihvatljivo prihvatljivo
3 861 -24,14 -3% 24,14 583 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 884,70
Standardna devijacija 21,84
Dvostruka standardna devijacija 43,68
Prosje¢no apsolutno odstupanje 19,17
Trzisna vrijednost 52,50 m2 X 885 €/m2 = 46.446,87 €
TroSak potreban za dovrsetak izgradnje nekretnine 300 €/m2 - 15.750,00 €
30.696,87 €
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Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
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ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
-

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Adresa nekretnine Datum . PovrSina Kat Katnost zgrade _GOdme,‘ Sobnost
vrednovanja izgradnje
Trg banaJosipa | 1g/011p071 35,00 m? odrum Po+priz+2+pot | 1997 -
Jelacica 7A ’ P prizresp '
Poredbene nekretnine
Datum . . Kupoprodajna
Redni broj | Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Povr$ina KupoE)rodaJna . GOdlna.‘ cilena
cijena izgradnje
ugovora EUR/M2
1 ana Generaliéa 3, 1243006 28/01/2020 48,19 29757824 kn |  1997. 830
Korivnica
2 Opaticka 5. 1232801 10/01/2020 54,59 n? 350.000,00kn |  2003. 862
Koprivnica
3 vana Generalica 3, | ;35978 31/12/2019 43817 245.60514kn |  1997. 757
Korivnica
Meduvremensko izjednacavanje
.| Kupoprodajna Bazniindeks na Bazniindeks na | Korekcijski M.equvrer:nenskl
A . Datum sklapanja . dan . izjednacena
Redni broj Adresa nekretnine ugovora cijena vrednovanja dan sklapanja faktor cliena
EUR/M2 ugovora (B A/B
(A) govora (B) EURIM2
1 vana Generalica 3, | - 5g/01 /2020 830 109,31 1,06 880
Korivnica
2 Opaticka 5. 10/01/2020 862 1159 109,31 1,06 013
Koprivnica
lvana Generali¢a 3,
3 o 31/12/2019 757 102,00 1,14 861
Korivnica
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi
Redni broj polozZaj orijentacija geogr.av\fs.k| okolis smanjeni komfor
polozaj
Procjenjivana ) ) prosjegni , o
nekretnina podrum jednostrano istok standard nije po utjecajem
nekretnina 0,84 0,92 1,00 1,00 1,00
1 1. kat - - - -
2 1. kat - - - -
3 1. kat - - - -
Meduvremenski ) o _ .konacvno
R . M . . N M geografski - smanjeni izjednacena
Redni broj izjednaCena cijena polozaj orijentacija .. okoli§ N
polozZaj komfor cilena
EUR/IM2
EUR/M2
1 880,09 1,08 0,92 1,00 1,00 1,00 825,33
2 913,45 1,08 0,92 1,00 1,00 1,00 856,62
860,56 1,08 0,92 1,00 1,00 1,00 807,02
Srednjavrijednost EUR/m 2 829,65
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Op¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
g

Kontrola - statisticka obrada

. Apsolutno Relativno Apsolutna o
konacno Pojedinacno
. . . . . odstupanje od | odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo )
Redni broj | izjednacéena cijena . o ut dst ) oosi odstupanje od
EUR/m2 progecne progecne apsolu nqg odstupanja -sigma prosjeéne cijene
cijene cijene odstupanja
1 825 -4,33 -1% 4,33 19 prihvatljivo prihvatljivo
2 857 26,96 3% 26,96 727 prihvatljivo prihvatljivo
3 807 -22,64 -3% 22,64 512 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 829,65
Standardna devijacija 20,48
Dvostruka standardna devijacija 40,96
Prosjecno apsolutno odstupanje 17,98
TrzisSna vrijednost 35,00 m? X 830 €/m2 = 29.037,89 €
Trzisna vrijednost (zaokruzeno)
452.000,00 kn
Srednji te¢aj HNB-a na dan 18/01/2021 1EUR = 7,572692 kn
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
ZK uloZak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),
Op¢inski sud u Koprivnica,

ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

1
SPRENGNETTER
-

Zakljuéak

Alternativha namjena Nema

Iznajmljivost Srednja

Utrzivost Srednja

Pozitivha svojstva Dobra mikro lokacija
Negativna svojstva Prostor nije ureden

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecéena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni, postoje¢im teretima kao i stanju na

trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom

elaboratu, misljenja smo da je na dan 18.01.2021.

TRZISNA VRIJEDNOST 452.000,00 kn
Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost
POV koju je trenutno moguce postici na trziStu te ova vrijednost

Izrada procjembenog elaborata: Darko Sabolovi¢ i.g.

predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kontrola Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb 18.01.2021.
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Povjerljivost, uvjeti i opseq prociembenoqg elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narugitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden tre¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasnistvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu€amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrziva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ograni¢enja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeci
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budué¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buduéih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze doéi do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne €ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSteéenja koje smo uog€ili tijekom
oCevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umaniiti.

Ocevid na nekretnini je izvr§en od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Tro$kovi ociglednih oste¢enja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu¢amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne mozemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slu€aju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene budu¢e dogadaje, kao $to je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuca se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
MozZemo delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treée strane, odnosno, ukoliko smo to u€inili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KOPRIVNICA

Stanje na dan: 17.01.2021. 22:46 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 314340, KOPRIVNICA Broj ZK uloska: 11164
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5691/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 23 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zembjista Oznaka zemlji§ta Primjedba
 Ueat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1160 ZGRADA, DVORISTE 1585
ZGRADA NA TRGU BANA JOSIPA JELACICA 966
DVORISTE NA TRGU BANA JOSIPA JELACICA 619
UKUPNO: 1585
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 18.10.2011.g. pod brojem Z-5540/2011
1 ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA, KLASA: UP-1-361-05/97-01/33, URBROJ: 2137-04-97-4
07.10.1997. da je za zgradu upisanu na kébr. 1160 u A, prilozena pravomoéna uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

23. Suvlasnicki dio: 276/6190 ETAZNO VLASNISTVO (E-23)

POSLOVNI PROSTOR L-16, 1. Kat, povrsine 52,50m2
PODRUM P-10, podrum, povrsine 70,00m2

U elaobratu o etaziranju oznaceno svijetlo zelenom bhojom
TVORNICA SMRZNUTE HRANE YETI D.0.0., KRIZEVCI, UL. KRALJA TOMISLAVA 47

23.1  Zaprimljeno 20.07.2020.g. pod brojem Z-5691/2020

ZABILJEZBA, RJESENTE BROT ST-151/2020-4. TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU 15.07.2020.
zabiljezuje se nastavak stecajnog postupka nad stecajnom masom duznika iza Tvornica smrznute hrane
Yeti d.o.0.. "u stecaju” .OIB: 14273744875, Ulica kralja Tomislava 47.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 18.01.2021. 11:04:30 Stramica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 314340, KOPRIVNICA ) Broj ZK uloika: 11164
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNITZVADAK
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1  Z-4687/1997.
Zabiljefuje se da su zajednicki dijelovi gradevine: temelji. glavni zidovi. fasada. kroviste,
pokrov, oluci za odvodnju oborinskih voda. snjegobrani. dimnjaci. sahtovi za odvodnju.
kanalizacija, atomsko skloniste, instalacije (voda, plin, elektri¢na energija, kanalizacija.
telefon. antenski uredaji. portafon) od mjernih uredaja do ulaska u svaki poslovni ili
stambeni prostor te svi ostali prostori koji po naravi stvari sluze zajednic¢kim dijelovima
zgrade. Nadalje su zajednicki dijelovi gradevine i hodnici. stubista u svim etazama
(podrum, prizemlje, kat, mansarda i mansarda=+), rasvjetna tijela u svim zajedni¢kim
prostorima etaza. ulazna vrata sa svim staklenim povrdinama. Zajednicki dijelovi vlasnika
poslovnih i stambenih prostora su i stubista s ulazom u te prostore iz ulice i dvoriita, te
hodnik do spremista ili poslovnih prostora u podrumu.

1. Na suvlasnicki dio: 23 (276/6190)

1.1  Z-1936/2000. 150.000,00 DEM
Uknjizuje se ovréno pravo zaloga na A za glavni dug od 150.000.00 DEM
(stopedesettisucanjemackihmaraka) sa kamatom od 13% godisnje. promjenjivom. kamata
se obra¢unava u DEM i naplacuje mjesecéno i po dospijeéu u protuvrijednosti kuna po
srednjem tecaju HNB u roku od 15 dana od datuma zaduzenja. u korist:

BJELOVARSKA BANKA D.D., BJELOVAR, J. HAULIKA 19 A

1.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-611/2019 nall

UKNIIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
20.12.2018, uknjizenog v iznosu od 150.000,00 DEM., temeljem rjesenja ovog suda posl.
br. Z-1936/2000 i to sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika (ovlastenika prava zaloga)
Bjelovarska banka d.d., Bjelovar. J. Haulika 19A. u korist:

EOS MATRIX D.O.0. ZA POSLOVNE USLUGE, OIB: 76674680107,
HORVATOVA ULICA 82, 10000 ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 23 (276/6190)
2.1 Z-2561/2000. 200.000,00 KN
Uknjizuje se ovréno pravo zaloga na A za glavni dug od 200.000,00 KN
(dvijestotisucakuna) uvecano za 20% na ime eventualnih troskova i zakonom propisane
poreze temeljem okvirnog ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. K.92/00. od
18.08.2000., u korist:

BJELOVARSKA BANKA D.D., BJELOVAR. J. HAULIKA 19 A

4. Na suvlasni¢ki dio: 23 (276/6190)
4.1 Zaprimljeno 02.02.2009. broj Z-548/09
Na temelju ovosndnog Rjesenja o ovrsi broj Ovr. 231/09. od dana 20. veljace 2009.g.
zabiljezuje se ovrha na nekret. u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom. a koja
ovrha se vodi pod posl. brojem Ovr. 231/09.

5. Na suvlasniéki dio: 23 (276/6190)

5.1 Zaprimljeno 23.04.2010. broj Z-2105/10.
Na temelju Rjesenja o ovrsi Trgovackog suda u Bjelovaru br.Ovr-359/2010. od dana 16.
travnja 2010.godine i Zakljué¢ka Trgovackog suda u Bjelovam br.Ovr-359/2010. od dana
16.travnja 2010.godine zabiljezuje se ovrha na nekretninama u A utvrdenjem vrijednosti
nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom, a koja ovrha se vodi kod Trgovackog suda u Bjelovaru pod
poslovnim brojem Ovr-359/2010.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne Knjige na datum 17.01.2021.

Zemljiinoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 18.01.2021. 11:04:30 Stranica: 2
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Z-bed1] 97

Lokacija: Koprivnica T U3 MAT Xd.0.0.
zJ.e. 1160, zkul. 111164 K.O. Koprivnica 33957 R {

Gradevina: stambeno-poslovna " —_—
Izradila: Rahela Nervo ing. grad. [PATU 07 -10- 2020
Direltor: Tomislav Salaj L

ARUCIO ODOERID
Koprivnica, 2/1998. B

preDMET: Elaborat za izvedbu etazne podjele

OPCENITO:

Temeljem ugovora o prodaji i potreba investitora i vlasnika
potrebno Je izvrsill elaznu podjelu stambeno poslovne gradevine, u k.o
Koprivnica, blok SVILARSKA, broj 6, a na z.k.¢c.br. 1160.

Predmeina gradevina sastoji se od podruma, prizemlja, kata,
mansarde i mansarde +.

Cradevina ima ukupno 23 lokala, 21 stan, 4 podrumska prostora
za poirebe lokala i 12 podrumskih prostora za polrebe stanova.

Ukupna neito povréina gradevine iznosi 2.763.27 m?

PRIJEDLOG PODJELE:

Prijedlog podjele saéinjen je sukladno lzvrSenim kupoprodajama
odnosno ugovoru o ortakluku te raskidu tloga ugovora, pa sc predlaZe
izvrditi  podjelu take da pojedini etazni suvlasnici stjeéu etaino
suvlasni$tvo na etazi i u povrdini, te na pripadajuéem zemljistu u
povrsini, kako slijedi;

1. Karre Lilljana i Zeliko iz Zagreba, Zinke Kunc 2, etaznl su
suvlasnici na jednake dijelove lokala oznadenog kao L-2, u prizemlju
objekta, u Elaboratu oznatenog oznakom L-2 i tirkiznom bojom,
povrdine 67,83 m? i s ufedéem od 2,46 % u ukupnoj povr3ini
objekta, i pripadajuéim zajedni¢kim dijelovima objekta, te u
suvlasnidtvu zemljista u dijelu 76/6190 svaki.

2. Kaufman Petar i Apa, oboje iz Reke, S. Radiéa 28, etaini su

suvlasnici na jednake dijelove stana u mansardi objekta, u Elaboratu
oznatenog kao S 2b i oker-zutom bojom, povriine 39,08 m? sa
ukupnim ufe$éem od 1,42 % u ukupnoj povrSini objekta,
pripadajuéim zajednickim dijelovima objekta, te u suvlasniStvu
zemljista u dijelu 44/619 svaki.
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5/

20. DUHAN d.o.0. Bielovar, etaznl je suvlasnik lokala oznacenog kao L-
4, u prizemlju objekta, u Elaboratu oznadenog oznakom L-4 1 svjetlo

ljubiastom bojom, povrsine 29,10 m? i s uteiéem od 1,05 % u
ukupnoj povrsini objekia, pripadajuéim  zajednickim dijelovima
objekia, te u suvlasniStvu zemljista u dijelu 654/6190.

91. Zlatko Dodlek iz Koprivnice, Trg Kralja KreSimira 10 1 Nada
Gregurek iz Delekovea, MiSkinina 83 a, etazni su suvlasnici na
jednake dijelove lokala oznacenog kao L-7 i L-8 u prizemlju objekta,
u Elaboratu oznaenog oznakom L-7 i L-8, ukupne povrsine 84,08
m? i podruma, u Elaboratu oznaéenog oznakom P-6, povréine 20,00
m2, sve oznateno svjetlo smedom bojom i s uteséem od 3.76 % u

' ukupnoj povrdini objekta, pripadajuéim  zajedniZkim dijelovima
objekta, te u suvlasnistvu zemljista u dijelu 116/6190 svaki.

22. Antolié Karmen i Mladen iz Koprivnice, T. Cikoviéa 19, etaini su
. suvlasnici na jednake dijelove lokala oznacenog kao L-17, u 1. katu
objekta, u Elaboratu oznalenog oznakom L-17 i #uiom Srafiranom
bojom, povrsine 51,95 m2 i s udeSéem od 1,88 % u ukupnoj
povréini objekta, pripadajuéim zajedni¢kim dijelovima objekta, te u
suvlasnistvu zemljista u dijelu 58/6190 svald.

23. 1ZVOR_d.o.0. Keprivnica etazni je suvlasnik lokala oznacenog kao
L-1, u prizemlju objekta, u Elaboratu oznacenog oznakom L-1,
povréine 82,56 m?, podruma u Elaboratu oznatenog oznakom P-8,
povrdine 101,07 m?, lokala u 1. katu oznaenog kao L-11, povrdine
81,54 m? i lokala u mansardi, u Elaboratu oznatenog kao L-23,
‘ ' povréine 133,43 m2, sve oznaceno lila bhojom, s ukupnim ufeséem
od 14,22 % u ukupnoj povrSini objekta, pripadajuéim zajedniCkim
dijelovima objekia, te u suvlasnisivu zemljista u dijelu 892/6190.

24, " r iZ . Istarska bb, je suviasnik lokala na l.katu
objekta, u Elaboratu oznacenog kao L-16, sa povrsinom 52,50 m? i
podruma u Elaboratu oznacenog kao p-7, povréine 70 m?, sve
oznateno svjetlo zelenom bojom, sa ukupnim uteséem od 4,44 % u
ukupnoj povréini objekta, pripadajuéim  zajedni¢kim  dijelovima
objekta, te u suvlasnistvu zemlji$ta u dijelu 276/6190.

25. Brei¢ Ivan, Krizevei, S. Radica 5, etazni je suvlasnik lokala na 1.
katuu FElaboratu oznatenog kao L-12, sa povrdinom 79,50 m?
oznafenog ciklama-roza bojom, sa ukupnim uéeséem od 2,88 % u
ukupnoj povréini objekta, pripadajuéim zajednickim dijelovima
objekta, te u suvlasnistvu zemljista u dijelu 178/6190.
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ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

op¢ina Koprivnica

~
SPRENGNETTER
|

51, | "GRAMEKS" d.0o. Krizevel
/Dodlek Zlatko, Trg Kralja
Kre&imira 10, Koprivnica
Nada Gregurek, Miskine 83a,
Pelekovec!

*GRAMEKS" d.o.0. Krizevcl

22.

JAntolié Karmen i Miaden

23, | "IZVOR" d.0.0. Koprivnica

24. | "GRAMEKS' d.0.0. Krizevel

/*DIONIZ"
\starska bb, Krizevel/

25, | "GRAMEKS' d.0.0. Krizevci

[Br&ié Ivan
Stjepana Radi¢a 5, Krizevel/

"GRAMEKS' d.0.0. Krizevel

26,

JJeli¢ Milovan i Visnja
Ppure Estera 7, Koprivnica/

*"GRAMEKS" d.0.0. Krizevei

/Grad Koprivnica
Zrinski Trg 1/1
Koprivnica/

Tome Gikoviéa 19, Koprivnica/

S 6+P 9

S 3a+P 9

S 8+P 9

S 8a+P 9

51.95 1.88

e

101.07
8256
81.54 14.42

133.

I 398.60

52.50
70.00

55.35+2

35.26+2

4953+2

50.74+42

S 9+P 8

S 9a+P 9

S 12+P 9

S 12a+P9

31.45+2

29.76+2

53.74+2

40.38+2

I

116/6190
116/6190

58/6190
58/6190

892/6190

276/6190

—

178/6190

814/6190
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Poslovni prostor

Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica
Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNETTER
U

Opc¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

n o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Koprivnici
ZemljisnoknjiZni odjel Koprivnica
Broj. 16057/2020

KOPRIVNICA, 01.12.2020.

Op¢inski sud u Koprivnici, Zemljisnoknjizni odjel Koprivnica, na temelju ¢lanka 7 Zakona o zemljidnim
knjigama (NN 63/19), izdaje:

POTVRDA

Potvrduje se da djelomi¢na preslika Elaborata za izvedbu etazne podjele od 1998.g. istovjetna svom
orginalu koji se nalazi u zbirci isprava pod brojem Z-4687/97, tvrdi i ovjerava zemljisno knjizni odjel
Op¢inskog suda u Koprivnici.

Ova potvrda izdaje se na zahtjev stranke u sluzbene svrhe te se u druge svrhe ne smije uporabiti.
Ova potvrda se izdaje prema stanju podataka upisanih u sluZbenoj evidenciji na dan 01.12.2020.
Sudska pristojba po TAR. BR. 32 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za uvjerenje Zakona o sudskim

pristojbama (NN 118/18) u iznosu od 20 kuna naplacena je i ponistena u Knjizi izdanih prijepisa,
preslika i sluzbenih potvrdi pod brojem 16057/2020.
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Poslovni prostor
Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23),

Opc¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

—
SPRENGNETTER
g

opcina Koprivnica
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Poslovni prostor
Trg bana Josipa Jeladi¢a 7A, 48000 Koprivnica

Zk ulozak 11164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNE .T/T_I ER
J

Opc’:ir_m_ski sud u Koprivnica,
Zer’T_lljlénoknjiini odjel Koprivnica, Katastarska
opcina Koprivnica

ANEKS ELABORATA ZA

PROVEDBU ETAZNE PODJELE

Clanak 1.

Temeljem elaborata za provedbu etaZne podjele Stambeno —poslovne zgrade od
veljade mjeseca 1098. Godine, izgradene na ¢k Br. 1 160 ZIK 111164 KO Koprivnica,
pod radnim nazivom * UGLOVNICA “, blok Svilarska br. 6, u to&ki 24 stoji
podrumski prostor oznaen kao P7 povriine 70 m2, isti pSrostor se u elaboratu

ispravalja u P10 povr3ine T0m2.
U todci 29 elaborata ispravlja se oznaka podrumskoga prostora P10 sada u P7

povrsine 143,12 m2.
Preostale povriine uknjiZene na GRAMEKS d.o.0. Krizevei, V.Novaka 6 dobivaju

nove oznake I to P11 povriine 42 m2 112 povrSine 8,05 m2,

k Clanak 2.

Sye ostale odredbe I utanadenja elaborata ostaju I dalje na snazi neizmjenjene.

U Krireveima, 12. Veljale 1999,
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Poslovni prostor

1
Trg b Josipa Jelaci¢a 7A, 48000 Koprivnica
Ziculezak 11 164, suvlasnicki dio 23. (E-23), SPRENGNE E ER

Opc¢inski sud u Koprivnica,
ZemljiSnoknijizni odjel Koprivnica, Katastarska

opcina Koprivnica

Ja, JAVNI BILJEZNTK, NATASA JELIC.'—T«’E'RSIC Iz

KRIZEVACA ,Balticdeva 4. , potvrdujem da je : 1. GRAMEKS
gradevinarstve, D.0.0.' KRIZEVCI, Viencislava Novaka €

zastupano po direktoru gospod:.nu Tomislavu Salai,

poduzatnik, s prebivalidtem u Kr;zavcma K. Hexuea 54;

mejeoj mazodnosti vlastorudno potpisao ovo Pismenoc;
elaborata. za provedbu etazne podijele -

Istovjetnost podnositelja rave utvrdila sam na temelju

osahne iskaznice ili putovnice:
1. OSOBNO POZNAT
Potpis - rukoznak na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru u iznosu od 10,00 Kuna
napladena i ponidtena ma primjerku koji ostaje za a.rb:.v
Oslobodeno od placdania javnobiljeinidke pristojbe po
Jamobz.ljezmcka nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kuna +
22 % PDV-a
Trosak uveza od ,00 Xnna po Slanu 372 ZIT.

Bro3j: ov-310/9%
U KriZfeveima, 16. veljade 1999.

O ' Iearaga seLiC-vERSIS,
F»?; Ext"‘ﬁrk WRISEVC!, RALTICEVAS
j vELIG, ’E‘“"
BiLJ
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