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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Dubrovniku
Dr. Ante Starcevi¢a 23

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Dubrovniku kao zemljiSnoknijizni sud, rieSavajuéi po sutkinji Mirni
Frani¢ Rapaji¢, u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja SnjeZzana Cvjetkovi¢, OIB:
98612108187, Eugena Kumici¢a 25, Dubrovnik, zastupana po punomoéniku Goranu
Vidovicu, odvjetniku u Dubrovniku radi otvaranja pojedina¢nog ispravnog postupka u
zk.ul. 959 k.o. Gruz, 22. travnja 2026.

rijesio je
l. Odbija se prijava predlagateljice za ispravkom na nekretnini oznacenoj kao kcbr.
ZGR. 750/2 zgrada 89 m2, dvoriste 96 m2, zk. ul. 959 k.o. Gruz te se predlagateljica

upucuje svoja navodna prava ostvariti u parnici, odnosno drugom odgovaraju¢em
postupku.

Il. Odreduje se brisanje zabiljezbe prijave i prijedloga za otvaranje i pokretanje
ispravnog postupka Z-7016/2023 na nekretninama iz to€. |. ovog rjeSenja te prigovora
zabiljezenih pod brojem Z-15900/2024, Z-15933/2024, Z-15899/2024 i Z-16/2025 kad
protekne rok od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Zabiljezba otvaranja i
pokretanja ispravnog postupka brisati ¢e se i prije proteka ovog roka ako se zamijeni
zabiljezbom spora.

ObrazloZenje

1. U prijedlogu predlagateljica navodi da je u zemljiSnoknjiznom uloSku broj 959
K.O. Gruz, upisana Cest. zgr. 750/2 kao zemljiSnoknijizno tijelo Il. u kojoj su upisane
sliedece etaZe: 1. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
1) Garsonijera u prizemlju povrSine 28,60 m2, stan u visokom prizemlju koji se sastoji
od dvije sobe dnevnog boravka, kuhinje, banje sa wc-om, hodnika povrsine 57,30 m2
i 1/2 potkrovlja Cest.zgr. 750/2 uz odgovarajuci suvlasni¢ki dio cijele nekretnine u
vlasnistvu Boras SiniSe u 2 dijela i Milo§ Maris u "2 dijela; 2. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan na drugom katu zgr. 750/2
ukupne povrSine 60,02 m2 uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine u
vlasniStvu predlagateljice Cvjetkovi¢ Snjezane u cijelosti; 3. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan u prizemlju &est.zgr.750/2,
povrSine 29,09 m2, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine u vlasnisStvu
Dender Ante u cijelosti, a da je na preostalom dijelu Cest. zgr. 750/2, izuzev opisa
stanova, uknjizeno DruStveno vlasnistvo Ciji je nosilac prava koristenja Klimatsko
Oporaviliste ,VIS” Dubrovnik.
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1.1. Predlagateljica istiCe da je predmetni stan u zgr. 750/2 ukupne povrSine 60,02
m2 stekla Ugovorom o darovanju od supruga Cvjetkovi¢ Pere dana 20. srpnja 2022.
broj : OV-4694 2022, a da je darovatelj Pero Cvjetkovi¢ stan je stekao kupovinom od
prednika Aleksi¢ Hristivoja, a da je dana 5. prosinca 2006. s prodavateljem zakljucio
Anex tom Ugovoru kojim pored kupovine stana kupuje i 72 potkrovlja koji se nalazi
iznad stana, kao izvanknijizno vlasnistvo. IstiCe kako je darovatelj izvrSio rekonstrukciju
i nadogradnju kupljenog dijela potkrovlja temeljem Lokacijske dozvole i Potvrde
Glavnog projekta Grada Dubrovnika, Upravni odjel za izdavanje i provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje Klasa; 361-03/10-02/017, Ur. broj: 2117/01-
15-10-9 od 18. svibnja 2010. te da je Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje, poslije rekonstrukcije potkrovlja
izdao potvrdu Klasa: 360-02/22-02/41, Ur broj:2117-1-15-22-2 od 26. travnja 2022.
kojom potvrduje da sada stan kojem je dodano potkrovlje predstavlja samostalnu
uporabnu cjelinu i ima povrsinu 85,38 m2. Slijedom navedenog, smatra da postoji
opravdan razlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka kako bi se izvrsilo
uskladenje faktiCkog i zemljiSnoknjiznog stanja, te predlaze da se otvori pojedinacni
ispravni postupak te da se po provedbi istoga izvrsi promjena opisa etaze E-2 u skladu
s dostavljenom potvrdom.

2. RjeSenjem ovog suda od 2. prosinca 2024. pod poslovnim brojem Z-7016/2023
otvoren je pojedinacni ispravni postupak, a oglas o otvaranju i pokretanju pojedina¢nog
ispravnog postupka od objavljen je na e-oglasnoj plo€i suda, oglasnoj plo¢i Grada
Dubrovnika i oglasnoj plo€i Podruénog ureda za katastar u Dubrovniku s rokom za
prijave i prigovore do 10. sijeCnja 2026.

3. Prigovor su podnijeli suvlasnici Maris Milo§ (zabiliezen pod brojem: Z-
15899/2024), SiniSa Boras (zabilieZzen pod brojem: Z-15900/2024), Ante Dender
(zabiljezeni pod brojem: Z-15933/2024 i Z-16/2025).

3.1.  Maris Milo$ i SiniSa Boras se protive prijedlogu te navode da dostavljene isprave
ne mogu biti pravni temelj za upis izmjene opisa etaze u ovom postupku. Osporavaju
da bi balkon na prvom katu neto korisne povrsine 1 m2 pripadao toj etaZi posebno jer
bi preko tog istog balkona Maris Milo$ i SiniSa Boras trebali izgraditi pristupno
stepeniste za svoj dio potkrovlja. Maris Milo§ osporava da bi predlagateljica bila
vlasnica prostora ukupne povrsSine 85 m2, a Ante Dender se protivi upisu dok se ne
uskladi stvarno stanje sa zemljiSnoknjiznim u pogledu povrsine cijele zgrade s obzirom
da postoji nesklad izmedu upisane povrsine zgrade i zbroja povrSina posebnih dijelova,
koji nesklad ¢e biti i veci ako se dopusti predlozeni upis.

4, Na rocCistu za ispravak odrzanom na licu mjesta u k.o. Gruz dana 3. prosinca
2025., uz pomo¢ struénog pomagaca geodeta, identificira stan na prvom katu i
potkrovlju zgrade na adresi Eugena Kumici¢a 25, odnosno €est. zgr. 750/2. Utvrdeno
je da se na prvom katu nalazi dnevna soba, kuhinja i blagovaona, kupaona i soba kao
i balkon, a da se u potkrovlju nalaze dvije sobe i kupaona

4.1. Predlagateljica je ustrajala u prijedlogu za upis. Istaknula je da je Hristivoje
Aleksi¢ 1995. godine vodio parnicu pred Opc¢inskim sudom u Dubrovniku za utvrdenje
prava vlasnistva te da je sud presudom poslovni broj: P-477/95 od 12. srpnja 1995.
utvrdio da je Hristivoje vlasnik 2 Cestice zgr. 750/1 i Y2 zajedniCkog dijela zgrade
potkrovlja i dr. Nadalje, da je predlagateljica za rekonstrukciju predmetnog potkrovlja
provela svu potrebnu zakonsku proceduru i ishodila lokacijsku dozvolu i Potvrdu
glavnog projekta. Da je iz Potvrde glavnog projekta vidljivo da je predlagatelj dobio
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suglasnost svih tadasnjih suvlasnika u zgradi za predmetni zahvat rekonstrukcije
potkrovlja, a da je Grad Dubrovnik izdao potvrdu da predmetni dvoetazni stan
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu, a u potvrdi je navedeno da stanu pripada
balkon na prvom katu povrSine 1 m2, tako da i ovaj dio prigovora stranaka nije
osnovan. Za sve navedeno da je Grad Dubrovnik izdao uporabnu dozvolu, a sto je
dostavljeno uz prijedlog. Smatra da su svi prigovori protustranaka neosnovani u
cijelosti osobito zato Sto se radi o osobama koje su naknadno stekle pravo vlasnistva
pa vjerojatno nisu bili upoznati sa predmetnim stjecanjem. Predlaze prigovore odbiti i
usvojiti prijedlog predlagateljice.

5. Pregledom potvrde glavnog projekta Upravnog odjela za izdavanje i provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika klasa: 361- 03/10-
02/017 urbroj: 2117/01-15-10-9, uporabne dozvole Upravnog odjela za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika klasa: UP/I-
361-05/10-01/40 urbroj: 2117/01-15-11-5, potvrde Upravnog odjela za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika klasa: 360-
02/22-02/41 urbroj: 2117-1-15-22-2 od 26. travnja 2022. i ugovora o darovanju
nekretnine zaklju¢enog izmedu Cvjetkovi¢ Pera kao darovatelja i Cvjetkovi¢ Snjezane
kao obdarenice, ovjerenom u potpisu darovatelja od javnog biljeZnika Andelka Stani¢a
pod brojem: OV-4694/2022 20. srpnja 2022. i pravomoéne presude na temelju
priznanja Opcisnkog suda u Dubrovniku poslovni broj: P.477/95 od 19. lipnja 1995.,
utvrdeno je sljedece.

5.1. Hristivoj Aleksi¢ je pred Opcinskim sudom u Dubrovniku ishodio presudu kojim
je utvrdeno da je vlasnik 'z dijela kébr. zgr. 750/1 k.o. Gruz, a koja polovina predstavnja
fiziCki odvojenu cjelinu isto¢nog dijela prizemlja, cjelinu drugog kata (stan) te jednu
polovicu zajednickih dijelova zgrade (potkrovlja i dr.), a $to nse sve nalazi u Dubrovniku
na adresi Eugena KumiCica 27 te je duzan tuZenik Hoteli Maestral kao pravni
slijednikKlimatskog oporavilista "Vis" i kasnijeg Hotelskog poduzeéa "Vis" izdati
tuzitelju ispravu podobnu za uknjizbu prava vlasniStva na opisanoj 7z Cest. zgr. 750/1
k.o. Gruz jer da ¢e u protivhom takvu ispravu zamijeniti ta presuda.

5.2.  Nadlezni upravni odjel Grada Dubrovnika je Peru Cvjetkovi¢u izdao potvrdu
glavnog projekta za rekonstrukciju-nadogradnju dijela potkrovlja kébr. zgr. 750/2 k.o.
Gruz iz koje potvrde proizlazi da su suglasnost za nadogradnju dali ostali vlasnici
stanova Nazarije Boras i Darko Markunovi¢, nakon ¢ega je nadlezno tijelo Grada
Dubrovnika nakon predmetne nadogradnje izdao uporabnu dozvolu (20. sije¢nja
2011.) kojom se odobrava uporaba rekonstruiranog — nadogradenog dijela potkrovlja
u kébr. zgr. 750/2 k.o. Gruz. Pero Cvjetkovi¢ je potom od nadleznog tijela Grada
Dubrovnika ishodio i potvrdu da dvoetazni stan na prvom katu i u potkrovlju zgr. 750/2
k.o0. Gruz ukupne neto korisne povrsine 85,38 m2 (na prvom katu neto korisne povrsine
60,48 m2 i u potkrovlju neto korisne povrSine 24,90 m2) kojem pripada balkon na
prvom katu neto korisne povrsine 1,00 m2 predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

5.3. Pero Cvjetkovic je 20. srpnja 2022. darovao svojoj supruzi Snjezani Cvjetkovi¢
2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan na
drugom katu zgr. 750/2 ukupne povrSine 60,02 m2 uz odgovarajuci suvlasnicki dio
cijele nekretnine k.o. Gruz kao i Y2 potkrovlja predmetne zgrade za koji u ugovoru tvrdi
da ga je stekao na temelju ugovora o kupoprodaji zakljuéenog s prodavateljem
Hrstivojem Aleksicem te u pogledu kojeg je Pero Cvjetkovi¢ izvrSio rekonstrukciju i
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ishodio lokacijsku dozvolu te potvrdu da upisani stan s opisanim potkrovljem
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

5.4. Snjezana Cvjetkovi¢ je pokuSala izmjenu opisa etaZe ishoditi u redovhom
zemljiSnoknjiznom postupku, medutim njezin je prijedlog odbijen (poslovni broj: Z-
5058/2022).

6. Predlagateljica u ovom postupku predlaze upis izmjene opisa postojeCe etaze
(E-2) na naCin da se u zemljiSnu knjigu kao dio te etaZe upiSe i potkrovlje koje je pravni
prednik predlagateljice prenamijenio u stambeni prostor koji zajedno s predmetnim
stanom upisanim u E-2 predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu opisanu kao
dvoetazni stan na prvom katu i u potkrovlju zgr. 750/2 k.o. Gruz ukupne neto korisne
povrsine 85,38 m2 (na prvom katu neto korisne povrsine 60,48 m2 i u potkrovlju neto
korisne povrSine 24,90 m2) te kojem pripada balkon na prvom katu neto korisne
povrSine 1,00 m2.

7. Odredbom clanka 196. stavka 4. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" 63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024, dalje ZZK) je propisano da prijave i
prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se Cini
vjerojatnim postojanje knjiznog prava Ciji se upis zahtijeva.

8. Prema odredbi ¢l. 99. ZZK zemljiSnoknjizni sud postupa po pravilima
izvanparni¢nog postupka, a podredno parniénog, ako zakonom nije $to drugo
propisano. Prema Clanku 27. stavku 1. i 4. Zakona o izvanparnicnom postupku
("Narodne novine" broj: 59/2023) ako se u postupku u kojemu sudjeluju dvije ili viSe
stranaka dode do spora o pravu Cije rjeSenje ovisi o utvrdivanju spornih Cinjenica, sud
Ce prekinuti izvanparnicni postupak i uputiti predlagatelja na parni¢ni postupak ili drugi
postupak pred nadleznim sudom ili drugim tijelom. Tek ako medu strankama nema
spora o bitnim ¢injenicama, ve¢ o pravu koje se temelji na tim €injenicama, sud ¢e u
izvanparni¢énom postupku odluciti 0 spornom pravu.

9. S obzirom da predlagateljica u ovom postupku predlaze da se prostor potkrovlja
koji je njezin prednik stekao od Hristivoja Aleksi¢a te ga potom prenamijenio te koji
sada u naravi Cini dio stana koji je u zemljiSnoj knjizi upisan kao stan od ukupno 60,02
m2, a predloZzenim upisom bi sada bio opisan kao stan na prvom katu i potkrovlju
ukupne povrsSine 85,38 m2, s kojim upisom nisu suglasni ostali upisani vlasnici, s tim
da se SiniSa Boras i Maris Milo$ izriCito protive da se predlagateljica upiSe kao vlasnica
prostora povrsine 85,38 m2, a ujedno joj i osporavaju da bi pripadak njezinog stana
bio balkon povrSine 1 m2, izmedu stranaka je sporno pravo predlagateljice na upis
etaze kako je to predloZzeno, pa s obzirom da takvo pravo predlagateljice dovode u
pitanje ostali upisani vlasnici, predlagateljica isto mozZe dokazivati isklju€ivo u
kontradiktornom postupku, a ne u ovom nekontradiktornom postupku.

11.  Slijedom svega navedenog, oslonom na odredbu &l. 216. st.5. u svezi s ¢l. 202.
st.1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 9163/2019, 128/2022,
155/2023, 127/2024, dalje ZZK) odlu€eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Dubrovniku 22. travnja 2026.
Sutkinja
Mirna Frani¢ Rapaiji¢
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv odluke zemljiSnoknjiznog suda donesene na
raspravi za ispravak ne moze se uloziti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava
u parnici pred sudom tuzbom za ispravak ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom
(€l. 213 ZZK)

Dostaviti:
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21.

Snjezana Cvjetkovi¢, OIB: 98612108187, Eugena Kumicica 25, Dubrovnik, po
punomocniku Goranu Vidovic¢u, odvjetniku u Dubrovniku

Boras SiniSa, 06543288917, Eugena Kumicica 25, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
Milo$ Maris, 88856751575, Aleja pomoraca 7, 10000 Zagreb, Hrvatska

Dender Ante, 58903281662, Eugena Kumicica 25, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
Dender Baldo, 15430978037, Vinogradarska 36, Nova MokoSica, 20236
MokoSica, Hrvatska

REPUBLIKA HRVATSKA, 52634238587 po zakonskom zastupniku OPCINSKOM
DRZAVNOM ODVJETNISTVU U DUBROVNIKU, GRADANSKOUPRAVNI
ODJEL, Dropc&eva 1, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

GRAD DUBROVNIK, 21712494719, PRED DVOROM 1, Dubrovnik, , Hrvatska
HOTEL LAPAD d.o.o. za hotelijerstvo i turistiCka agencija, 52925573654,
Lapadska obala 37, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

GRAND HOTEL PARK d.o.o. za ugostiteljstvo i trgovinu, 23287280171, Mata
Vodopic¢a 2, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
ATLANTSKA PLOVIDBA dionicko drustvo za medunarodni prijevoz robe i putnika,
61063868086, Dr. Ante StarCevi¢a 24, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

HOTELI MAESTRAL drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za hotelijerstvo i
turizam, 88557173997, Cira Cariéa 3, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

JADRANSKI LUKSUZNI HOTELI dionicko drusStvo za ugostiteljstvo, turizam i
putnicka agencija, 22797775374, Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
(pravni slijednik GRAND VILLA ARGENTINA d.d., HOTEL BELLEVUE d.d.,
HOTEL EXCELSIOR d.d., HOTELI CROATIA d.d.)
VILLA DUBROVNIK hotelijersko turistiCki-agencijsko dioni¢ko drustvo,
66669628743, Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

VILA LARUS d.o.0. za poslovanje nekretninama, turizam i ugostiteljstvo,
08520928782, LOZICA 40, 20236 MOKOSICA, HRVATSKA
DUBROVACKO PRIMORJE Hotelsko-turisti¢ko i trgovacko drustvo s ograniéenom
odgovornoscu, 40888070807, Od svetog Mihajla 12, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
GRAND HOTEL IMPERIAL, d.d., 33981559350, Marijana Blazica 2, 20000
Dubrovnik, Hrvatska

UGOSTITELJSKO-TURISTICKO DRUSTVO RAGUSA d.d., 95795253523,
Svetoga Kriza 3, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

HOTELI JADRAN dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo, 18099276986, Jadranska 2,
21330 Gradac, Hrvatska
Proizvodnja gradevinskog materijala RAGUSA d.d., 68907889567, Vukovarska 17,
20000 Dubrovnik, Hrvatska (pravni slijednik HOTELA SUMRATIN d.d.)

ROYAL HOTELS & RESORT, hotelijerstvo i turizam, drudtvo s ograniCenom
odgovornoscu, 41984487913, Kardinala Stepinca 31, 20000 Dubrovnik, Hrvatska
SOL TOURISM d.o.0. za turizam, ugostiteljstvo, trgovinu, usluge i turistiCka
agencija, 56158808176, TezaCka 13, 21276 Vrgorac, Hrvatska (pravni slijednik
HOTELA PETKA d.d.)
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22. HOTELI KOLOCEP dioni¢ko drustvo, 30328587951, Donje Celo 45, 20221
KoloCep, Hrvatska

23. HOTEL LERO drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za turizam i usluge, turistiCka
agencija, 97744396969, Iva Vojnovica 14, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

24. HOTELI CAVTAT hotelijersko-turistiCko-agencijsko drustvo s ograniCenom
odgovornoséu, 91951159924, Setaliste Zal 4/A, 20210 Cavtat, Hrvatska

25. HOTEL GRUZ dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, po punomoéniku
odvjetniku Lovru Zovko

26. PRAONICA PLAT d.o.o. za usluge, 54059379201, Put Pridvorja 74, Zvekovica,
20210 Cavtat, Hrvatska

27. SteCajna masa iza AGROKOR koncern za upravljanje drustvima, proizvodnju i
trgovinu poljoprivrednim proizvodima, dioniCko drustvo, 26461279054, Ulica
Stjepana Baboni¢a 95, 10000 Zagreb, Hrvatska (pravni slijednik AGROKOR
koncern za wupraviljanje drusStvima, proizvodnju i trgovinu poljoprivrednim
proizvodima, dioni¢ko drustvo kojem je pripojen ATLAS d.d.)

28. Adriatic Croatia International Club, za djelatnost marina d. d., po punomocniku
odvjetniku Dubravku Lueti¢u

29. BELVEDERE hotelsko turisti¢ko dioni¢ko drustvo, 43709213075, Listopadska ulica
11, 10000 Zagreb, Hrvatska

30. Valamar Riviera dioni¢ko drustvo za turizam, 36201212847, STANCIJA KALIGARI
1, 52440 POREC - PARENZO, HRVATSKA

31. IBEROSTAR ADRIATICA d.o.o. za hotelijerstvo i turizam, 91244376271,
Vukovarska 22, 20000 Dubrovnik, Hrvatska

32. eOglasna ploca (za eventualne ostale pravne slijednike Klimatsko oporaviliste "Vis"
u Dubrovniku)

33. eOglasna plo¢a

O tome obavijest:
1. Podruéni ured za katastar Dubrovnik
2. Porezna uprava Dubrovnik

Naziv Zajednicki  Naziv
izdavatelja informacijski  izdavatelja CERTILIA, AKD d.0.0., HR
dokumenta sustav. certifikata
Vrijeme . Serijski broj
izdavanja 2204202615 j ) 630746561436152144574448360012952614416445513441
53 certifikata
dokumenta
Algo.rltam e
potpisa
Kontrolni broj Z18542546958b25¢1
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na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
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