Sanitetska kuc¢a Apollonia, d.o.o., u ste¢aju, Split
OIB 76744843934

SR

Trgovacki sud u Splitu
Na broj: 11 St-1878/2016
Dostava ugovora o zastupanju i procjene nekretnine.
U privitku se u stecajni spis dostavija primjerak ugovora o zastupanju steajnog duznika, koji je

sklopljen 12. sije¢nja 2018.g., sa odvjetnikom Draganom Mijo¢em iz Splita.

Dostavlja se i procjenidbeni elaborat za nekretninu (na kojoj postoji raziu¢no pravo) ké 3855/2, ZU
22924, KO Crnomerec, u Zagrebu, Primorska ul 5 1 7, izraden od stalnog sudskog vjeStaka
Branimira Bolande (Arhitektura Bolanda) iz Zagreba. Procjena vrijednosti nekretnine je na
3.622.000,00 Kn 1li 485.345,84 EUR-a.

Privitak: Ugovor i procjenidbeni elaborat za nekretninu.
23. sijeénja 2018.

Stecajni upravitelj
mr. s¢. Pragko Lambaga
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DRAGAN MDOC, ODVIETNIK, sa sjediStem ureda na adresi Velebitska 75, 21000 Split, OIB:
28409740956, (u daljnjem tekstu: Punomocnik), i

SANITETSKA KUCA APOLLONIA d.o.o. u stetaju, OIB: 76744843934, Split, zastupano po
steCajnom upravitelju mr.sc. Dragko Lambasa, OIB 48593997552, iz Sibenika, Drniskih Zrtava 10 (u
daljnjem tekstu: Stranka), dana 12. sijeénja 2018. godine, suglasno sklapaju:

Ugovor o zastupanju

Clanak 1.

Nad Strankom je rjeSenjem Trgovadkog suda u Splitu od 8. svibnja 2017. godine, otvoren stefajni
postupak koji se vodi pod poslovnim brojem 11 St — 1878/16, te je do otvaranja stedajnog postupka
Punomocnik zastupao Stranku u 4 parni¢na postupka koji su u tijeku pred Trgovadkim sudom u Splitu,
i to 3 parnice u kojima je tuzenik Republika Hrvatska-Ministarstvo finacija pod brojevima P-513/15
(vrijednost predmeta spora 4.540.884,68 Kn), P-770/15 (VPS 2.000.000,00 Kn) i P-771/15 (VPS
70.000,00 Kn), te | parnica pod brojem P-307/16 (VPS 10.361,31 EUR-a ili oko 77.712,00 Kn) u
kojem je tuZenik Erste&Steiermarkische banka, d.d., Rijeka. Stranka ovim Ugovorom ovlaiéuje
Punomocnika za daljnje zastupanje u navedena 4 parnicna postupka te mu ispuSta punomoéi za
ukupno 5 parniénih postupaka, jer Punomoénik preuzima zastupanje i u jo§ jednom parni&nom
postupku broj P-569/17 Trgovackog suda u Splitu u kojem je Stranka tuZitelj protiv tuZenika
Republike Hrvatske-Ministarstva financija, Porezne uprave radi utvrdenja osnovanosti osporavanja
trazbine prijavljene u stefajnom postupku u iznosu od 5.273.361,11 Kn u drugom viSem isplatnom
redu.

Ako Stranka tijekom stetaja postane sudionik u jo¥ kojem sudskom postupku, povjerit ée zastupanje
Punomoéniku dok ¢e se odvjetni€ka nagrada u tom studaju posebno ugovoriti.

Clanak 2.

Punomocnik ostvaruje pravo na nagradu samo pri uspjehu u sporu i naplati ili ostvarenoj koristi za
Stranku, odnosno za spor pod brojem P-569/17 uspje¥nim osporavanjem tratbine, i to za svaku
obavljenu pravnu radnju sukladno Tarifi o nagradama i naknadi trogkova za rad odvjetnika (u daljnjem
tekstu: Tarifa), ili ¢e mu Stranka prepustiti dosudeni dio parni¢nog troska (osim dijela koji se odnosi
na sudske pristojbe i trodkove vjeltaenja) koji nastane nakon stupanja na snagu ovog ugovora za
svaki pojedini postupak, koji trofak ¢e Punomocnik naplatiti iskljudivo od protivne strane. Nagrada se
uvecava za iznos pripadajueg poreza na dodanu vrijednost (PDV-a) koji se plaéa u skladu s &l 36.
st.4. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost.

Clanak 3.
Punomocnik se obvezuje i garantira da ¢e povjerene mu poslove izvr§iti strudno i kvalitetno. U sludaju
da Stranka bez opravdanog razloga otkaZe punomoé za zastupanje obvezna je u roku od 8 dana
podmiriti troSkove zastupanja nastale od dana sklapanja ovog ugovora.

Clanak 4.
Ovaj ugovor sainjen je sukladno odredbama Tarife, u 2 istovjetna primjerka, po 1 za svaku ugovorau
stranu.

Clanak 5.
Sve eventualne sporove koji bi mogli proizaéi iz ovog ugovora ugovorne strane rijesiti ée sporazumno,
ali ipak ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Splitu.

Clanak 6.
Ovaj ugovor sadrZi pravu volju ugovornih strana koje ga u znak suglasnosti viastoruéno potpisuju,
¢ime ugovor stupa na snagu.

SANITETSKA KUCA APOLLONIA d.o.0., u stefaju
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SANITETSKA KUCA

APOLLONIA
d.o.0., U STECAJIU
SPLIT
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ArhiteRiuraBolanca

Horvacanska cesta 172, 10 000 Zagreb OIB: 62737904112 IBAN: HR54 2340 0091 1106 2258 2
tel/fax: 01/3866-140 mob. +38591/541-2057 email:branimir.bolanca@gmail.com

Trgovacko drustvo upisano je u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod maticnim brojem 080885451
Temeljni kapital: 20.000,00 kuna, uplacen u cijelosti

NARUCITELJ: Sanitetska kuéa Apollonia d.o.0. u steéaju
Ulica Fra Bone Razmilovi¢a 8, 21000 Split
OIB 76744843934

NEKRETNINA: Poslovni prostor
Primorska ulica 5 7, 10000 Zagreb, k.¢.br 3855/2, k.o. Crnomerec
zk.ul.br.22924
"

BROJ ELABORATA: P-02-18

PROCJENIDBENI ELABORAT

Utvrdena trziSna vrijednost nekretnine na dan 16.01.2018. iznosi

3.622.000,00kn kn
ili
485.345,84 €

ELABORAT IZRADIO: Branimir Bolanéa dipl.ing.arh,
staini sudski vjestak za graditeljstvo i procienu nekretnina

TVRTKA: Arhitektura Bolanéa d.o.o.
Horvadanska cesta 172, 10 000 Zagreb
OIB 62737904112
% 4. Petra Krufica 4

DIREKTOR: Branimir Bolanca g E(Q@@f“
Zagreh

U Zagrebu, 16.01.2018. RN

S

A %/\rh:mlﬁu;aBolancadm

mdavsks conta 172, Zagreb

v Braniir Bolanta = =
dipl.ing. arh
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1. OPCENITO

Temeljem narudzbe Narucitelja, izvrdio sam uvid u postojedu dokumentaciju te izvrsio uvidaj na
licu mjesta postovnog prostora, Primorska ulica 57, Zagreb.

Nekretnina je zavedena u zemljiSnoj knjizi zk.ul.br. 22924, k.o.Grad Zagreb.
Zgrada je evidentirana u Katastarskom operatu prije 15.02.1968.g,

Poslovni prostor upisan je kao lokal C, u elaboratu bojan ljubi¢asto, prizemlje i podrum, ukupne
NKP 273,61m2. Prizemilje 209,63m2, podrum 63,98m2.

Etazni elaborat nije proveden, poslovni postor upisan je sa neodredenim omjerom.

Sve neto povrsine prizemlja i podruma uskladene su prema izracunu neto korisne povrsine
(NKP) prema Pravilniku 0 metodama procjene nekretnina NN 105/2015, Prilog 1.

U nastavku dostavljam nalaz i misljenje o vrijednosti nekretnine.
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2. OVLASTENJE - RIESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM

TRGOVACKT SUD U ZAGRERU MBS 080835451
Te~14/3454-2 Datum: 12.02.2014

PODACT Za UPIS U GLAVNU KNJIGD SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz rjedanje)

igsa 2 za pvrtku Arhitektura Bolanga d.e.o. za

I nadzor upisuje so:

Yod brojem u
projekticanie

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVAMNJA:

B - projakbiranie, gradenie, uporaba i uklanjanje
gradevina
o -~ padzor nad gradnjom
L3

- projektivanje i gradenie gradevina te strudni
nadzor gradenia

- enatgetsko certaficiranje, energetski pregled
zgrade 1 redovibi pregled sustava grijanija i
sustava hladenia ili klimatizaclie u zgradi
provedba programa izobrazbe osoba oviadtenih
za energetske certificiranje, energetskl
pregled ygrade i redoviti pregled suslbava

ta b sustava hladenja ili klimatizacije

- neovispa kontrola energetskog certifikata A
Lzviedca o redovitom pragled sustava grijania
1 sustava hladenia ili klimabtizaciie u zgradi

PRAVNE QDNOST:

Tewelind akb:
izjava drudtva od L1.L12.2013. godine izmjeniena adlukom
Skupslbineg od 95%,02,2014, godine i to uvordna odredba v koiod
se ubveduie da se padi o potpunom tekstu, £1. 3. o pradmeby
poslovania, brisan ¢l. 1L, o zavrined odredbi, usvojen
potpunt bekst Tziave doudtva od 09.02.2014. godine
dostaviien sudi 1 ulofen uw zbirku isprava.

Hapomena: Podagi oznadeni s "#" prestall su vaziti!

I Zagrebu, 2. velijale 20i4,

Dogz,

2014-02-12 10:56:43 Stranica: | od 1




NARUCITELJ | Sanitetska kuéa Apollonia d.o.o. u steéaju,

Arhitektura Bofanéa d.o.o. Fra Bone Razmilovi¢a 8, 21000 Split
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Tel: 01 3866 140, gsm: 091/565-0360 k.&.br. 3855/2, k.o. Crnomerec

branimir.bolanca@gmail.cam

Datum
16.01.2018,
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TRGOVACHT SUD U ZAGRERYU MBo: NE0885451
Te-13/28044-4 Patum: L2.52.2083

PODACT ZA UPLS U GLAVNY KNJIGU SUDSKOC REGISTRA
(prilog uz rielenie)
Pad brojem uplsa 1 za tvrtku Arhitektura Bolanla d.o.o. za
projextiranie 1 nadzor upisujs sa:

SUBJEKT UPISA
TYRTKA:
A

akitura BolanZa d.o.0. za proijektivanie i nadzor
Arnitektura Bolanda d.o.o.

SIEDLATE/ADRESA:
Zagreb {Gracd Zagreb)

Horvadanska cesta 172

PRAVHNI OBLIK:
diru

tve s ogranidencn odgovornoddu

PEEDMET PO3TOVANTA:

* ~  kupnia i prodaja robe

¥ - ebavijanjs trgovadkeg posradovania na donacem
i inozemnom Lriistu

* -~ zastupanie Lnozemninh tvrokl

* - prufanie usluga informaciiskog drudtva

¢ - radunalne i srodne dielatnosti

* -  iatraiivanie tr#iita 1 dspltlvanje javnoga
mniljenia

N - savietovanije u vezl 3 poslovanjem i
upravijaniam

* - dieslatnost organiziranja sajmova, privedhi,
kongrasa, koncerata, promocija, zabavnih
manifestacija, izlo¥aba, seminara, tecajeva,
kreativnih radiconica i tribina

* - grafiéko i Likovno oblikovanje prostora i
predmata

* - prolzvednia interaktivnih lzloZaks

* - struéni poslovi prostornog uredaenja

* - projektiranie, gradenjs, uporaba i uklanjanije
gradavina

* - nadzor nad gradniom

* - posredovanie u prometu nekretning

* - posiovanja nekretninama

* - peslovi uvpravijanja nekretninom I odrfavanie
nekrebnina

¢ -  dielatnosti javonoga prijevoza puknika i
terera u domacsmn L medunarodnom cestovnon
Orometu

" - priieveoz za viastite potrebe

* -~ izpajmlijivanie strojeva 1 opreme bez
rukovatelja it predmeta za oscbnu uporabu i
kuéanstvo

* - prufanje usluga grafidkoy dizajina

* -~ pripremanie i prufanie usluga prehrane

* ~  pripremanje

D002, 2013-12-12 0%:1%:42 Stranica: L od 3




Arhitektura Bolanéa d.o.o.

NARUCITELJI | Sanitetska ku¢a Apolionia d.o.o. u ste&aju,
Fra Bone Razmilovi¢a 8, 21000 Split

Broj etaborata

Horvacanska cesta 172, PREDMET | PROCJENIDBENI ELABORAT P-02-18
10000 Zagreb Primorska ulica 517, 10000 Zagreb
Tel: 01 3866 140, gsm: 091/565-0360 HOKACIA | | &or. 388512, K 0. Gromerec o Datum
branimir.bolanca@gmail.com 16.01.2018.
List
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TRGOVACKT $SUD U ZAGREBU

MBS DB0BER4S]
Te~13/28044~4

Datum: 12.12.2013
PODACT ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz riedenje)
Pod brojem upisa 1 za tvriku Arhicektura Bolanéa d.o.o. za
praojektiranie i nadzor upisnie se:

SUBJERT TURISA
PREDMET POSLOVANJIA:

* - prufanije usluga smjeitaia

¥ -  pripremanie hrane za potrofnju na drugowm
mjestu sa ili bez uslufivanja (v prijeveznom
sradstvu, na privedbama L sl.) 1 opskrba tom
hranom {catering}

* ~  turisticke usluage u nautidkom turlzmu

* ~  turistidke usluge u oszkali
ruristicke ponude

- -  pstale turistifike usluge

* ~  turisticke usluge koje ukljuduju
rekreativane 1li pustolovne ¢ i

* ~ gtrudni poslovi zaftilse

* - poslovi pradenia kakvode zraka } emisija u
zrak

" ~ dijmlatnost odriavanija 1/il1 popravka te
tskijucivania iz uporabs proizvoda kojl
sadrfe tvari koje oiteduju ozonski slo)

¥ - struféni poglovi

* - proizvoednja elekt

* - ijenos alekiridne ans

. - distribucija elekty

* -~  opskrba elekiridénom enargijom

* -  ovganiziranie brZista eleakbiridnom snergijom

x

- tohnifko ispitivanie i anallza
OSNIVACT/ELANOVT DRUSTVA:

Branimir Bolanda, OI8: 36195010403
ragreb, Ulica Petra Kruiica 4
- jedini osnivad d.o.o.

OSOBE OVLASTENE %A ZASTUPAMJIE:

Branimir Bolanda, OIB: 36135010405
zagreb, Ulica Petra Krudida 4
- direktor
- zastupa peiedinadno i samostalno

TEMBLJIMI KAPLTAL:
20,000, 00 kuna

PRAVNIT ODMOSI:
Tamelini akb:
Tziava o osnivanju od 11.12.20L3. godine.

Doo2,

2013-12-12 09:15:42 Stranica: 2 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS 080885451
TRGOVACKI 5UD U ZAGREBQ_ _ TL~-15/271446-2
RJIESFENJTE
Trgovadiki sud u Zagrebu po sucu pojedinou Zeliki Braged u
registarskom predmety upisa u sudskl registar  promjene
dielatnosti unutar predumera poslovania, promjene cdredbi akta o
osnivanju po prijedliogu predlagatelda Arhitekbtura Bolanfa d.o.o.
za  projektiranje 1 nadzor, Zagreb, Horvadanska cesta 172,
23.0%.2015%. godine
riljed io e
u sudski registar oveog suda upisuise ze:
promjena predmeta poslovanja - dielatunosti i iLzmena Izjave, u
drudtvu s ogranidanom odgovornoddu
pod tvrtkom/nazivom Arhitekbura Belanda d.o.o. za projektiranie i
nadzor,  sa  sjediftem u  Zagrebu, Horvadanska roesta 172, u
registarski uloZak s MBS 080885451, OIB 62737904112, prema
podacima naznacenim u prilogu ovega rieienia {"Podaci za upis u
glaveu knjigu sudskog registra™), keoii je njegov sastavni dio.
TRGOVACKI SUD U ZAGRERU
U Zagrebu, 23. rujna 2015. godine
> WD A C

Ha Breged

Uputa o pravnom lijekn:

Pravo na Zalbu protiv oveg rieSenja ima sudiontRExki=druga osoba
keja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam} dana Visokom trgovadkom suclu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupaniskog suda. Predlagatel] nema pravo
Zalbe.

D003,  2015-09-24 11:12:56 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKT SUD U ZAGRERU MBS GB0BR5451
Th~-15/27146-2 Datum: 24,09,201L5
PODACT 2A URIS U GLAVNU KNJICU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rijefsenie)

Pod brojem upisa 3 za tvrtku Arhitaktura Bolanda d.o.o. za
projektiranie i nadzor upisuie se:

SUBJEKT UPIsh
PREDMET POSLOVANJIA:
® - visdtadenie za graditelistvo

PRAVNL CODNOSI:

Gsnivaliki akt:
Izjava drustva {potpuni Lekst) od 05.02.2014. godine
lzmijenjena ocdlukom Skupstine od 16.09,2015. godine i to
izmijenjena uvedna odredba u kojo} se ubvrduje da se radi o
potpunom tekstu i dopunjen @1, 3 o predmetu poslovania,
usvolien potpuni tekst Izjave drudtva od 15.09.201%. godine
dostavijen sudu i uloZen u zbirku isprava,

U Zagrebu, 24. ruina 2015.

DOz, 2015-09-24 L1:12:58 Stranlica: 1 od 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1491/13
Zagreb, 29, raveja 2015, ¢

RIJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujudi o zahtjevu Beanimira Bolande za
imenovanje stalnim sudskim vietakom, temeljem Slanka 126. st. 4. Zakona o sudovima
(wNarodne Novine™ 28/13 1 33/15), u vezi s L 10, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima
(,MNarodne Novine* 38/14),

rijedioje

Nakon 3to je utvrdeno da ispunjava uvjete iz &5 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjetacima Branimic Bolanéa, dipling.arh. iz Zagreba, Petra KruZica 4, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTYO | PROCIENU NEKRETNINA na vrijeme od
cetirt godine,

fmenovani vietak poloZio je prisega dana 29. travnja 2015, godine.

PREDSJEDNIK SUDA

[van Turudig, univ.spee.crim.

Y

O tome obavijest:

1. Branimir Bolanéa

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, TE KORISTENE ZNANSTVENE | STRUCNE

LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® broj 78/15.)
Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 105/15.)

lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za poslovne prostore Klasa: 940-01/18-030/1 od
16.01.2018.

4, ZADATAK S PROPISANIM ELEMENTIMA

Zadatak: jest utvrditi povr8inu poslovnog prostora za izradun ukupne cijene nekretnine i izvrSiti
procjenu vrijednosti.

Dan vrednovanja:.  16/01/2018.
Dan kakvoce: 16/01/2018.

Opis procjenjivane nekretnine:

Na katastarskoj estici 3855/2, k.o. Crnomerec, Primorska ulica 3, 5 i 7 izgradena je stambeno-
poslovna zgrada katnosti Po+Pr+4 kata 1966 godine.

Predmetni poslovni poslovni prostor nalazi se prizemlju i podrumu zgrade na adresi Primorska
ulica 517, kao uli¢ni lokal s podrumom, s direktnim ulazom iz Primorske ulice.

Orjentacija je zapadna.

Zgrada je evidetirana u katastarskom operatu prije 15.02.1968.

Predmet procjene je cijeli poslovni prostor.

Prostorna identifikacija prema polozaju u Sirem okruZenju:

na temelju katastarskog plana i adrese parcela i objekt su jasno identificirani:
- adresa Primorska ulica 5i 7, Zagreb
- katastar; k.¢.br.3855/2, k.o. Crnomerec.

Zgrada se prema GUP-u Grada Zagreba 9/2016 nalazi u zoni urbanog pravila 1.2., namjene M1
{mjeSovita, pretezno stambena) i zoni Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba, zona zastite A,

5. REZULTATI OCEVIDA

Ocevid je izvrSen dana 05.01,2018. bez prisustva Naruditelja.

Stambena zgrada izgradena je 1966.g. kao ugradena zgrada katnosti Po+Pr+4., odrZavana je.
U prizemiju i dijelu podruma je smjesten posiovni prostor. Svijetla visina prizemija je 3,50m, a
podruma 2,15m.

Po nacinu gradnje gradevina je ugradena. Nosiva konstrukcija je armirano betonska sa zidanim
i Zbukanim prodeliima

Predmetni posiovni prostor u prizemiju i podrumu koji je predmet ove procjene adaptiran je
2000g. Izvedene su nove podne obloge, spusteni strop, rasvijeta, instalacije etaznog plinskog
grijanja i hladenja preko multi split uredaja i kazetnih stropnih jedinica. Ugradene su nove
ostakijene stijene iz aluminijskih profila ostakljene izo-staklima.

Od instalacija postoje struja, voda, plin i kanalizacija.

Nad nekretninom postoji raziuéno pravo, $to se nece promatrati prilikom ove procjene.
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6. PRILOZI
08/01/2018 Zajedniéki informacijski sustav zemljdnib knjiga i Katastra - favna aplikacija

s

.,

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODFETSKA UPRAVA
GRADSKI URED 24 KATASTAR ! GEODETSKE POSLOVE

NESLUZBENA VERZILJA

K. o. CRNOMEREC, 35266
k. br. 385572

1ZVOD iZ KATASTARSKOG PEANA
Priblizne mjerilo spisa 1; 1069
Tzvorne mjerito plana 1:1000

Datum ispisa: 08.01.2018

hitps:fioss.uredjenazemija hr/pubic/cadServices jsp Paction=publicCadasireParcet&insttutiontD=7 0¢

i
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|IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

NESLUZBENA KOPLJIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinshi grudanski swdl & Zagrebu
ZEMLJSNOKNIZNL GDJEL ZAGREB

Stanje na dan: 11122017, 23:38 Verifisirani ZK uloZak
Katastarska opdélnn: 799901, GRAD ZAGREB firof 2K wlodka: 22924
Broj zadnjey daevaika: Z-48824/2017 ETAZNG VLASNISTVO § NEODREDENTM OMIERIMA

Afdivie plombe: 2257 1992016 (B 17}, Z-401 1672817, £-49362/2017, £-49366/207
[ZVADAK IZ ZEMUJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVEODIELIAK
Bruj oy rifing
Rbr, remljlita Oznaka remljilita Frimjedba
(kat. jutro ] v m2
testice)
1, 351 KUCA FOPISNE BROJ 16603 ¢ PRIMORSKOJ ULICIKBR. 3. 5, 250,3 900
7THDVORISTE
UKUPNO: 250,3 900
B
Vlastovaica
Rbr, Sadr¥aj upisa Primjedbs

1. Suvlnaitii o 3 nesdredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (E-1)

L. Poslovst prostor lokat A u elnboraty bojan Futo, prizemlje ukupne korisne povriine 78,74 #m, Primorsks
ulies br, 3
CENCIC SINISA, FRANJE LUCICA BR. 1, ZAGREB

2. Suvhusnithi dio s neodredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (£-2)

L. Poslovni prostor lokal B u elaberata bojan plavo, prizemije ukupne kovisne povriine 52,30 &m, Primorsksa
wliea br, 3

CENCIC SINESA, FRANJE LUCICA BR. |, ZAGRE,

0 (E-3)

1. Postevni proastor tokal C g elaboraty bojen ljubitasto, prizemtje | podruns ukupne Korisne povedine 273,61
tm, Primorsks ulics he. 517

TA APOLLONIA D00,

3. Suviesnidki dio s neadredenin omjerom ETAZNOG

, ULICA FRA BONE RAZMILOVICA BR. 8, SPLIT

1.1 Zaprimijeno 11,05.2017.¢. pod brajem Z-25228/2017 ZM'!HJIE?I!.-\
MRS
ZABILIEZBA, 0TV ARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU ST-1M/2000 8052017, ned Sanitetskn kwéa Apotlonia d.o.o. Split, Ulica fra Bose
Razmilovida br § , O1R: 76744843934

4. Suvinsnidki dio $ neodredenim omjerom ETAZNO VEASNISTVO (E-d)

L. Stun b, b b (prvom) Katu djeve - garsonjers u povedind od 22,75 & kofa se sustoft od jedoe solre, Bodniln
i kupnone sa we-om, Prianorska br, 3

MILOSAVLIEVIC MLADEN, MASARIKOVA BR. 1511, ZAGRER

3, Suyvlasnithi dio s neodredenim omjerom ETAZNG VLASNESTVO {E-5)

L. Stan brof 2 u L {prvom) katu sredina - trosobnd stan povrdine 83,92 &m koji se sastojt od tri sohe, kuhbinje,
smodnice, hodnika, kupnonice i ween, Primorska br, 3

PAZUR DAVORKA, PRIMORSKA BR. 3/1, ZAGRER

Zemijidnokajized izvidak faum § veijene sade} TE 22007, 57403 Stranica: §
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7. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Zgrada je gradena 1966.g. i odrzavana je bez znakova gradevinske stete.

Predmetni poslovni prostor adaptiran je 2000.g.
Izvedene su nove podne obloge, spusteni strop, rasvjeta, instalacije etaznog plinskog grijanja i
hladenja preko multi split uredaja i kazetnih stropnih jedinica. Ugradene su nove ostakljene

stijene iz aluminijskih profila ostakljene izo-staklima.

Ugradena je nova ugradbena oprema (police).

Od prikljugaka instalacija postoje struja, voda, plin i kanalizacija.

Nad nekretninom postoji raziuéno prave, sto se neée promatrati prilikom ove procjene.




Broj elaborata
P-02-18

Datum
16.01.2018,
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Sanitetska ku¢a Apollonia d.c.0. u stedaju,
Fra Bone Razmilovica 8, 21000 Split

Primorska ulica i 7, 10000 Zagreb

k.&.br. 3855/2, k.o. Crnomerec

NARUCITELJI

PREDMET | PROCJENIDBENI ELABORAT

LOKACIJA

Arhitektura Bolanéa d.o.o.

10000 Zagreb
Tel: 01 3866 140, gsm: 091/565-0360

Horvadanska cesta 172,

branimir.bolanca@grnail.com
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PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Na prilozenom izvatku iz kupoprodajnih cijena vide se opdi vrijednosti odnosi na fristu nekretnina:
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9. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
LLegalnost gradevine je utvrdena temeljem.
- Uvijerenja iz Katastarskog operata
- Zazgradu nije zatraZena uporabna dozvola
- Provjera dimenzija i snimak zateCenog stanja obavijeni su izmjerom na licu mjesta

Mjere posovnog prostora provjerene su u haravi.

r.bor. vrsta prostorije komada me
1 4,74 4,61 1,00 1,00 21,85
6,34 22,93 1,00 1,00 145,33
0,30 0,40 1,00 -2,00 -0,24
0,25 0,30 1,00 2,00 0,15
0,55 0,40 1,00 -7,00 -1,54
1,60 0,55 1,00 -1,00 -0,88
2,90 0,55 1,00 -1,00 -1,60
0,55 0,55 1,00 -1,00 -0,30
2 0,80 1,47 1,00 1,00 1,18
3 1,12 1.20 1,00 1,00 1,34
4 1,25 160 1,00 1,00 2,00
5 0,85 1,25 1,00 1,00 1,06
6 0.85 1,50 1,00 1,00 1,28
7 314 4,11 1,00 1,00 12,91
8 1.00 2,3 1,060 1,00 2,91
326 4,11 1,00 1,00 13,40
1,81 1,00 1,00 1,00 4,81
1,08 1,40 1,00 1,00 1,51
10 1,81 4,29 1,60 1,00 7,76

1 1,48 8,60 0,75 1,00 9,55
1,48 3,38 0,75 100 7 375

12 4,65 5,00 0,75 1,00 17,44
1,80 2,20 0,75 1,00 297

0,75 0,34 0,75 -1,00 0,19

0,53 022 0,75 -1,00 0,09

13 4,65 ) 4,99 0.75 1,00 17,40
6,40 2,74 0,75 1,00 13,15

ukupno nkp podrum 63,98

nkp prizemije + podrum = 273,61
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lzvadak iz zemljisne knjige i posjedovnog lista priloZen je u poglaviju 6. procjenidbenog
elaborata.

10. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Slijedom Pravilnika o procjeni nekretnina NN105/2015, te obzirom se radi o poslovnom prostoru
koji ima uobicajene usporedive karakteristike, izabrana je Poredbena metoda kao primjerena.

Odabrani poredbeni uliéni poslovni prostori usporedive su povrsine i lokacije.
Prema izvodu iz zbirke kupoprodajnih cijena godina, gradnje zgrada u kojima su poslovni
prostori nisu imali utjecaj na kupoprodajne cijene poslovnih prostora.

11.MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
Clanak 3. stavak 1. podstavak 15., &lanak 6. stavak 4. podstavak 1. Uredbe; Clanak 6. i 7. Pravilnika

redni kupoprodajna : kupoprodaj | NKP datum skdapanja | bazni bazni Korekcij | Meduvremen
broj cijena € na cijena poslovnog ugovora indeks na indeks | ski ski
€/m2 brutto | prostora dan na dan | faktor izjednatena
m2 zgrade sklapanja vredno | =(B)(A} | cijena
kupoproda | vanja
je (A) 16.11.
17
10 241.727,75€ 1.897,54 € | 12739m2 28.12.2015. 98,62 | 102,69 1,041 197534 €
1 300.000,00€ 1.700,28 € | 176,44m2 08.07.2015. 99,92 | 102,69 1,028 1.74790 €
12 130.000,00€ 1.618,93 € 80,30m2 11.03.2016. 100,43 | 102,69 1,022 1.664,55 €
15 155.000,00€ 1.717,64 € 90,24m2 25.04.2017. 102.69 | 102,69 1,000 1.717,64 €
prosjek 1.773,86 €
NKP = 273,61m2
tréidna vrijednost nekretnine:
273,61 x1.773,86= | 485.34584 €

Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
~Transakcije broj 1-5 lokacije poslovnih prostora koje nisu usporedive
-Transakcije broj 6-9 i 14, preniska cijen za usporedbu

-Transakcija broj 13, u stvarnosti stan na prvom katu zgrade

dan vrednovanja:16.01.2018.
dan kakvoce: 16.01.2018.
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12.STATISTICKA OBRADA PODATAKA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM
NEUBICAJENIH OKOLNOSTI

Prosjek 4 promatrane sredine iznosi 1.773,86 €/m2 NKP poslovnih prostora.

NKP poslovnog prostora izraéunata je prema izratunu neto povrsina iz Pravilnika o metodama
procjene nekretnina NN 105/2015.

Provjerom povrsina utvrdeno je poklapanje sa povr§inom u zemlji§nim knjigama.

13. ZAKLJUCAK

NKP poslovnog prostora za procjenu 273,61m2
Utvrdena srednja vrijednost neto povrsine po m2 1.773,86 €/m2
Utvrdena trziSna vrijednost nekretnine iznosi 273,61 m2 x 1.773.86 € /Im2 = 485.345 84 €

Sto uz prodajni te¢aj HNB-a na dan 16/01/2018 1€=7,462621kn iznosi u 3.621.952,06 kn
Slijedom ¢&1.68 st5 vrijednost se zaokuZuje na cijele tisucice 3.622.000,00 kn

Utvrdena trziSna vrijednost stana na dan 16.01.2018. iznosi
3.622.000,00kn kn

ili
485.345,84 €

lzradio: ,
Branimir Bolané¢a dipl.ing.arh.. AR Lo
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