KNAP PROMET d.o.0., Medimurska ulica 13, Varazdin (Grad Varazdin), OIB:
48715643728, zastupano po direktoru Andreju Perasu, OIB: 06588291431 (dalje: Cedent)

APN RENTALS d.o.o., UlicaVAnte Jak3i¢a 49, Zagreb, (Grad Zagreb), OIB: 26668018613,
zastupan po direktorici Vesni Samec, OIB: 34974976656 (dalje: Cesionar)

zakljucili su u Varazdinu dana 05. (petog) veljate 2026. (dvije tisuce dvadeset Seste) godine
sljedeci--------- -

Clanak 1.

1.1.  Sklapanjem ovog Ugovora Cedent potvrduje da ima novéanu trazbinu prema trgovackom
drustvu JADRANSKO MORE, NEKRETNINE I RAZVOJ d.o.o., Pakleni¢ka ulica 9,
Biograd na Moru (Grad Biograd na Moru), OIB: 71777152514 (dalje: Cesus), u glavniénom
iznosu od 46.000,00 EUR (Cetrdeset 3est tisuca eura), uveéano za pripadajuéu zateznu kamatu
tekuéu na isti iznos, a koja trazbina proizlazi iz sljede¢ih 0snOVa:-=--=mmnmmcammammseeaeas -
- Ugovor o zajmu br. 1 sklopljen dana 13. (trinaestog) rujna 2024. (dvije tisu¢e dvadeset
Cetvrte) godine izmedu KNAP PROMET d.o.0., Medimurska ulica 13, VaraZdin (Grad
Varazdin), OIB: 48715643728 (dalje u tekstu: Zajmodavac) i JADRANSKO MORE,
NEKRETNINE I RAZVOJ d.o.o0., Pakleni¢ka ulica 9, Biograd na Moru (Grad Biograd
na Moru), OIB: 71777152514 (dalje u tekstu: Zajmoprimac) kojim je ugovorom Zajmodavac
pozajmio zajam u iznosu od 31.000,00 EUR (trideset jedna tisuca eura)-- --

- Ugovor o zajmu br. 2 sklopljen dana 13. (trinaestog) rujna 2024. (dvije tisuée dvadeset
Cetvrte) godine izmedu KNAP PROMET d.o.0., Medimurska ulica 13, Varazdin (Grad
Varazdin), OIB: 48715643728 (dalje u tekstu: Zajmodavac) i JADRANSKO MORE,
NEKRETNINE I RAZVOJ d.o.0., Pakleni¢ka ulica 9, Biograd na Moru (Grad Biograd
na Moru), OIB: 71777152514 (dalje u tekstu: Zajmoprimac) kojim je ugovorom Zajmodavac
pozajmio zajam u iznosu od 15.000,00 EUR (petnaest tisuca eura) ---

- Sporazum radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava vlasniStva nekretnine
sklopljen 13. (trinaestog) rujna 2024. (dvije tisuce dvadeset &etvrte) izmedu istih stranaka-----

- Aneks Sporazumu radi osiguranja nov¢ane trazbine prijenosom prava vlasniStva
nekretnine sklopljen dana 18. (osamnaestog) veljade 2025. (dvije tisuée dvadeset pete) godine
izmedu istih stranaka. - —ne -

1.2.  Sklapanjem ovog Ugovora Cedent potvrduje da prema trgovackom drustvu JADRANSKO

MORE, NEKRETNINE I RAZVOJ d.o.o. Pakleni¢ka ulica 9, Biograd na Moru (Grad

Biograd na Moru), OIB: 71777152514 ima budu¢u odredivu nov&anu traZbinu u okvirnom

iznosu od 72.000,00 EUR (sedamdeset dva tisu¢a eura) , uvecano za pripadajuéu zateznu kamatu

tekuéu na isti iznos, a koja trazbina proizlazi iz sljede¢ih osnova:------=-=----=-=-=ovoeovomoo--

- Ugovor o gradenju sklopljen dana 08. (osmog) svibnja 2024. (dvije tisuce dvadeset Cetvrte)
godine izmedu JADRANSKO MORE, NEKRETNINE 1 RAZVOJ d.o.0., Paklenicka
ulica 9, Biograd na moru (Grad Biograd na moru), OIB: 71777152514 (dalje u tekstu:
Narugitelj) i KNAP PROMET d.o.0., Medimurska ulica 13, VaraZdin (Grad Varaidin.)z
OIB: 48715643728 (dalje u tekstu: Izvodac) kojim se ugovorom Narugitelj obvezao izvriiti

/ sva pla¢anja po navedenom ugovoru na transakcijski ra¢un Narugitelja--------------=-zz=---onoo-
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- Sporazum radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava vlasnistva nekretnine
sklopljen 08. (osmog) svibr

nja 2024. (dvije tisuce dvadeset Cetvrte) godine izmedy istih
Stranaka----=-==-eeeeeemeeoe...
- Aneks Sporazumu radi osiguranja novéane traZbine prijenosom prava vlasniitva

nekretnine sklopljen 18. (osamnaestog) veljage 2025. (dvije tisuée dvadeset pete) godine
izmedu istih stranaka.--------ceemo—

.........................................................
- . . ———

2.1.  Utvrduje se da je u svrhy osiguranja placanja trazbine navedenih u ¢l. 1.1, L. 1.2. ovog
Ugovora preneseno pravo vlasnistva u 1/3 dijela nekretnine s imena JADRANSKO MORE,
NEKRETNINE I RAZVOJ d.o.0., Pakleni¢ka ulica 9, Biograd na Moru (Grad Biograd na
Moru), OIB: 71777152514, na ime KNAP PROMET d.o.0., Medimurska ulica 13, Varazdin
(Grad Varazdin), OIB: 48715643728, i to 1/3 dijela nekretnine upisane u zemljidnim knjigama
Op¢inskog suda u Zadru, ZemljisnoknjiZni odjel Biograd na Moru — k&.br. 2948/3 GRANDA
povrsine 629 m2, u naravi DVORISTE sa 448 m2 i STAMBENA ZGRADA, Biograd na Moru,
PAKLENICKA UL. 23 sa 181 m2, sveukupne povrine 629 m2, upisane u zk.ul.br. 11229, k.o.
300756, Biograd na Moru,----==eeeeeecceeecee. — —
2.2 Utvrduje se da je prema trenutnom stanju upisa suvlasnik 1/3 dijela nekretnine opisane
prethodnim stavkom ovog ¢lanka Ugovora trgovacko drustvo KNAP PROMET d.o.o.,
Medimurska ulica 13, VaraZdin (Grad Varazdin), OIB: 48715643728, uz zabiljeZbu da je
prijenos prava vlasnistva izvrien radi osiguranja nov&anog potraZivanja, kao i zabiljezbe zabrane
otudenja i optereéenja i zabrane dugoro¢nog zakupa i najma iste.

3.1.  Ovim Ugovorom Cedent ustupa Cesionaru ukupno potrazivanje prema Cesusu opisano
¢lankom 1. ovog Ugovora, koji ustup Cesionar neopozivo i bezuvjetno prihvaéa. Cesionar time
postaje iskljucivi vlasnik i nositelj navedenog potraZivanja. Cedent odgovara i jamé&i Cesionaru
isklju€ivo za postojanje trazbine koja je predmet ustupa, medutim ne odgovara za naplativost iste.

Clanak 4.

4.1.  Cedent se obvezuje, u skladu sa ¢lankom 82. Zakona o obveznim odnosima obavijestiti o
izvrSenom ustupu trazbine definirane ovim Ugovorom Duznika, odnosno Cesusa.

Clanak S.
3.1 Cesionar izri¢ito izjavljuje da preuzima predmetno potraZivanje sa sporednim pravin.na.--

5.2.  Potpisom ovog Ugovora, Cedent prenosi na Cesionara sva prava po pravnin.) pos_lowma te
Sporazumu radi osiguranja novlane traZbine prijenosom vlasni§tva nekretpma i Aneksz}
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava vlasniétva.nekretn'ma u ¢lanku 1. i
2. ovog Ugovora, i to provedenog prijenosa prava vlasnistva radi osiguranja trazbine od 46.000,00
EUR (Cetrdeset Sest tisuéa eura) uvecano za kamate i troskove postupka kao u Sporazumu, te
trazbine u okvirnom iznosu od 72.000,00 EUR (sedamdeset dva tisuéa eura) uveéano za kan}ate i
troskove postupka kao u Sporazumu. Predmetni prijenos sredstva osiguranja Cesionar bezuvjetno
BT T B U —— --- ~

5.3.  Potpisom ovog Ugovora Cesionar je ovla$ten, bez ikakvog dodatnog ili posebnog

odobrenja Cedenta, kod Op¢inskog suda u Zadru, Zemlji¥noknjizni odjel Bio.%rad na l\/l_f):'u,
zatraziti i ishoditi, na svoje ime, prijenos upisanog fiducijarnog prava.vla'smstva' (uknjvlzbe
prava vlasniStva uz zabiljezbu da je upis prava vlasni$tva izvrien l‘ﬁsfll osiguranja novsal:m
trazbine) sa imena Cedenta na ime Cesionara, sve u odnosu na 1/3 dijela nekretnine- ké.br.

,2948/3 GRANDA povriine 629 m2, u naravi DVORISTE sa 448 m2 i STAM?ENA ZGRADA,
y/a
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Biograd na Moru, PAKLENICKA UL. 23 sa 181 m2, sveukupne povriine 629 m2, upisane u
zk.ul.br. 11229, k.0. 300756, Biograd na Moru, a koji je upis izvrSen pod brojem Z-5713/2025

od 19.02.2025. (devetnaestog veljace dvije tisuée dvadeset pete) godine (prvenstveni red ynic.
Z-15661/2024 i Z-30508/2024), i upisa

Clanak 6. —

6.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je naknada koju ¢e Cesionar platiti Cedentu na ime

ustupanja predmetnog potraZivanja ugovorena posebnim sporazumom sklopljenim izmedu
STANAKA === e

Clanak 7.

7.1 S potrazivanjem Cedenta koje Je opisano u €lanku 1. ovog Ugovora, na Cesionara prelaze
1sporedna prava, kao i sve kamate koje se odnose na to potrazivanje, te sva prava koja su vezana
uz ustupljeno potraZivanje, kao i svi pripadajuéi instrumenti O T B .

Clanak 8.

8.1.  Cedent se obvezuje Cesionaru predati svu dokumentaciju kojom dokazuje svoje
potraZivanje prema Duzniku-Cesusu zajedno sa eventualnim instrumentima osiguranja placanja
koja je od DuZnika-Cesusa primio.----------m-nssmmmemmmcmmmemmmmee e —

8.2. Temeljem ovog Ugovora Cesionar je ovladten obavijestiti Cesusa o tome da je Cesionar
novi vjerovnik trazbine koja je predmet prodaje koju je stekao od Cedenta i da su na njega kao
novog vjerovnika, pored te trazbine, preila sa Cedenta i sporedna prava koja se ti¢u iste. Stranke
ovime izri¢ito potvrduju i izjavljuju da se Cesionar ovlasten legitimirati kao novi vjerovnik
predmetnog potraZivanja i u svim eventualno pokrenutim postupcima radi naplate istog
potraZivanja, kao i u ste¢ajnom postupku pokrenutom nad Cesusom, i to bez potrebe ishodenja
bilo kakvog naknadnog odobrenja Cedenta.------------ O
8.3.  Temeljem ovog Ugovora Cesionar jc ovlasten kao novi vicrovnik/ovrhovoditelj stupiti u
eventualno pokrenute postupke radi naplate predmetnog potrazivanja, kao fiducijarni vlasnik u
skladu sa odredbama Ovrinog zakona pokrenuti postupak protiv duznika radi unovéenja
predmetne nekretnine upisane u z.k.ul. broj 11229 k.o. Biograd na Moru, ili preuzimanja vlasni§tva
nekretnine u skladu sa Ovr$nim zakonom, traziti izmjenu osobe ovrhovoditelja, te se pred sudom,
drugim javnim i drzavnim tijelima i institucijama legitimirati kao novi vjerovnik traZzbine, kao i
traziti isplatu po istome za svoju korist i na svoj poslovni radun.-- -

8.4.  Ako to zahtjeva nadlezni sud ili tijelo u vezi nekog postupka u vezi trazbine koja je predmet
prodaje, na pisani poziv Cesionara upuéen Cedentu, Cedent ¢e Cesionaru izdati izjavu, suglasnost
ili drugo otitovanje volje kojima se daje obavijest ili kojima se potvrduje da je Cesionar novi
vjerovnik trazbine koja je predmet prodaje (ustupa) ili kojima se potvrduje da je s Cedenta na
Cesionara izvrSeni ustup trazbine koja je predmet prodaje
8.5.  Ukoliko nakon sklapanja ovog Ugovora Cedent naplati bilo koji iznos od Duznika s osnova
traZbine definirane ¢lankom 1.1. 1 1.2. ovog Ugovora, obvezan je taj iznos bez odgode uplatiti na
racun Cesionara,-=-===s=ssammmemeeo__.. - - - e
8.6.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim prijenosom na Cesionara prelaze sva druga
sredstva osiguranja koja su eventualno dana, odnosno zasnovana radi osiguranja predmetnih
trazbina, bez obzira jesu li ista izri¢ito navedena u ovom Ugovoru 0 ustupu,------------==--==--------

Clanak 9.
9.1. Ugovorne strane su suglasne da se na njihova medusobna prava i obveze iz ovog Ugovora}
koje nisu izri¢ito odredene ovim Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima i
9vr§n0g ;11001 1T T A R -- ---
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9.2.  Ugovorne strane su suglasne da ée sve eventualne sporove iz ovog ugovora pokusati rijesiti
mirnim putem, u protivinom se utvrduje nadleZnost stvarno i nadleznog suda u Varazdinu, ---...___
9.3. Ako u bilo koje vrijeme bude utyrdena nevaljanost, nidtetnost ili pobojnost neke odredbe
ovog Ugovora, to nece povladiti za sobom nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredbj ovog
Ugovora ili ovog Ugovora u cjelini. U takvom slutaju, ukoliko ne bude izricito drugacije
ugovoreno, Ugovorne strane ¢e zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili pobojnu odredbu valjanom
odredbom koja je svojim sadrzajem i pravnim u&inkom najbliza pocetnoj namjeri koje su

Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, nistetnost jl;
pobojnost. -- e

9.4.  Ugovorne strane Sporazumno utvrduju da sve izmjene i dopune ovog Ugovora imaju biti y
pisanom obliku.-=---eceeceeeeeeo --- -

10.1. Ugovor je sastavljen i potpisan u 6 (Sest) primjeraka za potrebe solemnizacije i provedbe
u zemljiSnim knjigama,----=---eeeoeeeeer. — e

10.3. Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak pristanka
solemniziraju kod javnog biljeznika po ovlastenim zastupnicima. -- -

CEDENT CESIONAR 1
KNAP PROMET d.o.o. APN RENTALS d.o.o. @Wi
Andrej Peras, direktor Vesna Samec, direktorica

/ :




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Stjepan Trstenjak
Varazdin, Trg slobode 1

Poslovni broj: OV-669/2026

Ja, javni biljeznik Stjepan Trstenjak, Varazdin, Trg slobode 1, potvrdujem da su stranke:

KNAP PROMET d.o.0., MBS 070196187, O1B 48715643728, VARAZDIN (GRAD VARAZDIN),
Medimurska ulica 13, zastupano po direktoru ANDREJ PERAS, OIB 06588291431, VARAZDIN,
VARAZDIN, DRAVSKA ULICA 15, meni osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan,

APN RENTALS d.o.0., MBS 081625487, OIB 26668018613, ZAGREB (GRAD ZAGREB),
ULICA ANTE JAKSICA 49, zastupano po direktoru VESNA SAMEC, OIB 34974976656,
VARAZDIN, VARAZDIN, Zagrebacka ulica 322, meni osohno poznata, avlastenje 7a zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

podnijele prednju privatiu ispravu: UGOVOR O USTUPU TRAZBINE od 05. veljace 2026. godine
na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privawnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznikog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena potar. br. 7.i 1. ZJP u iznosu od 53,04 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 305,00 eur uvec¢ana za PDV u iznosu
od 76,25 cur.

Varazdin, 10.02.2026.

Javni biljeZnik
.. .Stjepan Trstenjak {

STJEPAN TRSTENJAK

HR-04682807598

Elektroni¢ki potpisano: 10.02.2026T14:35:19 (UTC:2026-02-10T13:35:192)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: d3bd8e54-f043-4805-bee5-550dd24ee82b ) E




