REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, AmruSeva 2/I|
46. St-1953/16

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maja Praljak, u steCajnom postupku
nad stecCajnim duznikom Xenos d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Slavenskog 1/1l, OIB:
45934037736, dana 19. prosinca 2022.,

zakljucio je
I Predmet prodaje:

nekretnina u vlasniStvu steajnog duznika Xenos d.o.0. u steCaju, Zagreb,
Slavenskog 1/II, OIB: 45934037736, i to:

nekretnina upisana kod Opcéinskog suda u Zlataru, zemljiSnoknijizni odjel
Donja Stubica, zk.ul. 3476, k.o.0. Oroslavlje, k.C.br. 733/3, u naravi zgrada,
konfekcija, prediona, tkaona i uprava u Plitvici, povrSine 1295 ¢hv, i to:

2. suvlasnicki dio 3341/100000 etazno vlasnistvo (E2), u naravi poslovni
prostor oznake PP2, dio gradevine "C"-prizemlje, korisne povrSine 412,74 m2,
povezan sa vlasnistvom 3341/100000 dijela zajednickih dijelova zgrade i
zemljista oznacenog kao k.¢.br. 733/3 u etaZnom elaborati obojen plavom bojom.

I Na navedenoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist razluénog
vjerovnika:
PROJECT MARKET d.o.0., OIB: 33155390758, Zagreb, Hektorovi¢eva 2

11 Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

vV Cijena
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 1.506.900,00 kn/ 200.000,00
EURY,

1 1Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod "2 utvrdene vrijednosti,
-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn/ 0,13 EUR.

3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog
duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 10.000,00 kn/ 1.327,23 EUR,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren
za tu namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana

pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slu¢aju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji
je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju viSe ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona - ,Narodne
novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20; dalje: OZ, jam&evina se nece
odmah vratiti _ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamcevina Ce se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon Sto rjeSenje o dosudi stekne
svojstvo pravomocénosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene
cijene polozi kupovinu.

9. nekretnina nije slobodna od osoba i stvari. Ste€ajna upraviteljica je
postupajuci po nalogu suda od 25. travnja 2022., podneskom od 26. travnja 2022.
pojasnila da je nekretnina koja je predmet prodaje u posjedu zakupnika MOBILE
CENTAR VRBA j.d.o.0. iz Zagreba, Josipa Hatzea 2. OIB: 55905719013, i to od
19. srpnja 2019. pa do prodaje. Navela je i da necCe biti problema s preuzimanjem,
jer su u prostoru samo automobili koji su za prodaju nakon popravka u radioni
koja je udaljena od poslovnog prostora koji je predmet prodaje.

V Ostali uvjeti prodaje:

1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina pla¢a se u

skladu sa zakonom.

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa stecajnim
upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu
nekretninu.

Vi Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19 i 28/21,
dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnpom postupku
elektronickom javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VII  Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a
Trgovackog suda u Zagrebu.



St-1953/163

ObrazlozZenje

1. Prema odredbi Cl. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj
71/15 i 104/17, dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo
prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razlucnog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka
0 ovrsi na nekretnini.

2. Sud je pravomoc¢nim rjeSenjem od 1. veljaCe 2022. (list 186-187 spisa)
odredio prodaju u ste€ajnom postupku nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog
duznika opisane tocki | ovog zakljucka.

3. Odredbom €l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Slijedom
navedenog, to¢ka lll zakljucka donesena je na temelju odredbe €l. 247. st.
3.SZ-aidl. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/2012,
25/13, 93/14, 55/16- Odluka USRH i 73/17 dalje: OZ).

4. Vrijednost nekretnine utvrdena je na rocCistu odrzanom dana 25. travnja
2022. u 9,30 sati na daljinu uz koriStenje audio vizualnih uredaja u skladu
s odredbom ¢l. 115. st. 3. Zakona o parni€cnhom postupku Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13 i 89/14, 70/19 — dalje:
ZPP) u vezi ¢l. 10. SZ-a, u skladu s nalazom i misljenjem Marko Markovi¢
d.i.g, sastavljenim za Hypo Alpe Adria bank d.d., a nakon $to se razlucni
vierovhik PROJECT MARKET d.o.o0., OIB: 33155390758, Zagreb,
Hektoroviceva 2 pisanim podneskom od 15. travnja 2022. (list 232-253
spisa) suglasio s procijenjenom vrijednos¢u nekretnine.

5. Nadalje, sud je odluku iz to¢ke IV.2. zakljuCka donio na temelju odredbe
Cl. 247. st. 5.1 6. SZ-a, odluku iz tocke 1V.3. na temelju odredbe Cl. 247.
st. 7. SZ-a, odluku iz to¢ke IV.5. na temelju &l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz
to¢ke IV.7. na temelju odredbe ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

6. Stecajni je upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unovcavanja
imovine ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja
zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina steajnog
duznika (to¢ka VI zakljucka).

Zagreb, 19. prosinca 2022.
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DNA:
1. e-oglasna ploca
2. stecajni upravitelj
3. razluéni vjerovnik PROJECT MARKET d.o.0., OIB: 33155390758,
Zagreb, Hektoroviceva 2 po punomoéniku Nevenu Kozoli¢u odvjetniku u

Zagrebu, e-komunuikacijom
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