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VLASNIK: Prema prilozenom z.k. izvatku

IZVRSITELJ: Hrvoje Kovag, strué.spec.ing.grad., EXPERIENTIA d.0.0.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Zemijiste T2/T3

Adresa: Uvala Priljug, 23275 otok Ugljan
ZK katastarska opéina; Ugljian

Zemljisnoknjizni ulozak: 222112300

Zemljisnoknjizna Cestica: 2478/2012478/34

Katastarska opdina: Ugljan

Katastarska destica: 2478/20 1 2478/34

Namjena: T2/T3 turistitko-ugostiteljska namjena
Datum pregleda gradevine: 27.01.2021.

Swvrha procjenjivanja: Odredivanje trZisne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trZigna vrijednost

za nekretnine : Zemljidte T2/T3
na adresi: Uvala Prtljug, 23275 otok Ugljan
iZnosi :
SADASNJA VRIJEDNOST | 28.553.000,00 kn |
ili po tedaju 1€= 7,557501 kn
| 3.778.000,00 € |

Iskazana trZiSna vrijednost predstavija osnovicu za obracun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno
Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), odnosno PDV-a (Porez na dodanu vrijednost)
sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18),
ukoliko se na nekretninu obraéunava PDV,

Sadasnja vrifednost predstavlja vrijednost zemljista, eventuaino pladenih doprinosa, izvedenih radova i
dokumentacife. Bududéa vrijednost prefpostavija izgradnju predmetne gradevine prema predoéenom
pravomocénom Rje$enju o izvedenom stanju i pripadajuéem projektu, te po dovrienju ishodenje Uporabne
dozvole. Stvarna buduca trisna vrijednost moZe se utvrditi tek po zavrsetku gradnje.

Procijenjena tr2isna vrijednost nekretnine uvjetovana je frenutnim stanfem tréi$ia nekretnina i podioZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena fe na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do
znadéajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kac §to su ekonomski, politicki | drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri,

Hrvoje Kevag, strué.spec.ing.grad. PR 302121 - T2/T3 ZEMLASTE
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBLU

Zagreb, Trg Nikok Subiva Znnshog §
PREDSIEDNIR SUDA

Braj: 4 Su-14822019
Zogreb, 16, prosinca 2019.

RIFESENIE

Prafsjedish Zupanijskog suda u Zagrebu, edlutujiuis o zabtjevs Hevogs Novela,
temneljem Slanka 129, st 2, Zakona o sudovima INN be, 28713, 3315, 82708, 8216 1 67/18), u
vezi s &1 4. Pravitnika o stalnim sudsim procjemiseljima (NN b, GR53. 1 BR08),

rijedioje

Hrvoje Kovad (018 83082245748), struéspecinggrad. iz Zagreba, Repinedka 3,
imenue s sialnim sudskim procjeniseljem za PROCIJENU NEKRETNINA n2 vrijeme od
Setin podine.

Imenosans proefenitel] pole2io je peisegu duna 16, prosinea 019
Obwazlo2enje

Hrvoje Koval podnso je zahtiev za imenovanje stalmim sudskim procieniteljem za
procienu nekieinna.

Pa zaprimijenom zahtjevi utvideno je da podnoniicl) zabitjeva ispunjava uviele iz
¢lanka 2. Pravilniky o stalnam sudskim procieniteljima

5 obzitom no navedeno, wmselienm ¢ 4 Pravilnika o salnim sudskim viedacima
rijedno je koo u irneci.

PREDSIEDNIK SUDA
Ivan Tunalic, vy spee.crim,

O wme obavijest:

I. Hevoje Kovad

2. Mindstarsivo peavosuda
31 spis
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrugje

» Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/158)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zzkon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljinim knjigama (NN 63/19)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o na&inu izratuna gradevinske (bruto) povrdine zgrade (NN 93/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 1812, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne samouprave

HRN IS0 2836:2011 Definicija i proradun pokazatelja plostine i prostora

» Struéna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtalié, Zagreb, 05.2007.

Bilten 269, Hrvatska narcdna banka, svibanj 2020.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majéica, Zagreb, 2016.

Pregled trzita nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
i Ekonomski institut, Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za drugo tromjesedje 2020.. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb

e Popis prilozene dokumentacije:
1. e-lzvadak iz ZK Opéinskog gradanskog suda Zadar, stanje na dan 31.01.2021.

2. e-Fosjedovni list, stanje na dan 31.01.2021.
3. Lokacijska informacija KLASA: 350-01/15-01/03, Zadar, 05.11.2015.9.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od naruéitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procfene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
Predmet ovog Procjembenoy elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavifa se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nife zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vri se posebna struéna analiza zagadenja i buke.

Hrvoje Kovad, strué.spec.ing.grad. PR 3/02/2% - T2IT3 ZEMLJISTE
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2. Zanatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine: zemljiste turisticko ugostiteljske
namjene, T2 /T3 zona, na otoku Ugljanu, uvala Prtljug, cca 10 km zapadno od trajektnog
pristanisza Preko, na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i podataka debivenih od
Narucitelja procjene.

Procjena je izradena za potrebe Naruditelja.

Datum odevida: 27.01.2021.
Datum kakvode: 31.01.2021.
Datum vrednovanja: 31.01.2021.

Procjenjuje se trzisna* vrijednoét predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja
u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*Triisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trzi$nim uvjetima, nakon odgovarajué¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijenoc i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vieStaka TEGoVA )

Hrvoje Kovad, stru¢.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJIETE
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3. Podaci o vlasni$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak:

ZemljiSnoknjizni ulozak:
Zemljisnoknjizna Cestica:
Zemljisnoknjizna k.o.:
Katastarska Cestica:
Katastarska opéina:

Opis nekretnine:

Povréina zemljista po z.k.:
Pov. zemljista po katastru:
Viasnik:

Teret:

Legalitai:

e-lzvadak iz ZK Opéinskog gradanskog suda u Zadru, stanje na dan
31.01.2021.

222112300

2478/2012478/34

Ugljan

2478/20i2478/34

Uglian

SUMA i PASNJAK

Eestica 2478/20 povréina 66.781 m2 i Eestica 2478/34 povr§ina 1.981 m2
Sestica 2478/20 povrdina 66.781 m2 i Eestica 2478/34 povr§ina 1.981 m2
Prema prilozenom z.k. izvatku

Prema prilozenom z.k. izvatku

Predmeina nekretnina (2. éestice) upisana je u zemljisne knjige. Katastar je uskladen sa zemljisnim
knjigaina. Cestice imaju direktan pristup na javno prometnu povrsinu preko ¢estice mjesne zajednice
Lukoran, éestica br. 1227/27 k.o. Lukoran.

) IDENTIFIKACIJA | PREGLED POVRglNA, stanje na dan 30.01.2021,
ZEMUIISNE KNIIGE KATASTAR
katastarska opc‘ina‘ zkulbr. zkébr. opis povréinam? || katastarska opéina posjedovnilist br] k.c.br. opis povriinam2
- 2221| 247820 SUMA 66.761 ! 247820 | SUMA/MASLINJAK 66.781
Uglian Uglian 892
2300] 2478134 PASNJAK 1.981 - 2478134 SUMA 1.981
UKUPNO 68.762 UKUPNO 68.762

Hrvoje Kovad, strué.spec.ing.grad.
Stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina, gradevno zemljite, 2 &estice ukupne povrdine 68.762 m2, nalazi se u uvali
Prtijug, cca 1.500 m od asfaltirane glavne prometnice otoka Ugljana i cca 9 km od mjesta Preko i
trajekinog pristaniéta linije Zadar - Preko, smjer jugo-zapad. Predmetno zemljiste smjesteno je uz
samu obalu uvale Prtljug, pravilog je kockastog oblika. Prema lokacijskoj informaciji (u prilogu ove
prociens) zemljiste je smjedteno unutar T2/T3 zone ugostiteljsko turisti¢ke namjene. Lokacija nije
komunaino opremljena i za predmeto podruéje potrebno je donjeti DPU. Rije€ je o umjereno do
dobroj mikrolokaciji za moguéu namjenu. Samu predmetnu mikrolokaciju trenutno karakteriziraju
zelene povrsine i maslenici.

Prikaz makrolokacije nekretnine
f : iy Al Brisevo,
; Policnik
Murvica
Crno
Lukoran &
] 424 (422
Uglian o ool i 424
- Bibinje
Kali, Croati :

'Sukosan

. Kukljica

|

Lukoran

izver: https:/www.google.hr/imaps/

H\".k |- “': RE:-§
Stain sudski pr

ng.grad.
i za procjene nekretnina
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1 OSNOVI ocevida

Gl

teno stanje

Ocevicom na licu mjesta dana 27.01.2021. godine, identificirana je predmetna nekretnina: z.k.¢.br.
pa7nn AT B134 gradevno zemljiste T2/T3 zone, sve k.o. Ugljan.

Foogratie enimljene tijekom oCevida, nalaze se u prilogu elaborata.

"ehoizkd opls nekretnine - gradevno zemljiste

o n
fia tl

Predme ekretnina, gradevno zemljiste, relativno pravilnog kockastog oblika, 2. cestice ukupne
povrEine §8.762 m2. Cestice imaju direktan pristup na javno prometnu povrsinu.

Izvor: htip://gsoportal dgu.hr/

Hrvoie Kovac, sirué.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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‘wsiormo - planski status

Ze :‘:‘i!!‘

z.i.8.br. 2478120 1 2478/34 sve k.o. Ugljan

Koristenje | namjena povréina proizadle su iz PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PREKO.
Progi&cani iekst Odredbi za provodenje obuhvaéa Odredbe za provodenje (“Sluzbeni glasnik Opéine Preko’br.
04,05 ) | niinove izmjene i dopune objavijene u (“Sluzbenom glasniku Opéine Preko” br. 04/07, 2/12 i 1/19)u

koiimz 2 nzznateno viijeme njihova stupanja na snagu.KLASA: 350-01/16-01/01 URBROJ: 2198/13-01/1-19-3
Preko, 11. oZujka 2019. godine

Izvor: https:/fwww.grad-zadar.hr/plan/prostorni-plan-uredenja-grada-zadra; eNekretnine.hr

Hrveje Kovag, struc.spec.ing.grad.
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KAZALO:
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STUACLIA - SUSTAY NASELIA

ey DOCINSKA GRANICA

———  GRANICA NASELIA

— GRADEVINSKO MODRUGIE

- s OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

——— PROSTOR OGRANIGENIA (20P)

300m  POJAS MORA SIRINE 300 m 00 OBALNE CRTE

L4 WOAM  POJAS KOPNA SIRINE 1000 m OD OBALNE CRTE

4
!

SUSTAV SREDISHNJIH NASELJA | RAZVOJINIH SREDISTA !
{

.- . o H
OFCINSKO SIEDISTE m . - _,/ W} e
MANUE RAZVOING SREOISTE Vo = ] ——— e

- ek PROSTORNI PLAN UREDENJA

& MANUIE LOIALNO {POTICAING RAZVOSND) SREDIS TE

e OPEINE PREKDO

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

R IR AOORUOE NAGELIA izmjene i dopune 2019.

WGRADEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
| NEIZGRADEN! DI GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA 1ZVAN NASELJA

Zigarvia ZADARSKA
LRGN TROIVODNAKALILIA (MLANIRANA)
A E - PROWIVODNIA ELEKTRICNE ENERGLIE (SOLARNA) Optina PREKO
B Josroe ““::,‘3:32{"&';,’55"&“ i Tame pomumos e PROSTORNI PLAN UREBENJA OPCINE PREKO
K4 - KOMUNALI IZMJENA | DOPUNA - 2019,
o3 WA | DI MWLMMWLNA (POSTOJECA), Noasw natogratihog
B3 T e e vy pibaza KORISTENJE | NAMIENA POVRSINA
€5 | HAVNA | DRUSTVENA NAMIENA (PLANIRANA)
D3a - protirengs B warbagraliisg erbaza Voo bt bng prkaza
W] UCOSTITELISKO TURISTIEKA RAMIENA (POSTOJECA) 1 1:25 000
UGDSTITELISKO TURISTIGRA NARIENA [PLANIRANA) Odura @ wrad prastomog e Odliia prediaunilh op 5908 & dancheips sane
12 -wnmmmuﬂ- "Sha2bens glasnk Opdine Prako”™ br 0115 | 0618 "Slulzeni ghasnik Opaine Preko’ be 0118
i | B
sr-om O HEKHEACIISIA MAMUENA - SPORTSKA Sroseca 217 B
TR rSSTaIEES Rerzins s e (@t ave)
L a,pnn'l?uuazmmf_usm NAMJIENA - SPORTSKA iy B por o O
= Zasesa is0' 23 oa 2918 3 18 g0 8 wenn 2018
B m;%s%{‘!‘g&:g‘isﬁ "A"'K NA, - Patal liels cdgosamay ra prowdenge gine @i, 2oba 22 ool e KT
ZAHVAT U PROSTORU VAN GRABEVINSKOG PODRUCGIA Diaiena SoTit man stoe phicioamn ot andl.
BTN SPORTSKO REKREACIISKA HAMSENA . REKREACLA (PLAN | Suguarcat 23 pn roma Elarka 108 Zavara & preshorrm uredens (NN be 15313 €517
- Mirtitritvs gradle i | prostsmag uredenje s, 380021811735 Urbe 331083 15 & aatun & sjodyia 208
fuany REKREACLISK KORIDOR {'24 Wne”) Prawa cuctatet
TN ] viruEDNG CARADIVO TLO Mo e Ll plec
€} | ostaiacaraoiva A Predat piavim caubeliyela hape 8 Erada phi, [ ————

OSTALO POLIOPRIV. TLO, snman sm.ISKO ZEMLRSTE
V57 MARTULTURA ZONA OGRANIC
OBLIKA MARIKUL TURE (23) (P'Ol EichaLne LORALLIE)
[—_—@—.-J GROBLIE Zelro Predovan. 6eling arh
Qdgreami ot} .
Zeijka Predovan. dipiing arh.

PROMET

CESTOVNI PROMET Srulnismy @ad plana.

s DRZAVNA CESTA 1 2efjnPracovan dgi nga

s JUPANUSKA GESTA ; i’!:’é'biﬂ:'ﬂ n;;.:a rg we
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Neizgraderi dio gradevinskog podruéja sastoji se od neuredenih ili neizgradenih uredenih Eestica zemlje, i to. (a)
neuredeni dio gradevinskog podrugja naselja je neizgradeni dio gradevinskog podruéja na kojemu nije izgradena planirana
osnovna infrastruktura i za koji postoji obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja ili su ovim Planom propisani uvjeti
gradena detaljnoséu urbanistitkog plana uredenja (dakle, bez obveze izrade urbanistickog plana uredenja), (b)
neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrugja je dio gradevinskog podruéja koji je opremljen osnovnom infrastrukturom i
za koje ne postoji obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja. Gradevine od vaznosti za Drzavu na podruéju obuhvata
ovog Plana su: turisticko naselje u uvali Prtljug (17,0 ha) {planirano). Turistitko-ugostiteliske gradevine za manje od 1000
gosfiju turisticko naselje/lkamp - autokamp Uvala Prtljug (T2,T3), Ugljan (17,0 ha) {planirano). Za gradevine od vaZnosti za
Zupaniju, akii za gradnju mogu se izdati uz neposredno provedbu Prostornog plana Zadarske Zupanije ukoliko Zupanijskim
planom zakonom ili drugim propisima nije druga ¢ije odredeno.

UVJET! Z4& [Z2ADU DETALJNIJE PLANSKE DOKUMENTACIJE ZONA UGOSTITELJSKOTURISTICKE NAMJENE (T1,
T2 1 T23)12VAN GP NASELJA turistitko-ugostiteljska zona T2 ifili T3 / turistitko naseljefkamp / Prtljug sjeveroistiéno od
uvale Prtliug, povrdine 17,00 ha, planirano:

Najvecu dOZVD]jHI’II kapaciteti (broj le2ajeva) za turistiéka naselja i hotele su slijedeci:

turisticko nasel;e (TN) { hoteli max. broj
lezajeva
TN Trpinje — Mali Lukoran 500
TN Andrijalova gora (k.0.Lukoran) 500
Hngalﬂ-‘iﬁﬁagak Sumliak [ k.o Lukoran) 2200
TN Prljug _ (k0. Ugljan) 1000 ||
TN Muline-Supelar (k.o. Ugljan) 300
TN Ljoka (k.0. Ugljan) 400
| TN Uvala Garma (k.o. Sestrunj) 300

F‘rerna dos‘u,pnim podacima, te slijedom dostavljene lokacijske informacije (u prilogu ove procjene),
utvrd’wan_ne 1zgradwostl potrebno je donjeti DPU za predmetnu lokaciju. Isto tako, procjenitelj j Jasno
navodi kako nije provedeno preklapanje grafickog prikaza prostornog plana sa grafi¢kim prikazom
katastra usiijed dega je moguée da se odredeni dio predmetnih ¢estica nalazii izvan T2/T3 zone. U
sluéaju da je utvrdivanjem navedenog vidljiva znaajnija povrsina izvan T2/T3 zone, potrebno je izvrsiti
reviziju ove nrocjene.

Hrvoje Kovag, sirut.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
Stalni succkl prozjenitel) za procjene nekretnina " Uvala Priljug, ofok Ugljan



rednosni odnosi na trzistu nekretnina

Gossonarsko stanje u Republici Hrvatskoj
Srio e 3DP-z u 2019, porastao za 2,9 %, nakon nesto slabijeg rasta od 2,7 % u 2018.

v esedju 2020. realna aktivnost se smanjila u odnosu na prethodno tromjesedje te
uepoiz na goaiEnjoj razini, na sto su uvelike utjecali podaci za ozujak u kojima se zrcale prve
vne ckonomske posljiedice izazvane pandemijom novog koronavirusa (slika 1.).
1 rastikiivnih mjera vezanih uz pandemiju koronavirusom u travnju 2020. ubrzao se pad

Kzmzine stope na prvi put ugovorene stambene kredite biljeze nastavak pada (slika 4.).

lzvor: v hinb.nr, Bilten 258, www.dzs.hr, www-moj-bankar.hr, istraZzivanje HPB-nekretnine d.o.o.

evinski sektor

L) 2019 izdlane su 9.932 gradevinske dozvole, §to je 5,6% vise nego u 2018. Prema izdanim
gradevinskim dozvolama u 2019, predvideno je gradenje 15.370 stanova, sto je za 31,1% viSe nego
u 2018.

Gradevinska se aklivnost u sije€nju i veljaci 2020. godine znatno ubrzala u odnosu na kraj prethodne
godine, pri ¢eamu je obujam gradevinskih radova porastao za 5,6 % na tromjeseénoj razini (slika 3.).

Izvor. wesw ink. hr, Bilten 259, svibanj 2020, www.dzs.hr, lzdane gradevinske dozvole u 2019., 10.03.2020.

Slika 7. Tromjeseéno bruto domadéi proizvod Slika 2. Zaposlenost po djelatnosti NKD-a
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6.2 : nekretnina na podruéju Republike Hrvatske

Uk jzanosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, §to u odnosu na 2018.
go :tavlja povedéanje od 23,7 %.

Na udio u vrijednosti transakcija na trzi$tu nekretnina u 2019. godini biljeze stanovi na koje
s 1.9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljista s
ug] 1,1 posto te obiteljske kuée s udjelom od 19 posto.

Izv zista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski

in aZivanje HFB-nekretnine d.o.o.

Stanovi

Cii =2mbanih objekata, mjerene indeksom stambenih objekata, u Eetvrtkom tromjesecju 2019. u
od 12 ce tromjesedje 2019. u prosjeku su vise za 2,9%. u odnosu na Cetvrto tromjesecje
2013, (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10%, dok su u godidnjem prosjeku vide za 9,0%.

Ciiene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesedje 2019. u prosjeku su nize za 0,5%, a
u odnosu na Getvrio tromjesedje 2018. u prosjeku su viSe za 6,9%. Cijene stambenih objekata u
cunosu na catvrio tromjeseéje 2018. (na godi$njoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vide za
14, 7%, za Jadran za 6,0% i za Ostalo za 7,5% (slika 5.).

z¢ godina povecao proj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina koji u
2018, oiljsze medugodisnji rast od 11,6%, a trziSna aktivnost i dalje je fokusirana na

viv.dzs.r, Preglea trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
“konemskl insuiul Zagreb i istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Slika 5. Indeks cijena stambenih objekata

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRIGE INDICES, RATES OF CHANGE

x-xnomnV | XXzt | X-Xi 209 o8,
@ 2015 VIl - 1X. 2019, X - Xil 2018, 02018,

Indaka cijena stambenih abjeksta - ukupno 12490 28 10,0 9.0 House price index - total
Nuwi Slanibai obekl 103,49 45 89 83 New dwefings
Postajeds stambeni obyskh 12304 34 104 9.1 Existing dwe'ings
irad Zagred 137,33 29 147 13.2 City of Zegreh
Jadran 120,35 19 8,0 6,% Aarnahe cosst
Oslalo 109,64 54 7.5 38 Other

) indehku (o prog tongesadja 2017, referentra razdoble 2a ndekse st 2015 = 109)
1) Indices (since the frst quanter of 2017, the reference pentd fir mdwes fias been 2015 = 100)

lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Slika 6. Godidnje stope promjene cijena stambenih objekata u 2018. i 2019.

WOD ZA STATISTIEU Godisnje stope promjene, % (isto tromjesecje prethodne godine = 100}3’

Annual rates of change , % (same quarter of previous year = 100) 2
novi

stambeni

Tromjesecje objekti

New

Quarter dwellings
20fa e SIS IEO] : 85 66 8,9 14 8.1 42
G 45 19 50 15 26 2,0
Qo 6,8 3.1 7.5 18 6.4 03
Q4 47 28 5,0 85 44 03
2019. Qi 74 10,1 7.1 11,4 74 10
Q2 104 82 10.7 145 9.1 33
Q3 8,0 8.2 8.0 122 52 35
Q4 10,0 6.9 10,4 147 6.0 75

lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Hrveoje Kovag, strug.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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B REAT]

a0u Za e rebu od katastarskih op¢ina u kojima je zabiljezen rast cijena kuca u 2019., najvedi rast

1 e U opcini Maksimir, od 101% i op¢ini Granesina, od 85,1%.

O CNN® X

ed lr7ista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
eb

Slika 7. Broj kupoprodajnih transakceifa i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u miljjunima HRK u 2018. |
2019

a) Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskin kuéa b} Vrijednost prodanih obiteljskih kuca

lzvor: EIZ i MGIPU

Posiovni prostori

Broj transakcija u 2018. povecao se za 32,2%., a ostvarena stopa rasta broja transakcija u 2019. je
dvostruko veéa od stope rasta ostvarene u 2018., §to znadi da je u 2019. trziste poslovnih
nekretnina bilo u snaznoj ekspanziji. Broj transakcija ostvaren u 2019. ujedno je i najvedi ostvareni
broj transakcija u razdoblju od 2012. do 2019.

Potres koji je zadesio Zagreb rezultirao je povecanom potraZnjom za uredskim prostorima vece
povréing izvan centra na podrugju Grada Zagreba $to je vidljivo u drugom kvartalu 2020.

Mjzsetni zakug uredskih prostora u Gradu Zagrebu za A kategoriju kre¢e se u rangu 12-14 EUR po
¢etvornom matru i 8-10 EUR po ¢etvornom metru za uredski prostor B kategorije.

Izvari: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ iistrazivanje HPB-nekretnine d.c.o.

:.'.tf,';;,-""""":

Bro] kuponrodajnih transakcija gradevinskog zemljidta je u 2019. porastao za 8,6% u odnosu na

p:adwunu godinu, a vrijednost prodanih gradevinskih zemljidta za 10,7%.

201S. godine ostvareno je ukupno 38.315 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog zemljista, §to u

odnosu na prethodnu godinu predstavlja smanjenje od 0,4%.

I\/nm Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najvi$a medijalna cijena poljopriviednog zemljista
“bijszena je u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji, u visinu od 4,2 kune po m2. U ostalim se

rtirentziniin zZupanijama medijalna cijena m2 poljoprivrednog zemljista kretala u rasponu od 1 kn

U Sizzcko-mosiavatkoj do 3,3 kn u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji. lznimka je Grad Zagreb s

oztvarenom medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljista od 21,7 kn/m2.

lzvori: Pregled tzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ

Hrvole Kovag, siru€.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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6. ki sekior
L <omnercijainim smjestajnim objektima ostvareno je 19,6 milijuna dolazaka i 91, milijuna
naiéen . U odnosu na 2018. ostvaren je porast dolazaka turista za 4,8% te porast noéenja za
Ist Zupanija ostvarila je naviSe dolazaka i no¢enja turista u 2019. i to 4,5 milijuna nocenja, $to
je 22.9% o0 ukupno ostvareninh dolazaka i 28,9% od ukupno ostvarenih nocenja. Slijedi Splitsko-
daimatinska Z ija s ostvarenih 3,7 milijuna dolazaka i 18,0 milijuna nocenja turista, sto je 18,7%
oo upnn covarenih dolazaka | 19,7% od ukupno ostvarenih noéenja.
Dut e J 2019. bio grad s najviSe ostvarenih nocenja i to 4,3 milijuna nocenja, dok je u
Foorinentalno) Hrvatskoj najvide nocenja ostvario Grad Zagreb (2,6 milijuna), Rakovica (305 tisuéa),
Svan arin na Muri (147 tisuca), Tuhelj (146 tisuca) te Osijek (129 tisuca).
fzvar. wwwdzs b, Dolascei i noéenja turista u 2019., 28.02,2020.
Slika 8. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2019.
2 50 3963 7974
37 313 20266 39965
4* 329 29718 57636
5* 44 6161 12075
Hotel - ukupno RH: 736 60108 117650
Hotel baétina (heritage) 22 988 1831
Difuzni hotel 2 32 62
~_Integralni hotel 20 390 829
_Hotel posebnog standarda 4 1096 2196
__Hotel - ukupno RH: 784 62614 122568
lzvor: www.mint.gov.hr, Ministarstvo turizma
6.5 z proizvodnja

Industrijska se ;.lwzvodnja u ozujku smanjila za 2,8% u odnosu na veljatu, dok je na tromjesecnoj
raezini prvog tromjesefja bila niza za 0,9% u odnosu na prosjeéno ostvarenje iz prethodna tri
mjeseca.

lzvor: veww.hink hr, Bilten 259, svibanj 2020

Hrvoje Kovag, sirué.spec.ing.grad.
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rizici vezani uz trziste nekretnina

:nia je U padu zbog smanjenja zaposlenosti i o¢ekivanog smanjenja dijela placa.

iz | dalje niska, Sto usporava ukupnu investicijsku aktivnost.

zema Svjetske banke o¢ekuje se pad BDP-a u 2020. za 9,3 %.

2 Koji je zadesio Zagreb dana 22.03.2020. poceli su se pojavljivati oglasi za prodaju
istu grada i u dijelu Podsljemenske zone s cijenama niZima i do 30 % nego u 2019.

| potresa u Zagrebu se povecala potraznja za najmom nekretnina, koji se uglavnom

i@ 10 % nizoj cijeni.

¢ U Hrvatsko] pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje

¢ cliena nekretnina ukoliko se ova situacija produzi u duzem vremenskom roku, a koja
o peiholoskom momentu jer je optimizam gradana nuzan za oporavak trzista

-

wps«a komisija, Ocfena napretka u provedbi strukturnih promjena, 28.2.2019., www.poslovni.hr, IstraZivanja
2:0.0.6.

Slika 9. Pokazatelji potro$ackog i posiovnog optimizma
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— Poslovni optimizam u gradevinarstvu Postavni optimizam u industrij
— Posiovni optimizam u trgovini na maio — Dugoroéni prosjek = 100
Posiovni optimizam u usluZnim djelatnostima —— Indeks pouzdanja potrodata
Izvon: ipsos: HNB (sezonska prilagodba HNB-a
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dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,

k' ~usirog  vodnog deoprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih trodkova nastalih pri ishodenju dozvola
terr‘ei em kom se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
ne et ng koje Narucitel] procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali | uz primjenu ostalih
mawda progenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izradunata zamjenska vrijednost
Nl

~ovi coracunata troSkovnom metodom svodi na irzisnu vrijednost).

csont vriednosti nekretnine trodkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukeijskih
{. roSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od fe vrijednosti cdbija se iznos
o s oribrgja cljena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
t;wu\a Uz leu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
¢raviiznis rangakeijama njima sliénih gradevina.

’i'.\

zdzdnis qradevinska vrijednost

J =iudniu da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koridtenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradleving, n7 ¢amu s& kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. OdrZivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski

- vijek kordienja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da &e biti moguée
gosivonarski cpravdano Koridtenje gradevine sukladno njezinej namjeni uz primjerenc i redovito

(o Jater4

—

702, PROGCIERA TRZISNE VRIJEDNOSTE PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se prisiup moZe upottijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitziizacija acbili je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevai u ohzir moguée
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju
kapiializacije dobiti utvrduje se sadadnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje
odzkuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove
vezane oo Uiravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

lzra&en trZzigne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Gistom ostvarivom
gadisniem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem wvrijednosti zemljidta. Cisti prihod
kzoitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
ocizivog viieka koristenja gradevine.

Princdovna vrijednost izgradenih zemljista cbuhvacéa vrijednost zemlji§ta, vrijednost gradevine i
isonost ursdaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje
s¢ kel weba izralunati vrijednost gradevina odvojenc od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg
prizode. U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemtitia lwrjednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne destice.

srad.specing.grad. PR 321 - T2M3 ZEMLIISTE
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SOl 2y TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

2 koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
zsrnpenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
=Jenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

ae 1 prihodovne metode.

nane metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
. usporedivin nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
~exrainine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i

£¢ njinovel svojstva | svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih

zijt 38 na nadelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti za neku nekretninu
£t0 stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

nraetodom se frzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kKupoprodajne cijene
a2t soredbenih nekretnina,

7. g0 »oredbene nekretnine raziikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
- riiagocitt promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava, Postupak prilagodbe
tina pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka

i _oromatrana nekretnina.

.2ne cijene, priblizne vrijednosti zemiljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
:glica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
stice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno

@ pretazi 40% izlazne vrijednosti.

7o Lasbly metode procienjivanja

S cozirom na vistu nekretnine | dostupne podatke, viijednost predmetne nekretnine utvrdit ¢e se u
hastavsd procjene POREDBENOM METCDOM,

Ze zao e nrbavijeni su podaci iz isprava o kupoprodaiji nekretnina iz evidencije o podacima sa
> eflekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, sukladno Zakonu NN 78/15 i
<o NN 1056,

Hrvee Kova, sed.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
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na rzisne vrijednosti nekretnine

&

Pro se vrsl poredbenom metodom i prihodovnom metodom u skladu sa odredbama
Pra metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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8.1, Ulvrdivanje vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom
& .1 regled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
Usporedba 1 ..o cvvenenn. ID Nekretnine (PU) ........ 4371027
Lokacija: . Otok 12, T2
Datum ugovora: 28.09.2020. ICSN: 126,91
K.o. 1z
Povrdina parcale (m?): 499,62
Namjena: T2
Cij&f“!a (€)'. 50.000,00 srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7539103
Cijena (€/m*): 100,08
ia.. P A T g T
Naziv atributa Vrijednost atributa
|10 2x¢ 145344
e cARDEDSK O ZEMUISTE (62)
|10 PN (PY) 4371027
I‘Vﬂuuwm KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u 2XC-u 27.11.2020
| Powvréina u prometu 453,62
| Vrijadnost nekretnine (KN) 376.955,15
| Datum ugovera 28.09.2020
| POREZI:
| NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vista 2emijidta u iskazanoj cijen prikazana je
| vrijednost nekretrene bez POV-2, neovisna o tome podipeie i pronvet njegovo) naplat.
|+ Promet podijais pladanjy POV-a NE
| + Stopa PDV-a (%) 25

» POV ukdjuden u prkazanc] cjeni NE

« Optiranye KE
|sestus podatia PREUZETO 00 PU
| Cjenovni blok OTOK 12 - TURISTICKO L
| T2 - UGOSTITELISKD -
| Pretalta ramjena genovnog bloka TURISTICXA RAMIENA - -;

‘ bsisskiisecaidns SN
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Usporedba 2 ... ID Nekretnine (PU) ........ 4157656

Loxacija: Vir, T2
Daiumn ugovora: 25.10.2019. ICSN: 120,35
K.o: Vir
Povréina parcele (m?): 300,00
Namjena: T2
Gi ) 20.000,00 srednji tetaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,436679
Cijena (€/m?): 66,67
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena f| -
HNaziv atributa Vrijednost atributa
[ zxc 1185371
| Datum pregeds 29,1.2021
| Vrsta nekretrine GRADEVINSKO 2EMUISTE (G2)
|10 PN (PU) 4157656
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
| Datum prveg evidentiranja Lgovera u ZKCu
| Povrdina u prometu 300,00
| vrijednost nekretrine (KN) 148,733 88 I
| Datum ugovera 25.10.2019

| POREZI:
ENAPOMENA.: za hupoprodaje svih vrsta zemiydta u iskazancy cijers prikazans je
| vrijadnost nekretrune bez PDV-2, naovisno o tome podiijele i promst njegoval naplati.

« Promet podiijeie pladanju PDV-a NE
+ Stopa POV-a (%5) 25
| « POV ukdjuien u prkazanc) cieni NE
« Optiranje NE
| Status podatia PROVEDENA EVALUACDA
| Cyenovri blak VIR - TURISTICKO NASELIE 2
I T2 - UGOSTITEUISKO
| Preteita namjena gienovnog bloka TURISTICKA NAMIENA -
TURISTICKO NASELIE
Usporedba 3 .............. e ID Nekretnine (PU) ... 4201011
Lokacija: Predmetna mikro lokacija, T2
Dziuwm ugovora: 06.02.2020. ICSN: 125,39
K.o. Ugljan
Povrsina parcele (m?): 77.085,00
Nemjena: T2
G E_éena (F:, 2.618.31 6,73 srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ = 7446284
Cijena (€/m?): 33,97
| Gradevinsko zemljiéte (GZ) - Zbirka kupoprodajoih cijena 3 =
:
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D zxc 1332623
| Datum pregleda 29.1.2021.
| Vesta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIETE (6I)
1D PN (PU) 4201011
Vrsta ugovora KP - KUPCERODAJA
| Datum prvog evidantiranjs ugovora u ZKC-u 29.10.2020
| Povriina u prometu 77.085.00
| Virigednost nekretnine (KN) 19,496,730,00
| Datum ugovora 06.02,2020
| POREZI:

| HAPOMENA: 22 kupoprodaje swih vrsta zemijiita u iskazandj Cjeni prikazana je

| vrijadnost nekretrine bez POV-2. neovisno o tome podijale i promet njegovoj naplati
1

|

« Promet podijede placanju POV-a NE
|« Stops PDV-a (%0) 25
|« PDVuUMjuZen u prkazanoj cjeni NE
| » Optiranje NE
| Status podatia PREUZETO OO PU
| Cjenovni biok LUKORAN - TURIZAM 1

T2 »w%s';nsusxo
A

| Preteiita namjena cjenovnog bloka mslzﬁw)%-nmo
| NASELIE
Trenuino aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 126,91
Hrvoje Kovag, strud.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
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wremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

sakelje odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine e se, suklado Pravilniku,
anoj nekretnini meduvremenskim izjednadavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
s njihovin poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednaéavanja. Pritome se uzima u obzir éinjenica da sva

saredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
te/ iz amnin objekata, nifi drugih nepoznatif nedostataka i posebnih obiljeZja.

=

INDEKS CLIE
13.1:3
INDEKSI| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
< A &1 indeksi (& 2015, #

£ STAMBENIH NEKRETNINA*

i

i WO DA BTAYE TN

'/ 3 Indices (@ 2016 = 100)~:
novi {postojedi
ukupno - istambens  slambeni Hadan - [Ostalo
Tromjeselis abjokl: [objekt : §
: Nev {Gity of ‘Adriatic |
; o ek Total Lawellings |Zagret,  |coost Cther
2017, ‘ Ql T 100,85 92 86 102,61 100,72 102,25 95,63
_02_ i 104,55 98,71 10617 102,69 106,58 100,93
Q3 [ 105,13 97.76 10665 10645 10546 10020
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110.54 99,57
Q2 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 98,94
S Q3 112,32 100,78 114 68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102.00
2019, Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 12340 131,18 119,24 102 .24
Q3 121,36 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10849 12808 137,38 120,35 10964
2020. Qi 12825 10769 13212 14079 12539 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,325 141,09 126,91 113,35
* jzvor: www.dsz.hr
Bazni* indeks na | Bazni* indeks na Korekeijs ki faktor
Lokacija Kupoprodajna cijena dan sklapanja | dan vrednovanja = B)(A) Meduvremenski izjednaéena cijena (€)
ugovora (A) (B)
Otok IZ, T2 50.000,00 126,91 1,0000 50.000,00
Vir, T2 20.000,00 120,35 126,91 1,0545 21.090,15
Pre::?‘neija Tikro i 2.618.316,73 125,39 1,0121 2.650.056,44
lokadija, T2
Hrvoje Kovag, strué.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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& arlvalitativno izjednadavanje (Pravilnik NN105/15, Cl. 19.)
[ A Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Wy Uvala Prt) Predmetna mikro lokacij
vala Prtljug, . redmetna mikro lokacija,
23275 otok Ugljan Quokiete T T2
9 S1 AZNI PODACI
45 dnacena cijena - 50.000,00 21.090,15 2.650.056,44
Bru réina Sta (m 2) 68.762,00 499,62 300,00 77.085,00
| Je oo metru kvadratnom 68,25 100,08 70,30 34,38
Fi ASPEKTI
Lokacije vrlo dobra bolja bolja ista
Priic e 1,00 0,90 0,95 1,00
Prilac i6na cifena po m? 63,74 90,07 66,79 34,38
COh dobar slican sli¢an sli¢an
Priiz: 1,00 1,00 1,00 1,10
Priiz g6 cligna po m* 64,59 90,07 66,79 37,82
Po 68.762,00 bolja bolja sliéna
Pri 1,00 0,90 0,90 1,00
P cijena po m? 59,66 81,06 60,11 37,82
G gradivo gradivo gradivo gradivo
Pri 1,00 1,00 1,00 1,00
Pril Cna cijena po m* 59,66 81,06 60,11 37,82
K dobra sli¢na sliéna sli¢na
1,00 1,00 1,00 1,00
P né jediniCnz cijena po m? 59,66 81,06 60,11 37,82
Cas up i parkiranje dobar bolji slican sli¢an
1,00 0,90 1,05 1,05
liniéna cijena po m? 58,59 72,96 63,11 39,71
Infrastruktura dobra bolja slicna sliéna
1,00 0,85 1,00 1,00
ini€na cijena po m? 54,94 62,01 63,11 39,71
dhz (projekti, dozvole)
1,00 1,00 1,00 1,00
dinicna cijena po m? 54,94 62,01 63,11 39,71
 porsdbene | procjenjivane nekretnine (max +40%): | -38% -10% | 16%
54,94 62,01 63,11 39,71
-7,07 -8,17 15,24
13% 15% 28%
50 67 232
10,78 20% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
21,57 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
¢ neinijiSta prema poredbenoj metod:
e ! z.k.ulbr. z.k.¢.br. oznaka zemljiSta m2 €
e i 2221 2478/20 Suma 66.781 3.669.202 54 €
o 2300 2478/34 pasnjak 1.981 108.843,69 €
68.762 3.778.046,23 €

Hrvniz Kovad. s
Ste

z!j za procjene nekretnina
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< »tulacija procjene - Zakljuéak

b ooovadenoy izraCuna vrijednosti nekretnine:
Zemijiste T2/T3

no sdress Uvela Prtljug, 23275 otok Ugljan

z 24721201 2478/34

™
nI
N
(N

e

= wrzigna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

zackiuieno 28.553.000,00 kn 7,557591 kn

zaokruzeno 3.778.000,00 €

sna vrijednost predstavija osnovicu za obraéun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno

2t na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), odnosno PDV-a (Porez na dodanu vrijednost)
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), ukoliko
na nekreininu obraéunava PDV.

na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
siranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajué¢eg marketinga, pri
ia strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

“uropske organizacie udruZenja sudskih viestaka TEGoVA )

Zagrah, 31.01.2021. godine

siru& spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
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| g

o nepristranosti i neovisnosti

F >ha uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom

¢ o su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva

¢ prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o

z ' ‘e stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcéinskog suda.

\ g

st oonl Unvrdent iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i
O JEN ravilima struke.

Z: alzborata nije ukljutio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
eeoekia: aminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheclo3kih ostataka i sli€nih elemenata koji bi
u & trzisnu vrijednost zemljista.

L

pre

Pr

I" ¥

ele

Folurddjene oz procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

i = nosiovne, pravne, vlasniéke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te
iz akve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti

ne ne.

Zzgreb, 31.01.2021. godine

, stru€.spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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i 11. Prilozi
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KLASA 350-01M6.G10103
UHBR{: 2168-1-8D-15-11
Jagar D9 studenog 2018 padirg

Vigens 4o o
Kalino Primve
33231 Pefréars

Predmaet: Vigens d.o.o, zahtjev za ofdovanjom

- pétovanyn dye e

Verane rs Vad uoil slektroracoe pastom od 04 studenng 2015 daamo sippaoss
Ciitovanje

Preklapanasy goagond planirane  7one  wgasttedjska-tursticke namjere Uvala Priljug
kalastarskoq piane, ubwdeto 16 da e kO 247820 + k& 2478734 ko Uglian ralaze o
omuthvatn navedens znr

Temegam Cianka 15 Prostonty plana Zadarske Zupanje ("Salbern glasmk Zadarke
Fupance e GHDT 0 DEOA (2N YAO6 ) QX0 1544 115 ) planiiane 201w
ugasttejsko-turstitke namjere zvan rasola nadeino =i pnkarara na karogratswed
prkazu 1. a minove granice kao icdvoend gvadevinskib podiudia cgostiteljska turighdg
namang odroduiu 8a Ceostamay planam uadenja optinegrada Uz podlivane wvets
navedenit u slisdeto; tabio vozano 7a wstn max valibira . mar kapeoigs

'Hanr.sne turstitke rone u ZOP  {arvacdak) o L
CGrafiOpling | namela tokpoya . vrsla | poTsing | hapaceet
Prieho 0 plghae o gllvala Pag 0 T2 T30 LT 10

S podlevaniem

Hrvaje Kovag, sirud spec.ing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJSTE
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NESLUZBENA KOPILJA

 REFPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTARZADAR

e nadan 31.01 2021 00053

PRLEJEPIS POSJEDOVNQOG LISTA

Katastarska opélnu: UGLJAN (Mbr. 335118)
Posjedovni list: 1516

Udio Prezime i imc odnesno tvrtka ili naziv, prebivalifte adnosne sjedifte upisane osobe OIB
i VIGENE INVEST .00, PUT $V. BARTULA 37, PETRCANE (VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticama
o Broj : Adresa kntnstarske Zestice/Naéin uporabe kataslarske Povriina/ Broi Posebni
E‘ =  katastarske estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni brej m2 b IJ pravni Primjedha
Yestice zgrade t reZimi
MASLINJAK 1000
i Buma 21261
| SUMA N B .
. MASLINIAK 2000
2478134 KASOVO 1981 13
Suna 660
Ukupna povriina katastarskih Zestica 68762

NAPOMENA Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vliasnidtvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu,

Hruojs Kavad, strué.spec.ing.grad.
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R

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPILJA

Opéinski sud au Zadru
ZEALLJISNORNHZNL ODJEL ZADAR
Stanje ma duang 31,01.2021. 00: 54

hartastieska opéime: 335118, UGLJAN

Brod radages dnovmikar Z-26587:.2019

v plomber Z-24RENI 2020

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Brej ZK uloska: 2221

Broj
e kjista
(kal.
Cestice)

1R Oznaka zemljidta

Povrsina

Jjutro

&hv

m2

Primjedba

1. 247820 SUMA

66781 | Pripis iz uloZka

a2

CRUPNO:

66781

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

Primjedba

2. Suvhsnicki dio: 48/720
VIGENS INVEST B.0.0O., MBS: 060175193, I’ETRCANE., KOZINO PRIMORJE

8. Suvlasnicki dio: 33720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

12. Suvlasnicki dio: 35720

VTGENS INVEST 10,0.0., MB: 30173795, KOZINO, PRIMORJE B.B.

16. ...an‘l:.uniEki dio: 70/720
VG

S INVL

T 13.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

17, Suvlasnighi die: 100/720
VEGENS INVEST 1D.0.0., MBS: 060175195, PETRC ANE, KOZINO PRIMORJE

1%, Suslasnicki dio: 240/720
VIGENS INVEST 1.0.0., MBS: 060175195, PETRC ANE, KOZING PRIMORJE

9. S-u-\‘l'.asl‘nii‘l\;i dio: 192/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060173195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

Rhbr. Sadriaj upisa

Primjedba

Upisi kaji vrijede za sve udjele na B listu:

o

teno 06.12.2018.¢. pod brojem Z-27661/2018

primonge 23 cizlo.

ZARILIEZRA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACK OG SUDA U ZADRU
PO POSL BR. 2 ST-322/2018-30 04.12.2018, Upis zabiljebe olvaranja stefajnog postupka na nekretnini i
10 cest.br. 247820, uknjiZenog prava vlasniftva Vigens Invest d.o.o., MBS:0601 75195, Petréane, KoZino

na12(1.1), 18 (L.,
16 (1.1, 17¢L. 1. 19
(1.1, 2(1.2), 8(L.2)

Zendf ok nlAug | avadak i | vijeme izsade) 31.01.2021. 11:44:16

Hrvojs Koval, strut.specing.grad.
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IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
hatastarsha opcéina: 335118, UGLJAN

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 2221

Ly Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

N H" 12.30(18 broj Z-12684/08

govora o zalofnom pravu sklopljenog u Zagrebu dana 17.studenog 2008,
Tirgnog po Javnom biljzinikn Veri Mardina u Zadru pod OV-15896/08
tednidin hipeteka radl osiguranja traZbineg u iznosu od 1.983.352,20 EUR u
unsie protuv njcclnmtl po srednjem teéaju HNB na dan vraéanja kredita s redovoom
W & visIT prosjednog trmm\,‘;ecnog LIBOR-a za EUR + 3,20 p.p. fiksne kamatne
2 godisne, s tm da se prosjedni tromjeseéni LIBOR utvrduje 26. dana posljednjeg
za naredni kvartal u visini prosje&nog tromjese&nog LIBOR-a za EUR u
biju 30 dana prije utvrdivania i stupa na snagu svakog 1. slijededeg mjeseca
kvartalno tostaje na snakt do kraja kvartala. Stopa redovne kamate uvedéava seu skladu s
M o kamatnim stopama Zagrebadke banke d.d., ukoliko duZnici ne isplate dospjelu
rarmaie 1l ne 1spune uredno bilo koju svoju drugu ebvezu. TraZbina Vierovnika uvedava
iverkalamu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate, naknadu za obradu
1eva L adminstricanje kredita u iznosu od 0,5% jednokratno na iznos kredita, naknadu
wmenu pvieta kredita na zahtjey duinika u iznosu 0,194 jednokratno na iznos kredita,
du zaprjevremenu otplatu u sludaju refinanciranja kreditom druge banke u iznosu
Ao e sve astale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Zagrebadke
Danse did. vazeéom na dan obraduna. Na sve dospjele neplaéene traZbine, osim na
daspielu nepladenu kamatu, obradunat ée s¢ kamata po dospijeéu u visini stope vaZede

ke vatezne kamate u skladu s Odiukom o kamamim stopama Zagrebadke banke d.
dte Cose paplani za cijelo razdoblje od dana dospijeéa do dana naplate. Na dospjelu
teplucenu kamaty obradunat ée se kamata po dospijeéu u visini stope vaZece zakonske
smate U skladu s Odhikom o kamatnim stopama Zagrebadke banke dd te ée se
L2a razadoblje od dana podnodznja zahtjeva sudu do dana naplate. Ako je stopa
covne Kamale veda od stope kamate po dospijede, primjenjuje se redovna kamata, za

wi

ZAGREBACKA BANKA D). ZAGREB, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
o 5. 12.2008. broj Z-1 268408
weose daosu sporedni uloded broj 2300 koo, Ugljan 1 4460,4607,4510 k.o. Diklo

1.983.352,20 EUR GLAVNI ULOZAK

3. Na su\lmucl\t din: 2 (-!8."‘."70)

itlena 13071 2008 hrm 7-76:08

Ju L gevora o zaloZinom pravu zakljudenog u Zagrebu dana 28. prosinea 2007,

sudine, soie RIIZIF2NOE PO javnom blljomlku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-

Lid 0% dana 3 sijeénja 2008, godine, i prijedloga Banke, UKNIIZUIE SE zalofno pravo

emepurnnjs trazbine v iznosu od 18.400.000,00 KN

iljjunadetiristotisuéakuna) uvedano za redovnu kamatu u visini prosjeéne

cinjesedne relerentne stope pravne osobe uveéane za 4,00 (Setiripostotnapoena) kamatne
i:5nje. promjenliiva s tm da se romjesedna referentna stopa utvrduje 26.

oo dana posiiednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini prosjeéne

f ednosti iskazanog godidnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvareno) cijeni za

o wapese na 91 (dev deeued'm) dan, a ostvarenth na aukecijama u razdoblju od 30

(wpceset; dana Kojl prethode danu izracuna novth stopa, te stupa na snagu sv akog 1. prvog

e meseca kvartala | ostaje na snazi do kraja kvartala, te uveéano za interkalarnu

L pe siopl jednakoj za redoviu, sve naknade sukladno to&. 4 Ugovora, s tim da se

slona fedoy e kamate uvedava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom

o0 kamanim stopama vijerovnika ukoliko duZnik ne 1splati dospjelu kamat:, odnosno ne

s redng bilo lmJu svoju drugu obvezu i to sve do dospucca a od dospijeéa do

1rena potrazivania na sve dospiele nepladens tra¥bine, osim na dosp_]clu nenaplacenu

NaL pr muunuu, s¢ kamatna stopa po dospijecu koja se utyrduje u visini stope vaZede

mate 1 skladu s Odlukom o kamatnim stopama v_]erovmka g tim daakoje

matna stopa veda od kamatne stope po dospijeéu, primjenjuje se redovna

stuma, a trazbing vjerovnika dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije godine

x00 najkasniie 28, prosinca 20093, godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

4. Na suvlasuidki dio: 2 (48/720)

Aemlissmokniian evadai {datum i vrijemne izrade} 31.01.2021. 11:44:16

Hrvoj: Kevad. s
Staln suceki pros]

1eG.s0ec.ng.orad.
arocjene nekretnina 31

Slranica: 2

PR 3/02/21 - T2IT3 ZEMLISTE
Uvala Prtljug, otok Ugljan



1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
Ratastarslae apcéina: 335118, CGLIAN

C
Teretovnica

Verificirani ZK wlozak
Broj ZK uledka: 2221

Rhr. I Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

41 caprinlieno 0301 2068 broj 2-76.08
Aatl) < se dage zk ull broj 677 Koo, Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

3. \ i su\l 1snicki dm 16 (70!720)

,ml];m) 03.01.7008, broj Z-76:08

u L.govora o zaloznom pravu zakljudenog u Zagrebu dana 28, prosinca 2007
anog po javnom biljeZniku u Zadru Veri Margina, pod brojem OV-
eénia 2008, godine, 1 prijedloga Banke, UKNIZUJE SE zalo#no prave
ine u nosu ol 18,400.000,00 KN

ijjunadeurisiotisuéakunia) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjecne
alerenine stope pravne osobe uvedans za 4,00 (Betiripostotnapoena) Kematne
T prompentjiva s wm da se tromjesedna referentna stopa utvrduje 26.

g dana posljednjzg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini prosjetne
re vrijednost iskazanog godidnjeg prinosa po jedinstvenaj ostvarengj cijeni za
e wumise na 91 {(devedesetjedan) dan, a osivarenih na aukcijama u razdoblju od 30
cli dena Bofl prethode danu izraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
cep myeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvedano za interkalarnu
kamanl postopd jednake) za redovnu, sve naknade sukladne tog. 4 Ugovora, s im da sc
Gowre kamate uvedava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom
1 slopama \jemvnikd ukohka duZnik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne
lno hilo LOJu svoju drugu cbvezu 11o sve do dospijeca, a od dospijeta do
NENUICILE lmln/l\'ﬂm'l na sve doqmeie neplacene traZbine, osim na dospjelu nenaplacenu
sl primjenjue se kamaing stopa po dospijeéu koja se utvrduje u visini stope vaZede
ske bemate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je
amatna stopa veda od kamatne stope pe dospijedu, primjenjuje se redovna

3 stona, a trazbina vierovnika dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije godine

wo najkasnije 28, prosinea 2009 godine, ukorist:

3 l LA

18.400.000,00 KN SPOREDNI ULGZAK

Aabilezuje se Ja je 2k ul. broj 677 k.o Ninski Stanovi GLAVNI ULOZAK ove
hipatels

Sacwemeliu Ugovora o zaloZnom pravu zakljudenog u Zagrebu dana 28, prosinca 2007,

: aleprriiranog 2o javnom 'mljezmku u Zadru Ver: Maréina, pod brojem CV-

a3 siceénia 2008, godine, 1 prijedloga Banke, UKNJIZUIE SE zalofno prave

i radbine v iznosu od 18.400.000,00 KN

milijunadetiristolisuéakuna) uvedanc za redoviu kamatu u visini prosjedne

e r:.IL rentne stope pravne osobe uvedane za 4,00 (Setiripostotnapoena) kamatng

drénje. ]\rom_]nnlu\ a s tim da se tromjesedna referentna stopa utvrduje 26.

> dama posljednjeg mjeseca kvartala za naredm kvartal u visini pros_]eéne

i v ednastt iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstyeno] ostvareng) cijeni za
wapise na 91 {devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30

jine koji prethode danu 1zraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog

' .\I}L‘\L(rl kvartala 1 ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvedano za interkalarmu

mal 110 stopi fednake) za redovnu. sve naknade sukladno tod. 4 Ugovora, s tim da se

dovne kamate avedava za 1 pop.(ledanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom

mim stopama vijerovmka ukolike dufnik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne

spunt uredna bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeéa do

mmirena pouafivana na sve dospiele nepladene traZbine, osim na dospjelu nenapladenu

primjenjuie se kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje u visini stope vaZede

amate uskladu s Gdlukem o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ake je

matna stopa veda od kamatne stope po daspijedu, primjenjuje se redovna

o, o trazhinag vierovnika dospijeva na naplatu v roku od 2. dvije godine

\ije 28, prosinea 2009, godine, u korist:

ZACREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

B

[Si ey

3. N suvlasnidki die: 17 (100/720)
3.1 Zaprimljeno 030 2008 broy 2-76 03 1%.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Zewljinos. s et fdaan § wpjene izeade) 31.01.2021, 11:44:16 Stranica: 3
Hrvojs Kovad, ¢ osc.qg.grad. PR 3/02/21 - THT3 ZEMLJSTE
Staln sudski prozerirelf za procjene nekretnina 3z

Uivata Priljug, otok Ugljan



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastzirsha opéime: 333118, UGLIAN Broj ZK ulogka: 2221
C
Teretovnica
R, Sadritaj upisa I Iznos Primjedba
4 Nasu Basnid ki dics l" (100.”'.'"0)
- ! A nxlj DN, nm| / 7hn\ i

e sl e zke ul, brog 677 Ko, Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.
3. Nasuvhesnicki dia: 18 (2-50!7”0)

cema 913,01, 2008, broj 77608 18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

i govora o zalodnom pravu zakljulenog u Zagrebu dana 28. prosinea 2007.

L ACIMNIZIrAN0g Pa jav nom n|l|e7mku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-

9R, zodine. 1 prijedloga Banke, UKNIIZUIE SE zalo¥no pravo

W lrnosu ad 18,400.000,00 KN

Junadetirisiotisuéakuna) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjeéne

ST TelvIening stope pravne osobe uvedane za 4,00 (Setiripostotnapoena) kamatne

L promleniva s um dase tromjesedng referentna stopa utvrduje 26.

Joma posdedngeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u vigini prosje-:':ne

ecnosti 1skazanog godi$njeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za

s umvise na 91 {devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30

a1 prethede danu tzraduna novih stopa, te stupa na spagu svakog 1. prvog

secn kvartala r estaje na snazi Jo kraja kvartala, te uvedano za interkalarmu

o pre stopi jednaka] za redovnu, sve naknade sukladeo to€. 4 Ugovora, stim da se

reaovne kamate uvedava za 1 p.p.jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom

e stopama vierovnika uikeliko duZnik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne

wuredno Bile koju svoju dregu obvezu i to sve do dospijeda, a od dospijeda do

RUGIENGEY nnlm?i\"mja na sve dospiele nepladene trazbine, osim na dospjelu nenapladenu
< primgenjuie se kamatna stopa po dospyecu koja se utvrduje u visini stope vaZede

1ate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je

ng stopa veca od kamatne stope po dospijedu, primjenjuje se redovna

a lr(mbma vierovnika dospijeva na naplats u roku od 2. dvije godine

nje 2R, prosinea 2009, godine, u korist:

LAGREBACKA BANKA DD, ZAGRER, PAROMLINSKA 2

1R

4. Na suvlasnit ki dio: 18 (2-!0.’720)

3.1 Zaprintiere d3.61. 2008, broj Z- ?6 08
Zabilledige se Qaje Zkoul brop 677 koo, Ninski Stanovi GLAVNI ulnZak ove hipoteke.

3. Na swvlasnidki dio: 19 (1921'720)

913012008, brojg Z- T608 15.400.000,00 KN SPOREDNE ULGZAK

;ulpevora o zaloZnom prava zakljuenog u Zagrebu dana 28. prosinea 2007.

Alemiziranog po javnom bllJL?J'llku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-
_stjednja 2008, gudine. i prijedloga Banke, UKNIIZUJE SE zalofno prave

a lmzbm». U lznosu od 18.400.000,00 KN

miijjunadetiristotisuéakuna) uvecano za redovnu kamatu u visini prosjegne

W esedne referenine stope pravne osobe uvedane za 4,00 (Setiripostotnapoena) kamatne

1o, promjenijiva s tim da se tromjesedna referentna stopa utvrduje 26.

dana posijednieg mjeseca kvartala za naredni kvarial u visini prosjeéne

xinosti iskazanog godidnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarena) cijeni za

oo zapise na 91 {devedesctjedan) dan, a ostvarenih na aukeijama u razdoblju od 30

1 koji prethode danu izraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog

sseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uveéano za interkalarnu

<o stapn jednakoj #a redovnu, sve naknade sukladno tod. 4 Ugovora, s tim da se

a reaevie kamate uvedava za ! p.p.(Jedanpostotaipoen) odnosno u skladu s Odlukom

» stopama vietovnika ukolika duZnik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne

redro bile Loju sveiu drugu obvesu i to sve do dospijcéa a od dospijeéa do

cna polrazivania na sve dospele nepladene traZbine, osim na dosp_]elu nenaplacenu

amate primjeniuie se kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje u visini stope vaZece

. mate u skladu s Odlukem o kamanum stopama vjerovnika, s tim da ako je

redovna Eamatna stopa veda od kamaine stope po dospijeéu, primjenjuje se redovna

: tra¥bina vierovnika dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije godine

:asniie 28, prosinca 2009, godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGRER, PAROMLINSKA 2

Qs 1

36.01,2021, 11:44:16 Stranica: 4

Hrvog: Kevaé, =i
Staln sudski g

: PR 3702121 - T2/T3 ZEMLJISTE
oCene nekraining 33 Uvala Prtjug, otok Ugljan



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Ratastarskis opeime: 335118, UGLIAN Broj ZK ulofka: 2221

C
Teretovnica

rl{hr. Sadriaj upisa I Iznos Primjedba
4o Nacsuy kesnidhi dio: 19 (192/7720)

VATER
Awanerae se di e zk ul bra] 677 koo Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

Sl Canrrena 03 90 ZOUS

A1 saeeal no 2305200 La. pod brojem £-8514/2011 2.430.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

B ZARUANG PRAVOL ULOGYOR O ZALOZNOM PRAVU , BROLOV-
TLe T AL N e dju Teovora o zaloZnom pravu sklopljenog u Zagrebu, dana
Ol e

Fadd Javnog biljefmka Vera Maréina iz Zadra pod Broj:OV-9991/11 u

lg u}.n M) se zalodno pravo radi osiguranja traZbine Zagrebadke

aovery o dugoraénom krediu s valutnom klauzulom broj ugovora:
wde od dana O2.08.201 1.a.. 1 svih eventualnih dodataka ugovoru o kreditu ]\0_11 <e

o sl od 2.430.000.00 EUR u kunskoj protuvrijednesti po srednjem tecaju

‘racanja kredila, uvedeno za sve ugovorene kamate i trofkove te prema

: 21aovora o zaloZnom pravu od 27.07.2011.g,

“i u&.l DA HITPOTERA ) ). u korist

ZAGREBACKA BANRKA DU, QLB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
aprialicne 2308201 e pod brojem Z-8514/201] na 5.1

A
12

Arinl i1y, GLAVNGD ULOZAR, Aabilje2uje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul.
i S s Sranavi

‘14
i

Jorrateno RO 20T g pod hrogem Z-9399/2011 nas1

HIEZBA Ts pravakupisa dawma Ugovora o zalofmom pravu od 27.07.2C11 g,
1

S o galeznem prava od 620820118 -

-f.'xrl ) .".:1;‘:'|=11L_1,vm7‘ 23082011 5 pod brajem /-8,;57:.: 1 ] 1.050.000,00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA

U s A RAL ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, OV-10006/11,
220 207 1 radi osiguranga traZbine Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovoruo

nam kreditus valuinom klawzulom broj ugovora: 3221935647 od dana

icdatia | ugovoru o dugorognom kreditu s valutnom klauzulom od

Dodatka 1T ugovor o dugeroénom kreditu s valutnom klauzulom od

.o 1 svih dragrh eventuainih dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti u

sstod LOS0CD0.00 EUR u kunska protuvrijednosti po srednjem ta¢aju HNB na dan

in kredita. uveéano ze sye ugovorens kamate | troskove ts prema uvjetima iz

0 zaioinom pravu od 02.08.201 1. godine, u korist:

/. \( REBACKA BANKA D.D., OiB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
{02 Japrimijeno 2308201 1g, pod brojem Z-8515/2011 naé.l

AL EEBAL GLAVNT ULOZAK, 7 ul 677 k.o, Ninski Stanovi

70 fepranens 23,08 2011 pod brajem % 8516/201 1 2300.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ULWIZABA, ZALOENO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVLI OVIEREN PCD
PR BOUE ] KOM JAVNOG BILTEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU

201 radi osigurania trazbine Zagrebadke banke d.d. femeljem Ugovorao

om kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3224300635 od dana 02. 08,
2011 i svih eventualnib dodataka Ugovoru o kreditu koji e se skiopity, u iznosu od

2 A0 60 FTTR u kunskop prowvrijednosti po srednjem tedaju HNB na dan vradanja
ano 7 sve ugovorene kamate i trofkove, te prema uvjetima iz Ugovora o
nown pravuedd 020 08, 201 1. godine, u korist:

Zetnfisieinul 17 bt | dakam § vrijeine fadey “TTT3l01.2021 1144016

Siranica: §

Hrvoj2 Kavad
Staln sudski -

)

PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE

bejane nekratnina 34 Uvala Priljug, otok Ugljan



TZVADAK 7 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarsko opeim: 333118, CGLJAN Broj ZK utoska: 2221
C
Teretovnica
IR Sadriaj upisa [ Iznos Primjedba
LAGREBACKA BANKA DD, OLI3: 92963223473, PAROMLINSKA CESTA 2,
oo 2 0GRIEB
2 capramoene 2508 201 pou hrojem Z-8516/2001 na?.l
Akl ERRAC L AVNT UTLOZAK, 2 ul 677 K. o. Ninski Stanovi.
4.
o G e brajem 2-10290:2011 11.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
Zabiljeiuje s¢ da zalog
Z 12520/07 prethodi
A ALOZNG PRAVO, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07 Na temelju zalogu Podzsjr;;;;‘;lmg
saioimm pravima, zakljudenog u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine, pod CY/1LLE
o pavpom bibeZniku u Zadru Veri Mardina, pod brojem OV- 17468/07,
27 gudine, i prijedloga Banke, na teret nekretnina u A-listu
7aloZno pravo i a) radi osipuranja irazbine v iznosu od 11.000.000,00
laruesumilijunakuna) po Ugovoru o dugeroénom kreditu broj
2k 056,09, 2007. godine. odobrenog za projekino financiranje, Dodatka
32007, goding, Dodatka T Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih
; 1 dodkraka ugovoru, sa redovnom kamatom u visini prosjeéne tromjeseéne
; s el s ravne osobe tvedanc za 4,00 pop. kamatne marde godiinje,
Jromiens traZbina dospijeva na naplatu u roku od 8 (osam) goding, te svih
; vl nurgrechies koje protziaze 1z spomenutih Ugovora 1 Dodataka ugovora, u korist:
ZAGREBACKA BANKA DD LAAGRER PAROMLINSKA 2
9.2 Favwvnmseno 035201 g pod brofam Z-1029002011 nag.l
I
i SArTLIRAS A GLAVNG ULOZAR, Zapnimlbjeno 07.11.2007. broj Z-12520/07
abiitelne sedz e zko ul 677 koo, Ninski Stanovi odreden kao glavni ulo2ak, dok su zk.
Uk Dre, dadin 3007 LAST Ko, INLO, te 2k ul. broj 2300 k.o. UGLIAN, sporedni ulodci
LW UpLACRC,
9.
Lesl e 2d s 201303 pod brojem Z-12481/2013 4.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
i AALGANG PRAVO, LGOVOR © ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD
1 1166913 KOD JAVNOUG BILIEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
za nos od .0000600.00 kn, uvedano a sve ugovorene kamate, naknade i
trodkove e prema eyjetima iz Upovora, u Korist:
7.A\(,?RI{],3,-\(‘? KA BANKA DD, O1B: 92963223473, ZAGRER, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 1D
PTol FapmeGene 2400392013 o0 pod brojem Z-12481/2013 nalol
ZARNEAIA, OLAVNY ULOZAK, broj 677 k. o. Ninski Stanovi.
18. Xa \ml.l\nl(‘l\l dlu (-18."7"0)
181 2 Lapin e [567.2019. o pod b O_JC‘TL Z-16598/2019 vezanouz B 2 (1.2)
ZABILG AL POKRETANIE POSTURK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRUC PONPOSLBR, 2 ST-322:2018-54 12072019, ZabiljeZba Rje?&cnja
Truowviikog swl A /adru pml poalo\ nim bro_]um 2 "3t 322/2018-54 od 12. srpnja 2019.g.0

‘) \.l \U\l.hl‘llﬂ\l dm 8 (3'\/720)
191 Zs aprimlicno 1607, 2194 pod bmyem Z-16398/2019 vezanouz B 8(1.2)

E \HJI SIS PORKRETANE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKCG SUDA U

- 1 POSLBR. 2 8T-3222018-5412.07.2019, Zabilje iba R_]esen_]a
w adkog suda v Zadri pod postovnim brojem 2 St-322/2018-54 od 12.3rpnja 2019.g.0
| nwekretning stedamop duznika VIGENS INVEST d.o.0. usteéaju, KoZina, Put Sv.
duritn A7 OB 43322389571

i{e:ill_iai‘_l}\!-:n-ma Pax ek tctuey + '.-'rue:ne-i;i;.:lofe'!- T 3012021, 11:44:16 Stratica: §

Hrvojz Kovag,
Staln sudski proos

PR 3/02/21 - T2T3 ZEMLJISTE

35 Uvala Prtljug, otok Ugljan




IZVADAK 2 ZEMLIISNE KNJIGE Verficiran ZK uloZak

Katastanska opcime 335T18, UGLJAN Broj ZK uloska: 2221
C
Teretovnica
Rh. l SadrZuj upisn I Iznos IPrimjedba
”0 Nasuvhaspicki dio: 12 (3\’720)
JH 1 Zanrisycono 6 07,2009 g pad hrojem ! 16:-98:"’“19 vezanouz B 12 (1.1}

T IEERAL PORRETANIE POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
Aol POV BOSLEBR, 281322 2018-54 12072019, Zabilje 2baRjeienja

\ sl 1 Zasdru pod poslovnim brojem 2 5t-322/2018-54 od 12.arpnja 2019.2..0
. ] ming stedajnog dunika VIGENS INVEST d.o.o. usteéaju, KoZino, Put Sv.
Laariie 370 000ts 43322389571,

[
-
e

wosuvlsnid l‘.l v 16 (70!720)

riniena |(m..ﬁi‘» 2. pod bmmn/ 16398/2019 vezanouz B 16 (1.1)

ZAILINZRAL POKRETANIE POSTUPK A, RTESENJIE TRGOVACKOG SUDA U

EAVEINERE IS R 2ET-322 201834 12.07.2019, Zabilje zbaR_]esen_]a

Traon ackog stda u /adlu pod peslovinim brojem 2 :3t-322/2018-34 od 12.srpnja 2019.g.,0
nina stedainog dufnka VIGENS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.

1332238937y,

22 Neposey Lasnic ki (Im 17 (IUU."TZUJ

1
is

Suntenieno 10 o7 2019, pod brojem Z-16598/2019 vezanouz B 17 (1.1}

£ ARNLIEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SR TPORL BRI SI-3232018-54 12072018, Zabilje ZbaRjeﬁen_]a

J RSN k wdd o Zadru pod poslovnim brojem 2 5t-322/2018-54 od 12.srpnjs 2019.g2..0
N enina stedanog duznika VIGENS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv,
SO 3322380574

I"‘:n";u

23, Nua suvhisnicki dio: 18 (240/720)

2310 Zunrimieno 16007 2019 ¢ pod brojem Z- 16398/2019 vezanouz B 18 (L.1)
ZARILIEZIAL PORKRETANIE POSTUPK AL RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

AL O PO, BR 2 ST-322 201854 12072009, Zabilje zba Rjeéenja

e adkog suda w Zadru pod poslovaim brojem 2 3t-322/2018-34 od 12.srpnja 2019...0
nna stedajnog duinika VIGENS INVEST d.o.o. u stedaju, KoZino, Put Sv.
33T23E0STN.

24, N swvloasnieki dio: ]‘J (1‘)21‘720)
a3

miero L6 n? 2019 pod hrmem Z- ]6*9\#’1)19 vezanouz B 19 11.1)

A ’U FI AL POKRETANIE P(_)S'I'UPKA RIESENJIE TRGOVACKOG SUDA U
L BR, 2 ST- 8-541207.2019, Zabilje ZbaRjekenja

lau Zadew pod poslovnim brojem 2 5t-322/2018-54 od 12.srpnja 2019.g .0

a stedainog dufnika VIGENS INVEST d.o.o. usteéaju, KoZino, Put Sv.

A32TIRGATL.

Potveduje se i ovaj isvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 31.01.2021.

TerniAn el 1 b vk Glalie § vriieme jzrade)r 31.01.2021. 11:44:17 Stranica: 7

Hrvojz Kovaé, sirué.sgacing.grad. PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
Stain sudski ¢ " 7z progjena nekretnina 36 Uvala Priljug, olok Ugljan




g NESLUZBENA KOPLJA

. Ld
REPUBLIKA HRVATSK A
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNGRENJIZNT ODJEL ZADAR
Stanje na dan; 31.01.2021, 00:54 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN Bro] ZK uloka: 2300

rika: Z-265872019
¢ £-258882020

IZVADAK 1Z ZEMLJIENE KNINGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
remljista
{leat.
Eestlee)

1. 247834 | PASNJAK 1981 | Pripls iz ule¥ka
! 323

Povriina

Oznaka zemlji¥ta Primjedba
juiro | Ehv m2

Rbr,

UKUPNO: ‘ 1981

B
Vlastovnica
Rbr. Sadviaj upisa IPJ'imjcdlm
2. Soviasnilki die: 48/720
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
7. Suvlasnltki dio: 35/720
VIGENS INVEST 1D.0.0., MB: 30175795, KOZINO, PRIMORJE B.B.

8. qu‘ Iasnicki dlo: 38/720

VIGENS INVEST 12,0.0., MES: 060175195, PETRCANE, KOZING PRIMORJE
15, Suvlasnitki dlo: 70/720 T
VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

16. Suvlasnizki dio: 100/720 o

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETREANE, KOZINO PRIMORJE

17, Suvlasnicki dio: 240/720

VIGENS INVEST 1.0.0., MBS: 060175195, PEYRCANE, KOZINO PRIMORJE

18. Suvlasitki dio: 1921720
VIGENS INVEST I3.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

Rbr, l Sadriaj upisa IPrimjedha

Upisl koji veijede za sve udjele na B lstu:
2.1 Zaprimiieno 06.12.2018 g, pod brojem Z-27661/2018

na 17(1.1), 7 (1.1). 1%

E#T4, OTVARANIE STECAINGG POSTUPK A, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU (1% 1600, 18¢L1,

Zan 2(1.2),8(1.2)

POD FOSLBR. 2 ST-322/2018-30 04.12 2018, Upis zabﬂ]uhe olvaranja stedajnog postupka na nekretnini i
10 &aslby, 2478:34, ukniifenog prava viasmtva Vigens Invest d.o.o., MBS:060175195, Petrdane, KoZino
primayje, za cijelo.

Zemlfianckjizr 1zvadak (Gam i vijeme zrade) 31.01.2021. 11:45:18 : T Suaniva: |

Hrvoiz Kovad,
Staln sudski piec

g.grad. PR 3/02/21 - T2T3 ZEMLISTE
1} 23 procens nekretnina 37 Uvala Priijug, otok Ugijan



1ZVADAK [Z ZEMLIISNE KNJIGE
hatustarsho opeina: 335118, UGLJAN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Braoj ZK uloska: 2300

12, i Sadriaj upisa

Iznos IPrimjedba

1 S 12 200N broy Z-1203408
r: o zalednom pravu sklopljenog u Zagrebu dana 17.studenog 2008.

I avnom biljednku Ven Mardina u Zadru pad OV-15896/08

o zajednicka nipoteka radi osipurania traZbine u 1znosu od 1.983.352,20 EUR u
protuvriednost: po srednjem tedajs HHINB na dan vradanja kredita s redovnom
Lvasin w hicérub U’onmu CI'IO&I IBOR—a za EUR + 3 20 p.p. ﬁksnc l\amame

fisini pmslycnow tmm_]e:;cénog LIBOR -aza EURu
¢ utvidivanja 1 stupa na snapgu svakog 1. slijedeéeg mjeseca

ate na snazd do aaja kvanala. Slopﬂ redovne kamate uvecava seu sklecdu s
samamnm atopama Zagrebadke banke d.d., ukoliko duZnici ne isplate dospjelu
Enane uredno bilo ko svoqu drgu obvezu, Trazbing Vijerovnika uvedava
M kamstu po stopt Jednako) stopl redovne kamate, naknadu za obradu
tricanie kredita u wmose od G,5%% jednokratno na iznos kredita, naknadu
wuvew kredita na zahyey dudnika u tmosu 0,1% jednokratno na iznos kredita,
Srjevrentenid etplate wosludau refinanciranja kreditom druge banke u iznosu
L e sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Zagreba&ke
el vaseeom na dan ohraduna. Na sve dospiele neplaéene traZbine, osim na
siospyehs e placenty kamaru, obrafunat ¢ se kamaia po dospijeéu u visini stops vadeée
b ateyne kamate u skladu s Odivkom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.
u e s |‘]»|ll’l za cijelo razdeblie od dana despijeéa do dana naplate. Na dospjelu

- 1w ehradunat > kamata po dospijedu u visini stope vaZede zakonske

te sk ladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebaéke banke dd te ée se
i ;'/dnhljc ool dana podnodenys zahtjeva sudu do dana naplate. Ako je stopa

ale veda od stepe kamale po dospyedu, primjenjuje se redovna kamata, za

1.2 SRR TN WAl 12 2008, brot Z-12684708
avnt ubeZak brej 2221 koo, Ugijan
1.3 GhoLg pod brojeny Z-26387/2019

LPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR Q USTUPU I

PRAVA T TRAZBINA OV-85383/2019 27.09.2019, Na temelju Ugovora o
prava 1 trazbina, sklnp._]umu dana 27. ruyna 2019. godine, ov_;erenog
ia llinka Lisonek. 1z Zagreba, pod posl. bro_] OV-8583/2019, 1

. ovierene kod Javnog blhunlkq Amn, S}\urjam_c iz Zagreba pod post.broj: OV-
1413 20ty uknnizuge se ustup zatoZnog prava u iinosu od 1.983.352,20 EUR pod posl.
Proc T 2ARG0R sa Zagrebadke buanke d.d., u korisu

DAL ENVES'E [H AG, OLB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAR, SVICARSKA, SVICARSKA

1.583.352,20 EUR SPOREDNI ULOZAK

nal.l

3. Na sup kasnicki dio: 2 (48/720)

Zemlisnahicion iava ik a1 vrgeme izrde T 31.01.2021, 11:45:15

Hrvoj: Kovat

Staln suaski ¢ CEe Nakrelning 38

Stranica: 2

PR 3/02/21 - T2/T3 ZEMLJISTE
Uvala Priljug, otok Ugljan



LZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

Katusturska opéiae 3353118, UGLIAN

C
Teretovnica

Verificiram ZK wloZak
Broj ZK uloika: 2300

Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

Jr uctmsm éukum‘l uvecano za redovnu kamatu u visini prosjeéne
terentne .‘IOPL pravne osobe uvedans za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne
sremjenbiva 5 tm ¢ w2 romjesedéna referentna stopa utvrduje 26.
dma posliednieg mjeseca kvartaly 2a naredni kvartal u visini progjedne
Jedisty wiazanea pedidnieg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za
<o a1 (devedesetjed: m; dan, & ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
prethade danu wraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
a kvartala y ostaje na saaw do krapa kvartala, te uveéano za interkalarmu
1 wdnakoy za redovna, sve naknade sukladno toé. 4 Ugovora, s iim da se
e wveeava 7a 1 pp (edanposioinipoen) odnosnao u skladu s Odlukom
w stopema vierovnika ukolike dunik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne
w0 o koju svoju drugue obveu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do

i 'an_ia na sve dospiele nepladene waZbine, osim na clospjelu nenaplac':enu
s po dospijedu kaja se utvrduje v visini stope vaZece
Wy mhdu 5 ()dlul\ow o Lanmmun atopam't v_]eromea 5 tim da ako je

oraZbing "iem\'ni Jo*;piicva na naplatu u roku od 2. dvije podine
% prosinea 2ivw, gadine, u korist:

ZAGREBACRK A BANKADD. ZAGRER, PAROMLINSKA 2

18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

1. \. su\l asnic ki dio: 2 [48/720}

112008 bm]/ .'t oy
e 2kl brer 677 koo Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

PAYSE
word o zalofnom powu zakljudenog u Zagrebu dana 28, prosinea 2007,
wriringg po Javnom Mljedniko v Zadru Veri Mardinag, pod brojem OV-
jecnia 2008 eodine, 1 prijediopa Banke, U'KNIIZU]'E SE zaloZno pravoe
e LiFnosi od 18, 400.000,00 kN
Lmilinadetinstotisudakumj uvedano za redovnu kamatu u visini prosjedne
reterening SO Pravie osobe Uvedana za 4,00 (Eetiripostotnapoena) kamatne
ny 2 promionivas tim da se romjesedna referentna stopa utveduje 26.
e poshednjep mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini prosjedine
rdnosti sskazanog godiSnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za
wise na 91 (devedesetiedant dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
nu kogt prethode danu izraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
et Kvarala 1 osaje na snazi Jdo kraja kvartala, te uvedano za interkalarnu
cone stop: ednako) za redoviu, sve naknade suklacdno tod. 4 Ugovora, stim da se
e Ll avne kanwne uvedava xa 1 pp.Qedanpostotnipeen) odnosno v skladu s Odlukom
SISl AN v |cmv nika ukolike duznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne
s Lo]u svoju drugu obvezu §to sve do dospijeca, a od dospijeda do
Hrania na sve dospiele nepiadenc wraZbine, osim na dospyelu nenaplacenu
st primeniuje se kamatna stopa pe dospijecu koja se utvrduje u visini stope vaZede
wamarte u skiadu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da aka je
1aina stopa veda od kamatne stope po dospijedu, primjenjuje se redovna
4 u lrazhing vierovnike dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije godine
snije 28, prosinea 2009, godine. u korist:
ZAGREBACKA BANKA DI ZAGREDR, PAROMLINSKA 2

12.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

4. Na suviasniéki dio: 1S (7(].’720)

41

SRS BC \_':’L.

ab. brog 677 k.o, Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

A suvlasniéki din: 1(: (1001‘720)

Te izrade; TUA01.2021. Ti:48018

Hrvoiz Kovac, = . &
Staln sudskip

€ neiretnina 39

Slranica: 3

PR 3/02/21 - T2T3 ZEMLJISTE
Livala Priljug, otok Uglian



12V ADANK 12 ZEMLIISNE KNJIGE
RKatastaeska apenng 23R8, UGLIAN

C
Teretovnica

Verificirani ZK wtoZak
Broj ZK uloika: 2300

Rbr. Sudriaj upis:

Iznos Primjedba

N

i zakijudenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007.

: romt biledniku u Zadru Ven Mardina, pod brojem OV-

008 LOJH’]L, 1 prijedloga Banke, DKNJIZUJE SE zalofno prave

23000000 KN

Tuvedano za redovnu kamatu u visini prosjeéne

Tel e stope pre avne osuhg uvecane za 4,00 {Cetiripostotnapoena) kamatne

Frnge ore u]\.nl R ur esedéna referentna stopa utvrduje 26.

5 I d i prosljednge artiala za naredm kvarlal u visini prosjeéne
IR SRON s 5kt :mdl\.njqc prinosa po Jedinstveno] ostvarena) cijeni za

s rpise 13 7] fdevedeseijedan) dan. a ostvarenih na aukeijama u razdoblju od 30

op prethede danu raraduna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog

con kvartala i o snazl do kraja kvartala, 12 uvedano za interkalarmnu

bominu o st eddnako) 2a reaovinu, sve naknade sukladno toé. 4 Ugovora, s tim da se

amatle dvecava xa | opop(Jedanposiotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom

ma viersviika ukoliko duinik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne

u svaIu urupu cbvezu 110 sve do dospijeda, a od dospijeéa do

a na sve dospiele neplacene irabing, osim na dospjelu nenaplacenu

e Lamaina s po dospijec koja se utvrduje u visini stope vaZede

iy s Odiuikor o kamatnim stopama vijerovnika, s tim da ako je

pa veea od kamatne stope po dospijedu, primjenjuje se redovna

i vierovnika daspijevi na naplaiu u roku od 2. dvije godine

Cpresinen 2000 podine. u korist:

ZAGREBACK A BANIA D.DL.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

bron £-7¢

ail 1

vidiade neneCil

[ b

LERES

e
Yo
1]

18.400.000,00 KN SPOREDN ULOZAK

JOls bro A-To ny
sk oul brod 677 1o Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

LN suvhsnicki dJdio: § ("4(1.’720)

B AP e
ATV za-lkl_il.écnog it Zagrebu dana 28. prosinca 2007,
mom Wljeniku u Zadre Veri Mardina, pod brojem OV-
aodne. 1 prijedioga Banke, UKNIIZUJE SE zaloino pravo
ueanost ad 18, 300,000,000 KN

isucanuns} uveéana za redovau kamatu u visini prosjedne
‘;obc uvedane za 4,00 (Getiripostotnapoena) kamatne
se romjesedna referentna stopa utvrduje 26.
njescca kyartala za naredni kvartal u visini prosjene
aodiinjer prinosa po jedinstvenoj ostvarengj cijeni za
Jedan) <dan, a ostvarenth na aukeijama u razdoblju od 30
) d:m‘-; Ln 1 nrﬂlmd( damu izraduna novih slopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
vartala 1 ostage na snazi do kraja kvaniala, 1e uvedano za interkalarnu
stop wdnako) za redovnu. sve naknade sukladno tod. 4 Ugovora, s tim da se
ne kiumate wvedava za 1 popjedanpestotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom
1 vierevnika ukohika duZnik ne isplati dospielu kamatu, odnosno ne

i u obvezu i 1o sve do dospijeca, a od dospijeda do

taio

AP l\ wnaLnaG sl [ L po dospijcéu koja se uivrduje u visini stope vaZede
b iadu s Ouluzom o kamatnim stopama v_]crovmka 5 tim da ako je
tna stepa veds vd kumeine stope po dospijedu, primjenjuje se redovna
ban i irfhins vierovmka dospijeva na naplaw u roku od 2. dvije godine
. prosine 1 pedine. v korist:

ZACGRERCK Y BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SRR Tey 1-

18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Ao Na s lasnéka dios 17 (24[1{720)

A1 caponoere 3001 y
Lahitezine we da e sk ul, b 677 koo Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

13, Na svhsnicki dio: 18 (192/720)

Coriene tvade, - 31.01.2021. 11:45:16

eining 40

Siranica: 4
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FZVADAN 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE
hatastaesha apcina: 335818, UGN

C
Teretovnica

Venficirani ZK uioZak
Broj ZK uloska: 2300

Ry, Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

va zakljuéenop u Zagrebu dana 28. prosinca 2007,
riljeimiku u Zadru Veri Maréina, pod brojem OV-
| prijedloga Banke, UKNJIZUIE SE zaloZno pravo
2.0 'RN
yuvedano xa redovau kamatu u visini progjeéne
prc vne asobe uvedane za $.00 (Setiripostotnapoena) kamatne
s romjeseéna referentna stopa utvrduje 26,
vurtala za naredni kvartal u visini prosjetne
ey prinosd po jedinstyenoj ostvarenoj cijeni za
an, 2 astvarenth na aukeyjama u razdoblju od 30
aduna novih stopa, to stupa na snagu svakog 1. prvog
aie ng snazl do \raje kvartala, te uvedano za inferkalarmu
aR za redovniu sve naknade sukladne tod. 4 Ugovora, s tim da se

coos e kamate wvecava za 1 pap Gedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom
| ai vjercvntka ukelike dufmk ne splau dospjelu kamatu, odnosno ne

Grednn me kapu svogu drug obvezu 1to sve do dospijeéa, a od dospgcca do

g T DR SV dospiele neplacena trazbine, osim na dospjclu nenapladenu

I TN I B Kantaine stops o dosphesu kaja s¢ utvrduje u visini stope vaZfede
cas Lndlukont o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je
stope po dospijedu, primjenjuje se redovna
Mjeva na naplatu u roku od 2. dvije godine
U L(‘nd Ine, u korst:

ZALREBACKA BANTKA DD - ZAGRER, PAROMLINSKA 2

18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

4o N skt ki die: 18 (192/720)

4.1 LIROR brog 227008
e oakoul bros 677 ko Ninsk Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.
£
S et e 23000 L pad heojem Z-831472011 2.450.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
S 7 ALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU , BROJL.OV-
Shezes ol Natemetu bligovora o zalodnom pravu sklopljenog u Zagrebu, dana
wa Vera Mardina 1z Zadra pod Broj:OV-9591/11 u
mo pravo radi osiguranja trazbine Zagrebadke
reditu s valutnom klauzulom broj ugovora:
_ i svih ¢venualnih dodataka ugovoru o kreditu ]\0_]1 ce
O U R u kunskoj promvruednostl po srednjem tedaju
nia krediva, uvecano za sve ugovorene kamate 1 trofkove te prema
vor ¢ zaloznom pravu od 27.07.2011.g,
VIHPOUTERA L u korst
27 S 230 200 g pod brojem Z-R5142011 nas.l
VL2 AL, Zabiliezuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul,
53 g pod brojem A-9360 201 nas.l
BTV O Lpisd datuma Lgevora o zaloZnom pravu od 27.07.2011 g,
Syvom prove od 9258201 -
ic[]iniqlndh rezmcswdal edacn 1‘.1'|_1'en':c izeader 31.01.2021, 11145116

Hrveois Kaovad, <
Staln sudski -

2.
‘ana nekrening 41

Stranica: §

PR 302121 - T2IR3 ZEMLIISTE
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katmstarska uprina: 335118, FGLIAN

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2300

R l Sadriaj upisa

Iznos

IPrimjedba

Sebcacimbena N T 20 b pad brejem £-26387:2019

ana 27. rujina 2019. godine, ovjerenog
areba, pod poslbroj: OV-8585/2019, 1

nite Skurjanec iz Zagreba pod posl.broj: OV-
. ilicznika Anite Skurjanec iz Zagreba pod
L1l ~ 7aloPnog prava u iznosu od 2.450.000,00

. - lm; LRt '41-1 n/\t-n.t ke vanke d.d., v Korist:

l)li\l l\\ EST HLAG, O3 42497989050, SCIHOC HENMUHLESTRASSE 4,
BAAR, SV ARSKA, SVICARSK.A

na sl

6.

o1 saerrmliene 230N 201 e pond brojem Z-835132011

1.050,000,00 EUR SPOREDNA

HIPOTEKA
LGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, OV-1000611,
: agrebadke banke d.d. temeljem Ugovoru o
; slom brvop ugovora: 3221935647 od dana
orognom kreditu s valutnom klauzulom od
¥ ugover o dugorodnom kreditu s valutnom klauzulom od
i WOl e i @b eventuabns dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti u
; wiod | ORI GO000 EUR w kunskoy protuvrijednosti po srednjem tadaju HNB na dan
! s krednna, uvedano za sve ugovarene kamate 1 trodkove te prema uvjetima iz
i o ralozom praviod 02082011, godine, v korist:
C. v 2358 201 L, pod brojem £-8515°2011 na 6.1
e LIEFRA SLAVNTULOZAK, #k ul 677 ko, Ninski Stanovi
630 Currenlenoa N D 20090 pod brajem Z-26387.2019 na 6.1
UL PANIE ZALUZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU I
PR AVA VZLBINA OV-8585/2019 27.09.2019, MNa temelju Upovora o
sprava s raZbima sxispljenop dana 27, ruina 2019. godine, ovjerenog
ivad Javiiop adjelnika linka Lisonek, 12 Zagreba, pod poslbraj: OV-8585/2019, 1
Prsormess o e Lad Javnoy biljezeika Anite Skurjanec iz Zagreba pod posl.broj: OV-
Y413 : Pu'mm oéi ovjerene kod Javnog biljeznika Anite Skurjanec iz Zagreba pod
panioone A T4UR20TY, ukniizuje se ustup zaloZnog prava u iznosu od 1.050.000,00
[FEEENFER Lhrep Z-83513:2011 sa Zagrehadke banke d.d , u korist:
| DBALINVEST HTACG, O18: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAR SVICARSKA, SVICARSEA
! 7 V”.:l:‘l'i“.ﬂ_ vne 2308 2011 pod brojem ¢ 7836001

UL AN AALOZNO PRAVO. TGOVOR Q ZALOZNOM PRAVU OVIEREN POD
CIN RO 1001 KO IAVNOG BILIEANTRA VERE MARCINA U ZADRU

E ol radi estguran)e tredbine Zaprebadke banke d.d. temeljem Ugovora o

Cact Keadite s valutnom klauzalom broj upovora: 3224300635 od dana 02. 08,
Heventuaimh dodataka Ugovoru o kreditu koji €e se sklopiti, u iznosu od
sobend HLE o kunskar protuyrijednosti po srednjem tedaju INB na dan vradanja
Lodvedano sis sve ugovorene kamate 1 troskove, 1o prema uvjetima iz Ugovora o
2oy rava ed 020 802011 podine, w korist:

72 sapvimijens 2368 200 L pad brojem Z-8316:2011

Vel EZEAL G AVNTULOZAR, v ul 677 ko Ninski Stanovi.

2.300.600,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

nai.l

s e G duteu Usrijome ) ' ©31.01.2021. 11:45:16

Hrvojz Kovaé, :
Staln sudski ¢
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1Z.VADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

INartastarskae opcime 335118, UGLIAN

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulodka: 2300

C
Teretovnica
Rh Sadriaj upisa Iznos Primjedba
T3 crred L2010 pod brojeny 2220387 2019 na 7.1
BT s T AR AaLOZNDOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU T
N PRAVIAT TRAZTBINA GV-ES85.2019 17.09.2019, Na temelju Ugovara o
1 i skioplienog dana 27, rujna 2019. godine, ovjeremg
G liman Lasonek. iz Augreba, pad posl] brOJ OV-8385/2019, i
W evierene ke Javnog bitiefnika Anite Skurianec iz Zagreba pod posl. broj: OV-
BT TR oy ] Bvnog bil] 2 Anite Skurjanec iz Zagreba pod
R IR ERE RN : up zdloinog prava u iznosu od 2.300.000,00
s d sl Z-83 00 2051 sa Zugrevacke panke d.d., u konst:
DDA INYVEST [N .\G.v()lB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAR, SVICARSKA, SVICAIISKA
9.
a1 Cee A 10 241 Ly ped brajers Z- 102902011 11.600.000,00 KN Zabviljeauje se da
zaloZno pravopod Z
12520/07 prethodi

f 4"/‘\ O PR \‘ O, Natemelju Unovora o zaleZnim pravima, zakljudenog

2007 gadine. solenin: ZIranog po javnom hiljeZniku u Zadm

SN2 1FA0E 07 dama 3 siudenog 2007, godine, i prijedloga

o prave i to; a) radi osiguranja traZbine u iznosu od

: nacstmiiljimakunal po Upovoru o dugoronom kreditu

AR ‘~\ Shed e i 200G sedlime. odebrenog za projekino financiranje, Dodatka 1
DG T0ad, uo\In‘ 2. Dodatka 1T Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih

vord, sa redovnon kamatom u visini prosjedne tromjesedne

s AV usee Lvedans ka 4.00 p.p. kamatne marZe godidnje,

s lradhing dospijeva na naplatu u roku od 8 (osam) podina, 1¢ svih

liea kuje proviaze iz spmnenutlh Ugovora i Dodataka ugovora, u korist:

722002011

B N TR N,

D2 emermlrena ud 0 20T L pod brojens
CLANND UROZAR, Zaprimljens 07.11.2007. broj Z-12520/07
ki Stanevi odreden kao glavni uloZak, dok su 2k,

Th o Nins
o RIKLOL te ke ul broj 2221 ko, UGLJAN, sporedni ulosci

e sk uL G
W17 AS O

S 1020190 pod brojem £-26537°. 2019

CHILEANIE ZALUGZNGG PRAVA, USCOVOR O USTUPU I
FRAVA T TRAZDBINA OV-8385/2019 27.09.2019, Na temelju Ugovora o
sU prava i {m.fl'n-'n xklnphenou dana 27. rujna 2019. godine, U\Jerenog

ore ba. pod poslbroj: OV-8585/2019, i

k }\unﬂnn_c iz Zagreba pod posl..broj: OV-
:ad Javnog biljeZnika Anite §kurjanec iz Zagreba pod

] i e s¢ ustup zalofnog prava u iznosu od 11.000.000,00

SRR I Sel R A-1029 T s rarehacke banke ¢.d., u korist:

DDA INVEST UL AG, OLB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,

BAAR, SVICARSKA, SVICARSKA

‘H B ‘u]‘; il

ARTRER]

zalogy Z 76/08

nag.l

nad.1

T Aapranliens 24.09.2013 0 pod brojernt Z-1248172013

LA Z AN O PRAVE, TGOV )lg O ZALOZNOM PR“AVU OVIEREN POD
To 50 TTOES 13 KON IAVNOG BILIEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
GONL00 ki uvedano ¥a sve ugovorene kamate, naknade i

s tenos ol 008
L jetima 1z Linovora. u Korist:

e
o 2400 20T 3 pod brojem Z-12481°2013

AL GLAVN ULOZAKR. broj 677 k. o. Ninski Stanovi.

10.
4.000.000,00 KN

SPOREDNI ULOZAK

nalo.l

Stranica: 7

Femijineaan radek i daren § e izcade: B TN T T SIS FRY L1 T
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Hrvojz Kovag, =
o c,ene nekietnina
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IZVADAK 17 ZEMLJIENE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Ratasboeshon opdina: 333118, UGLIAN Broj ZK uloika: 2300

C
Teretovnica
R, Nadrzaj upisa ] [znos Primjedba
pod projem £-20387:2019 na10.1

5952019 27.09.2019, Na temelju Ugovora o
sklophenog dana 27. rujna 2019, godine, ovierenog

-t Zagreba. pod poslbroj: OV-8585/2019, 1
Anite Skurjanec iz Zagreba pod posl.broj: OV-
Coavaou byllefnika Anite 'Skur_]anec iz Zagreba pod
AP #aledfnog prava u iznosu od 4.000.000,00
she panke a.d.. v korist:
i)l)\l INVEST 1R Al ()IB 4"4‘)79890'\0 SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAL SVICARSKA, SVICARSKA

18. N s Liwnidc ki dio: 2 (48/720)

181 Saprmlers Toa 7 2ol g pod brojem /, ]:’ﬁ“q"‘(llQ vezanouz B2 (1.2)

CANIE POSTUPK AL RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

L2 ST A0RAL 07209, Zabil je b a Rjekenja
shevnim brojem 2 51-322/2018-54 od 12.srpnja 2019.g.,0

cdudniky VIGENS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.

571

19, Na s Lasnid ki dioe (J'ﬂ?’tl)

el sle gt

sl 3T s 332253

19T Plprmipens e

AL \‘“\J Braiem Z- 18 5 :\ 3{)13 vezanouz B 7 (1.1}

YR NI ERE

SRRV IFEN

BOSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
SAT2 20OTN-A4 12072019, Z.'lbll_]ezbaR_]esen_]a
LESFH AT /1 Jrl‘ nad poslovinim brojem 2 31-322/2018-54 od 12.srpnja 2019.2..0

i stedanag auzniks VIGENS INVEST doo.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.
Ars J332238057)

200, .\'d suvhspic ki dio: 8 (3-.;711:)

R{ N By

ERIStI D IS TS AT R Y R pml nrojem A- 163982019 vezanouz B 8(1.2)

FAIE T RAL PORRETANTE POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
N A PONILRR 2 ST IOIRSG 12072009, Zabil je 2baRjesenja

vy stidi .".ndru nod pastovaim brojem 2 §1-322/2018-54 od 12.srpnja 2019.8 0
vl men NG stedainog dufnika VIGITNS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.

rtdu 370 U JRRITZRAT

3%

"l \.: suviasniédi die: 13 (70:720)

31,1 apranipera 1o 0T 2l pad brag v.m/ ](n\)}v‘l)lg vezanouz B 15 (1.1}

HEFREAL CORRETANIG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PUIEY PORL IR 2 830208341 2.07.2019, 7ab11]ezbaR_]e§enja
s o Zadeu pod posiovimm brojem 2 ‘:;t-"’”r”’OlS 54 od 12.srpnja 201%.g .0

Loctmna stednon dufmika VICGHETNS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.
Vol A33IDREAT)

a sus hesnic ki dio: 16 (IIIW"ZIJ)

Ao mijena TGOT. 20108 pod hro e !, ]n_\-)&.”()}‘) vezanouz B 16 (1.1}

< x.*\‘.

AL PORRITTANE POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

1 PR ER 2 NT-320 2018532 1207 2019, Zabilje zbaRJesen_]a

<o sadau /,.\Lu nud pastovnim brajem 2 S1-322/2018-54 od 12.s1pnja 2019.g 0
inog auznike VEGENS INVEST d.o.o. u stedaju, KoZino, Put Sv.
SO5T7Y.

T T31.01.2021. 11:45:16 Stranica: §

Hrvojz Rovag, @ . £
Stain sudskip .00 s
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1V ADAK [2 ZEMLISNE KNJIGE Verificirani ZK ulogak

[atastiesha opeime: 333118, L GLIAN Rroj ZK ulo$ka: 2300
C
Teretovnica
Rbyr. I Sadriaj upisa I Iznos Primjedba
230 s broajem X-1T6H308 72019 vezanouz B 17(1.1)

ssaodrin brojem 2 51-322/2018-39 od 12.srpnja 2019.g.,0
RN deirnika VIGENS ENVEST doo.o. u stedaju, KoZino, Put Sv.

RSN

24, N suvhasnicki dio: 18 (LN2/720)

Ser Sorin s o U pond brojent S-TodusiZoly wezanouz B 18 (1.1)

12 BOSTUPK AL RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
SAZZ20IS-R4 12072019, Zabil) e b a Rjesenja

oslovnim brojom 2 81-322/2018-54 od 1 2.srpnja 201920

mika VHIENS INVEST d.o.o. ustedaju, KoZino, Put Sv.

TR JRRDIANGATL

Putyrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 31.01.2021.

fc'ri;iﬁzu}bl.a Ant tevadid dmtuin 1 vrijeme iprader T 31.01,2021. 11:45:16 Stranica: 9
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